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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL 1° e 2° LEILAO
LEI 9.514/97
LEILAO ON LINE

1l - Da Realizacdo do Leildo, Data, Horario, local e descricdo do Bem:

ODICLESIO J. STORCHIO, Leiloeiro Oficial, matriculado na JUCESC sob
o n°® AARC 319, estabelecido a Rua Dr. Maruri 1360, Sala 307, centro,
Concérdia (SC), FAZ SABER a todos que, devidamente autorizado pela
Comitente/Vendedor/Credor Fiducidrio A COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS VALE DO CHAPECOZINHO - SICOOB VALCREDI
SUL, pessoa Jjuridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob
n°02.090.126/0001-20, com sede administrativa na Avenida Padre Jodo
Botero, n° 713, no centro da cidade de Passos Maia/SC, em decorréncia
da consolidacédo da propriedade do imbével em seu favor, no contrato de
financiamento com alienacdo fiducidria firmada por: CASA DO HIDRAULICO
MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA (Devedor/Emitente), PAULO ERNANI
SIMIANER E CLARICE SIMIANER (Garantidores Fiducidrios) promoverd a
alienacdo do bem no dia, hora e local abaixo descrito:

1° LEILAO PUBLICO: 20 de Outubro de 2026 (Lanco ndo inferior a
avaliacédo) .

2° LEILAO PUBLICO: 27 de Outubro de 2026 (A quem mais der desde que
o lanco oferecido seja igual ou superior ao valor da divida, acrescido
dos encargos moratdrios e despesas de cobranca e execucgdo, ocorridas
até o dia do 2° Leilé&o).

Horédrio: Ambos os leildes as 09h30 minutos (horédrio de Brasilia).

LOCAL: EXCLUSIVAMENTE Online via portal do leiloeiro
www.oesteleiloes.com.br.

BENS: Item A) Imbével registrado na matricula n° 109.192 do Oficio de
Registro de Imbéveis da Comarca de Santa Cruz do Sul/RS. DESCRICAO DO
IMOVEL: O APARTAMENTO N° 904 (novecentos e quatro) da TORRE 1 -
HANNOVER, localizado no nono pavimento do MUNCHEN OPEN MALL RESIDENCE
& OFFICE, de frente e a direita para quem da Rua Ernesto Alves olhar

para a torre, possuindo a Aarea real privativa de 90,320000m2?, &rea
real de uso comum de 37,140812m?, &rea real total de 127,460812m?,
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correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001947 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, edificado sobre a
drea urbana com a superficie de 9.149,33m? (nove mil, cento e gquarenta
e nove metros e trinta e trés decimetros quadrados), situada na Rua
Borges de Medeiros, n°® 929, esquina com a Rua Ernesto Alves e esta
esquina com a Rua Sete de Setembro, nesta cidade, medindo 67, 70m
(sessenta e sete metros e setenta centimetros) na frente sul, 136, 70m
(cento e trinta e seis metros e setenta centimetros) nos lados leste
e oeste, tendo na linha dos fundos norte a medida de 66,15m (sessenta
e seis metros e gquinze centimetros), com as seguintes confrontacdes:
Frente Sul, com a Rua Borges de Medeiros; Fundos Norte, com a Rua
Sete de Setembro, onde também faz frente; Lado Oeste, com a Rua
Ernesto Alves, onde também faz frente; e Lado Leste, com a Comunidade
Evangélica de Santa Cruz do Sul. Quarteirdo formado pelas Ruas Borges
de Medeiros, Ernesto Alves, Sete de Setembro e Vendncio Aires. Onus:
Imbével ocupado, desocupacdo por conta do arrematante adgquirente; na
AV-5-109.192 consta averbacdo de premonitdéria de execucdo nos autos
n® 5022964-85.2025.8.21.0026. Imbével avaliado em 10/2022 em RS
©679.179,00 (seiscentos e setenta e nove mil, cento e setenta e nove
reais) e reavaliado através de avaliacdo imobilidria em 05/2026 para
R$ 715.642,74 (setecentos e quinze mil, seiscentos e quarenta e dois
realis com setenta e quatro centavos). Item B) Imbével registrado na
matricula n° 106.827 do Oficio de Registro de Imbéveis da Comarca de
Santa Cruz do Sul/RS. DESCRICAO DO IMOVEL: O BOX 393 (trezentos e
noventa e trés), localizado no 2° subsolo do MUNCHEN OPEN MALL
RESIDENCE & OFFICE, com acesso pela Rua Sete de Setembro, sendo o 4°
a esquerda para gquem ingressa no pavimento pela circulacdo de

veiculos, dobra a direita e dobra a direita na 3% circulacdo de
veiculos, com a area real privativa de 13,440000m?, &rea real de uso
comum de 4,400812m?, &area real total de 17,840812m?, correspondendo-
lhe a fracdo ideal de 0,000231 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do empreendimento, edificado sobre o terreno com a
drea superficial de 9.149,33m? (nove mil, cento e gquarenta e nove
metros e trinta e trés decimetros quadrados), situado na Rua Borges

Rua Doutor Maruri 1360, Sala 307, Edificio Carmelo, Centro- Concérdia SC, CEP 89700-156
Contatos - 49 3970-0060 / 9.8856-9360
Web site - www.oesteleiloes.com.br e-mail - leiloeiro@oesteleiloes.com.br



http://www.oesteleiloes.com.br/
mailto:leiloeiro@oesteleiloes.com.br
http://www.buratto.org/gens/heraldica/7ArmasSC.gif

()
7@ Oeste Leilées

Odiclesio Jaison Storchio
Leiloeiro Publico Oficial - JUCESC AARC 319

de Medeiros, n°® 929, esqguina com a Rua Ernesto Alves e esta esquina
com a Rua Sete de Setembro, nesta cidade, medindo 67, 70m (sessenta e
sete metros e setenta centimetros) na frente sul, 136,70m (cento e
trinta e seis metros e setenta centimetros) nos lados leste e oeste,
tendo na linha dos fundos norte a medida de 66,15m (sessenta e seis
metros e quinze centimetros), com as seguintes confrontacgdes: Frente
Sul, com a Rua Borges de Medeiros; Fundos Norte, com a Rua Sete de
Setembro, onde também faz frente; Lado Oeste, com a Rua Ernesto Alves,
onde também faz frente; e Lado Leste, com a Comunidade Evangélica de
Santa Cruz do Sul. Quarteirdo formado pelas Ruas Borges de Medeiros,
Ernesto Alves, Sete de Setembro e Vendncio Aires. Onus: Imbvel
ocupado, desocupacdo por conta do arrematante adquirente; na AV-5-
106.827 consta averbacdo de premonitéria de execucdo nos autos n°
5022964-85.2025.8.21.0026. Imbdvel avaliado em 10/2022 em RS 38.897,10
(trinta e oito mil, oitocentos e noventa e sete reais com dez centavos)
e reavaliado através de avaliacdo imobilidria em 05/2026 para RS
38.911,34 (trinta e oito mil, novecentos e onze reals com trinta e
quatro centavos). Total das avaliacdes em conjunto (apto e box),
perfazem o montante de RS 754.554,08 (setecentos e cinquenta e quatro

mil, gquinhentos e cinquenta e quatro reais e oito centavos).

No PRIMEIRO LEILAO PUBLICO, o lance minimo serd de R$ 754.554,08
(setecentos e cinquenta e quatro mil, quinhentos e cinquenta e quatro
reais e oito centavos) equivalente a Avaliacdo do imével.

Em ndo havendo licitante(s), no SEGUNDO LEILAO PUBLICO, o imével sera
alienado pelo maior lance oferecido, atendendo o lance minimo de R$

504.332,85 (quinhentos e quatro mil, trezentos e trinta e dois reais
e oitenta e cinco centavos), valor referente a divida mais despesas,
a ser atualizado quando dos pregdes.

Paragrafo Unico: O exercicio do direito de preferéncia poderd ser
realizado até a data da realizacdo do segundo leildo (desde que néo
seja arrematado no 1° leildo), mediante pagamento integral do valor
da divida, acrescido dos encargos legais, despesas, tributos, seguros,
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contribuic¢des condominiais e demais despesas 1incidentes, conforme
artigo 27, §2-B e §3° da Lei 9.514/97

2 - DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Poderdo participar pessoas fisicas ou juridicas plenamente capazes e
legitimadas, que declarem conhecer e aceitar integralmente as
condicdes deste Edital.

3 - DAS CONDIGCOES DE PARTICIPAGCAO

Pessoa Fisica: RG ou CNH, CPF e comprovante de endereco emitido hé& no
maximo 60 dias.

Pessoa Juridica: cartdo CNPJ, contrato social e alteracdes (Ultima
consolidacgédo), além dos documentos do representante legal.

4 - DAS CONDIGCOES DA VENDA

O bem sera vendido a quem oferecer o maior lance, em moeda nacional.
O Comitente/Vendedor poderd liberar, rejeitar ou retirar o bemn,
conforme seu interesse.

A venda se dara “ad corpus”, sendo o imével alienado no estado de
conservagdo e ocupagdo em que se encontra, sem direito a alegagdes
posteriores de desconhecimento ou pedido de abatimento de preco.

O 1imével serd alienado no estado fisico, documental, registral,
ocupacional, ambiental e urbanistico em que se encontra, competindo
exclusivamente ao adquirente verificar previamente sua situacéao,
inexistindo responsabilidade do Comitente ou do Leiloeiro por vicios
aparentes ou ocultos, regularizacdes administrativas ou judiciais.

Caso o imbével esteja ocupado, competird exclusivamente ao adquirente
promover sua desocupacdo, administrativa ou judicialmente, assumindo
todos os custos, despesas, honordrios advocaticios e riscos
decorrentes.

O Comitente e o Leiloeiro ndo respondem pela entrega da posse.
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O arrematante assume integral responsabilidade por eventual
necessidade de licenciamento ambiental, regularizacdo fundiéaria,
passivos ambientais, reservas legais, APPs, serviddes administrativas
ou qualguer obrigacdo imposta pelos érgdos competentes.

5 - DOS LANCES

Os interessados deverdao cadastrar-se e habilitar-se no portal do
leiloeiro, podendo ofertar lances prévios ou em tempo real durante o
pregdo eletrdnico.

Os dados pessoais dos participantes serdo tratados exclusivamente
para fins de realizacdo do leilé&o, observando-se a Lei n® 13.709/2018
(LGPD) .

O sistema permite lances automaticos, com incremento pré-definido,
respeitando a ordem de prioridade pelo horario de programagéo.
O item serd declarado vendido ao maior lance registrado apds 180
segundos sem nova oferta; caso surja novo lance, o crondmetro sera
reiniciado.

Todos os lances sdo irrevogaveis e irretrataveis, constituindo
compromisso firme e inequivoco de compra.
O leiloeiro ndo se responsabiliza por falhas técnicas, conexdes de
internet ou problemas de acesso do participante.

6 — DOS DEBITOS INCIDENTES SOBRE O BEM

Os débitos de IPTU, Condominio, taxas, contribuicdes de melhoria e
demais tributos cujo fato gerador seja anterior a consolidacdo da
propriedade serdo suportados pelo Credor Fiduciario, ressalvadas
obrigacdes de natureza propter rem eventualmente reconhecidas por
decisdo judicial.

Débitos gerados apbés a arrematagdo serdo de exclusiva responsabilidade
do Arrematante/Comprador.

O arrematante deverd providenciar, em até 30 dias, o registro e
transferéncia do imével para seu nome.
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7 - DA VISITAGAO

As fotos divulgadas tém cardter meramente ilustrativo. Recomenda-se
visitagdo prévia ao imdével, sendo de responsabilidade do interessado
conhecer seu estado fisico e ocupacional.

8 - DO PAGAMENTO

O pagamento do valor do arremate deverad ser efetuado a vista, em até
24 horas apds o encerramento do leildo, em espécie ou cheque nominal
a Comitente, salvo autorizacdo expressa para outra forma.

9 - DA COMISSAO DO LEILOEIRO

O Arrematante pagaréd, no ato do arremate, 5% (cinco por cento) sobre
o valor total da arrematacdo, em espécie ou cheque nominal ao
leiloeiro, a titulo de comissé&o.

A comissdo ndo integra o valor do lance e ndo é reembolsavel em caso
de desisténcia ou inadimplemento do arrematante.

10 - DAS ADVERTENCIAS GERAIS

O Credor Fiducidrio podera cancelar, suspender ou adiar o leildo até
a assinatura da Ata de Leildo, sem que assista aos participantes
direito a indenizacdo, ressarcimento ou compensacao.

O Leiloeiro podera cancelar lances identificados como fraudulentos,
incompativeis com a dinédmica do certame, realizados mediante
utilizacd&o de robds, perfis falsos, terceiros interpostos ou qualquer
expediente que comprometa a lisura do leildo.

O Comitente e o Leiloeiro poderédo solicitar documentos complementares
destinados a prevencdo a lavagem de dinheiro e financiamento do
terrorismo.
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11 - DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

A formalizacdo da transferéncia Escritura Publica ocorrerd em até 30
dias corridos, prorrogaveis por mais 30 dias em casos excepcionais.

Todas as despesas de transferéncia, tributos, registros e
regularizacdes serdo de responsabilidade exclusiva do arrematante,
incluindo eventual desocupacdo do imével.

12 - DA HOMOLOGAGAO E RESULTADO

O resultado do leildo sera homologado pela Comissdao da Comitente,
mediante lavratura de Ata/Auto de Leildo e publicacdo no portal do
leiloeiro.

13 - DAS SANGCOES POR INADIMPLEMENTO

O ndo pagamento do preco, ou o descumprimento de qualquer obrigacédo
prevista neste edital, sujeitard o arrematante:
e a perda do direito a aquisigéo;
e a execugdo e protesto dos valores devidos (com base nos arts. 39
do Dec. 21.981/32 e 786 do CPC);

e & cobranca de perdas e danos, lucros cessantes e multa;

e e as sancgdes civis e criminais aplicéaveis (art. 171, VI, CP).

14 - DA SUBSTITUIGCAO DO ARREMATANTE INADIMPLENTE

Caso o arrematante vencedor nado efetue o pagamento ou descumpra as
obrigacdes assumidas, o leiloeiro ou o Comitente/Vendedor/Credor
Fiduciario podera cancelar a arrematagdo, sem necessidade de anuéncia
do arrematante, e oferecer o bem ao segundo maior licitante, nas
mesmas condig¢des do lance vencedor.

O segundo colocado devera manifestar interesse no prazo fixado pelo
leiloeiro, sob pena de perda da oportunidade, podendo o bem ser
oferecido ao terceiro colocado e assim sucessivamente.
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§ 1° - A substituicdo serd formalizada com base nos registros da
sessdo, mediante comunicacdo por e-mail aos envolvidos e homologacédo
pela Comissao da Venda.

§ 2° - O arrematante substituido permanecera responsavel pela comissédo
do leiloeiro e despesas administrativas ja geradas, sem prejuizo de
outras sancdes.

§ 3° - O substituto deverd cumprir integralmente as mesmas condicdes
e prazos previstos neste edital.

§ 4° - A substituicdo ndo implica novacdo ou extincdo das obrigacdes
do arrematante inadimplente.

§ 5° - O Comitente e o Leiloeiro reservam-se o direito de reabrir o
leildo ou cancelar a venda, sem qgue caiba indenizacdo a qualquer
participante.

15 - DAS DISPOSIGCOES FINAIS

O Leiloeiro atua exclusivamente como mandatdrio do Credor Fiduciéario,
ndo respondendo pela evicgdo, vicios redibitdérios, regularizacéo
documental, desocupacdo, entrega da posse, existéncia de débitos
ocultos ou qualquer obrigacdo inerente ao imdbvel.

A venda é realizada como coisa certa e determinada (“ad corpus”),
sendo as referéncias de medidas e caracteristicas meramente
enunciativas.

Eventuais diferencas de metragem, benfeitorias ou regularizacdes
correrdo por conta do arrematante.

A participacdo no leildo implica aceitagdo plena e irretratavel de
todas as condigdes deste edital.

Para dirimir controvérsias, fica eleito o foro da sede da
Comitente/Vendedora.

Todas as demais informacdes e detalhes estdo contidos no Edital de
Leildo Publico cuja publicidade é firmada com ampla divulgacéo.

Demais informacdes poderdo ser sanadas pelo e-
mail: leiloeiro@oesteleiloes.com.br , site
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www.oesteleiloes.com.br, ou através dos fones (49) 3970-0060, (49)
e/ou (49) 9.8856.9360. O referido neste Edital de Leildo é verdade,
do que dou fé publica.

Odiclesio J. Storchio

Leiloeiro Oficial
Jicesc AARC 319/2015
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