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o Oficial de Registro de Folha Caédigo Nacional de Matricula
~ Iméveis de Ribeirdo Preto [ o Frente ] ( 112490.2.0225037-54

LIVRO n° 2 - Registro Geral 26 de outubro de 2023

-

IMOVEL: Futura unidade auténonga residencial determinada pelo n° 19 (dezenove), localizada
no conjunto n°® 8 (oito) do empreendimento denominado Condominio Lar Estados Unidos |, que
se situara na Avenida Nelson Ferreira de Melo, 1110, nesta cidade, e possuira a area privativa
de construgéo de 56,620 metros quadrados, sendo 29,970 metros quadrados no térreo e 26,650
metros quadrados no pavimento superior, dentro da area de terreno de uso exclusivo de 39,560
metros quadrados, que assim se descrevera: medird 4,20 metros de frente para via de
circulagao; 9,42 metros do lado direito onde confrontara com a unidade auténoma residencial n°
18; 9,42 metros do lado esquerdo onde confrontara com a unidade autdbnoma residencial n° 20;
4,20 metros nos fundos onde confrontara com a unidade auténoma residencial n® 9; possuira
ainda a area comum de divisdo nao proporcional de 21,200 metros quadrados, relativa a area de
01 (uma) vaga de garagem indeterminada e circulagao de veiculos, e a area comum de divisdo
proporcional de 41,563 metros quadrados, que totalizard a area de 128,973 metros quadrados,
equivalente a fragao ideal de 0,3455430% do terreno e das coisas comuns. O empreendimento
sera edificado sobre a gleba de terras resultante do desmembramento de parte da Fazenda Bom
Jesus, denominada Area 1, com area de 26.911,86 metros quadrados.

PROPRIETARIA: LAR ESTADOS UNIDOS CONDOMINIO 1 INCORPORADORA SPE LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 42.750.698/0001-02, com sede na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira,
1465, sala 217-AL, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/190363, de 13/05/2022 (matricula n® 205256, de 29/03/2023),
deste Registro. Ribeirdo Preto, SP, 26 de outubro de 2023. Mari Lucia Carraro
, Oficiala. Selo digital: 1124903140000001105570238.

AV.1 - Prenotagdo n° 593.221, de 03/10/2023. (TRANSPORTE). O empreendimento

denominado Condominio Lar Estados Unidos | estd submetido ao regime da afetagéo, nos

termos da averbagao n® 7/190363, transportada para a matricula n® 205256, peja averbagao n°
3. Ribeirao Preto, SP, 26 de outubro de 2023. Mari Lucia Carraro , Oficiala.

Selo digital: 112490314000000110577523U.

AV.2 - Prenotagdo n° 593.221, de 03/10/2023. (TRANSPORTE DE ONUS). A futura unidade
desta ficha complementar encontra-se gravada com hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$ 34.000.672,00
(trinta e quatro milhdes, seiscentos e setenta e dois reais), nos termos do registro n° 4/205256.
Ribeirao Preto, SP, 26 de outubro de 2023. Mari Lucia Carraro , Oficiala.
Selo digital: 1124903J4000000110608923X.

.

AV.3 - Prenotacéo n°® 637.788, de 09/06/2025. (DESLIGAMENTO). A futura unidade desta ficha
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complementar fica desligada da hipoteca registrada sob n°® 4/205256, transportada para esta
ficha pela averbagdo n° 2, em virtude da autorizagéo credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, contida no instrumento particular datado d¢ 23 de maio de 2025. Ribeirao Preto, SP,
11 de junho de 2025. Leandro Maurilio Coutinho L . , escrevente autorizado.
Selo digital: 112490331000000148542425J.

R.4 - Prenotagao n° 637.788, de 09/06/2025. (VENDA E COMPRA). Nos termos do instrumento
particular n° 8.7877.2280427-3, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 23 de maio de 2025, a
proprietaria LAR ESTADOS UNIDOS CONDOMINIO 1 INCORPORADORA SPE LTDA, ja
qualificada, vendeu a futura unidade desta ficha complementar a JOAO VITOR PEREIRA, CPF
n°® 443.223.508-01, brasileiro, solteiro, nascido em 15/06/1996, supervisor, inspetor e agente de
compras e vendas, residente e domiciliado na Rua Peru, 247, nesta cidade, pelo valor de R$
38.009,72 (trinta e oito mil, nove reais e setenta e dois centavos). Valor venal de R$ 22.515,12.
A aquisigdo~da futura unidade imobilidria se deu pelo valor total de R$ 350.000,00. Emitida a
DOI por esta Serventia. Ribeirdao Preto, SP, 11 de junho de 2025. Leandro Maurilio Coutinho
’ , escrevente autorizado. Selo digital: 112490321000000148542225P.

N

R.5 - Prenotacdo n° 637.788, de 09/06/2025. (ALIENAGCAO FIDUCIARIA). Nos termos do
instrumento particular n° 8.7877.2280427-3, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 23 de maio
de 2025, o proprietario JOAO VITOR PEREIRA, ja qualificado, alienou fiduciariamente a futura
unidade desta ficha complementar a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF,
para garantia da divida no valor de R$ 258.796,58 (duzentos e cinquenta e oito mil, setecentos e
noventa e seis reais e cinquenta e oito centavos), destinada a aquisicdo do imével (R.4), que
serd paga por meio de encargos, vencivel o primeiro em 22/06/2025, sendo na fase de
amortizagao 360 parcelas mensais, com a primeira no valor de R$ 1.999,74, estabelecidos juros
a taxa mensal efetiva de 0,6800%, anual nominal de 8,1600%, anual efetiva de 8,4722%, e
sistema de amortizagao da Tabela Price - TP, nos termos constantes no titulo. Ha previsao de
vencimento antecipado, conforme pactuado. Para efeitos de venda em publico leilao foi atribuido
ao imével o valor de R$ 350.000,00 e para intimagao do devedor fiduciante foi estakelecido o
prazo de caréncia de 15 dias. O financiamento concedido ao fiduciante adveio dos regursos do
FGTS. Ribeirao Preto, SP, 11 de junho de 2025. Leandro Maurilio Coutinho ’ ,
escrevente autorizado. Selo digital: 112490321000000148542325N. S

AV.6/225037 - Prenotagdo n® 648.640, de 27/10/2025. (INSTITUICAO DE CONDOMINIO). A

construcéao do empreendimento denominado Condominio Lar Estados Unidos | foi finalizada e
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submetida a instituicao de condominio nos termos do registro n® 414/205256, e tem sua
convengao condominial registrada sob n® 15987, Livro 3, Registro Auxiliar. A unidade encontra-
se cadastrada na municipalidade local sob n° 407.755. Ribeirao Preto, SP, 18 de novembro de
2025. Mari Ldcia Carraro ///&% , Oficiala. Selo digital:
1124903J40000002796911258.

AV.7/225037 - Prenotagao n° 665.081, de 03/06/2026. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imovel desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude do fiduciante JOAO VITOR PEREIRA, ja qualificado, nao ter purgado a
mora quando da sua intimagdo em 12/06/2026, conforme certiddo datada de 07 de julho de
2026. Valor venal de R$ 87.678,01. Emitida a DOI por esta Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 19 de
agosto de 2026. Egidia Beatriz L. de Moraes WW—- oficiala substituta. Selo digital:
1124903310000002985137269.

Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirdo Preto

L}

Certifico e dou fé que esta certidao reproduz os atos da matricula n® 225037; que nos arquivos desta serventia
ndo ha outro registro de 6nus real ou de agdo pessoal reipersecutéria gravando o imével, além dos
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br
Ultimo ato - 7 o]

Certidao ja cotada no titulo

665081

Ribeirao Preto, 19 de Agosto de 2026.

Selo digital: 1124903C30000002985140262.
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