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IMOVEL: O apartamento n° 4, em construgdo, localizado no térreo da TORRE
3- _.muu_“unuo SERINGUEIRA", integrante do empreendimento denominado
CONDOMINIO "AVANTI VIDA", situado na Rua Paschoal Ranieri Mazzilli, n°
233, na Vila Nova Utinga, 26° SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, com a area
privativa de 46,091m2, a drea comum de 35,817m2, sendo 11,022m2 de drea
comum coberta e 24,795mz2 de drea comum descoberta, totalizando a area de
81,908m2, correspondendo-lhe a fracao ideal de 0,2307% no terreno do
condominio; tendo direito, como area comum de divisdo ndo proporcional, a 1
vaga coberta ou descoberta, para guarda e estacionamento de 1 veiculo de
passeio de pequeno porte, em local indeterminado da garagem coletiva do
condominio, com emprego de manobrista/garagista. O terreno, constituido pelo
lote 1 (do parcelamento do solo) onde sera construido o referido
empreendimento, encerra a area de 13.319,94mz2.

PROPRIETARIO: VIVERE JAPAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 08.763.722/0001-00, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 2092, 17° andar, conjunto E - 173, na cidade de S3o
Paulo, SP

REGISTRO ANTERIOR: R-9/M.130.514 feito em 29 de abril de 2008, e,
parcelamento do solo registrado sob n® 16 em 03 de dezembro de 2008, na
referida matricula n°® 130.514, e matricula n°® 178.977 feita em 07 de novembro
de 2008, ambas deste Registro de- Imdveis.

CONTRIBUINTE: 155.230.0008-5 (em area maior).

(@) de Carvalho
¢ Dxirieh wmmww:ﬁo
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AV-1 em 06 de outubro de 2011 X

PROTOCOLO OFICIAL n° 507.020 (TRANSPORTE DE ONUS).

A) Sobre o imével onde sera construido 0 empreendimento objeto desta ficha,
existem as seguintes restricdes: 1) de acordo com o alvara de
desmembramento de gleba n® 2008/38694-00 expedido em 02 de setembro de
2008 pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, registrado sob n° 16 na
matricula n° 130.514 e averbado sob n°s 2 e 3 na matricula n® 178.977 deste
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Registro de Iméveis, verifica-se que a vegetagdo de porte arbdreo, demarcada
em planta, devera ser preservada conforme determinagio do DEPAVE/SVMA,
nos termos da lLei n° 10.365/1987, Decreto n°® 26.535/1988. Eventual
substituicdo de exemplares arbdreos deverd ser previamente submetida a
autorizagdo do érgdo municipal competente; e deverd ser preservada faixa non
aedificandi de 15,00m a partir da borda do corrego canalizado, conforme inciso
X do artigo 2° da Lei n° 9.413/1981 e Pronunciamento/Ceuso/126/2006; 2) a
proprietaria, Vivere Japdo Empreendimentos Imobilidrios Ltda., poderd
implantar sobre o lote vielas sanitarias em suas dreas de recuos para viabilizar a
eventual modificacdo de coleta, tratamento e destinagdo do esgoto e aguas
pluviais, como forma de aprimoramento do atual sistema aprovado; e também,
poderd implantar sobre o lote, confinante com areas externas, muros nessas
divisas, que se localizardo dentro do lote; e B) sobre o imével objeto desta
ficha, em area maior, existe a hipoteca constituida através do instrumento
particular datado de 28 de dezembro de 2009, com forga de escritura publica,
na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do Decreto Lei n® 70/66, e do
Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei 11.977 de 07 de julho de
2009, completado com requerimento datado de 14 de abril de 2010, registrado
sob n° 8 em 11 de maio de 2010, na matricula n® 178,977 deste Registro de
Iméveis, garantindo a divida do valor de R$18.168.283,00, pagével na forma e
demais cldusulas do referido instrumento; tendo como credora, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360. 305/0001-04,
com sede-Ro Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF. .

ente il Ow_Nmna

AV-2 em 06 de outubro de 2011

PROTOCOLO OFICIAL n° 507.020 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).

Fica, o imdvel objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na AV-1 da
presente, e em consequéncia, parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizagdo dada pela credora, nos termos do instrumento particular datado de

* k¥ Xk

31 de maio de 2 or¢a de escritura puablica, na forma das Leis 4.380/64
e 5.049/

e L S eI * % *
R-3 em 06 de outubro de 2011

PROTOCOLO OFICIAL N° 507.020 (VENDA E COMPRA).
Pelo instrumento particular datado de 31 de maio de 2011, com forca de

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/V7TTS-EBB4D-DUHVM-AVFV7.
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VIVERE JAPAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 08.763.722/0001-00, com sede na Avenida m_.amn_m,_.o Faria Lima,
2092, 17° andar, conjunto E-173, Jardim Paulistano, na cidade de Sdo Paulo,
SP, representada por Mariana Kapor Sant'Ana Loureiro, CPF n© 296.897.748-24,
e Flavia Sivero Mantesso, CPF n® 270.530.998-57, transmitiu por VENDA feita a
DEBORA LOPES RODOLFO, assistente juridica, RG n°® 42.528.001-9-SSP/SP,
CPF n© 329.567.408-65, e seu marido MARCOS NASCIMENTO RODRIGUES,
balconista, RG n® 33.541.486-2-SSP/SP, CPF n® 225.950.398-57, brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Francisco Palma Travasso, 119, na
cidade de Sdo Paulo, SP, a fragdo ideal do terreno a que correspondera a
unidade auténoma objeto desta ficha, sendo a construcdo custeada pelos
adquirentes, pelo prego de R$12.342,35, referente ao valor da fragdo ideal do
terreno e de R$108.000,00 o valor da aquisicdo da unidade auténoma
mencionada, dos quais 868,57 foram pagos com recursos da conta
vinculada do Fi

DE

Escrevente Autorizado

* %k Xk Xk %

R-4 em 06 de outubro de 2011 ,

PROTOCOLO OFICIAL N° 507.020 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 31 de maio de 2011, com forca de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, DEBORA LOPES
RODOLFO, e seu marido MARCOS NASCIMENTO RODRIGUES, ja
n_._m__mnmaop_ ALTENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta ficha,
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasilia, DF, para garantia do financiamento de R$85.600,00,
destinado a integralizacdo da fracdo ideal de terreno e a construgo, o qual sera
entregue tal como previsto no cronograma fisico-financeiro. Origem dos
Recursos: FGTS e do Programa Minha Casa, Minha Vida. Sistema de
Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizag8o Constante Novo. Prazos, de
construgdo: 17 meses e de amortizagdo total do mituo: 360 meses. Sobre os
valores mutuados incidirdo juros contratuais as taxas nominal de 7,6600% e
efetiva de 7,9347% (anual). A Amortizagdo do empréstimo sera efetuada em
prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira prestagdo de
amortizacdo de acordo com o disposto na cldusula sétima do instrumento,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/V7TTS-EBB4D-DUHVM-AVFV7.
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encargo inicial no total de R$822,04. Sujeita a atualizacio, na forma e, demais
cldusulas e condigBes constantes do titule-2 4 427

Eﬁ»m_u_zo DEA
Escrevente __._m._m._umzummh.wmzom

% ¥k %k %k %k

AV-5/M.196.991 em 01 de novembro de 2011
PROTOCOLO OFICIAL N° 510.217 (TRANSFORMACAQ FICHA).

Tendo sido averbada a construgdo do empreendimento denominado
CONDOMINIO "AVANTI VIDA", situado na Rua Pascoal Ranieri Mazzilli, n°®
233, e instituido o referido B:n_oas_o (AV-11 e R-12/M.178.977), esta ficha
passa a constituir a matricula n° 196.991, refefindo-se ao apartamento n®
04 e respectiva vaga de garagem, ja concluidos, atualmente langados pelo
contribuinte n® 155.230.1617-8, em area maior. ‘

Durval Borges de Carvalho
SUBSTITUTO

* k %k %k %

R-6/M.196.991 em 01 de novembro de 2011

PROTOCOLO OFICIAL N° 510.217 (COMPLEMENTO REGISTRO).

Pelo instrumento particular de instituicdo e especificagao de condominio datado
de 24 de outubro de 2011, é feito este registro em complemento ao registro
aquisitivo da fragao ideal do terreno sob n® 3 desta matricula (22 etapa - item 3
das notas explicativas da Tabela II aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002),
no qual a incorporadora, ora instituidora, VIVERE JAPAO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 08.763.722/0001-00, com sede
na Avenida mzmmn_o:.o Faria Lima, 2092, 17° andar, conjunto E-173, na cidade
de Sao Paulo, SP, ora instituidora, transmitiu por venda feita a DEBORA
LOPES RODOLFO, assistente juridica, RG n® 42.528.001-9-SSP/SP, CPF n°
329.567.408-65, e seu marido MARCOS NASCIMENTO RODRIGUES,
balconista, RG n°® 33.541.486-2-SSP/SP, CPF n°® 225.950.398-57, brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Francisco Palma Travasso, 119, na
cidade de Sao Paulo, SP, pelo prego de R$108.000,00, o apartamento e
respectiva vaga de garagem objetos desta matricula, vinculados
indissoluvelmente a fragdo ideal de terreno adquirida conforme registro
retrocitado. A_referida unidade autnoma estd alienada fiduciariamente a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita,no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF,
conforme registro n® 4 desta matricula. Durval Borges de Carvalho

SUBSTITUTO
\- CONTINUA NA FICHA SEGUINTE J
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AV-7/M-196.991 em 13 de margo de 2015 .
PROTOCOLO OFICIAL n° 594,345 (CANCELAMENTO FIDUCIARIO).
Fica CANCELADA a constituicio de propriedade fiducidria registrada sob n° 4
nesta matricula, consolidando, em consequéncia, a plena propriedade do imével
desta nas pessoas de DEBORA LOPES RODOLFO, e seu maridko MARCOS
NASCIMENTO RODRIGUES, ja qualificados (adquirentes conforme registros

n% 3 e 6 desta), em virtude da autoriza¢do dada pela credora-fiduciaria, nos
termos do instrumento particular datado de 09 de margo de 2015, e Anexo I,

com Moam itura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66.
\Cr AA
D jta Sottano Marcondes
Maria Femanda de Mesquita
* %k % %k %k

AV-8/M-196.991 em 13 de margco de 2015

PROTOCOLO OFICIAL n° 594.345 (CADASTRO MUNICIPAL).

Do instrumento particular datado de 09 de margo de 2015, e Anexo I, com forga
de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e da certiddo de
dados cadastrais do imével - IPTU, emitida via internet em 11 de marco de
2015, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que “L%Wm_ desta
matricula, @c@ﬁﬁnﬂﬁm_ é lancado pelo contribuinte n°® 155.230.2092-2.
\\rTCrvOShr

Maria Fermanda de Mesquita Sottsno Marcondes
Escrevents Autorizada

* Kk Kk X X

R-9/M.196.991 em 13 de margo de 2015

PROTOCOLO OFICIAL N° 594.345 (VENDA E COMPRA).

Pelo instrumento particular datado de 09 de margo de 2015, e Anexo I, com
forca de escritura plblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, os
proprietarios, DEBORA LOPES RODOLFO, assistente juridica, RG n°
42.528.001-9-SSP-SP, CPF n© 329.567.408-65, e seu marido MARCOS
NASCIMENTO RODRIGUES, balconista, RG n°® 33.541.486-2-SSP-SP, CPF n©
225.950.398-57, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Francisco
Palma Travasso, 119, Jardim Cotiana, na cidade de Sao Paulo, SP, transmitiram
por VENDA feita a LEONARDO ATAIDE RODRIGUES DOS SANTOS,
bancario e economiario, RG n° 42.266.047-4-SSP-SP, CPF n° 368.628.028-01, e
sua mulher ANA CRISTINA COELHO PONGELUPPI DOS SANTOS, bancaria
e economiaria, RG n° 29.678.029-7-SSP-SP, CPF n© 280.590.568-75, brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei

continua no verso
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\m.ﬂmhﬁ residentes e domiciliados na Rua Maia Lelo, 140, Vila Paulo Silas, :mJ
cidade de S3o Paulo, SP, pelo preco de R$235.000,00, o imével objeto desta
matrfcula. Do preco de venda mencionado, R$18.858,28 foram 0s com
recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores. /A A
Maria Femanda de Mesquita Sottano Marcondes
Escrevente Autorizada

* Xk Kk ok ok

R-10/M.196.991 em 13 de margo de 2015 . .

PROTOCOLO OFICIAL N° 594.345 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 09 de margo de 2015, e Anexo I, com
forca de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.045/66, LEONARDO
ATAIDE RODRIGUES DOS SANTOS, ¢ sua mulher ANA CRISTINA
COELHO PONGELUPPI DOS SANTOS, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancdério Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF, para garantia da
divida do valor de R$211.500,00, que serd paga pelo Sistema de Amortizagdao
Constante - SAC, no prazo de 420 meses, por meio de prestagbes mensais €
consecutivas, com a taxa de juros balcdo nominal de 8,7873% ao ano, efetiva
de 9,1500% ao ano, taxa de juros reduzida nominal de 8,6488% ao ano e
reduzida efetiva de 9,0000% ao ano, sendo 0 encargo inicial total a taxa de
juros balcdo de R$2.125,83, inclusive os acessorios, e a taxa de juros reduzida
de R$2.101,42, inciusive os acessorios, reajustdveis na forma do titulo,
vencendo-se a primeira prestacdo em 09 de abril de 2015, e as demais em igual
dia dos meses subsequentes, até o final do pagamento. Origem dos Recursos:
SBPE. Sujeita a atualizagdo, n com as demais clausulas e condiges
constantes do n_.E_o.\vﬂ..\Cr

Maria Famanda de Mesquita Soitano Marcondes
Escrevente Autorizada

* K k Kk k

AV-11/M-196.991 em 13 de margo de 2015 , )
PROTOCOLO OFICIAL n° 594.345 (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO).
Pelo instrumento particular datado de 09 de margo de 2015, e Anexo I, com
forga de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, foi emitida
sob' a forma cartular a Cédula de Crédito Imobilidrio Integral n°
1.4444.0830018-6, série 0315, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j&
qualificada, em que figura como devedores LEONARDO ATAIDE RODRIGUES
DOS SANTOS, e sua mulher ANA CRISTINA COELHO PONGELUPPI DOS

continua na ficha 04
\_ J
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j
ﬂmbz._.om ja qualificados, do valor do crédito de R$211.500,00, apurado em 09

de margo de 2015. %mm_ Fiducidria: registrada sob n°® 10 nesta

matricula.
s Famanda do Mesquita Sotiano Marcondes
* Kk Kk %

AV.12/196.991 - PENHORA - Averbado em 18 de julho de 2025 - Protocolo n° 883.169 de
25/06/2025 - Da certiddo de penhora expedida pelo sistema Penhora Online, datada de 25 de
junho de 2025, auto realizado em 27 de margo de 2024, expedida nos autos da agdo de
Execugado Civil, ordem n° 10129706120188260009, processados perante o Juizo de Direito do 3°
Oficio Civel do Foro Regional da Vila Prudente, desta Capital, movida pelo CONDOMINIO
AVANTI VIDA, CNPJ n° 15.051.419/0001-40, em face de: 1) LEONARDO ATAIDE RODRIGUES
DOS SANTOS, CPF n° 368.628. ON?S e 2) ANA nn_m._._zb oom_._._o 1ozom_.c_u_u_ CPF n°
nmo 590.568-75, os di

: : , para garantia da divida no valor de
mmuo.@mﬂ.._n. tendo sido nomeado depositarioc LEONARDO ATAIDE RODRIGUES DOS
SANTOS, _..n“_ qualificado.

aSs de Carvalho - Escrevente Autorizado

AV.13/196.991 - CANCELAMENTO - Averbado em 31 de agosto de 2026 - Protocolo n°
916.742 de 10/04/2026 - Do requerimento datado de 14 de agosto de 2026, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento da cédula de crédito
imobiliario averbada sob n° 11 nesta matricula.

(Selo Digital:142935331000000186991126Q)

Michele Santana de .pmm_m%ww Autorizada

AV.14/196.991 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 31 de
agosto de 2026 - Protocolo n® 916.742 de 10/04/2026 - Do mesmo requerimento mencionado
na AV.13 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL., j4 qualificada,
verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que 0s
devedores fiduciantes LEONARDO ATAIDE RODRIGUES DOS SANTOS, e sua mulher ANA
CRISTINA COELHO PONGELUPPI DOS SANTOS, ja qualificados, purgassem a mora
decorrente do R.10 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao
inter vivos - ITBI, o_imév atricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciéria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL., ja qualificada, sendo a base de célculo para o recolhimento do
referido imposto o valor de R$262.516,78, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e
seus paragrafos da Lei n® 8.514/97.

{Selo Digital:1429353310000001869912260)

Michele Santana de bmmmmww.\,mm”m\.«fgs Autorizada

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/V7TTS-EBB4D-DUHVM-AVFV7.
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: Pedido n°® 916742
Oficial Rafael R. Gruber

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagio com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacado juridica, até o Ultimo dia til anterior & presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducgdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no &mbito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoéria n.? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

Séao Paulo, segunda-feira, 31 de agosto de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico hitps://selodigital tjsp.jus.br

Selo Digital: 1428353C30000001869913262

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/V7TTS-EBB4D-DUHVM-AVFV7.

Avenida Dr. Francisco Mesquita, n® 1.000, Sala Ancora N — Central Plaza Shopping
S3o Paulo — SP Cep: 03153-001 Tel: (11) 5080-3100



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacao: V7TTS-EBB4D-DUHVM-AVFV7
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/V7TTS-EBB4D-DUHVM-AVFV7

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/V7TTS-EBB4D-DUHVM-AVFV7.



