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EDITAL DE LEILAO PUBLICO DE VENDA DE BEM IMOVEL

FAZ SABER A TODOS QUANTO VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E A
QUEM INTERESSAR POSSA, regulamentado pela Resolugdo CNJ n° 236/2016, que o
leiloeiro nomeado, Tiago Tessler Blecher, matriculado na JUCESP sob n° 1.098, com
escritério na Avenida Marqués de Sdo Vicente, n° 446, Conjunto 107, Varzea da

Barra Funda, Sdo Paulo/SP, através da plataforma eletronica www.webleiloes.com.br,

levard a venda, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a sequir:

1. DATAS E HORARIO: Iniciard em OS DE AGOSTO DE 2026, AS 14H, com
encerramento em 23 DE NOVEMBRO DE 2026, AS 14H, com lances ndo inferiores

a R$499.000,00 (quatrocentos e noventa e nove mil reais).

2. DO BEM: Unidade n° 408, do Condominio Portal de Orion, com drea privativa de
88,80m?, que corvesponde a fragdo ideal de 1,082% do imével objeto da matricula.
MATRICULA: 56.701, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP (matricula
mae - R.96) LOCALIZACAO: Rua Prudente de Movais, n® 487, Vila Clais,
Bertioga/SP, CEP 11250-000. VALOR DE AVALIACAO: R$535.701,84 (quinhentos

e trinta e cinco mil setecentos e um reais e oitenta e quatro centavos).

2.1. Trata-se de imével vazio, sem mobilia e pessoas.
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3. ONUS: Caberd exclusivamente ao COMPRADOR a responsabilidade de conferir
quaisquer informagdes da descricdo do imével, bem como as informagbes constantes

na matricula do imével, podendo para isso, solicitar auxilio ao escritério do Leiloeiro.

4. DO LOCAL: Sera realizado apenas na forma eletronica pela Internet através do site:

www.webleiloes.com.br.

5. SISTEMA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no
site do Leiloeiro, aceitar os termos e condigbes informados e encaminhar cépias dos
sequintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de enderego
(certiddo de casamento se casado for); Il — Pessoa Juridica: Contrato Social,
comprovante de enderego, documentos pessoais do sécio (RG e CPF) ou procuragdo
com firma reconhecida da assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de

identidade em banco de dados oficiais.

6. O interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, nao

sendo cabivel qualquer reclamagdo a esse respeito.

7. DA HABILITACAO: Poderdo participar da presente licitagdo, pessoas fisicas ou

Juridicas que satisfagam as condigbes estabelecidas neste edital.

8. LANCES: Durante a alienagdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no

sistema e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagédo do
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tempo real das ofertas. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais da
alienagdo, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos

os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances.

4. DA VISITACAO: A visitagdo serd vealizada wediante cadastro no site

www.webleiloes.com.br e prévio agendamento através do contato de e-malil:

contato@webleiloes.com.br.

10. DA APURACAO DO LANCE VENCEDOR: O imével serd vendido a quem maior
lance oferecer, em moeda corrente nacional e desde que igual ou superior ao valor
minimo determinado pelo VENDEDOR. A venda esta condicionada a aprovagdo do
VENDEDOR, incluindo, mas ndo se limitando, a andlise da forma de pagamento
solicitada, andlise de documentos, crédito e observancia a prevengdo e combate a

lavagem de dinheiro.

O VENDEDOR poderda ndo aprovar a venda a seu exclusivo critério, sem qualquer
Justificativa, inclusive com base em critérios e politicas de ordem requlatéria crédito e
compliance. O VENDEDOR terd o prazo de até 48hs uteis para aprovar ou ndo o
lance e/ou a proposta ofertada. A ndo aprovagdo da venda pelo VENDEDOR ndo
gevard qualquer direito ou necessidade de prestagdo de esclarecimentos adicionais ao

COMPRADOR.
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11. DO PAGAMENTO: O proponente do lance vencedor devera efetuar o pagamento
do prego do bem, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) a contar da
comunicagdo pelo Leiloeivo da aprovagdo pelo VENDEDOR, os comprovantes de
pagamento da arrematagdo e da comissdo do leiloeivo, bem como os documentos
necessarios para confecgdo da ata/recibo de arrematagdo e em até 3 (trés) dias utels,

a contar da comunicagdo pelo Leiloeiro da aprovagdo pelo VENDEDOR.

12. PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: Caberd ao COMPRADOR, efetuar o
pagamento da comissdo de 5% ao leiloeiro, sobre o valor da arrematagdo no prazo de
até 24h (vinte e quatro horas) a contar da comunicagdo pelo Leiloeiro da aprovagao

pelo VENDEDOR.

12.1 Os citados pagamentos, deverdo ocorver em contas correntes separadas, que [he

serdo informadas oportunamente.

13. DA ATA: Apos o aceite do lance vencedor, serd elaborada ata positiva dispondo
do valor do lance vencedor, valor pago e dados do comprador, bem como demais

acontecimentos relevantes.

13.1 FORMALIZACAO DA VENDA: A alienagdo do(s) bem(ns) serd formalizada por
meio de “Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra”. O Tabelido de Notas serd

definido pelo(s) vendedor(s).
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13.2 Caso haja pendéncia que obste a outorga da escritura e/ou seu registro, ficard
facultado ao(s) vendedor(es) celebrar “Compromisso Particular de Venda e Compra’.
Nessa hipétese, a “Escritura Publica de Venda e Compra’ serd outorgada em até 6O

(sessenta) dias do saneamento das pendéncias existentes.

13.3 Até a data da assinatura/lavratura da Escritura Piblica de Venda e Compra
e/ou Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével com Pacto Adjeto
de Alienagdo Fiducidria em Garantia a favor da Institui¢do Financeira, & permitida a
desisténcia ou arvependimento da venda pelo VENDEDOR, nas sequintes hipéteses: a)
por problemas cadastrais do COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, c)
quando o COMPRADOR tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente,
em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto,
investigagdo em ambito  administrativo, civil ou penal, d) quando a venda nao
atender aos interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condigbes do Leildo),
ou e) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipéteses serd restituida ao
COMPRADOR a quantia por ele eventualmente paga pelo imével arrematado até
aquele momento (incluindo-se a comissdo do Leiloeiro, impostos e taxas),
devidamente atualizada pelos indices da caderneta de poupanga, renunciando

expressamente o COMPRADOR, desde ja, a qualquer outra restituicdo ou indenizagdo.

14. DA TRANSFERENCIA DA POSSE: A transmissdo da posse detida pelo(s)
vendedor(es) ocorrerd apos a lavratura da escritura definitiva e quitagdo de eventuais

débitos.
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15. DA RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR Serdo de responsabilidade do
COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessdrias a transferéncia do imével
arvematado tais como, imposto de transmissdo, taxas, alvarads, certiddes, avaliagdes,
certiddes pessoais em nome da VENDEDORA, escrituras, emolumentos cartordrios,
registros, averbagbes de qualquer natureza, servigos de despachante, inclusive o
recolhimento de laudémio e obtengdo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a

hipéteses de situagbes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagdo.

16. DEBITOS: Serdo de inteira responsabilidade do VENDEDOR, eventuais débitos

existentes sobre o imével, até a data do leildo.

17. PENALIDADES: O ndo pagamento dos valores de arrematagdo, comissdo do
Leiloeiro ou envio de documentagdo, nos prazos estabelecido neste edital, configurara
desisténcia ou arrependimento por parte do COMPRADOR, ficando este obrigado a
pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e perderd a
favor do VENDEDOR o valor correspondente a 10% (dez por cento) do lance ou
proposta efetuada, pagos a titulo de sinal, destinado ao reembolso das despesas
incorvidas. Poderd o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da

execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32.
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17.12 Ndo ocorvendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou
particulares por culpa exclusiva do COMPRADOR, podera ocorver a critério exclusivo
do VENDEDOR o cancelamento da arrematagdo com a devolugdo dos valores pagos
pela compra do imével, excluindo os 10% do valor do arvemate, pagos a titulo de
sinal, impostos, taxas, a comissdo de 5% ao leiloeiro, sobre o valor da arrematagdo
como penalidade de wmulta, independentemente de qualquer wnotificagdo ou

interpelagdo judicial ou extrajudicial, ou formalizagdo do acordo.

17.2 Considera-se ainda, tal conduta como fraude e por conseguinte, o cadastro do(a)
COMPRADOR inadimplente serd banido do sistema, bem como, ndo serd admitido a
participar de qualquer outro leildo divulgado no portal da WEB LEILOES e caso sejam

identificados cadastros vinculados a este, os mesmos serdo igualmente banidos.

18. DAS DISPOSICOES FINAIS: Nenhuma diferenga porventura comprovada nas
dimensdes do imdvel podera ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para
compensagbes ou modificagbes no prego ou nas condigbes de pagamento, ficando a

cargo e onus do adquirente a sua reqularizagao.

18.1 O imével serda vendido em cardter “AD CORPUS” e no estado em que se
encontra, sendo que as dreas mencionadas nos editais, catdlogos, certiddes de
matvricula e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas
das dimensdes constantes do registro imobiliario, isto ¢, o COMPRADOR adquire o

imével como se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e
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verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir
complemento de drea, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢bes internas dos
comodos do imével apregoado, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das
condigbes, caracteristicas e estado fisico e de conservagdo em que se encontra e
localizagdo do bem, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto,
pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do prego em tais hipsteses,

sendo responsavel por eventual reqularizagdo acaso necessaria.

18.2 O(s) VENDEDOR(ES) garante(m) ser o(s) legitimo(s) proprietdrio(s) do(s) bem(ns)
a ser(em) alienado(s), tendo o direito de vendé-lo(s), e responde(m) perante o

COMPRADOR pela veracidade das informagées veiculadas e transagdo de alienagao.

18.3 A participagdo na presente alienagdo implica, no momento em que o lance for
considerado vencedor, na concordancia e aceitagdo de todos os termos e condigbes
desta “Condigbes de Venda', bem como submissdo as demais obrigagbes legais

decorrentes.

18.4 O COMPRADOR ¢ responsdvel pela fidelidade e legitimidade das informagdes e

documentos apresentados.

18.5 Ao concorrer para a aquisi¢do do imdvel por meio do presente Leildo, ficard
caracterizada a aceitagdo pelo COMPRADOR das referidas condigbes estipuladas neste

edital. As demais condigbes obedecerdo ao que requla o Decreto Federal n° 21.981 de
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19 de outubro de 1932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de

1° de fevereiro de 1933, que requla a profissdo de Leiloeiro Oficial.

Sdo Paulo, 04 de agosto de 2026.

TIAGO TESSLER BLECHER

JUCESP n° 1.098



