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IMOVEL: UM TERRENO, localizado no perimetro urbano desta cidade e comarca
de Bauru, resultante do desdobro do Lote n? 18, identificado como Lote 18-B da
Quadra n° 7 (sete) do loteamento denominado PARQUE JARAGUA, com frente para
a Rua Benedito Leite de Brito, quarteirdo 4, lado par; com a area de 137,99
metros quadrados; "Tem inicio no marco 01, situado no alinhamento da Rua
Benedito Leite de Brito, quarteirdo 04, lado par, distante 10,46 metros mais a curva
de concordancia com raio igual a 17,00 metros e desenvolvimento de 6,64 metros
da esquina da Rua Liberto Resta; deste,. segue com rumo 02°15'26"NW, na
distancia de 28,56 metros, até o marco 02, confrontando nesta divisa com o lote 19,
da quadra 07, do Parque Jaragua, objeto da matricula n® 28.133, deste Registro,
propriedade de Mauro Martins Lange e Izabel Moreira de Souza Lange, deste,
deflete & esquerda e segue com rumo 75°30'31"SW, a distancia de 3,30 metros, até
o marco 03, confrontando nesta divisa com o lote 16, da quadra 07, do Parque
Jaragua, objeto da matricula n® 13.198, deste Registro, propriedade de Milton
Silvino e Lourdes Correa Silvino; deste, deflete a esquerda e segue no rumo
24°16'30 SW, a distancia de 3,97 metros, até o marco 3-A, confrontando nesta
divisa com o lote 17, quadra 07, do Parque Jaragu4, objeto da matricula n® 23.387,
deste Registro, propriedade de Santana Correa dos Santos; deste, deflete &
esquerda e segue na distancia de 24,59 metros, até o marco 03-B, confrontandc
nesta divisa com parte do lote 18, identificado como lote 18-A; deste, segue no
rumo 84°28'21'NE, a distancia de 5,01 metros, até o marco 1, inicial desta
descrigdo, confrontando nesta divisa com o alinhamento da referida Rua Benedito

Leite."

CADASTRO MUNICIPAL: n® 4/1205/035.

PROPRIETARIOS: LUIZ HENRIQUE SOARES, aposentado, inscrito no CPF sob n?
960.038.128-34 e sua esposa LAIDE DE FATIMA BALESTRIERO SOARES,
aposentada, inscrita no CPF sob n® 029.798.598-18, brasileiros, casados sob o
regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes 2
domiciliados na Rua Dirceu Baroni, 116, casa H1, Residencial Villa Dumont, nesta
cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Aberta por desdobro conforme AV.9, da matricula n®
143.507, e havido por Venda e Compra, copforme R.8, de 16 de julho de 2024 da
referida matricula. Prenotac¢ao n? 390.090 d )3/07/2024.

Selo Digital: 112631311000000045572124X.

O Substituto do Qficial, Américo Zanetti Junior.
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R.1 - Em 01 de novembro de 2024. Prenotacio n° 394.693, de 08/10/2024.

VENDA E COMPRA PMCMV/FGTS: Nos termos do Contrato de Compra e Venda de
Terreno, mutuo para obras com obrigagdes e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH (Contrato n®. 8.4444.3594385-
9), com carater de Escritura Pablica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n®
4.380/64, no ambito dos Programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n®
11.977/09, datado de 03/10/2024, os proprietarios LUIZ HENRIQUE SOARES, e
sua mulher LAIDE DE FATIMA BALESTRIERO SOARES, venderam o imével a
GUILHERME CHEQUI DE SOUZA, inscrito no CPF sob n® 540.995.348-71,
brasileiro, solteiro, secretario, residente e domiciliado na Alameda Descartes, 144,
Qd 03, Parque Santa Edwiges, nesta cidade, pelo preco de R$94.000,00. Emitica a
DOI por esta Serventi
Selo Digital: 112631

O Substituto do Oficial Ameérico Zanetti Junior.
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R.2 - Em 01 de novembro de 2024. Prenotacao n? 394.693, de 08/10/2024.

ALIENACAO FIDUCIARIA (PMCMV): Nos termos do instrumento particular
mencionado no R.1, o proprietario GUILHERME CHEQUI DE SOUZA, alienou
fiduciariamente o imével a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob
n? 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, na cidade de Brasilia-DF,
para garantia da divida no valor de R$110.199,00 (cento e dez mil, cento e noventa
e nove reais), destinada a aquisicio do imével (R.1) e demais obrigagoes
contratuais, que sera paga por meio de 420 prestagdes mensais € sucessivas,
reajustadas e amortizadas pelo Sistéma de Amortizacdo da Tabela Price - TP, nelas
incluidos juros a taxa mensal nominal e efetiva de 0.3958%, anual nominal dz
4.7500% e anual efetiva de 4.8547%, sendo de R$559,81 o valor total do encargo
inicial, vencivel em 08/11/2024. Para efeitos de venda em publico leildo foi
atribuido ao imével o valor de R$170.000,00 (cento e setenta mil reais). O
financiamento concedido ao fiduciante adveio dos recursos do FGTS. Foi utilizada a
quantia de R$41.001,00 dos recursos concedidos pelo FGTS/Unido na forma de
desconto, e ainda, R$18.800,00 de recursos proprios. Consta do titulo que o vaior
da compra e venda da fragdo ideal do terreno e respectiva unidade auténoma
totaliza R$170.000,00. Emolumentos e selos cobrados nos termos do art. 43 da Lei
11.977/2009 - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, com redugao de 50%.

Selo Digital: 112631321000000048971224K.
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O Substituto do %ficial, %Méﬁco Zanetti Junior.
AV.3 - Em 01 de novembro-de 4, Prehotacdo n® 394.693, de 08/10/2024.

VEDACAO AO REMEMBRAMENTO: O Instrumento Particular mencionado no R.1,
foi celebrado no dmbito do Programa MINHA CASA, MINHA VIDA, razao pela qual,
em virtude do disposto no Art. 36 da Lei Federal n® 11.977/2009, os lotes
destinados a constru¢io de moradias mdo poderdo ser objeto de
remembramento pelo periodo de 15 (qui anos, contados na data da
celebracgéo do referido titulo.
Selo Digital: 1126313310000000489X1424E.

O Substituto do Oficial, érico Zanetti Junior.
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AV.4 - Em 29 de maio de 2025. Prenotacio n® 404.624, de 14/05/2025.

ALTERACAO DE QUARTEIRAQ: Por requerimento datado de 14 de maio de 2024,
procede-se a presente a fim de constar que, o quarteirao n? 4, lado par da Rua
Benedito Leite de Brito do loteamento denominado Parque Jaragua, passou para
quarteirdo n? 1, do mesmo lado, via publica e loteamento, conforme consta do
Cadastro Imobiliario Fisico Municipal.

Selo Digital: 112631331000000054747925B.

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco

AV.5 - Em 29 de maio de 2025. Prenotacdo n® 404.624, de 14/05/2025.

CONSTRUCAO: Nos termos do titulo referido na Av.4, foi edificado o prédio
residencial que recebeu o nimero 1-14 da Rua Benedito Leite de Brito, com a
area construida de 27,00 metros quadrados, conforme Certificado de Conclusao
de Obra - Habite-se n® 57273/2025, extraida do processo n® 150293/2024,
expedido pela Prefeitura Municipal de Bauru, em 07/05/2025. Dispensada a
apresenta¢do da CND/INSS nos termos do artigo 30, VIII, da Lei 8.212 /91, em face
da declaracio do proprietario de que a construgao-€ unifamiliar, destinada ao uso
proprio, do tipo econdmico ¢ foi construida sem a utilizagao de mao-de-obra
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assalariada.. Valor SINDUSCON (04/2025): R$58.921,83 (cinquenta e oito mil,
novecentos e vinte e um reais e oitenta e trés centavos). Emolumentos e selos
cobrados nos termos do art. 42 da Lei 11.977/2009 - PROGRAMA MINHA CASA,

MINHA VIDA, com reducéo de 50%.
Selo Digital: 112631331000000054747825D

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco

AV.6 - Em 19 de agosto de 2026. Prenotacdo n® 421.908, de 03/06/2026.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: O imével desta matricula esta
vinculado ao Cédigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n°® 17066-640,
conforme Atestado de Valor Venal, emitido em 11/08/2026, pela Prefeitura

Municipal de Bauru-SP

O Substituto do|Oficial, _ X ____Ameérico Zanetti Junior.

AV.7 - Em 19 de agosto de 2026. Prenotagio n® 421.908, de 03/06/2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$175.196,20 (cento e setenta e cinco mil, cento e noventa e seis reais € vinte
centavos), em virtude do fiduciante GUILHERME CHEQUI DE SOUZA, ja
qualificado, ndo ter purgado a mora quando da sua intimagdo em 12/06/2026,
com decurso do prazo em 03/07/2026, conforme certidao datada de 06/07/2026, e
atendendo ao requerimento datado de 1k de agosto de 2026. Foi recolhido o ITBI
para esta transagao.

Selo Digital: 112631331000

O Substituto do Dficial, " Américo Zanetti Junior.
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: ~ R$ 45,88 Certiddo expedida as /5:40:19 horas do dia 19/08/2026
Ao Estado: R$ 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,92 (NSCGISP, XVL, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$3.15 https://selodigital.tjsp.jus.br

o N° SELO: 1126313C3000000068305726Y.

20 ﬁ;‘;‘;‘p‘o' ﬁi g’gé CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
o MPSP: ; ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 76,52 Prenotagdo n° 421908
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Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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