
 
 

 

 

 

 

 

 

N°: 4.860 – 04/2026 

Descrição: PRÉDIO COMERCIAL COM ÁREA DE 1.685,20M² - 
RUA XV DE NOVEMBRO – CENTRO – CURITIBA/PR. 
 

Autos: 0007053-45.2022.8.16.0194 
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 Documentos do imóvel 
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1 INFORMAÇÕES GERAIS - SÍNTESE 

ESPÉCIE: Laudo de Avaliação. 

OBJETO: Imóvel Urbano – Prédio Comercial – Matrículas nº 18.843 e 18.844 – 1º 
Cartório de Registro de Imóveis de Curitiba/PR. 

FINALIDADE: Alienação judicial 

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado  

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAÇÃO: abril de 2026. 

VALORES RESULTANTES DA AVALIAÇÃO 

 

 

 
 
 

(Oito milhões, duzentos e seis mil reais) 
 
 

  

VALOR DA AVALIAÇÃO: R$ 8.206.000,00 
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2 CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

2.1 DEFINIÇÕES 

Laudo de avaliação – Relatório com fundamentação técnica e científica, elaborado em 
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem. 

Engenharia de Avaliações - Conjunto de conhecimento técnico- científico 
especializados, aplicados à avaliação de custos, bens e serviços. 

Alienação Judicial - Nos casos expressos em lei, não havendo acordo entre os 
interessados sobre o modo como se deve realizar a alienação do bem, o juiz, de ofício 
ou a requerimento dos interessados ou do depositário, mandará aliená-lo em leilão. 

Premissas especiais - premissa que considera a existência de condições diferentes 
das usuais, em relação ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da 
avaliação. 

2.2 Considerações gerais 

Para a realização do presente laudo foram utilizadas informações dos autos, 
auxílio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR. 

O avaliador esteve no local no dia 18/03/2026. 

Conforme consta na Consulta Informativa do Lote nº 58891/2026, fornecida pela 
Prefeitura Municipal de Curitiba/PR o imóvel objeto do presente trabalho técnico trata-
se de Imóvel Tombado. 

2.3 Limitações e premissas futuras 

Nos leilões os bens são arrematados no estado em que se apresentam. Não se 
configura então relação de consumo, nem pode haver alegação por parte do 
arrematante em relação ao leiloeiro ou comitente de vício redibitório (vício oculto que 
apararia o consumidor para ser restituído pelo comitente dos valores gastos por esse 
defeito). Tal fato tem implicação direta no valor desta avaliação, uma vez que, o bem 
é entregue no estado em que se encontra. 

O avaliador não tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou 
na operação, bem como não há qualquer outra circunstância relevante que possa 
caracterizar conflito de interesses. 

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as análises, opiniões e 
conclusões expressas no presente trabalho são baseadas em dados, diligência, 
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos. 

O Laudo de Avaliação apresenta todas as condições limitativas impostas pelas 
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as análises e conclusões 
contidas no mesmo.  
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Este trabalho parte do pressuposto da inexistência de ônus ou gravame de 
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens 
avaliados. 

Para elaboração deste trabalho, o avaliador utiliza informações fornecidas pelo 
contratante, não auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e 
coerentes os dados e informações obtidos para a realização deste trabalho, e não tem 
qualquer responsabilidade com a relação de sua veracidade 

2.4 Normativas 

Para o presente estudo utilizou-se as prescrições da norma ABNT (Associação 
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 – Avaliação de Bens, e anexos. 

3 OBJETO 

3.1 Tipo do bem 

Imóvel Urbano – Prédio Comercial. 

3.2 Descrição técnica do bem 

Prédio comercial oriundo da somatória dos lotes nº 04 e 05 com área total de 
418,00m², da quadra nº 066, Setor 11, com área total de 1.685,20m², localizados na 
rua XV de Novembro, 171 – Centro – Curitiba/PR. 

Número da Matrícula: 18.843  e 18.844 – 1º Cartório de Registro de Imóveis de 
Curitiba/PR 

Indicação Fiscal:11.066.004.000-7 

Inscrição Imobiliária: 01.0.0005.0164.00-0 

Localização: Latitude: -25.431136°/ Longitude: -49.272242° 

Imóvel inserido em área com Normas de Uso Paisagem Urbana da Rua XV de 
Novembro, conforme Resolução nº 064/2021. 
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Imóvel inserido em Setor Preferencial de Pedestres – Setores Central e XV de 
Novembro, conforme Lei Municipal nº 15.511/2019. 
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4 CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

A Área Central de Curitiba, ou simplesmente Centro, é a região do 
município brasileiro de Curitiba mais densamente povoada, bem como onde 
estão instalados vários prédios públicos, inúmeras casas comerciais, indústrias, 
instituições de ensino, praças e outros pontos de lazer. 

 

 

Centro 

Subprefeitura  Matriz 

Área  3,30 km² 

Bairros Limítrofes Água Verde, Alto da Glória, Alto da XV, Batel, Bigorrilho, Centro Cívico, Cristo 

Rei, Jardim Botânico, Mercês, Rebouças e São Francisco. 

Principais Vias Avenida Visconde de Guarapuava; Avenida Sete de Setembro; Avenida 

Marechal Floriano Peixoto; Avenida Vicente Machado; Avenida Luiz Xavier; 

Avenida Agostinho Leão Júnior 

Rua XV de Novembro; Rua Emiliano Perneta; Rua Dr. Pedrosa; Rua José 

Loureiro; Rua André de Barros; Rua Nilo Cairo; Rua Visconde de Nacar; Rua 

Brigadeiro Franco; Rua Barão do Rio Branco; Rua João Negrão; Rua 

Conselheiro Laurindo; Rua Mariano Torres 

Rua General Carneiro; Rua Tibagi; Rua Pedro Ivo; Rua Riachuelo; Rua 

Presidente Faria 

Rua Ébano Pereira; Rua Voluntários da Pátria; Alameda Dr. Muricy; Alameda 

Dr. Carlos de Carvalho; Alameda Prudente de Moraes; Travessa da Lapa 

Pontos de referência Praça Santos Andrade; Boca Maldita; Universidade Federal do Paraná; Praça 

Tiradentes 

Teatro Guaíra; Rua 24 Horas; Praça Osório; Shopping Curitiba; Passeio 

Público; Catedral Metropolitana; Colégio Estadual do Paraná; Palácio Avenida; 
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http://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
http://pt.wikipedia.org/wiki/Curitiba
http://pt.wikipedia.org/wiki/Subprefeitura
http://pt.wikipedia.org/wiki/Matriz_(subprefeitura)
http://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%81rea
http://pt.wikipedia.org/wiki/Quil%C3%B3metro_quadrado
http://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%81gua_Verde_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Alto_da_Gl%C3%B3ria_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Alto_da_XV_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Batel_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Bigorrilho_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Centro_C%C3%ADvico_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Cristo_Rei_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Cristo_Rei_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Jardim_Bot%C3%A2nico_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Merc%C3%AAs_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Rebou%C3%A7as_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Francisco_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Avenida_Vicente_Machado
http://pt.wikipedia.org/wiki/Rua_XV_de_Novembro_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Pra%C3%A7a_Santos_Andrade
http://pt.wikipedia.org/wiki/Boca_Maldita
http://pt.wikipedia.org/wiki/Universidade_Federal_do_Paran%C3%A1
http://pt.wikipedia.org/wiki/Pra%C3%A7a_Tiradentes
http://pt.wikipedia.org/wiki/Pra%C3%A7a_Tiradentes
http://pt.wikipedia.org/wiki/Centro_Cultural_Teatro_Gua%C3%ADra
http://pt.wikipedia.org/wiki/Rua_24_Horas
http://pt.wikipedia.org/wiki/Passeio_P%C3%BAblico_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Passeio_P%C3%BAblico_(Curitiba)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Catedral_Bas%C3%ADlica_Menor_de_Nossa_Senhora_da_Luz
http://pt.wikipedia.org/wiki/Col%C3%A9gio_Estadual_do_Paran%C3%A1
http://pt.wikipedia.org/wiki/Pal%C3%A1cio_Avenida


 

Círculo Militar de Curitiba 

Paço da Liberdade; Shopping Itália; Shopping Estação 
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http://pt.wikipedia.org/wiki/Pa%C3%A7o_da_Liberdade
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5 FINALIDADE E OBJETIVO 

5.1 Finalidade 

Alienação judicial. 

5.2 Objetivo 

Avaliação de valores específicos determinada pelas premissas especiais: 

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Não se 
configura, então relação de consumo, nem pode haver alegação por parte 
do arrematante em relação ao leiloeiro ou comitente de vício redibitório 
(vício oculto que apararia o consumidor para ser restituído pelo comitente 
dos valores gastos por esse defeito). 

 

TRANSCRIÇÕES DA NBR 14653-1:2019 

0.3 Abordagem de valor 

A abordagem de valor de uma avaliação depende de seu objetivo e finalidade. 
As principais abordagens de valor dizem respeito à identificação do valor de mercado 
e de valores com características específicas 

As abordagens de valor podem ser: 

a) Abordagem pelo valor de mercado: 
É identificada a quantia mais provável pela qual um bem seria 

transacionado no mercado. 
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de 

mercado: 
- o valor econômico, quando forem adotadas condições e taxas de 

desconto médias praticadas no mercado; 
- o valor patrimonial, quando, em situações específicas, a soma dos 

valores dos bens do patrimônio corresponder ao valor de mercado; 
- o valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso 

usual do automóvel); 
 

b) Abordagem por valores específicos: 
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles: 
- o valor especial, que reflete as características ou premissas relevantes 

apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificação do valor 
de mercado. O valor econômico, quando forem adotadas premissas vinculadas 
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenções fiscais, 
projeções de receitas e despesas), adquire o caráter de um valor especial: 
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- o valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do 
patrimônio usualmente não representa o seu valor de mercado;  

- o valor de liquidação forçada, que difere do valor de mercado, em razão 
de condições especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao 
usual; 

- o valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura 
securitária do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apólice, quando 
diferentes do valor de mercado. 

- o valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponíveis a um 
comprador determinado (por exemplo, caso de combinação de fluxos de caixa 
de empresas do mesmo segmento e união de terrenos com ganho de 
aproveitamento). 

0.5 Considerações sobre o conceito de valor de mercado 

Valor de mercado é a quantia mais provável pela qual se negociaria 
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referência, dentro das 
condições do mercado vigente. 

Cada um dos elementos dessa definição tem sua própria natureza conceitual: 

a) “quantia mais provável...” se refere ao preço expresso ou convertido em 

moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transação na qual as partes 
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transação. Esse 
valor exclui preços alterados por circunstâncias especiais, como financiamentos 
atípicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas; 
b) “... pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é 

uma quantia estimada, e não preço preestabelecido por uma das partes ou pelo 
qual a transação é finalmente realizada; 
c) “...voluntariamente...” se refere à presunção de que cada parte está 

motivada para efetuar a transação, sem estar forçada a completá-la; 
d) “...e conscientemente um bem...” se refere a presunção de que as partes 
são conhecedoras das condições do bem o do mercado em que está inserido; 
e) “...numa data de referência...” indica que o valor de mercado estimado 

está referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual 
mudança das condições de mercado pode conduzir a um valor diferente, em 
outra data; 
f) (... dentro das condições do mercado vigente” significa que o valor reflete 

as condições da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do 
mercado na data de referência da avaliação. Entre essas condições estás o 
tempo de exposição do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo 
com as suas especificidades, para chamar a atenção de interessados e atingir o 
preço mais representativo das condições de mercado. 
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6 IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO BEM AVALIADO 

6.1 Matrícula 

De acordo com as matrículas, o imóvel em estudo é referenciado da seguinte 
maneira: 

Matrícula nº 18.843 - Cartório de Registro de Imóveis de Curitiba/PR. 

“IMÓVEL: Terreno carta de data, remanescente de maior área, com indicação 
fiscal nº 5.000, quadra 066, setor 11, 1ª zona do Cadastro Municipal, medindo 6,21m 
de frente para a Rua XV de Novembro, nesta cidade, tendo do lado direito em linha 
reta 19,30m e a seguir vira à direita e mede 8,70m, confrontando nessas linhas com 
o imóvel sob a indicação fiscal nº 4.002, quadra 066, setor 11, 1ª zona d Cadastro 
Municipal e vira a esquerda e mede 2,25m em cuja linha confronta com o imóvel 
localizado na Rua Cândido Leão nº 25, pertencente a Renaux Tecidos Ltda., 
novamente a esquerda mede 16,32m, onde confronta com o imóvel sob nº 33 da Rua 
Cândido Leão, pertencente a Atílio Comodo e outra vez à esquerda mede 19,15m, 
onde confronta com o imóvel de propriedade do Banco de Crédito Real de Minas 
Gerais S.A. até encontrar a Rua XV de Novembro, de forma triangular. No terreno que 
consta desta matrícula e no terreno objeto da matrícula nº 18844 do Registro Geral 
deste cartório acha-se construído um edifício de alvenaria, com andar térreo e mais 
três andares, sob nº 171 e 177 da numeração predial da Rua XV de Novembro”. 

Matrícula nº 18.844 - Cartório de Registro de Imóveis de Curitiba/PR. 

“IMÓVEL: Terreno cadstrado na Prefeitura Municipal de Curitiba sob a indicação 
fiscal nº 4.002, da quadra 066, etor 11, 1ª zona, medindo 9,43m de frente para a Rua 
XV de Novembro, nesta cidade, por 19,43m de extensão da frente aos fundos do lado 
esquerdo, onde confronta com o imóvel de indicação fiscal nº 5.000, quadra 066, setpr 
11, 24,41m do aldo direito, em cuja linha confronta com o imóvel nº 183 da Rua XV de 
Novembro, pertencente a Ovidio Garces e imóvel localizado na Rua mal Floriano 
Peixoto nº 34 de Jaime R. Lichtensztejn Levinaska, tendo nos fundos a largura de 
14,90m, onde confronta com o imóvel nº 25 da Rua Cândido Leão, pertencente a 
Renaux Tecidos Ltda, com a área de 260,00m². No terreno que consta desta matrícula 
e no terreno objeto da matrícula nº 18843 do Registro Geral deste cartório acha-se 
construído um edifício de alvenaria, com andar térreo e mais três andares, sob nº 171 
e 177 da numeração predial da Rua XV de Novembro”. 

6.2 Situação 

Imóvel parcialmente ocupado, sendo que as 3 lojas térreas e as salas do 1 e 2 
andar estão locadas, as salas do 3 e 4 andar estão vazias. 

6.3 Restrições do imóvel 

Imóvel Tombado e inserido em área com Normas de Uso Paisagem Urbana da 
Rua XV de Novembro, conforme Resolução nº 064/2021. 
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7 DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

O profissional, conforme o tipo de bem, condições de contratação, o método 
empregado e a finalidade da avaliação, pode tecer considerações sobre o mercado 
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possível, a estrutura, a conduta e o 
desempenho do mercado. 

7.1 Liquidez: regular 
7.2 Desempenho de mercado: regular 
7.3 Absorção pelo mercado: regular 
7.4 Público-alvo para absorção do bem: Investidores, incorporadores,  e 
empresários e lojas de departamento. 
7.5 Facilitadores para negociação do bem: Localização. 
7.6 Entraves para a comercialização: Ver subitens 5.2.1. 
 

TRANSCRIÇÃO DA NBR 14653-1:2019 

0.4 Mercado 

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos são ofertados e 
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de 
preços. 

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e 
desempenho 

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito, 
normalmente relacionada aos ciclos econômicos de longo prazo, diz respeito ao 
grau de concentração de compradores e vendedores. As estruturas básicas do 
mercado podem ser, resumidamente: 

a) Concorrência perfeita: situação em que o número de vendedores e de 
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado não 
seja capaz de influenciar o comportamento dos preços; 

b) Monopólio: é constituído por um único vendedor 
c) Monopsônio: é constituído por um único comprador 
d) Oligopólio: é constituído por um número pequeno de vendedores 
e) Oligopsônio: é constituído por um número pequeno de compradores 

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variações de curto 
prazo na oferta e demanda, e suas consequências sobre os preços, em função 
de circunstâncias econômicas, sociais e ambientais. 

A conduta do mercado corresponde ao padrão de comportamento que os 
agentes adotam, para se ajustar à conjuntura do mercado, por meio de ações 
como políticas de preços, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de 
novos produtos, entre outras. 
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O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é 
aferido por meio de análise do seu comportamento em determinado período de 
tempo. 

8 INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS 
UTILIZADOS 

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliação de terrenos e 
edificação com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisão (3), para 
determinação do valor do imóvel Grau de Fundamentação (2), conforme Tabela 
10 de enquadramento e definições constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-
14.653-2, norma da ABNT – Associação Brasileira de normas Técnicas, tendo 
sido utilizada as metodologias descritas a seguir. 

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.  

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos 
elementos comparáveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de 
homogeneização os quais são índices depreciativos e/ou valorativos para obtenção 
do valor do bem. 

8.1.1 Fatores de Homogeneização 
8.1.1.1 Localização/Transposição: Variando de acordo com a localização 

determinada pela circulação/acesso, proximidade de comércio, 
bancos, farmácias, etc. Em cidades que possuem uma carta 
cadastral confiável, deve-se utilizar como elemento de 
equivalência os valores de referência adotados nessa carta, 
calculando-se o fator de transposição como E1 = V0i / V0p 

8.1.1.2 Área:  
Para diferenças entre áreas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)^(1/4) 
Para diferenças entre áreas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ^ (1/8). 

8.1.1.3 Negociação: Índice aplicado em razão das amostras utilizadas 
como parâmetro de cálculo possuírem negociação de mercado. 
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 – Avaliação de 
Bens, tem-se: 
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9 RESULTADO DA AVALIAÇÃO  

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 

R$ 8.205.508,43 (Oito milhões, duzentos e cinco mil, quinhentos e oito reais 
e quarenta e três centavos). 

 

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMÓVEL 

R$ 8.206.000,00 (Oito milhões, duzentos e seis mil reais). 
 
 

10 ENCERRAMENTO 

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliação que se compõe 
de 18 (dezoito) folhas escritas só de um lado.  

 

Curitiba, 07 de abril de 2026. 

 

___________________________________ 
Helcio Kronberg 
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ANEXO 

PESQUISA DE MERCADO 
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Amostras Encontradas: 12 
*Amostras Utilizadas: 11 (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11 e 12); 
**Amostras Descartadas: 1 (10). 

Cotação Valor do imóvel Área (m²) R$/m² Endereços LINK

1* 11.200.000,00R$                   2700,00 4.148,15R$     Praça General Osório, 77 - Centro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades

/predio-comercial-praca-osorio-

3021187401.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_po

s=4

2* 14.990.000,00R$                   3608,00 4.154,66R$     
Rua Desembargador Ermelino de Leão, 45 - 

Centro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades

/predio-a-venda-no-centro-de-curitiba-

curityba-pa-

2957008435.html?n_src=Listado&n_pills=Varan

da&n_pg=1&n_pos=7

3* 20.000.000,00R$                   3919,00 5.103,34R$     Rua Marechal Deodoro, 1028 - Centro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades

/predio-comercial-centro-curitiba-11-andares-e-

dois-

3009864113.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_po

s=11

4* 10.500.000,00R$                   1900,00 5.526,32R$     Rua Presidente Faria, 282 - Centro

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/c

omercial-a-venda-no-centro-

3002088423.html?n_src=Listado&n_pg=2&n_po

s=11

5* 16.000.000,00R$                   3346,00 4.781,83R$     Rua Monsenhor Celso, 151 - Centro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades

/predio-comercial-sala-comercial-centro-

curitiba-

3028406589.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+con

dicionado&n_pg=1&n_pos=20

6* 10.000.000,00R$                   1834,00 5.452,56R$     Rua Visconde de Nacar, 1161 - Centro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades

/edificio-a-venda-no-centro-de-curitiba-

3017409126.html?n_src=Listado&n_exp=person

alized_sorting-personalized-

NA&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=2&n_pos=

1

7* 16.000.000,00R$                   3157,00 5.068,10R$     Rua Conselheiro Laurindo, 561 - Centro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades

/predio-a-venda-3156-m-centro-curitiba-pr-

3026144112.html?n_src=Listado&n_exp=person

alized_sorting-personalized-

NA&n_pills=Churrasqueira&n_pg=2&n_pos=12

8* 8.800.000,00R$                      2250,00 3.911,11R$     Alameda Dr. Muricy, 380 - Centro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades

/otimo-empreendimento-para-investidores-

predio-

2998759519.html?n_src=Listado&n_exp=person

alized_sorting-personalized-

NA&n_pg=2&n_pos=18

9* 8.500.000,00R$                      1585,00 5.362,78R$     Rua Dr. Pedrosa, 123 - Centro

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/p

re-dio-a-venda-no-bairro-centro-curitiba-pr-

3011346926.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+con

dicionado&n_pg=1&n_pos=28

10** 10.900.000,00R$                   4935,00 2.208,71R$     Rua Visconde de Nacar, 1510 - Centro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades

/comercial-para-aluguel-no-centro-

3012571149.html?n_src=Listado&n_exp=person

alized_sorting-personalized-

NA&n_pg=1&n_pos=3

11* 6.950.000,00R$                      2093,00 3.320,59R$     
Alameda Dr. Carlos de Carvalho, 149 - 

Centro

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/p

redio-comercial-residencial-centro-

3025465077.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_po

s=11

12* 7.800.000,00R$                      1015,00 7.684,73R$     Alameda Dr. Muricy, 725 - Centro

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/e

xcelente-predio-comercial-no-centro-1.015-m-

de-

3025463470.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_po

s=19

Amostras
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 V.Hom.(R$/m2)

1 11.200.000,00 2.700,00 4.148,15 1,00 1,06 0,90 3.957,33

2 14.990.000,00 3.608,00 4.154,66 1,00 1,10 0,90 4.113,11

3 20.000.000,00 3.919,00 5.103,34 1,21 1,11 0,90 6.168,87

4 10.500.000,00 1.900,00 5.526,32 1,21 1,04 0,90 6.258,88

5 16.000.000,00 3.346,00 4.781,83 1,00 1,09 0,90 4.690,97

5.054,53

4.971,81

3.770,62

0,90

0,90

0,901,04

1,09

1,031,00

1,00

1,033.911,11

5.068,10

5.452,561.834,00

3.157,00

2.250,008.800.000,00

16.000.000,00

10.000.000,006

7

8

9 8.500.000,00 1.585,00 5.362,78 1,02 0,99 0,90 4.873,80

3.199,52

6.501,28

0,90

0,900,94

1,061,01

1,007.684,73

3.320,592.093,00

1.015,007.800.000,00

6.950.000,0010

11

__________________________________________________________________________________________________________

2) HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES:

F1: F2: F3:Localização Área Negociação

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

1) Ident: 0,94 Tipo: Laudo completo Solicitante:

Lograd.: Rua XV de Novembro 171 Complemento:

CentroBairro: Cidade: Curitiba Estado: Paraná

Nº:
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO:

Número de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatório dos valores homogeneizados (R$/m2):

Número de intervalos de classe (Ud):

Amplitude de classe (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrão (R$/m2):

Variância (R$/m2) ^ 2:

11

10

3.199,52

6.501,28

53.560,73

5

660,35

3.301,76

4.869,16

4.873,80

838,949502

1.084,369507

1.175.857,226630

___________________________________________________________________________________________

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:

b) Somatório dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +...........+ V(n)

e) Amplitude de classe = At / Ni

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +..........+ V(n) ) / N

Sendo:

N = Número de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

Sendo:

N = Número de amostras.

At = Amplitude total;

Sendo:

Ni = Número de intervalos de classe.

d) Número de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Número de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

___________________________________________________________________________________________

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITÉRIO DE CHAUVENET" ):

D/S Crítico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrão

D/S calc. para o MAIOR valor =

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrão

D/S calc. para o MENOR valor =

1,98

1,5051

1,5397

4.3) CONCLUSÃO:

* TODAS AS AMOSTRAS SÃO VÁLIDAS (D/S Menor <= D/S Crítico e D/S Maior <= D/S Crítico) *

Coeficiente de Variação (%) = ( Desvio Padrão / Média ) x 100

___________________________________________________________________________________________

5) DISTRIBUIÇÃO AMOSTRAL:

CV = Coeficiente de Variação ( % ) = 22,27

g) Desvio Médio = ( | V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | +..........+ | V(n) - M | ) / N 

Sendo:

h) Desvio padrão = { [ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n)  )  - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) )  / N ]  / (N-1) }

Sendo:

i) Variância = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n)  )  - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) )  / N ]  / (N-1)

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Número de amostras.

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Número de amostras.

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Número de amostras;

2 1/222 2 2

2 2 2 2 2

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).

Indica a dispersão relativa em torno da média do grupo de amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANÇA:

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrão ) / ( Nº de Amostras ) ^ 0,50

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrão ) / ( Nº de Amostras ) ^ 0,50

Adotado a distribuição " t "  de Student, onde:

Nível de confiança (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,371

Limite inferior unitário ( Li ) ( R$/m2 ) = 

Ls = Limite superior unitário (R$/m2) =

8) CONCLUSÃO FINAL:

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( m2 )

Sendo:

Valor unitário arbitrado (R$/m2) =

4.420,91

5.317,41

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) =

VALOR TOTAL ( R$ ) =

1.685,20

4.869,16

Amplitude do intervalo de confiança em torno da Est. de tendência central (%) =

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendência central (%) = 

9,21

9,21

Estimativa de tendência central (R$/m2) = 4.869,16

8.205.508,43

Grau de fundamentação (NBR 14653 / 2011) (ud) = 

Grau de precisão (NBR 14653 / 2011) (ud) = 

2

3

________________________________________________________________________________________

9) OBSERVAÇÕES GERAIS:

oito milhões, duzentos e cinco mil, quinhentos e oito reais e quarenta e três centavos

7) CAMPO DE ARBÍTRIO:

LAi = Limite de arbítrio inferior unitário (R$/m2) = 

Estimativa de tendência central (R$/m2) = 

LAs = Limite de arbítrio superior unitário (R$/m2) =
________________________________________________________________________________________

4.138,78

4.869,16

5.599,53
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Classe

1

2

3

4

5

De:

3.199,52

3.859,88

4.520,23

5.180,58

5.840,93

INTERVALO

Até

3.859,88

4.520,23

5.180,58

5.840,93

6.501,28

Freq.

2

2

4

0

3

---------------------------------------------------------
___________I

9) GRÁFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( Nº de Classes ( c ) x Frequência ( F ))

F

15

10

5

0 1 2 3 4 5 6 C
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Preços Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

0 Po

x24x23x22x21x20x19x18x17

x9

x10

x11

x12 x13 x14 x15 x16

x8

x7 x6

x5

x4x3

x2
x1

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1 - 

2 - 

3 - 

4 - 

5 - 

6 - 

7 - 

8 - 

10 - 

11 - 

12 - 

13 - 

14 - 

15 - 

16 - 

17 - 

18 - 

19 - 

20 - 

21 - 

22 - 

23 - 

24 - 

4.148,15

4.154,66

5.103,34

5.526,32

4.781,83

5.452,56

5.068,10

3.911,11

5.362,78

3.320,59

7.684,73

Q32

Q33

Q34

Q35

Q36

Q37

Q38

Q39

Q40

Q41

Q42

Q43

Q44

3.957,33

4.113,11

6.168,87

6.258,88

4.690,97

5.054,53

4.971,81

3.770,62

4.873,80

3.199,52

6.501,28

Q52

Q53

Q54

Q55

Q56

Q57

Q58

Q59

Q60

Q61

Q62

Q63

Q64

0,95

0,99

1,21

1,13

0,98

0,93

0,98

0,96

0,91

0,96

0,85

Q72

Q73

Q74

Q75

Q76

Q77

Q78

Q79

Q80

Q81

Q82

Q83

Q84

9 - 

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersão dos Preços Observados em Relação a Média

Po

0 Am

x24x23x22x21x20x19x18x17

x9

x10

x11

x12 x13 x14 x15 x16

x8

x7

x6

x5

x4

x3

x2x1

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1 - 

2 - 

3 - 

4 - 

5 - 

6 - 

7 - 

8 - 

10 - 

11 - 

12 - 

13 - 

14 - 

15 - 

16 - 

17 - 

18 - 

19 - 

20 - 

21 - 

22 - 

23 - 

24 - 

4.148,15

4.154,66

5.103,34

5.526,32

4.781,83

5.452,56

5.068,10

3.911,11

5.362,78

3.320,59

7.684,73

Q32

Q33

Q34

Q35

Q36

Q37

Q38

Q39

Q40

Q41

Q42

Q43

Q44

807,685

801,177

147,509

570,483

174,004

496,729

112,269

1.044,722

406,943

1.635,241

2.728,896

Q52

Q53

Q54

Q55

Q56

Q57

Q58

Q59

Q60

Q61

Q62

Q63

Q64

16,30

16,17

2,98

11,51

3,51

10,02

2,27

21,08

8,21

33,00

55,06

Q72

Q73

Q74

Q75

Q76

Q77

Q78

Q79

Q80

Q81

Q82

Q83

Q84

9 - 

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

-------------------------------------------------------

|

-------------------------------------------------------

Do = Dispersão em relação a média.

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 4.955,83

Po = Preços observados.

|

Mo
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersão dos Valores Homogeneizados em Relação a Média

Vh

0 Am

x24x23x22x21x20x19x18x17

x9

x10

x11

x12 x13 x14 x15 x16

x8

x7x6

x5

x4x3

x2x1

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1 - 

2 - 

3 - 

4 - 

5 - 

6 - 

7 - 

8 - 

10 - 

11 - 

12 - 

13 - 

14 - 

15 - 

16 - 

17 - 

18 - 

19 - 

20 - 

21 - 

22 - 

23 - 

24 - 

3.957,33

4.113,11

6.168,87

6.258,88

4.690,97

5.054,53

4.971,81

3.770,62

4.873,80

3.199,52

6.501,28

Q32

Q33

Q34

Q35

Q36

Q37

Q38

Q39

Q40

Q41

Q42

Q43

Q44

911,824

756,048

1.299,712

1.389,727

178,183

185,368

102,651

1.098,533

4,641

1.669,634

1.632,123

Q52

Q53

Q54

Q55

Q56

Q57

Q58

Q59

Q60

Q61

Q62

Q63

Q64

18,73

15,53

26,69

28,54

3,66

3,81

2,11

22,56

0,10

34,29

33,52

Q72

Q73

Q74

Q75

Q76

Q77

Q78

Q79

Q80

Q81

Q82

Q83

Q84

9 - 

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

-------------------------------------------------------

|

-------------------------------------------------------

Dh = Dispersão em relação a média.

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 4.869,16

Vh = Valores Homogeneizados.

|

Data: 07/04/2026 ___________________________________
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Identificação do Imóvel
Inscrição Imobiliária
01.0.0005.0164.00­0

Indicacao Fiscal
11.066.004.000­7

Sublote
0000

Planta de Loteamento
PLANTA NAO APROVADA

Lote na Planta Quadra na Planta

Registro de Imóveis
CIRC: 01 MATRIC: 018843 REG: 011 LIVRO:

Imóvel Localizado em Perímetro Urbano
SIM

Área e Testadas Oficiais do Lote
Área do Lote
418,00

Posição do Lote
Meio de quadra

Número de Testadas
1

Logradouro
C.012. R. XV DE NOVEMBRO

Número
171

Lado
Ímpar

Testada
15,80

Histórico de Denominação
RUA SAO PAULO ­ PLANTA VILA POPLADE
RUA UBERABA ­ PLANTA VILLA BELLA VISTA 
ANTIGO NOME DA ATUAL PRACA SENADOR CORREIA
ANTIGA RUA DA IMPERATRIZ

Endereço de Localização do Sublote para Fins Tributários
Endereço
C.012. R. XV DE NOVEMBRO

Número
000171

Complemento

Bairro
CENTRO

CEP
80020310

Histórico do Cadastramento da(s) Construção(ões)

Lançamentos 2003 ­ Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)
Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteração Cancelamento

0000 Principal 251,60 Outros Alvenaria SIMPLES 4 1969 2002 19/01/2002

Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteração Cancelamento

0003 Principal 260,00 Outros Alvenaria MEDIA 4 1969 2002 19/01/2002

Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteração Cancelamento

0004 Principal 270,70 Outros Alvenaria MEDIA 4 1969 2002 19/01/2002

Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteração Cancelamento

0005 Principal 902,90 Outros Alvenaria MEDIA 4 1969 2002 19/01/2002

Total de Sublotes: 0004

Lançamentos entre 2004/2022 ­ Retificação para o lançamento entre 2004 à 2022
Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteração Cancelamento

0000 Principal 251,60 Outros Alvenaria SIMPLES 4 1969 2002 05/12/2018

Total de Sublotes: 0001

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANÇAS E ORÇAMENTO

DECLARAÇÃO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMÓVEL
33645/2026

Folha 1 de 2

VERSÃO P.4.1.0.20.1504 (13/01/2026) LIB

2.0.1.7.1532

ATENÇÃO: ESTE DOCUMENTO NÃO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSÃO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAÇÃO EMITIDA COM BASE NA RESOLUÇÃO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.

QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARÁ ESTE DOCUMENTO.

NÚMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAÇÃO: 

F6A4.1254.F46F.4CFD­3 85E1.DC81.BF91.0ABF­9

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 24 de fevereiro de 2026 ­ 12:29:40

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JS

Z
9 

U
N

N
G

J 
D

R
E

B
7 

S
M

P
E

R

PROJUDI - Processo: 0007053-45.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 324.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
07/04/2026: JUNTADA DE PETIÇÃO DE OUTROS. Arq: Laudo



Lançamentos 2023 ­ Dados no Formato da Nova Qualificação (Atual)
Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteração Cancelamento

0000 Principal 251,60 Edifício Alvenaria Baixo 4 1969 2002 01/01/2023

Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteração Cancelamento

0003 Principal 260,00 Edifício Alvenaria Baixo 4 1969 2002 01/01/2023

Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteração Cancelamento

0004 Principal 270,70 Edifício Alvenaria Baixo 4 1969 2002 01/01/2023

Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteração Cancelamento

0005 Principal 902,90 Edifício Alvenaria Baixo 4 1969 2002 01/01/2023

Total de Sublotes: 0004

Dados da Construção Atual para Fins Tributários

Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma

0000 Principal 251,60 Edifício Alvenaria Baixo 4 1969 2002

Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma

0003 Principal 260,00 Edifício Alvenaria Baixo 4 1969 2002

Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma

0004 Principal 270,70 Edifício Alvenaria Baixo 4 1969 2002

Sublote Descr.Unidade Área Formato Materiais Padrão Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma

0005 Principal 902,90 Edifício Alvenaria Baixo 4 1969 2002

Total de Sublotes: 0004

Observações da Construção

Lote não possui histórico anterior.

Histórico de Indicações Fiscais

Indicação Fiscal Anterior Ano Lançamento Até o Exercício

11.066.005 0

11.066.004.001 1954

11.066.004.002 1954

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANÇAS E ORÇAMENTO

DECLARAÇÃO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMÓVEL
33645/2026

Folha 2 de 2

VERSÃO P.4.1.0.20.1504 (13/01/2026) LIB

2.0.1.7.1532

ATENÇÃO: ESTE DOCUMENTO NÃO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSÃO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAÇÃO EMITIDA COM BASE NA RESOLUÇÃO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.

QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARÁ ESTE DOCUMENTO.

NÚMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAÇÃO: 

F6A4.1254.F46F.4CFD­3 85E1.DC81.BF91.0ABF­9

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 24 de fevereiro de 2026 ­ 12:29:40
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMÓVEL DE INTERESSE DE PRESERVAÇÃO.

Inscrição Imobiliária Sublote Nº da Consulta / AnoIndicação Fiscal
11.066.00401.0.0005.0164.00-0 - 58891/2026

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

Bairro: 
Quadrícula: 
Bairro Referência:

Rua da Cidadania: MatrizCENTRO
J-12

BEM TOMBADO

Informações da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posição do Lote: Meio de quadra

Sistema Viário: 1- Denominação: PEDESTRER. XV DE NOVEMBRO

Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NÃO É ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL
171Tipo: Nº Predial: Testada (m): Cód. do Logradouro:C012 Principal 15,80

Cone da Aeronáutica: 1.055,90m em relação a Referência de Nível (RN) Oficial

Parâmetros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZC.8 - ZONA CENTRAL - SETOR ESPECIAL DE PEDESTRE - SEPE-XV
PEDESTRESistema Viário: 

para a Matriz :Classificação dos Usos ZC.8.P

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS RECUO FRONTAL
(m) MÍNIMO

PORTE
BÁSICO

M2

COEF.
APROV.
BÁSICO

TAXA
PERM.
MÍN. %

ALTURA
BÁSICA
(pavtos.)

TAXA DE OCUPAÇÃO
%

Habitação Coletiva 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

Habitação Unifamiliar 1 2 50

Habitação Institucional 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

Habitação Transitória 1 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

Versão: P.3.1.0.23 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br
010244-0 627424-2
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMÓVEL DE INTERESSE DE PRESERVAÇÃO.

Inscrição Imobiliária Sublote Nº da Consulta / AnoIndicação Fiscal
11.066.00401.0.0005.0164.00-0 - 58891/2026

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

USOS PERMITIDOSNÃO HABITACIONAIS RECUO FRONTAL
(m) MÍNIMO

PORTE
BÁSICO

M2

COEF.
APROV.
BÁSICO

TAXA
PERM.
MÍN. %

ALTURA
BÁSICA
(pavtos.)

TAXA DE OCUPAÇÃO
%

Comunitário 1 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

Comunitário 2 - Cultura 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

Comunitário 2 - Lazer 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

Comércio e Serviço de Bairro 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

Comércio e Serviço Setorial 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

Comércio e Serviço Vicinal 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

Comunitário 2 - Culto Religioso 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

USOS PERMISSÍVEIS NÃO HABITACIONAIS

A critério do CMU

RECUO FRONTAL
(m) MÍNIMO

PORTE
BÁSICO

M2

COEF.
APROV.
BÁSICO

TAXA
PERM.
MÍN. %

ALTURA
BÁSICA
(pavtos.)

TAXA DE OCUPAÇÃO
%

Comunitário 3 - Ensino 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

Comunitário 2 - Ensino 3,6 5 Demais Pavimentos    66
Térreo e segundo pavimento    100

Parâmetros Gerais

LOTE PADRÃO (M/M²) 11.00 X 330.00
Esquina: obedecer a testada mínima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatório determinado
pela legislação vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAÇÃO ESPECÍFICA
RECREAÇÃO: ATENDER LEGISLAÇÃO ESPECÍFICA

Observações Para Construção

Permitido uma habitação unifamiliar por lote.

Para Indústria tipo 1, permitido somente alvará de localização em edificação existente com porte máximo de 200,00 m².

Atender regulamentação específica quanto a taxa de permeabilidade.

Os usos não habitacionais de comércio e serviço vicinal, de bairro ou setorial são permitidos com exceção de comércio de veículos 
em geral, oficinas de reparação de veículos em geral, serv-car, borracharias e hipermercado.

Para os imóveis com testada para a Rua XV de Novembro e Av. Luiz Xavier também são proibidos estacionamentos coletivos e 
privativos.

Versão: P.3.1.0.23 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br
020244-0 627424-1
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMÓVEL DE INTERESSE DE PRESERVAÇÃO.

Inscrição Imobiliária Sublote Nº da Consulta / AnoIndicação Fiscal
11.066.00401.0.0005.0164.00-0 - 58891/2026

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

Parâmetro para Construção
** Os parâmetros de construção para os Usos Permissíveis, serão definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

*Em caso de dúvidas ou divergências nas informações impressas, vale a Legislação Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Código Observações  

FISCALIZAÇÃO

Código Observações  

8 35152/2001CTM6GR OBRA IRRE- GULAR  REFORMA INTERNA NOTIF  6775 DE 06/04/2001
76145/2002CTM6GR COMÉRCIO IRREGULAR (LOJA, COMÉRCIO VAREJ. E ACESSÓRIOS DO
VESTUÁRIO). NOTIF. 10020 DE 21/06/2002.
.

Processo: 34.001829/2019
Assunto: Acessibilidade
Notificação: 112057 de  02.03.2019  e  auto: 71644 de 05.04.2019

Processo: 34.001831/2019
Assunto: Acessibilidade
Notificação: 112058 de 02.03.2019 e auto: 71643 de  05.04.2019

PROCESSO Nº 34-005390/2019
Notificado sob nº 112.971, para no prazo de dez dias apresentar defesa quanto a proposta de Cassação
do Alvará de Localização
em razão do desenvolvimento de atividade de publicidade sonora voltada para área pública .
PROCESSO Nº - 34-012375/2019 NOT. Nº115217/2019
PUBLICIDADE ( ADESIVAGENS ) IRREGULARES.

216 BEM TOMBADO - PROC 34-008847/2024 continuidade do 34-002163/2018 origem no 01-035152/2001
- REFORMA executada e concluída no TÉRREO/GIRAU com execução de divisão em 3
LOJAS/SOBRELOJAS e INSTALAÇÃO escadas e banheiros
**base: alvará 39137-A
**observado protocolo CAPC 01-102775/2010

**fase de proposta de ação judicial**
331 NOTIFICAÇÃO Nº 101096 DE 22/11/2016.

PUBLICIDADE IRREGULAR.

INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES

Código Observações  

1 OUVIR CB PARA LIBERACÃO DE QUALQUER ATIVIDADE COMERCIAL 04 12 97.
OUVIR CAPC SOMENTE P/ ATIVIDADES NO PAVIMENTO TÉRREO 19 09 97

Versão: P.3.1.0.23 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br
030244-0 627424-0
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMÓVEL DE INTERESSE DE PRESERVAÇÃO.

Inscrição Imobiliária Sublote Nº da Consulta / AnoIndicação Fiscal
11.066.00401.0.0005.0164.00-0 - 58891/2026

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES

Código Observações  
66 BEM TOMBADO PELO ESTADO  PAISAGEM URBANA DA RUA XV DE NOVEMBRO  CONSULTAR

CPHA /SEEC  IPPUC  CAPC
76 38826/2001 CAPC CONTR RIA A SOLICITA  O FACE REFORMA IRREGULAR -PN  35152/01 UFI

46075/2001 CAPC CONTR RIA A SOLICITA  O FACE OBRA IRRE- GULAR PN  35152/2001
57797/2001-LIBERADO CAPC PA RA OS USOS SOLICITADOS  ATE FINAL DE 2001  PARA RENOVA-
CAO REGULARIZAR A  EDIFICA- CAO.
CONS/057/2001-CAPC CONTRARIA A INSTALACAO DE PUBLICIDADE NA PLATIBANDA.
86663/2002-PROIBIDO PARA OS USOS SOLICITADOS FACE REFORMA NAO REGULARIZADA E
PUBLICIDADE IRREGULAR.35152/2001-CAPC ESTA DE ACORDO COM O PARECER DO
IPPUC.CONS-042/2002-CAPC CONTRARIA A PUBLICIDADE PROPOSTA FACEINFORMACAO
109/02-CPHA. CONS/002/2003-CAPC CONTRARIA A INSTALACAO DE PUBLICIDADE NA MARQUISE
DA EDIFICACAO.CONS/008/03-CPC FAVORÁVEL À LIBERAÇÃO DE LETREIRO COM CAIXA DE
1,00M X 0,40M, PARALELO A FACHADA CONFORME PRANCHA VISTADA. A REFERIDA
PUBLICIDADE NÃO PODERÁ SER DO TIPO LUMINOSO E PINTADA DIRETAMENTE SOBRE A
FACHADA. 10693/2003-CAPC NADA TEM A OPOR QUANTO AO PROJETO DE REFORMA INTERNA
APRESENTADO.84408/2003-CAPC NADA TEM A OPOR QUANTO A LIBERAÇÃO DOS USOS
SOLICITADOS ATÉ O FINAL DE 2004. PARA ESPEDIÇÃO APRESNTAR ALVARÁ DE PUBLICIDADE.
PARA RENOVAÇÃO APRESENTAR CVCO RELATIVO A REFORMA EXECUTADA. Processo
01-110596/2005  decisão Provido com Condições Processo 01-110459/2005  decisão Provido com
Condições Processo 01-126305/2006  decisão Negado Processo 01-055102/2007  decisão Provido
Processo 01-055102/2007 publicidade,  decisão Provido Processo 01-055102/2007 publicidade,  decisão
Provido parcial com condições Processo 01-129415/2007 publicidade,  decisão PROVIDO PARCIAL
Processo 01-102775/2010  decisão Provido Processo 01-102775/2010 liberação de consulta amarela,
decisão Provido Processo 01-015151/2015 publicidade,  decisão Interlocutório para ciência e/ou
esclarecimentos Processo 01-015151/2015 publicidade,  decisão Arquivado Face Tempo Decorrido
Processo 01-072303/2017 publicidade,  decisão Interlocutório para ciência e/ou esclarecimentos
Processo 01-119462/2017 publicidade,  decisão Interlocutório para ciência e/ou esclarecimentos
Processo 01-072303/2017 publicidade,  decisão Provido Processo 01-119462/2017 publicidade,  decisão
Interlocutório para ciência e/ou esclarecimentos Processo 01-119462/2017 publicidade,  decisão Provido
com Condições Processo 01-075568/2022  decisão Interlocutório para ciência e/ou esclarecimentos
Processo 01-075568/2022 liberação de consulta amarela,  decisão Provido com Condições Processo
01-075568/2022 liberação de consulta amarela,  decisão Provido com Condições

345 Alerta inserido em razÆo da aus?ncia de informa?äes relacionadas ?s instala?äes hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regulariza?Æo procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
H¡dricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?Æo dos efluentes
gerados na edifica?Æo.
Para maiores informa?äes acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e àrgÆos - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

421 DECRETO 209/2024: Proibido novos estacionamentos privativos e coletivos de veículos.
433 OS PARÂMETROS CONSTRUTIVOS DESTE LOTE DEVERÃO SER CONFIRMADOS PELA CAPC,

FACE TRATAR-SE DE IMÓVEL DE VALOR CULTURAL

LICENÇAS EMITIDAS

Código Observações  

280 UUS Em . Liberação de licença para instalação de letreiro n.º 38/2007 , Processo n.º 055102/2007,
Validade :18/07/2008

UUS 533 - SETOR DE PUBLICIDADE E PROPAGANDA - LIBERAÇÃO DA LICENÇA PARA
INSTALAÇÃO DE LETREIRO Nº19/2018,  VALIDADE:26/05/2021

Versão: P.3.1.0.23 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br
040244-0 627424-9

Página 4 de 7

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JS

Z
9 

U
N

N
G

J 
D

R
E

B
7 

S
M

P
E

R

PROJUDI - Processo: 0007053-45.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 324.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
07/04/2026: JUNTADA DE PETIÇÃO DE OUTROS. Arq: Laudo



CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMÓVEL DE INTERESSE DE PRESERVAÇÃO.

Inscrição Imobiliária Sublote Nº da Consulta / AnoIndicação Fiscal
11.066.00401.0.0005.0164.00-0 - 58891/2026

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

LICENÇAS EMITIDAS

Código Observações  
UUS Em 23/02/2021 . Liberação de licença para instalação de letreiro n.º 36/2021 , Processo n.º
01-132655/2020, Validade 23/02/2022

UUS533 Em 03/05/2021. Renovação de licença para instalação de letreiro n.º19/2018 ,
Validade:15/07/2022

05/03/2024 - UUS_Liberação de licença para instalação de letreiro n.º 67/2024, Validade: 05/03/2025

Bloqueios

Código Bloqueio DataUnidade Emissora
112 25/10/2021ATUALIZAÇÃO 03.11.2025 - BEM TOMBADO - PROC

34-008847/2024 continuidade do 34-002163/2018 origem
no 01-035152/2001
- REFORMA executada e concluída no TÉRREO/GIRAU
com execução de divisão em 3 LOJAS/SOBRELOJAS e
INSTALAÇÃO escadas e banheiros
**base: alvará 39137-A
**observado protocolo CAPC 01-102775/2010

**fase de proposta de ação judicial**
DEPARTAMENTO DE
FISCALIZAÇÃO

112 25/10/2021ATUALIZAÇÃO 03.11.2025 - BEM TOMBADO - PROC
34-008847/2024 continuidade do 34-002163/2018 origem
no 01-035152/2001
- REFORMA executada e concluída no TÉRREO/GIRAU
com execução de divisão em 3 LOJAS/SOBRELOJAS e
INSTALAÇÃO escadas e banheiros
**base: alvará 39137-A
**observado protocolo CAPC 01-102775/2010

**fase de proposta de ação judicial**

Alvarás de Construção

Sublote: 0
017041B 20884Número Antigo:

Situação:
Número Novo: Finalidade:CONSTRUÇÃO

Área Vistoriada (m²): Área Liberada (m²): Área Total (m²):0,00 0,00
Obra em Andamento

037716A 55048Número Antigo:
Situação:

Número Novo: Finalidade:CONSTRUÇÃO

Área Vistoriada (m²): Área Liberada (m²): Área Total (m²):0,00 0,00
Obra em Andamento

039137A 57792Número Antigo:
Situação:

Número Novo: Finalidade:CONSTRUÇÃO

Área Vistoriada (m²): Área Liberada (m²): Área Total (m²):1.685,53 0,00 0,00
Obra Concluída

Versão: P.3.1.0.23 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br
050244-0 627424-8
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMÓVEL DE INTERESSE DE PRESERVAÇÃO.

Inscrição Imobiliária Sublote Nº da Consulta / AnoIndicação Fiscal
11.066.00401.0.0005.0164.00-0 - 58891/2026

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

Informações de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situação de Foro Nº Documento Foro
0000 Carta de Data não Registrada Livro 9555503 Série 
0003 Carta de Data não Registrada Livro 9555503 Série 
0004 Carta de Data não Registrada Livro 9555503 Série 
0005 Carta de Data não Registrada Livro 9555503 Série 

Dados Sobre Planta de Loteamento
Planta/Croqui Nº Quadra Nº Lote Protocolo

Situação: Não faz parte de Planta/Croquis aprovada

Nome da Planta: PLANTA NAO APROVADA

N.00000-

** Lote não possui planta aprovada, portanto, não dá direito a construção.
** Consultar a Comissão de Regularização de Loteamento (C.R.L.).

** Solicitar buscas quanto a Planta no protocolo de Cadastro Técnico (UCT 6).

Informações do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*****

Informações da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Públicas

Faixa não Edificável de Drenagem

Situação Faixa Sujeito à Inundação

Características: A P.M.C. se isenta da falta de informações.
Lote não Atingido NÃO

Informações da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo árvores no imóvel é obrigatória a consulta à MAPM.**

Informações da SMF - Secretaria Municipal de Finanças

Área Total Construída:Área do  Terreno:
Espécie: 

1.685,20 m²

Dados dos Sublotes

Sublote Utilização Área Construída
Comercial0000 251,60 m²
Comercial0003 260,00 m²
Comercial0004 270,70 m²
Comercial0005 902,90 m²

* Para informação sobre o histórico de cadastramento de construção consultar a Declaração
Unificada de Cadastro de Imóvel - DUCI.

Qtde. de Sublotes: 4418,00 m²
Subeconomia Não Residencial

Cód. Logradouro Planta Pavimentação Esgoto Iluminação Pública Coleta de Lixo

Infraestrutura Básica

Bacia(s) Hidrográfica(s)

BACIA BELEM Principal

Versão: P.3.1.0.23 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br
060244-0 627424-7
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMÓVEL DE INTERESSE DE PRESERVAÇÃO.

Inscrição Imobiliária Sublote Nº da Consulta / AnoIndicação Fiscal
11.066.00401.0.0005.0164.00-0 - 58891/2026

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

Observações Gerais

1 - Considerando a necessidade de adequar e organizar os espaços destinados a circulação de pedestres, a construção ou 
reconstrução de passeios deverá obedecer os padrões definidos pelo Decreto 1.066/2006

2 - A altura da edificação deverá obedecer as restrições do Ministério da Aeronaútica, referentes ao plano da zona de 
proteção dos aeródromos e as restrições da Agência Nacional de Telecomunicações - Anatel, referentes ao plano de 
canais de microondas de telecomunicações do Paraná.

3 - Todo o esgotamento sanitário (banheiro, lavanderias e cozinhas) deverá obrigatoriamente ser conectado a rede coletora 
de esgoto existente na via pública. No caso de cozinhas deverá ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na ausência de rede coletora será tolerada a utilização de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e 
sumidouros (ver Termo de Referência no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligação com a rede 
coletora de esgoto.

5 - As águas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de água pluvial existente na via pública.

6 - Para qualquer tipo de construção, reforma ou ampliação, consultar a Sanepar quanto a ligação domiciliar de esgoto.

DataResponsável pela Emissão
internet

[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
24/02/2026

ATENÇÃO
 » Formulário informativo dos parâmetros de uso e ocupação do solo para fins de elaboração de projetos.
 » Necessário a obtenção de Alvará de Construção previamente ao início da obra.
 » Em caso de dúvidas com relação às informações, prevalece a legislação vigente.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Versão: P.3.1.0.23 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br
070244-0 627424-6
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