FRANCISCO HILLESHEIM, Leiloeiro Publico Oficial, com escritério na Av.
Nova Olinda, n.° 1.362 — Bairro Sdo Jose - Passo Fundo/RS, credenciado na Junta
Comercial do Rio Grande do Sul, sob Matricula n.° 221/2007, e, junto a Junta Comercial
de Santa Catarina AARC n.° 552, faz saber, que devidamente autorizado pela
COOPERATIVA DE CREDITO ALIANCA RS/SC/ES — SICREDI ALIANCA RS/SCIES,
CNPJ n.° 87.795.639/0001-99, com sede na Rua Gustavo Silveira Ferret, n.° 124, Bairro
Santa Lucia, Marau/RS, TORNA PUBLICO, que levara a venda em Leildo Publico, do
tipo Maior Lance, na forma Presencial e Eletrénico, os iméveis:

1- Os imoveis serao vendidos, a quem maior lance oferecer, por valor igual ou superior
ao lance minimo estipulado, para pagamento a vista. O arrematante/comprador pagara
ao leiloeiro a comissao de 5% (cinco por cento), calculado sobre o pre¢co da compra, a
vista;

2- Serao aceitos lances via rede mundial de computadores-internet, com participagao
online dos interessados, junto ao site: www.alemaoleiloeiro.com.br , por meio de acesso
com login e senha, previamente cadastrados, com 48 horas uteis de antecedéncia ao
leildo e, também, de forma presencial no auditério/depdsito Judicial, sendo necessario
se identificar com documento valido, pessoa fisica ou juridica, no ato da aquisi¢ao.

3- Ao efetuar o cadastramento, o interessado devera ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacbes constantes nas
condicbes dispostas no edital de leiléo.

4- Para participagdo no leildo por meio eletrbnico - online, deverdo os interessados
efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro, enviar a documentagcédo necessaria bem co-
mo anuir as regras de participagcdo dispostas no site do Leiloeiro para obtengédo de
‘login” e “senha”, o qual validara e homologara os lances em conformidade com as
disposicdes do edital.

5- A concretizagdo da arrematagao, mediante formalizacdo da Ata de Leildo e da
Escritura Publica, somente sera realizada em nome do arrematante, ndo sendo
permitido a formalizacdo de recibos ou transferéncia da propriedade em nome de
terceiros.

6- Os lances oferecidos no leildo por meio eletrénico - online nao garantem direitos ao
Proponente/Arrematante/Comprador em caso de recusa do Leiloeiro ou por qualquer
outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexado de internet, linha
telefébnica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sdo apenas
facilitadores de oferta aos interessados, com os riscos naturais as falhas ou
impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sao assumidos com
exclusividade pelo interessado quando da sua participacédo, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacao a respeito.

7- Os imoveis sdao vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se
encontram, sendo que as areas mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de
comunicagdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobiliario, isto é, o Arrematante/Comprador adquire o imdével como se
apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagoes,
sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de area,
reclamar eventuais mudangas nas disposi¢cdes internas dos comodos dos imdveis
apregoados, nao podendo, ainda, alegar desconhecimento das condicgoes,
caracteristicas e estado de conservagao e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou
titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear o desfazimento do negécio ou abatimento
proporcional do pregco em tais hipoteses.

8- Os imodveis sao vendidos na situagdo em que se encontra registrados no cartério de
registro de imoveis onde estdo matriculados e nas condi¢cdes fiscais em que se
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apresentarem perante os entes publicos, obrigando-se o Arrematante/Comprador, de
maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regularizagdes de qualquer natureza,
cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartérios ou de reparticbes publicas,
inclusive previdenciarias, que tenham por objeto a regularizagdo dos imdveis junto a
cartorios e demais 6rgaos competentes, o que ocorrera sob suas exclusivas expensas.
De igual modo, o Vendedor néo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos
imoveis com construgdo em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no
Registro de Imoveis competente, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou
encargos necessarios, inclusive, em relagao a questdes ambientais.

9- O Arrematante/Comprador devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por
conta propria, das exigéncias e restrigbes de uso impostas pela legislacdo e entes
publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacédo e
preservacdo ambiental, saneamento, situagao enfitéutica, uso do solo e zoneamento,
serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigagdes e dos direitos decorrentes das
convengoes e especificagdes de condominio ou imposi¢cdes dos loteamentos, quando for
0 caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacao do imével, nao
ficando o Vendedor, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste
sentido. O Vendedor nao responde por eventual contaminagao do solo ou subsolo ou
passivos de carater ambiental.

10- Os imoveis disponibilizados a venda, ndo sendo originarios dos ativos de uso do
Vendedor, podem, a qualquer tempo e eventualmente, serem objeto de reivindicagao
judicial ou gravames (administrativos ou judiciais), cujos resultados das demandas ou
baixas serao suportados pelo Vendedor, salvo ressalva noticiada ou constante na
descricdo de divulgacdo do imovel. Fica esclarecido que, no tocante as demandas
judiciais, o Vendedor respondera somente por ocasido da decisédo judicial definitiva,
transitada em julgado, nao constituindo as referidas demandas, inclusive, aquelas que o
Vendedor ndo tenha tido conhecimento da acgdo judicial no momento da divulgacéo da
venda, em qualquer situacdo, motivo para o Arrematante/Comprador pleitear o
desfazimento da arrematacao/contratacéo, seja a que tempo ou titulo for. A indenizagao
por evicgao (perda da coisa por forca de sentenca judicial) correspondera somente até o
limite do pre¢o da venda do imovel, sendo o valor pago corrigido da seguinte forma: sera
considerado o menor valor dentre os indices IGP-M da FGV, IPCA e/ou o indice de
correcdo do Tribunal de Justica, a contar da data do pagamento. No caso sera
considerada a comissao do Leiloeiro e os custos despendidos com escritura e registro
da propriedade, até o momento em que houver o primeiro acionamento do Vendedor ao
Arrematante/comprador para o pleito de desfazimento da venda, ndo cabendo, portanto,
atualizacdo do valor caso haja inercia do Arrematante/comprador em sequenciar com o
distrato naquele momento. Além disso nao sera conferido ao Arrematante/Comprador o
direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios a exemplo daqueles
estipulados nos artigos 448 e 450 do Cadigo Civil Brasileiro e tampouco por benfeitorias
eventualmente introduzidas no imével apds a data da aquisi¢ao, pelas quais ndo podera
nem sequer pleitear direito de retencéo.

11- Das condigoes especificas para iméveis rurais

Além das condicdes de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao
Arrematante/Comprador, as suas expensas e sem direito a qualquer indenizacdo ou
apresentar questionamento de qualquer natureza no futuro: 1) Adotar as medidas
possessorias necessarias em face de eventuais ocupacdes declaradas ou clandestinas,
incluindo direitos trabalhistas, se houver; 2) Providenciar georreferenciamento, além das
respectivas aprovagdes perante o INCRA e demais 6rgaos pertinentes; 3) Apurar
eventual necessidade de promover a demarcacdo dos imdéveis, adotando as medidas
judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com
os confrontantes e retificacao dos registros, se for exigido; 4) Retificar, se necessario, as



declaracdes de exercicios anteriores e cadastros dos imodveis perante a Receita Federal,
INCRA e demais 6rgaos, respondendo por eventuais diferengas ou débitos de ITR ou
outros tributos, taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data de
seus fatos geradores; 5) Elaborar e entregar as declaragdes de Imposto Territorial Rural
(ITR), de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita Federal e pagar o ITR
respectivo; 6) Regularizar/averbar as eventuais edificacbes perante os Registros de
Imbéveis e demais 6rgaos, bem como serviddes de qualquer natureza, inclusive de
passagem; 7) Averbar reserva legal de area, elaborando, também, caso necessario, Ato
Declaratério Ambiental (ADA) perante o IBAMA; 8) Cientificar-se previamente das
exigéncias e restricbes de uso impostas pela Legislagdo e érgaos publicos (municipal,
estadual ou federal), aplicaveis aos imdveis, no tocante a restricdo de uso, reserva legal,
preservagao ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forga da
aquisigao do imovel.

11.1- O Vendedor nao responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos nao
autorizados pelos 6rgéos reguladores ou, ainda, por contaminagdo do solo ou subsolo,
ocorridos em qualquer tempo.

12- O pagamento devera ser realizado exclusivamente pelo Arrematante/Comprador por
meio de crédito em conta a ser indicada na Ata do Leildo.

13- Na hipotese de o Arrematante ndo honrar o pagamento na forma prevista neste
edital, sera desclassificado e ficara a exclusivo critério do Vendedor, se for de seu
interesse, contatar sucessivamente os demais participantes pela ordem de classificagao
no leildo para a aquisicao do imovel pelo seu maior lance ofertado, os quais terdo os
mesmos prazos e condi¢gdes para honrar o valor do lance. Acaso ndo houver licitante,
proceder-se-a a VENDA DIRETA do bem, ficando desde ja autorizado o leiloeiro.

14- A escritura publica definitiva ou instrumento pertinente, sera outorgada ou
emitida/celebrada, conforme o caso, em até 60 (sessenta) dias apds a quitagao do
preco, as escrituras deverdo ser registradas na matricula do imdvel pelo
Arrematante/Comprador e este devera apresentar ao Vendedor, no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias contados da data da assinatura dos Instrumentos, a
comprovacgao do registro perante o Oficio Imobiliario competente, com a apresentagao
da certiddo atualizada da matricula do imével.

15- Serdo de responsabilidade do Arrematante/Comprador todas as providéncias e
despesas necessarias a transferéncia dos imoveis, tais como, imposto de transmisséo,
taxas, emissdo de alvaras, certiddes, certiddbes pessoais, certiddes em nome do
Vendedor, outorga de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros,
averbagdes de qualquer natureza e qualquer outro documento necessario para o ato,
inclusive o recolhimento, e qualquer tipo de regularizagéo de foro, de laudémio e multas,
independente da data do fato gerador, das passagens de regularizagdo, ainda que
langcados/cobrados em nome do Vendedor ou de terceiros e obtencdo de certiddes
autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situagdes enfitéuticas ndo declaradas ao
tempo da alienagéo.

15.1- Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupagao dos
iméveis/imissao na posse, ocupados a qualquer titulo, correrao por conta exclusiva do
Arrematante/Comprador.

16- Eventualmente, o Vendedor podera ter ajuizado agdo de imissdo de posse dos
iméveis alienados na condicdo de ocupados. Nessa hipotese, o Vendedor respondera
tdo somente pelos honorarios advocaticios contratuais, ja despendidos para distribuicao
da referida acdo, nao respondendo, todavia, pelos seus resultados, sub-rogando-se o
Arrematante/Comprador, as vantagens, despesas/custas judiciais e dnus decorrentes da
respectiva demanda judicial, ou outros atos suplementares eventualmente necessarios a
retomada do bem, devendo o Arrematante/Comprador constituir advogado a fim de
adotar as medidas objetivando a substituicdo processual, se possivel, ou a intervengao




na condicao de assistente, ndo podendo o Arrematante/Comprador efetuar qualquer tipo
de reclamacdo do Vendedor caso nao tome as providéncias necessarias para a
composicao da lide.

17- A omissao ou tolerancia do Vendedor em exigir o estrito cumprimento dos termos e
condigbes do edital e/ou instrumento utilizado para formalizar a venda, ndo constituira
novagao ou renuncia, nem afetara os seus direitos, que poderdo ser exercidos a
qualquer tempo.

18- O Vendedor estd obrigado a observar e cumprir todos os procedimentos
determinados pela legislagao vigente, especialmente os normativos do BACEN - Banco
Central do Brasil e do COAF - Conselho de Controle de Atividades Financeiras, com o
objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores, conforme estabelecido na Lei n® 9.613 de 03 de marco de 1998.

19- O Arrematante/Comprador, pessoa fisica ou juridica, obriga-se a informar ao
Vendedor, imediatamente, caso haja qualquer alteragdo nos dados cadastrais
fornecidos, sendo certo, em qualquer hipotese a responsabilidade civil e penal do
Arrematante/Comprador em relagao a veracidade de suas declaragdes.

20- O Arrematante/Comprador declara ser licita a origem do crédito, bem como ter
ciéncia do previsto no art. 11, inciso Il da Lei n® 9613/98, com as alteragdes posteriores
introduzidas, inclusive pelas Leis 12.683/12 e 13.964/19, bem como o previsto nos arts.
297, 298 e 299 do Caodigo Penal.

21- As vendas dos imoveis sdo realizadas em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
no caso de inadimpléncia do Arrematante/Comprador com relagcdo aos prazos e
pagamentos, quando a rescisdo se operara, nos termos do art. 474 do Codigo Civil. Nao
cumprida a obrigagdo no prazo indicado, o Vendedor podera considerar o negocio
terminado e o Arrematante/Comprador perdera todos os direitos relativos ao imével,
ficando esse liberado para nova venda.

21.1- Estara sujeito as penalidades aqui estipuladas também, se o
Arrematante/Comprador ndo comparecer para a assinatura de qualquer dos documentos
relacionados a venda do imével, inclusive Ata de Leildo e de outros instrumentos
necessarios.

21.2- Ocorrendo o desfazimento da venda motivada pelo Arrematante/Comprador, sera
cobrado/retido pelo Vendedor o percentual de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da
arrematacéo, a titulo de perdas e danos. Nesse caso, 0 negdécio estara terminado de
pleno direito e o Arrematante/Comprador perdera, automaticamente, qualquer direito
sobre o imovel arrematado.

22- Os lances declarados vencedores nao comportam arrependimento unilateral,
portanto, apds realizado o lance, efetuado o pagamento do prego da venda, e antes da
assinatura da documentacdo complementar, na hipétese do Arrematante/Comprador
desistir do negdcio, pagara este em proveito do Vendedor o equivalente a 25% (vinte e
cinco por cento) do valor da arrematacéo, independentemente de qual tenha sido o
motivo alegado para o rompimento do negécio, verba essa que tem a finalidade de
ressarcir o Vendedor dos prejuizos pelos direitos relativos ao imével, pelo simples fato
de terem permanecido a disposi¢cao do Arrematante/Comprador no periodo de vigéncia
do liame juridico, perdendo ainda, todos os direitos relacionados a compra efetuada,
ficando o imével liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.

23- Na hipdtese da nao conclusdao do negdcio e/ou seu rompimento, em razado de
iniciativa do Vendedor, ou implemento de clausula resolutiva prevista nesse Edital, seja
por qual motivo for, o valor eventualmente ja pago pelo Arrematante/Comprador ao
Vendedor sera devolvido mediante depdsito a ser efetuado na mesma conta bancaria de
titularidade do Arrematante/Comprador, originaria do pagamento feito ao Vendedor e/ou
por meio consignagdao em pagamento, quando a conta do comprador estiver



impossibilitada de receber valores ou nao for localizado nos enderegos constantes do
seu cadastro que possui perante o Vendedor.

24- O Arrematante/Comprador fica ciente de que a comisséo do Leiloeiro é considerada
liguida e certa, em forma de custas, ndo cabendo devolugao parcial ou integral da
referida comissao, em qualquer circunstancia.

25- As Partes estabelecem, ainda, que o comprovante de devolugédo dos valores pagos,
vale como documento comprobatério do cancelamento da venda e compra e de mutua
quitagao entre ambos.

26- Caso o Arrematante/Comprador tenha sido imitido na posse e ocorrendo o
desfazimento da venda, por qualquer motivo, o Vendedor notificara o
Arrematante/Comprador, para que no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento
da notificagao devolva o imovel ao Vendedor. O imével devera ser restituido em estado
de conservagdo compativel com o recebido, com os tributos, despesas e encargos
assumidos pelo Arrematante/Comprador devidamente quitados e completamente
desocupado de pessoas e coisas, ressalvada ocupagao ja existente na data de
arrematacdo em relagdo a qual os esforcos do Arrematante/Comprador para
desocupacao nido tenham surtido efeitos.

27- O descumprimento das obrigagdes impostas deste edital, configurara desisténcia por
parte do arrematante/comprador. Além das demais obriga¢des o arrematante/comprador
ficara obrigado a pagar o valor da comissao do Leiloeiro de (5% - cinco por cento) sobre
o valor do arremate, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, apos o término do Leil&o.
Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execugao prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32.

28- Caso haja desisténcia do Arrematante/Comprador na aquisicdo do imovel,
descumprimento do contido deste edital, além das multas previstas, o Vendedor e o
Leiloeiro bloquearao o cadastro do Arrematante/Comprador para os leildes futuros do
Vendedor.

Para mais informagdes — fone: (54) 99605-0234 — 99626-8585
Francisco Hillesheim — Leiloeiro Oficial — JC/RS — 221/2007 - JC/SC — AARC n.° 552.



