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12° Registro de Imdveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
4408 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIMRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0004408-68

IMOVEL: Apartamento 201 do Bloco 10, empreendimento denominado "Residencial Completo Campo
Grande", a ser construido sob o n°1.033 pela Estrada do Tingui, Campo Grande, na Freguesia de
Campo Grande, com direito a uma (1) vaga de estacionamento descoberta e ndo vinculada de uso do
condominio, drea privativa de 55,97m2 e, somada a comum, area total de 76,83m2, que corresponde &
fragéio 1deal de 0,0018810 do terreno designado por lote 1 do PAL 47.745, com area de 24.420,43m?2.
PROPRIETARIA: CCISA09 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob o 1° 14.055.068/0001-82.-x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno por compra a Saira Ouro Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, conforme escritura de 13/11/2013, do 4° Oficio de Justica de Niteroi/RJ, L1107, l5.059/060,
registrada no 4° Registro de Imoveis, sob R-13 da matricula 208.068, em 02/05/2014, e o memorial de
incorporagéo registrado sob o R-15 da citada matricula, em 30/09/2010, com abertura da matricula 239.435
4 R I, para esta unidade. Matricula aberta aos 23/03/2016, por HSL. Mat. TJRJ 90.301

AV-1-M- 4408 - UNIDADE EM CONSTRUCAOQ: Consta averbada no 4° Registro de Imoveis, sob o
AV-1 da matricula 239.435, em 30/09/2014, que de conformidade com o disposto no Art.662, C/C §2° do
Art.661 da Consolidagio Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica
consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade autonoma, estando inserido em

obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua concluséo. Em 23/03/2016, por
HSL. Mat. TIRJ 90.301

AV_2_M - 4408 - FEITOS AJUIZADOS: Consta Averbado no 4° Registro de Imdveis sob o AV-16 da
matricula 208.068 e sob o AV-2 da matricula 239.435, em 30/09/2014, que em cumprimento ao
determinado pelo pardgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do Memorial de Incorporagio
do qual o imdvel desta matricula faz parte, fica consignado que constam distribuigdes de feitos ajuizados
confra a Incorporadora no 3° Oficio de Registro de Distribuigéo ndo sendo impeditivas da realizagdo da

incorporagio do ato precedente conforme declaragdo expressa da incorperadora. Em 23/03/2016, por
HSL. Mat. TIRJ 90.301

AV -3 _M - 4408 - ENOQOUADRAMENTO PMCMYV: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis sob
0 AV-17, da matricula 208.068,e sob o AV-3 da matricula 239.435, em 30/09/2014, que pelo
requerimento de 23/05/2014, capeando declaragdo de enquadramento no programa minha casa, minha vida,
emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em 26/03/2014,0 empreendimento do qual o
imovel desta matricula faz parte esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMYV, instituido pela Lei 11977/2009, sendo a venda das unidades destinada ao piblico com renda
familiar entre 03 a 10 salarios mimmos e com valor de venda média das umdades estipulados em
R$148.623,25. Em 23/03/2016, por HSL. Mat. TIR] 90.301

AV-4-M- 4408 - AFETACAO: Consta averbada no 4° Registro de Imdveis, sob 0 AV-18 da matricula
208.068 e sob 0 AV-4 da matricula 239.435, em 30/09/2014, que pelo pelo requerimento de 21/02/2013 e
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64, alterada em parte pela Lei 10.931/2004, a
proprietaria submeteu a incorporagdo do empreendimento do qual o imaovel desta matricula faz parte ao
regime de afetagiio. Em decorréneia do presente, constituindo-se em patrimonio de afetagdo, o conjunto de
bens, o terreno e as acesses, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagio, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, destinam-se {inica e exclusivamente a consecugdo da incorporagio do
Empreendimentos e & entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-&o apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da
proprietariae da incorporadora Ceisa09 Incorporadora Ltda. Compromete-se a proprietaria e a
incorporadora, diante de tal regime de afetagio, a vinculagio de receitas, mediante o qual as prestages
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MATRICULA FICHA

4408 10 CNM: 157776.2.0004408-68

pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam afetadas & construcio do edificio, vedado
0 desvio para oufras obras, com o controle financeiro atribuido a comissdo de representantes dos
adquirentes. Em 23/03/2016, por HSL. Mat. TIRJ 90.301

R-5-M- 4408 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°4704, aos 29/02/2016. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagio fiduciaria, de 04/12/2015, no dmbito do Sistermna Financeiro
da Habitagédo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lel n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imavel objeto desta matricula, pelo preco de R$167.000,00, a
WELLINGTON DA SILVA BUARQUE, brasileiro, solteiro, técnico eletricista, inscrito no RG sob o
1°24.656.202-9, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n° 137.664.167-40, residente e domiciliado na Rua
Veneza, sm° lote 12 Q-D, Santissimo, nesta cidade. O prego do imodvel foi pago da seguinte forma:
R$62.267,74 recursos proprios, R$25.000,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGT'S, ¢ o restante,
ou seja, R$79.732,26 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual é
garantido pela alienagéo fiduciaria. As demais condigdes e obrigagtes ajustadas constam do instrumento.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$167.000,00, certificado declaratério de isengio
n°2010666 (Lei n°5065/2009). Selo de fiscalizagio eletronica n°EBJK 04349 NZS. Registro concluido aos
23/03/2016, por HSL. Mat. TJIRJ 90.301

R-6-M - 4408 - ALIENACE\O FIDUCIARIA: Prenotagio n°4704, aos 29/02/2016. Pelo mesmo
instrumento  referido no  R-5, 0 imovel objeto  desta matricula, foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei 1° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
mstituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$79.732,26, a ser paga em 360 prestagbes mensais, calculadas pela TP - Tabela Price, sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente 4 taxa efetiva de 5,1163% ao ano,
sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de
R$436,57, com vencimento para 04/01/2016. Origem dos Recursos:FGTS. Valor do imoével para fins de
leildo extrajudicial: R$167.000,00. Demais condigdes constamdo instrumento. Selo de fiscalizagio
eletronica n® EBJK 04350 ZMA. Registro concluido aos 23/03/2016, por HSL. Mat. TJRJ 90.301

AV - 7 - M - 4408 - CONSTRUCAQ: Prenotagio n° 17193, aos 25/05/2017. De acordo com a Certidio
da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagdo n°25/0133/2017, de 27/04/2017, o
imdvel da presente matricula, teve sua construgio concluida, tendo sido o habite-se concedido em
27/04/2017. Dispensada a apresentagio da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGI
1°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagio concluida aos 21/07/2017, por HSL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"ECCX 30286 DRM. (ato tinico, em conformidade com oart. 237-A, da Lei n°
6.015/73).

AV - 8- M - 4408 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-19 da matricula 16051,
em 31/10/2017, a instituicdo de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e
8° da Lei 4591/64, passando a ter esta unidade: fracdo ideal de 0,0018810; area privativa de 43,38m” e,
somada a comum, area total de 62,46m’, retificando assim a abertura da matricula. Averbagdo concluida
aos 31/10/2017, por HSL.

AV - 9 - M - 4408 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio 1m° 18515, aos
07/07/2017. Foi registrada em 31/10/2017, no Registro Auxiliar sob o n°138, a convengdo de condominio
do imovel desta matricula. Averbagdo concluida aos 31/10/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica
°ECFY 64924 NMH.
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

i RIO DE JANEIRO -RJ
MA.EE{%ULA FI(32HA LIMRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0004408-68

AV - 10 - M - 4408 - INTIMACAO: Prenotagio n° 134161, aos 02/06/2026. Pelo requerimento de
01/06/2026, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagio do
devedor WELLINGTON DA SILVA BUARQUE, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagio fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 26/06/2026, 29/06/2026 e 30/06/2026, na
forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogio dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatérios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 29/07/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica nfEFDX 60721 NEE.

AV-11-M - 4408 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°139368, aos 15/09/2026. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imével desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob 0 n°3.377.624-6, e CL (Codigo de Logradouro) n°04.087-3. Averbagio
concluida aos 22/09/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagfio eletrénica
n°EFEM 77925 PWN.

AV - 12 - M - 4408 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS:Prenotagio 1°139368, aos
15/09/2026. Fica cancelado o AV-2 desta matricula tendo em vista a alienagéo do imdvel a terceiro,
ressalvado que as agdes seguem tramitando em face do incorporador, conforme Art.55 da Lei 13.097/2015.
Averbagdo concluida aos 22/09/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°EFEM 77926 LIQ.

AV- 13- M- 4408 - CANCELAMENTO DE AFETACAOQ:Prenotagio n°139368, aos 15/09/2026. Face
a concessdo do habite-se para o empreendimento, e & extingdo das obrigagGes do incorporador perante a
instituigio financiadora, em relagio ao imével desta matricula, fica cancelada a afetaciio objeto do AV-4,
nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagio concluida aos 22/09/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica "EFEM 77927 ORY.

AV - 14 - M - 4408 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°139368, aos
15/09/2026. Pelo requerimento de 11/09/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagéo de promover leildo piblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do  imovel:R$184.178,67. Base de calculo do imposto de transmissdo:
R$184.178,67, certificado declaratorio de isengéo n°3004284 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tinico I, com
redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Averbagéo concluida aos 22/09/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EFEM 77928 TBI.

AV - 15- M- 4408 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 139368,
aos 15/09/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagéo dada
pela credora, no requerimento do AV-14. Averbacio concluida aos 22/09/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFEM 77929 JYU.




Valide aqui

estedocumento. CERTIFICO que a presente copia € reproducao auténtica da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2UBC4-FZW5G-PB8WV-QMS5T

Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

12° Registro de Imdveis do
Rio de Janeiro - RJ

Rio de Janeiro, 22/09/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -

Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ
Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins

Emolumentos: R$ 124,08

Fundgrat.......... R$ 2,48

Lei 3217......... :R$ 24,81
Fundperj.. . R$

Funperj... .
Funarpen....... :R$ 7,44
FUNPGALERJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... R$ 1,24
FUNDAC.: ......... R$ 1,24

Selo Eletronico........: R$ 3,27
ISS :R$ 6,66

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFEM 77930 GNX

Consulte a validade do selo em:
http://iwww3.tjrj.jus.br/sitepublico




