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CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Requerente:
Requerido:

0004817-88.2020.8.26.0008

Cumprimento de Sentenca de Obrigacdo de Prestar Alimentos - Alimentos
Rodrigo Almeida Bezerra

Luiz Carlosda Silva Bezerra

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Gisdle Cristina Martinelli Lima (16092)

Justica Gratuita

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
008.2026/001260-8 dirigi-me ao endereco:Rua Elvas, 51 no dia 13/2/26
as 11:10 hs onde procedi a avaliagdo do bem conforme descrito no
Auto de Avaliagdo de Bem Imovel anexo. O requerido Luiz Carlos
das Silva Bezerra auxiliou prestando informacdes sobre o imovel.
Fotos anexas.O referido é verdade e dou fé. Sdo Paulo, 28 de fevereiro de

2026.

NUmero de Cotas:Uma cota.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Gisele Cristina Martinelli Lima, liberado nos autos em 05/03/2026 as 17:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004817-88.2020.8.26.0008 e codigo RgsvNr9z.



AUTO DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL

Processo: 0004817-88.2020.8.26.0008

Assunto: Cumprimento de Sentenca (Obrigac3o de Prestar Alimentos)
Requerente: Rodrigo Almeida Bezerra -
Requerido: Luiz Carlos da Silva Bezerra

Mandado: 008.2026/001260-8

Oficial de Justica: Gisele Cristina Martinelli Lima — Mat. 807.084-6

Endereco do imovel: Rua Elvas, 51 - Parque S3o Jorge — Sao Paulo — SP — CEP.: 03085-003

Matricula: 123.518 — 272 Subdistrito — Tatuapé e escritura lavrada no 92 Cartorio de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo — SP em 18 de margo de 2010 (folhas 1018 dos autos).

Gravames sobre o Imdvel: o bem encontra-se com nota de indisponibilidade nimero 11944 de
27/1/2023 estando vinculado ao processo 1001532-06.2019.5.02.0079 (pagina 1020 dos autos).
Penhora também recaiu sobre o imével no processo 0004817-88.2020.8.26.0008 (folhas 1021
dos autos), processo que deu ensejo a presente avaliagdo.

Metragem: 5,50 mts de frente; da frente aos fundos do lado esquerdo de quem olha da rua para
o imovel mede 24,90 mts; e do lado direito de quem olha da rua para o imovel mede 24,75 mts;
medindo nos fundos 5,50 mts. (total de 136,51 m2 de terreno e area construida de cerca de 250
m2 por ser sobrado).

Estado de conservagdo: O imovel ndo € novo mas segundo o requerido que ndo permitiu fotos
internas do mesmo, possui 250 mts2 de drea construida, e foi todo reformado logo apds a
pandemia, em aproximadamente 2023, quando esteve com o sobrado a venda.

Distribuicdo Interna do Imével: o requerido ndo permitiu fotos internas mas informou que o
imovel possui duas salas amplas, cozinha e area de servigo e quatro quartos. Ndo mencionou
numero de banheiros ou se ha suites no sobrado. O quarto da frente possui porta balcdo que
da saida para quintal que fica sobre a garagem.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Gisele Cristina Martinelli Lima, liberado nos autos em 09/03/2026 as 10:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo-0004817-88.2020.8.26.0008 e codigo wuQ5eeRA.
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Garagem: ha duas vagas de garagem cobertas no quintal da frente do sobrado (foto anexa da
fachada).

Valor do IPTU: IPTU para 2026 no valor aproximado de RS 4.800,00 (segundo o requerido).

Namero de IPTU junto a Prefeitura de S3o Paulo/SP: codigo do contribuinte: 062.191.0016-6

Localizagdo: ha nas proximidades pontos de Gnibus, escolas, comércio em geral (mercados,
acougue, farmdcias, etc). Distante cerca de 1000 mts do metrd Carrdo (que € o metrd mais
proximo).

Ocupagdo: imovel ocupado pelo requerido Luiz Carlos da Silva Bezerra.

AVALIAGCAO: EFETUANDO pesquisa junto ao site 123 Imdveis, o bem imdvel em questdo
encontra-se avaliado (considerando-se 250 mts2 de drea util por ser sobrado), de RS
1.246.700,00 a R$1.746.580. Avalio portanto o imdvel situado na Rua Elvas, 51 — Parque Sdo
Jorge, matricula 123.518 pela média entre o pre¢o maximo e minimo trazido por tal site que
considera o valor do metro quadrado da regido e outros imoveis a venda nas proximidades, em
1.490.000,00 (um milhdo, quatrocentos e noventa mil reais).

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2026.

Gisele Cristina Ma i Dima — Mat. 807.084-6

Oficial de Justica

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Gisele Cristina Martinelli Lima, liberado nos autos em 09/03/2026 as 10:33 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004817-88.2020.8.26.0008 e c6digo A6Yofz7E.
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Descubra o Valor do Seu
Imével para Venda ou
Aluguel

Avalie o valor do seu imovel de forma
rapida, facil e gratuita com nossa
calculadora online. Em poucos cliques,
descubra o preco ideal de venda ou

aluguel e tome decisées com confianca

no mercado atual.

Valor sugerido de
venda

R$ 1.246.700,00 o
R$ 1.746.580,00
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