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BASILIO COSTA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL Il - JABAQUARA DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

Cumprimento de Sentenca

(Processo n.® 1019780-31.2022.8.26.0003)

NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA (“Exequente”) brasileira,
solteira, assistente de auditora, inscrita no CPF sob o n® 392.617.958-97, com o endereco
eletronico oliveira.nath@hotmail.com, residente e domiciliada na Rua Cangéo do Exilio, n°
71, Jardim Sao Saverio, Sdo Paulo/SP, CEP 04.194-290, nos autos da agdo em epigrafe, vem,
respeitosamente, por seu advogado, a presenga de V. Exa., com fundamento nos arts. 523 e

seguintes do Cédigo de Processo Civil (“CPC”), dar inicio ao

CUMPRIMENTO DEFINITIVO DE SENTENCA

contra SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. (“Executada”), pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 19.924.962/0001-65, com sede na
Rua 1, S/N, Lote 11, Quadra 26, Jardim Santa Efigénia, Olimpia/SP, CEP 15.400-970,

consubstanciando-se, para tanto, nas razoes adiante expendidas:
l. GRATUITADE DA JUSTICA

A priori, a Exequente esclarece que esta atualmente desempregada, motivo pelo
qual ndo possui condigbes de custear esta demanda sem comprometer o seu sustento,

encontrando-se hipossuficiente financeiramente.

Isto posto, vale ressaltar que o legislador determinou que se presume verdadeira a
alegacao deinsuficiéncia deduzida exclusivamente por pessoa natural, nos termos do art. 99,

830, do CPC.

Basilio Costa Advocacia
ricardobcostall@gmail.com
(11) 97262-1777
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A Exequente apresenta a sua carteira de trabalho (Doc. 01), bem como as suas 2
(duas) ultimas declaracdes de imposto de renda (Doc. 02), para que ndo restem duvidas sobre

sua hipossuficiéncia financeira.

Diante disso, a Exequente requer seja concedido o beneficio da justica gratuita, para
que possa promover a defesa de seus direitos, sem que comprometa o seu sustento, nos

termos do art. 98 e seguintes do CPC.

II. DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Foi proferida a r. sentenca (Doc. 03) que julgou procedente a agdo em epigrafe, para
condenar a Executada ao pagamento dos valores desembolsados, com as devidas
atualizagbes e abatimentos, bem como condenou a Executada ao pagamento das custas
processuais e de honorarios advocaticios sucumbenciais fixados em 10% (dez por cento)

sobre o valor do débito, sendo vejamos:

“Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido, nos termos do art.487, |,
do CPC, para declarar rescindido o compromisso de venda e compra,

condenando a requerida a restituir a autora o equivalente a 75% do montante
desembolsado, conforme pretendido na inicial e nos moldes da
fundamentagéo acima, em uma Unica parcela. A corregcdo monetaria incide
desde cada desembolso de acordo com os critérios fixados pelo E. TISP. Os
juros de mora de 1% ao més incidirdo a partir do transito em julgado da
sentenca, autorizada a compensac&o com o saldo devedor de R$3.299,00. Em
razao da sucumbéncia, arcardo as demandadas com o pagamento das custas
e despesas processuais, bem como honorarios advocaticios ao patrono dos
autores fixados em 10% do valor da condenacéao atualizado.”

Apesar da interposicao de Apelagao pela Executada, o E. Tribunal de Justica de Sao
Paulo ndo conheceu do referido recurso, conforme se verifica do trecho abaixo do Acérdao

(Doc. 04):

“O recurso nao pode ser conhecido.

O juizo ad quem deve apreciar os pressupostos de admissibilidade recursal,
inclusive o relativo ao preparo, requisito extrinseco do recurso. A fls. 277 foi
dada oportunidade para que a empresa apelante recolhesse o valor em dobro
do preparo.

Todavia, a inercia da recorrente (certiddo de fls.279) impede o conhecimento
do recurso, em razao da desergéao.

Diante do exposto, NAO CONHECO O RECURSO DE APELACAO.”

Basilio Costa Advocacia
ricardobcostall@gmail.com
(11) 97262-1777
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Portanto, sendo certo a z. serventia certificou o transitou em julgado (Doc. 05), resta
evidente que a instauracao do cumprimento definitivo de sentenca é plenamente cabivel

no caso em tela.

Por todo o exposto, requer:

(i) sejainstauradafase de cumprimento definitivo de sentenca, nos termos do
art. 523 do CPC, com a intimagao da Executada, na pessoa de seu
advogado constituido nos autos, para que pague a quantia de R$ 20.262,23
(vinte mil, duzentos e sessenta e dois reais e vinte e trés centavos) (Doc.
06), no prazo de 15 (quinze dias), sob pena de aplicagdo de multa e dos
honorarios advocaticios previstos no art. 523, §1°, do CPC, que serdo

contabilizados em futura manifestacdo da Exequente, para fins de penhora;

(i) caso aExecutada nao realize o pagamento integral da divida exequenda no
prazo legal, desde ja, requer seja deferida penhora online de seus ativos
financeiros, via sistema Sisbajud, na modalidade de repeticao programada,

com os acréscimos legais supramencionados; e

(iii) seja o nome da Executada incluido nos cadastros de inadimplentes via

sistema Serasajud, a teor do art. 782, 83°" ¢c/c art. 513 do CPC.

Por fim, em atendimento ao disposto no art. 272, §82° e 5°, do CPC, requer que as
publicagdes alusivas ao presente feito realizadas exclusivamente em nome do advogado

Ricardo Basilio da Costa, inscrito na OAB/SP sob 0 n® 439.130, com escritdrio na Av. Antonio

Ruiz Veiga, 110, Mogi das Cruzes/SP, sob pena de nulidade.

Termos em que

Pede deferimento.

Sdo Paulo, 16 de maio de 2025.

Ricardo Basilio da Costa

OAB/SP n.?439.130

1 Art. 782 (...) §30 A requerimento da parte, o juiz pode determinar a inclusdo do nome do executado em cadastros de
inadimplentes.
3
Basilio Costa Advocacia
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Carteira de Trabalho Digital

%

Dados Pessoais Data de emissao: 22/05/2020

Nome Civil: NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA

CPF: 392.617.958-97

Data de Nascimento: 02/02/1996

Sexo: Feminino

Nacionalidade: Brasileira

Nome da Mae: NADIR APARECIDA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA

Contratos de Trabalho

® (02/03/2015 - 29/12/2022

VEXIA ADMINISTRADORA S.A

CNPJ RAIZ: 23.741.748

Endereco: R ITAMARATI 576 QUADRAS51 LOTE 09 A
Ocupacéo 252205 - AUDITOR (CONTADORES E AFINS)

Tipo de contrato: Prazo indeterminado

Tipo de admissdo: Transferéncia de empresa do mesmo grupo econémico
Salario contratual: R$ 2.589,72

Remuneragao inicial: R$ 1.294,16

Ultima remuneracéo informada: R$ 2.503,40 (12/2022)

Relacédo de trabalho: Empregado

Fonte da informagéao: ESOCIAL

Anotacoes:

29/12/2022 - Rescisao Contratual

01/08/2022 - Salario alterado para R$ 2.589,72

11/04/2022 - Férias de 15 dia(s) com previsao de encerramento em 25/04/2022
03/01/2022 - Férias de 15 dia(s) com previsao de encerramento em 17/01/2022
01/08/2021 - Salario alterado para R$ 2.397,89

01/05/2021 - Salario alterado para R$ 2.374,15

01/04/2021 - Ocupacéo alterada para AUDITOR (CONTADORES E AFINS)
17/02/2021 - Férias de 10 dia(s) com previsdo de encerramento em 26/02/2021
04/01/2021 - Férias de 20 dia(s) com previsao de encerramento em 23/01/2021
01/09/2020 - Salario alterado para R$ 2.305,00

30/06/2020 - Salario alterado para R$ 2.199,76

01/05/2020 - Salario alterado para R$ 1.539,83

05/08/2019 - Férias de 30 dia(s) com previsao de encerramento em 03/09/2019

Documento assinado digitalmente pela Dataprev em 07/03/2024.
Este documento somente é vélido acompanhado de um documento de identificagédo oficial.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO BASILIO DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2025 as 20:09 , sob o ni
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e c6digo aldCCXHd.
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Anotacoes:

01/05/2019 - Salario alterado para R$ 2.199,76

01/03/2019 - Ocupacgéo alterada para GERENTE DE RISCOS
01/09/2018 - Salario alterado para R$ 2.132,38

01/09/2018 - Tipo de contrato alterado para Prazo indeterminado
01/05/2018 - Ocupagao alterada para ASSISTENTE ADMINISTRATIVO

02/03/2015 - Transferéncia de empresa do mesmo grupo econémico
Observagdes: -

® (02/12/2013 - 26/02/2015

MARCELO MERLINI ACADEMIA

CNPJ: 11.410.926/0001-71

Endereco: RUA CAMPOS DO JORDAO 480 APT 64 BLOCO
Ocupacéo 422105 - RECEPCIONISTA EM GERAL

Tipo de contrato: -

Tipo de admisséo: -

Salério contratual: -

Remuneragao inicial: R$ 820,00

Ultima remuneracéo informada: R$ 925,00 (10/2014)
Relagéo de trabalho: Empregado

Fonte da informag&o: CNIS

Anotacoes:

26/02/2015 - Rescisao Contratual

02/12/2013 - Admisséao
Observacoes: -

Documento assinado digitalmente pela Dataprev em 07/03/2024.
Este documento somente é vélido acompanhado de um documento de identificagédo oficial.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO BASILIO DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2025 as 20:09 , sob o ni
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e c6digo aldCCXHd.



Carteira de Trabalho Digital

® 01/07/2013 - 28/09/2013

ZACHANO & CIALTDA

CNPJ: 00.542.922/0001-20

Endereco: AVENIDA DO CURSINO

Ocupagao 521105 - VENDEDOR EM COMERCIO ATACADISTA

Tipo de contrato: -

Tipo de admisséo: -

Salério contratual: -

Remuneragao inicial: R$ 800,00

Ultima remuneracao informada: R$ 746,67 (09/2013)
Relagéo de trabalho: Empregado

Fonte da informag&o: CNIS

Anotacoes:

28/09/2013 - Rescisao Contratual

01/07/2013 - Admisséo
Observagdes: -

® (08/05/2012 - 02/01/2013

R. P. CINTRA COMERCIO DE PRESENTES LTDA

CNPJ: 04.436.271/0001-45

Endereco: PC LEONOR KAUPA 100 LOJA - 389

Ocupacéo 521105 - VENDEDOR EM COMERCIO ATACADISTA

Tipo de contrato: -

Tipo de admisséo: -

Salério contratual: -

Remuneragao inicial: R$ 862,00

Ultima remuneracao informada: R$ 61,80 (01/2013)
Relagéo de trabalho: Empregado

Fonte da informag&o: CNIS

Anotacoes:

02/01/2013 - Rescisao Contratual

08/05/2012 - Admisséo
Observagdes: -

Documento assinado digitalmente pela Dataprev em 07/03/2024.
Este documento somente é vélido acompanhado de um documento de identificagédo oficial.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO BASILIO DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2025 as 20:09 , sob o ni
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e c6digo aldCCXHd.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL III - JABAQUARA

2* VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 RUA AFONSO CELSO, N° 1065, Sdo Paulo - SP - CEP 04119-062
Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min 4s17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

SENTENCA |
Processo Digital n°: 1019780-31.2022.8.26.0003
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Rescisao do contrato e devoluciao do dinheiro
Requerente: Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva
Requerido: SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alessandra Laperuta Nascimento Alves de Moura

Vistos.

Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva move a presente demanda em
face de SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobilidrios S/A. Em sintese, aduz que as
partes firmaram instrumento de promessa de venda e compra de fracdo ideal de
apartamento, na modalidade de copropriedade, do empreendimento Solar das Aguas.
Efetuou, até o momento, o pagamento de R$19.226,16. Em razdo de problemas
financeiros, pretende o desfazimento do negdcio. Todavia, a cldusula que dispde sobre a
devolucdo de valores é abusiva. Assim, ingressou com a presente demanda objetivando a
declaragdo de abusividade de tal cldusula, com a condenac¢do da ré na devolucao de 75%
dos valores pagos, compensando-se com o valor de R$3.299,00, referente as parcelas em
aberto. Com a inicial, juntou documentos.

A ré contestou. Preliminarmente, alegou incompeténcia territorial. No
mérito, defendeu a legalidade da cldusula contratual que prevé a retencdo de valores

impugnada pela parte autora. Ao final, pugnou pela improcedéncia.

Houve réplica.

E o relatorio.

DECIDO.

O feito comporta julgamento antecipado, nos termos do artigo 355, inciso
I, do Cdédigo de Processo Civil, pois a matéria debatida nos autos € primordialmente de
direito, restringindo-se a féatica a documentos, sendo desnecesséria a producdo de qualquer

prova em audiéncia.

1019780-31.2022.8.26.0003 - lauda 1

Este dooumesnitoéécépizial dmigigialah ssistuadtigiigitadémienbe R IGHEEES ANDIBID LY EBBTA NARD HAENTIDSACLY BS B3 Qe FRApliPavia) pruscalads em 36/03/2M22a8s204092 sob o nimero WJAB25701716899
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009386-84.2022.8.26.0003 e c6digo nevH3ESE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL III - JABAQUARA

2* VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 RUA AFONSO CELSO, N° 1065, Sdo Paulo - SP - CEP 04119-062
Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min 4s17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Afasto a alegacdo de incompeténcia territorial, vez que se trata de relagdo
de consumo e a consumidora tem a faculdade de propor a demanda no foro de seu

domicilio, ainda que exista cldusula de eleicio de foro.

Nesse sentido € o entendimento do Egrégio Tribunal de Justica:

“Compromisso de compra e venda. Aquisi¢do de unidade imobilidria em
regime de multipropriedade de fracoes imobilidrias. Incompeténcia relativa. Cldusula de
eleicdo de foro. Relagcdo das partes regida pelo Codigo de Defesa do Consumidor.
Possibilidade do autor propor agdo no foro de seu domicilio. Rescisdo contratual.
Restituicdo de valores pagos. Necessidade. Arras confirmatdrias que tém natureza de
indenizagdo prefixada de perdas e danos, ndo havendo que se falar em retencdo do

o

referido montante. Recurso ndo provido”. (TJSP, Apelacdo n
1025138-19.2018.8.26.0196, Rel. Cesar Lacerda, 28* Camara de Direito Privado, J.
15.07.2019).

Passo ao exame do mérito.
A acdo é procedente.

Na hipdtese de desfazimento do negécio por culpa do comprador, a
cldusula 8% pardgrafo segundo, do contrato (fl. 28) prevé deducdo da integralidade da
comissdo de corretagem e da multa de 50% do valor pago pelo comprador. Além disso,
prevé que o saldo apurado serd restituido 30 dias ap6s o habite-se ou documento

equivalente.

Todavia, o percentual de retengdo estabelecido na cldusula em questdo é

extremamente elevado, colocando a consumidora em posi¢ao de desequilibrio contratual.

Impde-se, portanto, o reconhecimento de abusividade da referida

cldusula, diante da onerosidade excessiva dirigida a autora.

Alids, a andlise detida dos autos permite concluir que ndo foram
comprovados gastos administrativos, de publicidade ou de fomento pela requerida que

justificasse a reten¢do na forma pretendida.

1019780-31.2022.8.26.0003 - lauda 2

Este dooumesnitoéécépizial dmigigialah ssistuadtigiigitadémienbe R IGHEEES ANDIBID LY EBBTA NARD HAENTIDSACLY BS B3 Qe FRApliPavia) pruscalads em 36/03/2M22a8s204092 sob o nimero WJAB25701716899
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009386-84.2022.8.26.0003 e c6digo nevH3ESE.
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COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL III - JABAQUARA

2* VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 RUA AFONSO CELSO, N° 1065, Sdo Paulo - SP - CEP 04119-062
Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min 4s17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Ressalte-se que o diploma consumerista elenca como direito basico do
consumidor a protecdo contra “prdticas e cldusulas abusivas ou impostas no fornecimento
de produtos e servicos” (art. 6°, inc. IV, do Cdodigo de Defesa do Consumidor). Na mesma
linha, o art. 51, inciso IV, do mencionado estatuto, dispde que sao nulas de pleno direito as
cldusulas contratuais relativas ao fornecimento de produtos e servigos que “estabelecam
obrigacées consideradas iniquas, abusivas, que coloquem o consumidor em desvantagem

exagerada, ou sejam incompativeis com a boa-fé ou a equidade”.

Ainda, preceitua o art. 413 do Cdédigo Civil que “a penalidade deve ser
reduzida equitativamente pelo juiz se a obrigacdo principal tiver sido cumprida em parte,
ou se o montante da penalidade for manifestamente excessivo, tendo-se em vista a

natureza e a finalidade do negocio.”

Portanto, impde-se a reducdo da penalidade prevista na cldusula 82,
paragrafo segundo, do contrato, destacando que, em casos andlogos, o E. Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo tem entendido razodvel a retencdo de percentual de 20%
dos valores pagos por compromissarios compradores que acabam por desistir do negdcio,

sendo inclusive inferior ao sugerido na inicial. Confira-se:

"Apelacdo. Ag¢do com pedidos declaratorio e condenatorio.
Compromisso de compra e venda. Sentenca de parcial procedéncia.
Inconformismo da ré. Manutengdo da sentenca por seus proprios
fundamentos (art. 252 RITJSP). Rescisdo por culpa dos compradores.
Retengdo, pela ré, de 20% dos valores pagos. Percentual adequado e
compativel com o adotado por esta Cdmara em casos andlogos.
Devolugdo em parcela tinica (sumula 02 deste TJ/SP). Recurso
desprovido.” (TISP; Apelacdo Civel 1028447-08.2015.8.26.0405;
Relator(a): Piva Rodrigues; Orgdo Julgador: 9*° Cimara de Direito
Privado; Foro de Osasco - 4* Vara Civel; Data do Julgamento:
21/03/2019; Data de Registro: 21/03/2019).

"COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. A¢do de rescisdo contratual
c.c. devolucdo de quantias pagas. Rescisdo do contrato por iniciativa da
promitente compradora. Sentenca que determina a restitui¢do de 80% do
total pago. Irresignacgdo da ré. Cldusula contratual prevendo a reteng¢do
dos valores pagos, excluidas as deducoes nela previstas. Abusividade.
Restituicdo que deve observar o disposto na Sumula n° 1 do TJSP e na

1019780-31.2022.8.26.0003 - lauda 3
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL III - JABAQUARA

2* VARA CIVEL

RUA AFONSO CELSO, N° 1065, Sdo Paulo - SP - CEP 04119-062
Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min 4s17h00min

Stimula n° 543 do STJ. llegalidade das cldusulas que fixam penalidades
com base no valor total da venda, ndo no valor efetivamente pago.
Pagamento de encargos financeiros e tributos que ndo foi demonstrado.
Razoabilidade da retengcdo de 20% do total pago pela adquirente. Juros
moratorios que devem incidir a partir do transito em julgado. Matéria de
ordem puiblica. Elevacdo dos honordrios advocaticios em sede recursal.
RECURSO DESPROVIDO, COM OBSERVACAO." (TISP; Apelacio
Civel 1007869-72.2018.8.26.0161; Relator(a): Alexandre Marcondes;
Orgdo Julgador: 3* Camara de Direito Privado; Foro de Diadema - 3
Vara Civel; Data do Julgamento: 21/03/2019; Data de
Registro:21/03/2019).

E esse também o entendimento do C. Superior Tribunal de Justica:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. INDENIZACAO PELA FRUICAO E
PELAS DESPESAS INCIDENTES SOBRE IMOVEL AFASTADA COM
BASE ~NA  INEXISTENCIA DE POSSE DIRETA DO
COMPRADOR.AUSENCIA DE IMPUGNACAO A SUMULA 283/STF.
PRECLUSAO. RETENCAO DE PERCENTUAL DOS VALORES PAGOS
EM CASO DE RESOLUCAO CONTRATUAL POR CULPA DO
COMPRADOR. SUMULAS 7 E 83 DO STJ. AGRAVO INTERNO
PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO,
DESPROVIDO. 1. E invidvel o conhecimento do agravo interno
relativamente a topico ndo impugnado, acerca do qual se operou a
preclusdo. Hipotese de falta de combate a aplicacdo da Stimula 283/STF,
pela decisdo agravada, relativamente a auséncia de ataque a
inexisténcia de posse direta do comprador sobre o imoével, apontada
como motivo do acdrddo recorrido para afastar a indenizagdo pela
fruicdo do imovel e pelo pagamento de impostos incidentes. 2. A
jurisprudéncia desta Corte Superior estd orientada no sentido de
permitir a reten¢do no percentual entre 10% e 25% dos valores pagos
quando houver resolucdo do compromisso de compra e venda por culpa
do compromitente comprador, bem como proibir a revisdo do valor
estabelecido nesta circunstdncia, por implicar reexame fdtico-
probatorio. Caso concreto _no qual a multa contratualmente
estabelecida para a supracitada hipotese foi reduzida pelo Tribunal de
origem para 20% dos valores pagos, com base na suficiéncia
reparatoria do montante arbitrado. 3. Agravo interno parcialmente
conhecido e, nessa extensdo, desprovido." (Agint no AREsp
1140299/SP, Rel. Ministo MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em05/12/2017, DJe 19/12/2017).

Desta feita, com base no art. 413 do CC e dos principios de equidade,
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proporcionalidade e razoabilidade, impde-se o acolhimento do pedido da parte autora,
considerando suficiente a retencdo do percentual apontado na inicial, ou seja, de 25% dos
valores desembolsados pela compromisséaria compradora, devolvendo-se a esta os outros

75% efetivamente pagos, tal qual pleiteado.

Quanto a correcdo dos valores a serem restituidos, deve ser feita a partir
dos respectivos desembolsos, pois visa apenas recompor o valor da moeda, pelos indices da
Tabela Pratica do TJSP, com juros de mora a partir do transito em julgado, ante a auséncia

de culpa da requerida no caso em tela.

Nesse sentido, alids, € o entendimento jurisprudencial firmado a respeito

do critério de incidéncia dos juros moratorios:

"Compromisso de venda e compra. Resilicdo pelos compradores diante
da impossibilidade de pagamento. Admissibilidade. Restituicdo
adequada de 80%dos valores pagos pelo preco, com retengdo de 20%, a
titulo de compensacdo pelas despesas com a venda do imovel,
considerando-se a porcentagem pagado preco. Abusividade de cldusula
de retencdo contratualmente estabelecida com indices superiores aos
limites estabelecidos pela jurisprudéncia do STJ - Corre¢cdo monetdria
que nada acresce a divida, devendo incidir de cada desembolso. Diante
da auséncia de culpa da ré sdo devidos juros de mora do transito em
julgado. Sucumbéncia reciproca. Recurso provido em parte" (TJSP,
Apelacdo 1022702-58.2016.8.26.0002, 2* Camara de Direito Privado,
Foro Regional II Santo Amaro, Rel. Alcides Leopoldo e Silva
Janior,j.15/01/2018).

"Compromisso de venda e compra. Resilicdo pelos compradores diante
da impossibilidade de pagamento. Admissibilidade. Restituicdo
adequada de 80% dos valores pagos pelo preco, com retengdo de 20%, a
titulo de compensacdo Tal entendimento se coaduna também com o do C.
Superior Tribunal de Justica: “Na hipdtese de resolugcdo contratual do
compromisso de compra e venda por desisténcia dos adquirentes, em que
postulada, pelos autores, a restituicdo das parcelas pagas de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros moratorios serdo
computados a partir do transito em julgado da decisdo” (REsp 1211323-
MS, Rel. Min. Luis Felipe Salomao).

Anoto que a restituicdo deverd ser feita em parcela Unica, conforme

orientacdo da Sumula n® 02 do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, autorizada a
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compensacdo com o saldo devedor de R$3.299,00, apontado e nao impugnado na inicial.

No que diz respeito a comissdo de corretagem, a matéria foi pacificada
pelo E. Superior Tribunal de Justica, que, em sede de recurso repetitivo (REsp

1.599.511/SP), firmou a seguinte tese:

“Validade da cldusula contratual que transfere ao promitente
comprador a obrigagcdo de pagar a comissdo de corretagem nos
contratos de promessa de compra e venda de unidade auténoma em
regime de incorporagdo imobilidria, desde que previamente informado o
preco total da aquisicdo da unidade autébnoma, como destaque do valor
da comissdo de corretagem”.

No contrato em questdo, ndo se verifica previsdo expressa e destacada
com o valor da comissdo de corretagem. Assim, a quantia desembolsada a esse titulo
também deverd integrar o montante a ser devolvido.

Desta feita, restando demonstrado que o sinal fez parte do preco (fl. 18),

ndo se aplica o disposto no art. 418 do Cédigo Civil.

Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido, nos termos do art.
487, 1, do CPC, para declarar rescindido o compromisso de venda e compra, condenando a
requerida a restituir a autora o equivalente a 75% do montante desembolsado, conforme
pretendido na inicial e nos moldes da fundamentacdo acima, em uma unica parcela. A
correcdo monetdria incide desde cada desembolso de acordo com os critérios fixados pelo
E. TISP. Os juros de mora de 1% ao més incidirdo a partir do transito em julgado da
sentenga, autorizada a compensagdo com o saldo devedor de R$3.299,00. Em razdo da
sucumbéncia, arcardo as demandadas com o pagamento das custas e despesas processuais,
bem como honordrios advocaticios ao patrono dos autores fixados em 10% do valor da
condenacdo atualizado. Interposto recurso de apelacdo, intime-se a parte contrdria para
contrarrazdes, remetendo-se em seguida ao E. Tribunal de Justica deste Estado, nos termos

do artigo 1.009, §§ 1°, 2° e 3°, do CPC, observadas as cautelas legais.

P.R.IC.
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Sao Paulo, na data da assinatura digital.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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TRIWUNAL I JUSTRC A

SENTENCA |
Processo Digital n°: 1019780-31.2022.8.26.0003
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Rescisao do contrato e devoluciao do dinheiro
Requerente: Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva
Requerido: SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alessandra Laperuta Nascimento Alves de Moura

Vistos.

Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva move a presente demanda em
face de SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobilidrios S/A. Em sintese, aduz que as
partes firmaram instrumento de promessa de venda e compra de fracdo ideal de
apartamento, na modalidade de copropriedade, do empreendimento Solar das Aguas.
Efetuou, até o momento, o pagamento de R$19.226,16. Em razdo de problemas
financeiros, pretende o desfazimento do negdcio. Todavia, a cldusula que dispde sobre a
devolucdo de valores é abusiva. Assim, ingressou com a presente demanda objetivando a
declaragdo de abusividade de tal cldusula, com a condenac¢do da ré na devolucao de 75%
dos valores pagos, compensando-se com o valor de R$3.299,00, referente as parcelas em
aberto. Com a inicial, juntou documentos.

A ré contestou. Preliminarmente, alegou incompeténcia territorial. No
mérito, defendeu a legalidade da cldusula contratual que prevé a retencdo de valores

impugnada pela parte autora. Ao final, pugnou pela improcedéncia.

Houve réplica.

E o relatorio.

DECIDO.

O feito comporta julgamento antecipado, nos termos do artigo 355, inciso
I, do Cdédigo de Processo Civil, pois a matéria debatida nos autos € primordialmente de
direito, restringindo-se a féatica a documentos, sendo desnecesséria a producdo de qualquer

prova em audiéncia.
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Afasto a alegacdo de incompeténcia territorial, vez que se trata de relagdo
de consumo e a consumidora tem a faculdade de propor a demanda no foro de seu

domicilio, ainda que exista cldusula de eleicio de foro.

Nesse sentido € o entendimento do Egrégio Tribunal de Justica:

“Compromisso de compra e venda. Aquisi¢do de unidade imobilidria em
regime de multipropriedade de fracoes imobilidrias. Incompeténcia relativa. Cldusula de
eleicdo de foro. Relagcdo das partes regida pelo Codigo de Defesa do Consumidor.
Possibilidade do autor propor agdo no foro de seu domicilio. Rescisdo contratual.
Restituicdo de valores pagos. Necessidade. Arras confirmatdrias que tém natureza de
indenizagdo prefixada de perdas e danos, ndo havendo que se falar em retencdo do

o

referido montante. Recurso ndo provido”. (TJSP, Apelacdo n
1025138-19.2018.8.26.0196, Rel. Cesar Lacerda, 28* Camara de Direito Privado, J.
15.07.2019).

Passo ao exame do mérito.
A acdo é procedente.

Na hipdtese de desfazimento do negécio por culpa do comprador, a
cldusula 8% pardgrafo segundo, do contrato (fl. 28) prevé deducdo da integralidade da
comissdo de corretagem e da multa de 50% do valor pago pelo comprador. Além disso,
prevé que o saldo apurado serd restituido 30 dias ap6s o habite-se ou documento

equivalente.

Todavia, o percentual de retengdo estabelecido na cldusula em questdo é

extremamente elevado, colocando a consumidora em posi¢ao de desequilibrio contratual.

Impde-se, portanto, o reconhecimento de abusividade da referida

cldusula, diante da onerosidade excessiva dirigida a autora.

Alids, a andlise detida dos autos permite concluir que ndo foram
comprovados gastos administrativos, de publicidade ou de fomento pela requerida que

justificasse a reten¢do na forma pretendida.
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Ressalte-se que o diploma consumerista elenca como direito basico do
consumidor a protecdo contra “prdticas e cldusulas abusivas ou impostas no fornecimento
de produtos e servicos” (art. 6°, inc. IV, do Cdodigo de Defesa do Consumidor). Na mesma
linha, o art. 51, inciso IV, do mencionado estatuto, dispde que sao nulas de pleno direito as
cldusulas contratuais relativas ao fornecimento de produtos e servigos que “estabelecam
obrigacées consideradas iniquas, abusivas, que coloquem o consumidor em desvantagem

exagerada, ou sejam incompativeis com a boa-fé ou a equidade”.

Ainda, preceitua o art. 413 do Cdédigo Civil que “a penalidade deve ser
reduzida equitativamente pelo juiz se a obrigacdo principal tiver sido cumprida em parte,
ou se o montante da penalidade for manifestamente excessivo, tendo-se em vista a

natureza e a finalidade do negocio.”

Portanto, impde-se a reducdo da penalidade prevista na cldusula 82,
paragrafo segundo, do contrato, destacando que, em casos andlogos, o E. Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo tem entendido razodvel a retencdo de percentual de 20%
dos valores pagos por compromissarios compradores que acabam por desistir do negdcio,

sendo inclusive inferior ao sugerido na inicial. Confira-se:

"Apelacdo. Ag¢do com pedidos declaratorio e condenatorio.
Compromisso de compra e venda. Sentenca de parcial procedéncia.
Inconformismo da ré. Manutengdo da sentenca por seus proprios
fundamentos (art. 252 RITJSP). Rescisdo por culpa dos compradores.
Retengdo, pela ré, de 20% dos valores pagos. Percentual adequado e
compativel com o adotado por esta Cdmara em casos andlogos.
Devolugdo em parcela tinica (sumula 02 deste TJ/SP). Recurso
desprovido.” (TISP; Apelacdo Civel 1028447-08.2015.8.26.0405;
Relator(a): Piva Rodrigues; Orgdo Julgador: 9*° Cimara de Direito
Privado; Foro de Osasco - 4* Vara Civel; Data do Julgamento:
21/03/2019; Data de Registro: 21/03/2019).

"COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. A¢do de rescisdo contratual
c.c. devolucdo de quantias pagas. Rescisdo do contrato por iniciativa da
promitente compradora. Sentenca que determina a restitui¢do de 80% do
total pago. Irresignacgdo da ré. Cldusula contratual prevendo a reteng¢do
dos valores pagos, excluidas as deducoes nela previstas. Abusividade.
Restituicdo que deve observar o disposto na Sumula n° 1 do TJSP e na
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Stimula n° 543 do STJ. llegalidade das cldusulas que fixam penalidades
com base no valor total da venda, ndo no valor efetivamente pago.
Pagamento de encargos financeiros e tributos que ndo foi demonstrado.
Razoabilidade da retengcdo de 20% do total pago pela adquirente. Juros
moratorios que devem incidir a partir do transito em julgado. Matéria de
ordem puiblica. Elevacdo dos honordrios advocaticios em sede recursal.
RECURSO DESPROVIDO, COM OBSERVACAO." (TISP; Apelacio
Civel 1007869-72.2018.8.26.0161; Relator(a): Alexandre Marcondes;
Orgdo Julgador: 3* Camara de Direito Privado; Foro de Diadema - 3
Vara Civel; Data do Julgamento: 21/03/2019; Data de
Registro:21/03/2019).

E esse também o entendimento do C. Superior Tribunal de Justica:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. INDENIZACAO PELA FRUICAO E
PELAS DESPESAS INCIDENTES SOBRE IMOVEL AFASTADA COM
BASE ~NA  INEXISTENCIA DE POSSE DIRETA DO
COMPRADOR.AUSENCIA DE IMPUGNACAO A SUMULA 283/STF.
PRECLUSAO. RETENCAO DE PERCENTUAL DOS VALORES PAGOS
EM CASO DE RESOLUCAO CONTRATUAL POR CULPA DO
COMPRADOR. SUMULAS 7 E 83 DO STJ. AGRAVO INTERNO
PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO,
DESPROVIDO. 1. E invidvel o conhecimento do agravo interno
relativamente a topico ndo impugnado, acerca do qual se operou a
preclusdo. Hipotese de falta de combate a aplicacdo da Stimula 283/STF,
pela decisdo agravada, relativamente a auséncia de ataque a
inexisténcia de posse direta do comprador sobre o imoével, apontada
como motivo do acdrddo recorrido para afastar a indenizagdo pela
fruicdo do imovel e pelo pagamento de impostos incidentes. 2. A
jurisprudéncia desta Corte Superior estd orientada no sentido de
permitir a reten¢do no percentual entre 10% e 25% dos valores pagos
quando houver resolucdo do compromisso de compra e venda por culpa
do compromitente comprador, bem como proibir a revisdo do valor
estabelecido nesta circunstdncia, por implicar reexame fdtico-
probatorio. Caso concreto _no qual a multa contratualmente
estabelecida para a supracitada hipotese foi reduzida pelo Tribunal de
origem para 20% dos valores pagos, com base na suficiéncia
reparatoria do montante arbitrado. 3. Agravo interno parcialmente
conhecido e, nessa extensdo, desprovido." (Agint no AREsp
1140299/SP, Rel. Ministo MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em05/12/2017, DJe 19/12/2017).

Desta feita, com base no art. 413 do CC e dos principios de equidade,
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proporcionalidade e razoabilidade, impde-se o acolhimento do pedido da parte autora,
considerando suficiente a retencdo do percentual apontado na inicial, ou seja, de 25% dos
valores desembolsados pela compromisséaria compradora, devolvendo-se a esta os outros

75% efetivamente pagos, tal qual pleiteado.

Quanto a correcdo dos valores a serem restituidos, deve ser feita a partir
dos respectivos desembolsos, pois visa apenas recompor o valor da moeda, pelos indices da
Tabela Pratica do TJSP, com juros de mora a partir do transito em julgado, ante a auséncia

de culpa da requerida no caso em tela.

Nesse sentido, alids, € o entendimento jurisprudencial firmado a respeito

do critério de incidéncia dos juros moratorios:

"Compromisso de venda e compra. Resilicdo pelos compradores diante
da impossibilidade de pagamento. Admissibilidade. Restituicdo
adequada de 80%dos valores pagos pelo preco, com retengdo de 20%, a
titulo de compensacdo pelas despesas com a venda do imovel,
considerando-se a porcentagem pagado preco. Abusividade de cldusula
de retencdo contratualmente estabelecida com indices superiores aos
limites estabelecidos pela jurisprudéncia do STJ - Corre¢cdo monetdria
que nada acresce a divida, devendo incidir de cada desembolso. Diante
da auséncia de culpa da ré sdo devidos juros de mora do transito em
julgado. Sucumbéncia reciproca. Recurso provido em parte" (TJSP,
Apelacdo 1022702-58.2016.8.26.0002, 2* Camara de Direito Privado,
Foro Regional II Santo Amaro, Rel. Alcides Leopoldo e Silva
Janior,j.15/01/2018).

"Compromisso de venda e compra. Resilicdo pelos compradores diante
da impossibilidade de pagamento. Admissibilidade. Restituicdo
adequada de 80% dos valores pagos pelo preco, com retengdo de 20%, a
titulo de compensacdo Tal entendimento se coaduna também com o do C.
Superior Tribunal de Justica: “Na hipdtese de resolugcdo contratual do
compromisso de compra e venda por desisténcia dos adquirentes, em que
postulada, pelos autores, a restituicdo das parcelas pagas de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros moratorios serdo
computados a partir do transito em julgado da decisdo” (REsp 1211323-
MS, Rel. Min. Luis Felipe Salomao).

Anoto que a restituicdo deverd ser feita em parcela Unica, conforme

orientacdo da Sumula n® 02 do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, autorizada a
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compensacdo com o saldo devedor de R$3.299,00, apontado e nao impugnado na inicial.

No que diz respeito a comissdo de corretagem, a matéria foi pacificada
pelo E. Superior Tribunal de Justica, que, em sede de recurso repetitivo (REsp

1.599.511/SP), firmou a seguinte tese:

“Validade da cldusula contratual que transfere ao promitente
comprador a obrigagcdo de pagar a comissdo de corretagem nos
contratos de promessa de compra e venda de unidade auténoma em
regime de incorporagdo imobilidria, desde que previamente informado o
preco total da aquisicdo da unidade autébnoma, como destaque do valor
da comissdo de corretagem”.

No contrato em questdo, ndo se verifica previsdo expressa e destacada
com o valor da comissdo de corretagem. Assim, a quantia desembolsada a esse titulo
também deverd integrar o montante a ser devolvido.

Desta feita, restando demonstrado que o sinal fez parte do preco (fl. 18),

ndo se aplica o disposto no art. 418 do Cédigo Civil.

Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido, nos termos do art.
487, 1, do CPC, para declarar rescindido o compromisso de venda e compra, condenando a
requerida a restituir a autora o equivalente a 75% do montante desembolsado, conforme
pretendido na inicial e nos moldes da fundamentacdo acima, em uma unica parcela. A
correcdo monetdria incide desde cada desembolso de acordo com os critérios fixados pelo
E. TISP. Os juros de mora de 1% ao més incidirdo a partir do transito em julgado da
sentenga, autorizada a compensagdo com o saldo devedor de R$3.299,00. Em razdo da
sucumbéncia, arcardo as demandadas com o pagamento das custas e despesas processuais,
bem como honordrios advocaticios ao patrono dos autores fixados em 10% do valor da
condenacdo atualizado. Interposto recurso de apelacdo, intime-se a parte contrdria para
contrarrazdes, remetendo-se em seguida ao E. Tribunal de Justica deste Estado, nos termos

do artigo 1.009, §§ 1°, 2° e 3°, do CPC, observadas as cautelas legais.

P.R.IC.
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Sao Paulo, na data da assinatura digital.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1019780-31.2022.8.26.0003, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante SPE
WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, é apelada NATHALIA
DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 25* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: Nao
conheceram do recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores HUGO CREPALDI
(Presidente sem voto), JOAO ANTUNES E ALMEIDA SAMPAIO.

Sédo Paulo, 17 de dezembro de 2023.
CARMEN LUCIA DA SILVA

Relatora
Assinatura Eletronica

fls. 380

Este domumeritoéécépiziald mgiginab ssasiamdtigitgitaémiene hR ICAARRIGEM S LLE)OBACOIE VA clibdvadal neslastios em Bstay 21@23aasPaLD? protocolado em 16/05/2025 as 20:09 , sob o nimero WJAB25701716899

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009386-34.2023.8.26.0003 e codigo KRHsGHSW .



=EE PODER JUDICIARIO
e 0 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

APELACAO N° 1019780-31.2022.8.26.0003

RECORRENTE: SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
RECORRIDO: NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA
COMARCA: FORO REGIONAL DO JABAQUARA

MM. JUIZ DE DIREITO: Alessandra Laperuta Nascimento Alves de Moura

VOTO N° 21.954

APELACAO. Art. 99, §2°, do CPC. Instada, a parte apelante
ndo efetuou o recolhimento do preparo. Deser¢do.
RECURSO NAO CONHECIDO.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto contra ar.
sentenca de fls. 242/248, que julgou procedentes os pedidos “para
declarar rescindido o compromisso de venda e compra, condenando a
requerida a restituir a autora o equivalente a 75% do montante
desembolsado, conforme pretendido na inicial e nos moldes da
fundamentagdo acima, em uma unica parcela. A corre¢do monetdria
incide desde cada desembolso de acordo com os critérios fixados pelo
E. TJSP. Os juros de mora de 1% ao més incidirdo a partir do transito
em julgado da sentenca, autorizada a compensa¢cdo com o saldo
devedor de R3$3.299,00. Em razdo da sucumbéncia, arcardo as
demandadas com o pagamento das custas e despesas processuais, bem
como honorarios advocaticios ao patrono dos autores fixados em 10%

do valor da condenacao atualizado”.

Inconformada, apela a empresa ré a fls. 251/264.
Defende a validade e a legalidade da clausula de retengdo, pois visa
inibir a inadimpléncia. Caso ndo seja o entendimento da Turma
Julgadora, os valores devem ser restituidos em parcelas, com retencdo da

comissdo de corretagem. Diante do exposto, requer a reforma da r.

Apelagao Civel n° 1019780-31.2022.8.26.0003 -Voto n°® 21954 2
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Sentenca.
Contrarrazdes a fls. 268/274.
Nao ha oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.
O recurso nao pode ser conhecido.

O juizo ad quem deve apreciar os pressupostos de
admissibilidade recursal, inclusive o relativo ao preparo, requisito

extrinseco do recurso.

A fls. 277 foi dada oportunidade para que a empresa

apelante recolhesse o valor em dobro do preparo.

Todavia, a inercia da recorrente (certidao de fls.

279) impede o conhecimento do recurso, em razao da desergao.

Diante do exposto, NAO CONHECO O
RECURSO DE APELACAO.

CARMEN LUCIA DA SILVA

Relatora

Apelagao Civel n° 1019780-31.2022.8.26.0003 -Voto n°® 21954 3

fls. 282

Este domumeritoéécépiziald mgiginab ssasiamdtigitgitaémiene hR ICAARRIGEM S LLE)OBACOIE VA clibdvadal neslastios em Bstay 21@23aasPaLD? protocolado em 16/05/2025 as 20:09 , sob o nimero WJAB25701716899

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009386-34.2023.8.26.0003 e codigo KRHsGHSW .



fls. 202

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL III - JABAQUARA

2* VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 RUA AFONSO CELSO, N° 1065, Sdo Paulo - SP - CEP 04119-062
Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min 4s17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

SENTENCA
Processo Digital n°: 1019780-31.2022.8.26.0003
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Rescisao do contrato e devoluciao do dinheiro
Requerente: Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva
Requerido: SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alessandra Laperuta Nascimento Alves de Moura

Vistos.

Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva move a presente demanda em
face de SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobilidrios S/A. Em sintese, aduz que as
partes firmaram instrumento de promessa de venda e compra de fracdo ideal de
apartamento, na modalidade de copropriedade, do empreendimento Solar das Aguas.
Efetuou, até o momento, o pagamento de R$19.226,16. Em razdo de problemas
financeiros, pretende o desfazimento do negdcio. Todavia, a cldusula que dispde sobre a
devolucdo de valores é abusiva. Assim, ingressou com a presente demanda objetivando a
declaragdo de abusividade de tal cldusula, com a condenac¢do da ré na devolucao de 75%
dos valores pagos, compensando-se com o valor de R$3.299,00, referente as parcelas em
aberto. Com a inicial, juntou documentos.

A ré contestou. Preliminarmente, alegou incompeténcia territorial. No
mérito, defendeu a legalidade da cldusula contratual que prevé a retencdo de valores

impugnada pela parte autora. Ao final, pugnou pela improcedéncia.

Houve réplica.

E o relatorio.

DECIDO.

O feito comporta julgamento antecipado, nos termos do artigo 355, inciso
I, do Cdédigo de Processo Civil, pois a matéria debatida nos autos € primordialmente de
direito, restringindo-se a féatica a documentos, sendo desnecesséria a producdo de qualquer

prova em audiéncia.
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Afasto a alegacdo de incompeténcia territorial, vez que se trata de relagdo
de consumo e a consumidora tem a faculdade de propor a demanda no foro de seu

domicilio, ainda que exista cldusula de eleicio de foro.

Nesse sentido € o entendimento do Egrégio Tribunal de Justica:

“Compromisso de compra e venda. Aquisi¢do de unidade imobilidria em
regime de multipropriedade de fracoes imobilidrias. Incompeténcia relativa. Cldusula de
eleicdo de foro. Relagcdo das partes regida pelo Codigo de Defesa do Consumidor.
Possibilidade do autor propor agdo no foro de seu domicilio. Rescisdo contratual.
Restituicdo de valores pagos. Necessidade. Arras confirmatdrias que tém natureza de
indenizagdo prefixada de perdas e danos, ndo havendo que se falar em retencdo do

o

referido montante. Recurso ndo provido”. (TJSP, Apelacdo n
1025138-19.2018.8.26.0196, Rel. Cesar Lacerda, 28* Camara de Direito Privado, J.
15.07.2019).

Passo ao exame do mérito.
A acdo é procedente.

Na hipdtese de desfazimento do negécio por culpa do comprador, a
cldusula 8% pardgrafo segundo, do contrato (fl. 28) prevé deducdo da integralidade da
comissdo de corretagem e da multa de 50% do valor pago pelo comprador. Além disso,
prevé que o saldo apurado serd restituido 30 dias ap6s o habite-se ou documento

equivalente.

Todavia, o percentual de retengdo estabelecido na cldusula em questdo é

extremamente elevado, colocando a consumidora em posi¢ao de desequilibrio contratual.

Impde-se, portanto, o reconhecimento de abusividade da referida

cldusula, diante da onerosidade excessiva dirigida a autora.

Alids, a andlise detida dos autos permite concluir que ndo foram
comprovados gastos administrativos, de publicidade ou de fomento pela requerida que

justificasse a reten¢do na forma pretendida.
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Ressalte-se que o diploma consumerista elenca como direito basico do
consumidor a protecdo contra “prdticas e cldusulas abusivas ou impostas no fornecimento
de produtos e servicos” (art. 6°, inc. IV, do Cdodigo de Defesa do Consumidor). Na mesma
linha, o art. 51, inciso IV, do mencionado estatuto, dispde que sao nulas de pleno direito as
cldusulas contratuais relativas ao fornecimento de produtos e servigos que “estabelecam
obrigacées consideradas iniquas, abusivas, que coloquem o consumidor em desvantagem

exagerada, ou sejam incompativeis com a boa-fé ou a equidade”.

Ainda, preceitua o art. 413 do Cdédigo Civil que “a penalidade deve ser
reduzida equitativamente pelo juiz se a obrigacdo principal tiver sido cumprida em parte,
ou se o montante da penalidade for manifestamente excessivo, tendo-se em vista a

natureza e a finalidade do negocio.”

Portanto, impde-se a reducdo da penalidade prevista na cldusula 82,
paragrafo segundo, do contrato, destacando que, em casos andlogos, o E. Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo tem entendido razodvel a retencdo de percentual de 20%
dos valores pagos por compromissarios compradores que acabam por desistir do negdcio,

sendo inclusive inferior ao sugerido na inicial. Confira-se:

"Apelacdo. Ag¢do com pedidos declaratorio e condenatorio.
Compromisso de compra e venda. Sentenca de parcial procedéncia.
Inconformismo da ré. Manutengdo da sentenca por seus proprios
fundamentos (art. 252 RITJSP). Rescisdo por culpa dos compradores.
Retengdo, pela ré, de 20% dos valores pagos. Percentual adequado e
compativel com o adotado por esta Cdmara em casos andlogos.
Devolugdo em parcela tinica (sumula 02 deste TJ/SP). Recurso
desprovido.” (TISP; Apelacdo Civel 1028447-08.2015.8.26.0405;
Relator(a): Piva Rodrigues; Orgdo Julgador: 9*° Cimara de Direito
Privado; Foro de Osasco - 4* Vara Civel; Data do Julgamento:
21/03/2019; Data de Registro: 21/03/2019).

"COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. A¢do de rescisdo contratual
c.c. devolucdo de quantias pagas. Rescisdo do contrato por iniciativa da
promitente compradora. Sentenca que determina a restitui¢do de 80% do
total pago. Irresignacgdo da ré. Cldusula contratual prevendo a reteng¢do
dos valores pagos, excluidas as deducoes nela previstas. Abusividade.
Restituicdo que deve observar o disposto na Sumula n° 1 do TJSP e na
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Stimula n° 543 do STJ. llegalidade das cldusulas que fixam penalidades
com base no valor total da venda, ndo no valor efetivamente pago.
Pagamento de encargos financeiros e tributos que ndo foi demonstrado.
Razoabilidade da retengcdo de 20% do total pago pela adquirente. Juros
moratorios que devem incidir a partir do transito em julgado. Matéria de
ordem puiblica. Elevacdo dos honordrios advocaticios em sede recursal.
RECURSO DESPROVIDO, COM OBSERVACAO." (TISP; Apelacio
Civel 1007869-72.2018.8.26.0161; Relator(a): Alexandre Marcondes;
Orgdo Julgador: 3* Camara de Direito Privado; Foro de Diadema - 3
Vara Civel; Data do Julgamento: 21/03/2019; Data de
Registro:21/03/2019).

E esse também o entendimento do C. Superior Tribunal de Justica:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. INDENIZACAO PELA FRUICAO E
PELAS DESPESAS INCIDENTES SOBRE IMOVEL AFASTADA COM
BASE ~NA  INEXISTENCIA DE POSSE DIRETA DO
COMPRADOR.AUSENCIA DE IMPUGNACAO A SUMULA 283/STF.
PRECLUSAO. RETENCAO DE PERCENTUAL DOS VALORES PAGOS
EM CASO DE RESOLUCAO CONTRATUAL POR CULPA DO
COMPRADOR. SUMULAS 7 E 83 DO STJ. AGRAVO INTERNO
PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO,
DESPROVIDO. 1. E invidvel o conhecimento do agravo interno
relativamente a topico ndo impugnado, acerca do qual se operou a
preclusdo. Hipotese de falta de combate a aplicacdo da Stimula 283/STF,
pela decisdo agravada, relativamente a auséncia de ataque a
inexisténcia de posse direta do comprador sobre o imoével, apontada
como motivo do acdrddo recorrido para afastar a indenizagdo pela
fruicdo do imovel e pelo pagamento de impostos incidentes. 2. A
jurisprudéncia desta Corte Superior estd orientada no sentido de
permitir a reten¢do no percentual entre 10% e 25% dos valores pagos
quando houver resolucdo do compromisso de compra e venda por culpa
do compromitente comprador, bem como proibir a revisdo do valor
estabelecido nesta circunstdncia, por implicar reexame fdtico-
probatorio. Caso concreto _no qual a multa contratualmente
estabelecida para a supracitada hipotese foi reduzida pelo Tribunal de
origem para 20% dos valores pagos, com base na suficiéncia
reparatoria do montante arbitrado. 3. Agravo interno parcialmente
conhecido e, nessa extensdo, desprovido." (Agint no AREsp
1140299/SP, Rel. Ministo MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em05/12/2017, DJe 19/12/2017).

Desta feita, com base no art. 413 do CC e dos principios de equidade,
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TRINUNAL DE JUSTICA

proporcionalidade e razoabilidade, impde-se o acolhimento do pedido da parte autora,
considerando suficiente a retencdo do percentual apontado na inicial, ou seja, de 25% dos
valores desembolsados pela compromisséaria compradora, devolvendo-se a esta os outros

75% efetivamente pagos, tal qual pleiteado.

Quanto a correcdo dos valores a serem restituidos, deve ser feita a partir
dos respectivos desembolsos, pois visa apenas recompor o valor da moeda, pelos indices da
Tabela Pratica do TJSP, com juros de mora a partir do transito em julgado, ante a auséncia

de culpa da requerida no caso em tela.

Nesse sentido, alids, € o entendimento jurisprudencial firmado a respeito

do critério de incidéncia dos juros moratorios:

"Compromisso de venda e compra. Resilicdo pelos compradores diante
da impossibilidade de pagamento. Admissibilidade. Restituicdo
adequada de 80%dos valores pagos pelo preco, com retengdo de 20%, a
titulo de compensacdo pelas despesas com a venda do imovel,
considerando-se a porcentagem pagado preco. Abusividade de cldusula
de retencdo contratualmente estabelecida com indices superiores aos
limites estabelecidos pela jurisprudéncia do STJ - Corre¢cdo monetdria
que nada acresce a divida, devendo incidir de cada desembolso. Diante
da auséncia de culpa da ré sdo devidos juros de mora do transito em
julgado. Sucumbéncia reciproca. Recurso provido em parte" (TJSP,
Apelacdo 1022702-58.2016.8.26.0002, 2* Camara de Direito Privado,
Foro Regional II Santo Amaro, Rel. Alcides Leopoldo e Silva
Janior,j.15/01/2018).

"Compromisso de venda e compra. Resilicdo pelos compradores diante
da impossibilidade de pagamento. Admissibilidade. Restituicdo
adequada de 80% dos valores pagos pelo preco, com retengdo de 20%, a
titulo de compensacdo Tal entendimento se coaduna também com o do C.
Superior Tribunal de Justica: “Na hipdtese de resolugcdo contratual do
compromisso de compra e venda por desisténcia dos adquirentes, em que
postulada, pelos autores, a restituicdo das parcelas pagas de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros moratorios serdo
computados a partir do transito em julgado da decisdo” (REsp 1211323-
MS, Rel. Min. Luis Felipe Salomao).

Anoto que a restituicdo deverd ser feita em parcela Unica, conforme

orientacdo da Sumula n® 02 do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, autorizada a

1019780-31.2022.8.26.0003 - lauda 5

Este docunesTitoééocpizialdmogigaiab sesiadtigiigitatmiene R ICHAISS BNDIRID [DYPERSTA NSO HAENTIDSALY HS FXAMOd A Bevin prasscaldds em 36/03/A0ZR 25204082 sob o nimero WJAB25701716899

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009386-34.2022.8.26.0003 e codigo rM¢BIBRaE..



fls. 287

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL III - JABAQUARA

2* VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 RUA AFONSO CELSO, N° 1065, Sdo Paulo - SP - CEP 04119-062
Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min 4s17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

compensacdo com o saldo devedor de R$3.299,00, apontado e nao impugnado na inicial.

No que diz respeito a comissdo de corretagem, a matéria foi pacificada
pelo E. Superior Tribunal de Justica, que, em sede de recurso repetitivo (REsp

1.599.511/SP), firmou a seguinte tese:

“Validade da cldusula contratual que transfere ao promitente
comprador a obrigagcdo de pagar a comissdo de corretagem nos
contratos de promessa de compra e venda de unidade auténoma em
regime de incorporagdo imobilidria, desde que previamente informado o
preco total da aquisicdo da unidade autébnoma, como destaque do valor
da comissdo de corretagem”.

No contrato em questdo, ndo se verifica previsdo expressa e destacada
com o valor da comissdo de corretagem. Assim, a quantia desembolsada a esse titulo
também deverd integrar o montante a ser devolvido.

Desta feita, restando demonstrado que o sinal fez parte do preco (fl. 18),

ndo se aplica o disposto no art. 418 do Cédigo Civil.

Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido, nos termos do art.
487, 1, do CPC, para declarar rescindido o compromisso de venda e compra, condenando a
requerida a restituir a autora o equivalente a 75% do montante desembolsado, conforme
pretendido na inicial e nos moldes da fundamentacdo acima, em uma unica parcela. A
correcdo monetdria incide desde cada desembolso de acordo com os critérios fixados pelo
E. TISP. Os juros de mora de 1% ao més incidirdo a partir do transito em julgado da
sentenga, autorizada a compensagdo com o saldo devedor de R$3.299,00. Em razdo da
sucumbéncia, arcardo as demandadas com o pagamento das custas e despesas processuais,
bem como honordrios advocaticios ao patrono dos autores fixados em 10% do valor da
condenacdo atualizado. Interposto recurso de apelacdo, intime-se a parte contrdria para
contrarrazdes, remetendo-se em seguida ao E. Tribunal de Justica deste Estado, nos termos

do artigo 1.009, §§ 1°, 2° e 3°, do CPC, observadas as cautelas legais.

P.R.IC.
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Sao Paulo, na data da assinatura digital.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Secretaria Judiciaria
Servico de Processamento do(a) 25* Camara de Direito Privado

CERTIDAO
Processo n°: 1019780-31.2022.8.26.0003
Classe — Assunto: Apelacao Civel - Locaciao de Imével
Apelante Spe Wgsa 02 Empreendimentos Imobilidrios S/A
Apelado Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva
Relator(a): CARMEN LUCIA DA SILVA
Orgdo Julgador: 25* Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o v. acorddo transitou em julgado em 22/02/2024.

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2024.

Marcelo Ribeiro da Silva - Matricula: M121000

Escrevente Técnico Judiciario
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PLANILHA DE ATUALIZACAO DO DEBITO

1. Atualiza¢ao de valores desembolsados pela Exequente:

1) Valor Total Desembolsado atualizado: RS 28.391,63

(a) Condenacdo de 75% do Valor Total Desembolsado Atualizado: RS 21.293,72

I) Valor total das custas judiciais atualizado: R$ 820,75

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacdo dos valores: maio/2025
Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)
Juros moratérios simples de 1,00% ao més - a partir de 22/02/2024
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

ITEM DESCRIGAO

Parcela 01/108
Parcela 02/108
Parcela 03/108
Parcela 04/108
Parcela 05/108
Parcela 06/108
Parcela 07/108
Parcela 08/108
Parcela 09/108
10  Parcela 10/108
11  Parcela 11/108
12 Parcela 12/108
13  Parcela 13/108
14  Parcela 14/108
15 Parcela 15/108
16 Parcela 16/108
17  Parcela 17/108
18 Parcela 18/108
19 Parcela 19/108
20 Parcela 20/108
21  Parcela 21/108
22 Parcela 22/108
23  Parcela 23/108
24 Entrada

=N W N S

DATA

19/12/2019
21/01/2020
04/03/2020
04/05/2020
12/05/2020
04/06/2020
14/07/2020
03/08/2020
04/08/2020
10/09/2020
17/11/2020
29/01/2021
08/02/2021
17/05/2021
31/05/2021
16/07/2021
27/09/2021
30/11/2021
21/12/2021
22/02/2022
08/04/2022
02/05/2022
21/07/2022
02/09/2019
TOTAIS

VALOR
SINGELO

531,28
632,23
533,56
317,60
318,71
546,50
651,79
323,60
653,88
659,37
564,78
592,61
672,42
583,79
598,70
772,01
790,56
925,14
939,33
944,32
957,19
1.002,39
1.024,95
2.990,00
19.226,61

JURODS
VALOR .
MORATORIOS
ATUALIZADO 1,00% a.m.
875,58 131,34
866,33 129,95
865,04 129,76
433,85 65,08
435,37 65,31
885,356 132,80
889,94 133,49
439,90 65,98
833,88 133,33
893,13 133,97
884,82 132,72
500,04 135,01
871,45 130,72
868,19 130,23
887,12 133,07
565,08 144,75
969,76 145,46
1.108,53 166,28
1.116,16 16742
1.106,43 165,96
1.091,85 163,78
1.131,64 169,75
1.144 52 171,72
4.169,10 625,36
24.688,38 3.703,25
Subtotal

custa judicial - 05/05/2022 - Custas Iniciais - Fls. 40/41 - R$ 633,43 (+)
custa judicial - 05/09/2022 - Custas de Citagdo - FlLs. 42/44 - R$ 29,70 (+)
Subtotal (custa judicial)

2. Valor a ser compensado atualizado: RS 3.694,26

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacdo dos valores: maio/2025
Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

ITEMDESCRIGAO

1 Parcela
2 Parcela
3 Parcela

DATA

10/06/2022
10/07/2022
10/08/2022

TOTAIS

Subtotal

TOTAL GERAL

VALOR VALOR
SINGELO ATUALIZADO
1.103,13 1.239,79
1.098,14 1.226,57
1.092,73 1,227,530
3.294,00 3.694,26

Basilio Costa Advocacia

TOTAL GERAL

TOTAL

1.239,79
1.226,57
1.227,90
3.694,26

Ricardobcostall@gmail.com
(11) 97262-1777

RS 3.694,26

BASILIO COSTA

TOTAL

1.006,5%2
996,28
994,80
498,54
500,68

1.316,54
4.794,46
28.391,63
RS 28.391,63
RS 787,27
R$ 33,48

RS 820,75

RS 29.212,38

fls. 48
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BASILIO COSTA

Valor da condenagdo atualizado (75% do Valor Total Desembolsado Atualizado + Custas
Judiciais — Valor da compensacao atualizado:

RS 21.293,72 + RS 820,75 — RS 3.694,26 = R$ 18.420,21

Honorarios sucumbenciais de 10% sobre o valor da condenacgao atualizado:

RS 18.420,21 X 10% = R$ 1.842,02

Valor total do débito exequendo atualizado (Valor da condenagao atualizado + valor dos
honorarios sucumbenciais):

RS 18.420,21 + RS 1.842,02 = R$ 20.262,23

Basilio Costa Advocacia
Ricardobcostall@gmail.com
(11) 97262-1777

fls. 49
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| DECISAO |
Autos: 0005378-54.2025.8.26.0003

Classe: Cumprimento de sentenca

Requerente(s): Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva

Requerido(s): SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alessandra L aperuta Nascimento Alves de Moura

Providencie a parte exequente o recolhimento das custas para instauracdo do
presente incidente de cumprimento de sentenca ou comprove o devido recolhimento,
correspondente a 2% sobre o valor do crédito a ser satisfeito (observando-se 0 minimo de 05
UFESP 's), nos termos do Comunicado Conjunto n°951/2023 (DJE — 19/12/2023 — p.14/17), em 05
dias, sob pena de indeferimento.

I ntime-se.

S80 Paulo, na data da assinatura digital .

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRA LAPERUTA NASCIMENTO ALVES DE MOURA, liberado nos autos em 21/05/2025 as 18:36 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo mOFxajlZ.
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FORO REGIONAL Il - JABAQUARA Emitido em: 22/05/2025 18:17
Certiddo - Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0444/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Philipe Gustavo Claudino Andreucci (OAB 429632/SP) D.J.E
Ricardo Basilio da Costa (OAB 439130/SP) D.J.E
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) D.J.E

Teor do ato: "Providencie a parte exequente o recolhimento das custas para instauracdo do presente
incidente de cumprimento de sentenca ou comprove o devido recolhimento, correspondente a 2% sobre o
valor do crédito a ser satisfeito (observando-se o minimo de 05 UFESP 's), nos termos do Comunicado
Conjunto n°951/2023 (DJE - 19/12/2023 - p.14/17), em 05 dias, sob pena de indeferimento. Intime-se."

Sao Paulo, 22 de maio de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/05/2025 as 18:17 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e cddigo 6Cb7KFRx.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0444/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Philipe Gustavo Claudino Andreucci (OAB 429632/SP) D.J.E
Ricardo Basilio da Costa (OAB 439130/SP) D.J.E
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) D.J.E

Teor do ato: "Providencie a parte exequente o recolhimento das custas para instauracdo do presente
incidente de cumprimento de sentenca ou comprove o devido recolhimento, correspondente a 2% sobre o
valor do crédito a ser satisfeito (observando-se o minimo de 05 UFESP 's), nos termos do Comunicado
Conjunto n°951/2023 (DJE - 19/12/2023 - p.14/17), em 05 dias, sob pena de indeferimento. Intime-se."

Sao Paulo, 22 de maio de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/05/2025 as 18:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e cddigo MBILYbCV.



T
/\

G

BASILIO COSTA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL Il - JABAQUARA DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

Processo n.° 0005378-54.2025.8.26.0003

NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA (“Exequente”), j4 qualificada nos

autos do Cumprimento Definitivo de Sentenca em epigrafe, instaurado contra SPE WGSA 02

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. (“Executada”), vem, respeitosamente, por seu

advogado, a presenga de V. Exa., em atengédo a r. decisao de fls. 50, reiterar o pedido de

concessao de justica gratuita formulado as fls. 01/02:

A priori, a Exequente esclarece que esta atualmente desempregada, motivo pelo
qual ndo possui condi¢cbes de custear esta demanda sem comprometer o seu sustento,

encontrando-se hipossuficiente financeiramente.

Isto posto, vale ressaltar que o legislador determinou que se presume verdadeira a
alegacao de insuficiéncia deduzida exclusivamente por pessoa natural, nos termos do art. 99,

8§30, do CPC.

A Exequente apresenta a sua carteira de trabalho (fls. 4/7), bem como as suas 2
(duas) ultimas declaracdes de imposto de renda (fls. 8/22), para que ndo restem duvidas

sobre sua hipossuficiéncia financeira.

Diante disso, a Exequente requer seja concedido o beneficio da justica gratuita, para
que possa promover a defesa de seus direitos, sem que comprometa o seu sustento, nos

termos do art. 98 e seguintes do CPC.

Sao Paulo, 2 de junho de 2025.

Ricardo Basilio da Costa
OAB/SP n.© 439.130
Basilio Costa Advocacia

ricardobcostall@gmail.com
(11) 97262-1777

— fls. 53
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO BASILIO DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2025 as 10:35 , sob o nimero WJAB25701910334

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo pnAk2FHB.
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FORO REGIONAL Il - JABAQUARA Emitido em: 07/06/2025 13:59
Certiddo - Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0520/2025, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Philipe Gustavo Claudino Andreucci (OAB 429632/SP) D.J.E
Ricardo Basilio da Costa (OAB 439130/SP) D.J.E
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) D.J.E

Teor do ato: "Providencie a parte exequente o recolhimento das custas para instauracdo do presente
incidente de cumprimento de sentenca ou comprove o devido recolhimento, correspondente a 2% sobre o
valor do crédito a ser satisfeito (observando-se o minimo de 05 UFESP 's), nos termos do Comunicado
Conjunto n°951/2023 (DJE - 19/12/2023 - p.14/17), em 05 dias, sob pena de indeferimento. Intime-se."

Sao Paulo, 7 de junho de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/06/2025 as 13:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e cddigo Er0bZaQ6.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL 11l - JABAQUARA

22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Afonso Celso, n° 1065, VilaMariana - CEP 04119-062, Fone: (11)
5574-0355, S0 Paulo-SP - E-mail: jabaquara2cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19nh00min
| DECISAO |
Autos: 0005378-54.2025.8.26.0003
Classe: Cumprimento de sentenca
Requerente(s): Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva
Requerido(s): SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alessandra L aperuta Nascimento Alves de Moura

Vistos.
Para a andlise do pedido de gratuidade da justica formulado pela exequente e

sob pena de indeferimento (art. 99, 8 2°, do CPC), a parte devera, no prazo de 10 (dez) dias:

a) informar a sua atividade profissional, bem como a sua remuneracdo mensal
total, aqualquer titulo;

b) juntar cépiada CTPS;

C) juntar copia do holerite ou comprovante de rendimentos, inclusive "pro
labore" ou decorrente de beneficio previdenciario;

d) juntar copia integral das duas (2) Ultimas declaracfes de rendas e bens a
Receita Federal ou comprovar documentalmente que ndo houve a entrega
(mediante impressdo no "site" da SRF);

€) informar se é proprietério de veiculo ou imével;

f) apresentar extrato bancario dos Ultimos 5 meses de todas as suas contas
bancérias;

0) apresentar fatura dos Ultimos 5 meses de todos os cartdes de crédito que
pOSsui;

h) informar a que titulo reside no local indicado em sua qualificagdo; e

i) apresentar outros documentos que julgar pertinentes.

O siléncio da parte ou a ndo apresentacdo, sem justificativa, de qualquer dos

documentos acima indicados sera interpretado como desisténcia do beneficio, devendo ser
comprovado o recolhimento das custas iniciais no mesmo prazo de 10 (dez) dias concedido para
juntada de documentos (a contar da publicacdo desta decisdo), sob pena de cancelamento da
distribuico (art. 290 do CPC) e extingdo do processo.

Intime-se.

S0 Paulo, na data da assinatura digital .

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRA LAPERUTA NASCIMENTO ALVES DE MOURA, liberado nos autos em 11/06/2025 as 13:42 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo dJt6dnjb.
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FORO REGIONAL Il - JABAQUARA Emitido em: 11/06/2025 14:05
Certiddo - Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0567/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Philipe Gustavo Claudino Andreucci (OAB 429632/SP) D.J.E
Ricardo Basilio da Costa (OAB 439130/SP) D.J.E
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Para a andlise do pedido de gratuidade da justica formulado pela exequente e sob
pena de indeferimento (art. 99, § 2°, do CPC), a parte devera, no prazo de 10 (dez) dias: a) informar a sua
atividade profissional, bem como a sua remuneragdo mensal total, a qualquer titulo; b) juntar cépia da CTPS;
c) juntar cépia do holerite ou comprovante de rendimentos, inclusive "pro labore" ou decorrente de beneficio
previdenciario; d) juntar copia integral das duas (2) ultimas declaracGes de rendas e bens & Receita Federal ou
comprovar documentalmente que ndo houve a entrega (mediante impressdo no "site" da SRF); e) informar se
é proprietario de veiculo ou imdvel; f) apresentar extrato bancario dos Ultimos 5 meses de todas as suas
contas bancarias; g) apresentar fatura dos Ultimos 5 meses de todos os cartdes de crédito que possui; h)
informar a que titulo reside no local indicado em sua qualificacéo; e i) apresentar outros documentos que julgar
pertinentes. O siléncio da parte ou a ndo apresentacdo, sem justificativa, de qualquer dos documentos acima
indicados sera interpretado como desisténcia do beneficio, devendo ser comprovado o recolhimento das
custas iniciais no mesmo prazo de 10 (dez) dias concedido para juntada de documentos (a contar da
publicacdo desta decisdo), sob pena de cancelamento da distribuicdo (art. 290 do CPC) e extingdo do
processo. Intime-se."

Sao Paulo, 11 de junho de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/06/2025 as 14:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e c6digo wiIOrNASC.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 12/06/2025
Certidao de publicacao 114486
Intimacao

Numero do processo: 0005378-54.2025.8.26.0003
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional III - Jabaquara - 2* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 12/06/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 (processo principal 1019780-31.2022.8.26.0003) - Cumprimento de sentenca -
Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro - Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva - SPE WGSA 02
Empreendimentos Imobilidrios S/A - Vistos. Para a andlise do pedido de gratuidade da justica formulado pela exequente
e sob pena de indeferimento (art. 99, § 2°, do CPC), a parte devera, no prazo de 10 (dez) dias: a) informar a sua
atividade profissional, bem como a sua remuneracdo mensal total, a qualquer titulo; b) juntar cépia da CTPS; c) juntar
copia do holerite ou comprovante de rendimentos, inclusive "pro labore" ou decorrente de beneficio previdenciario; d)
juntar cépia integral das duas (2) ultimas declara¢des de rendas e bens a Receita Federal ou comprovar
documentalmente que ndo houve a entrega (mediante impressao no "site" da SRF); e) informar se é proprietario de
veiculo ou imével; f) apresentar extrato bancario dos ultimos 5 meses de todas as suas contas bancadrias; g) apresentar
fatura dos dltimos 5 meses de todos os cartdes de crédito que possui; h) informar a que titulo reside no local indicado
em sua qualificacdo; e i) apresentar outros documentos que julgar pertinentes. O siléncio da parte ou a ndo apresentacdo,
sem justificativa, de qualquer dos documentos acima indicados sera interpretado como desisténcia do beneficio,
devendo ser comprovado o recolhimento das custas iniciais no mesmo prazo de 10 (dez) dias concedido para juntada de
documentos (a contar da publicacdo desta decisdo), sob pena de cancelamento da distribuicdo (art. 290 do CPC) e
extingdo do processo. Intime-se. - ADV: RICARDO BASILIO DA COSTA (OAB 439130/SP), DIEGO MARTINS
SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP), PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI (OAB 429632/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicagdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/JDEM7aXR8GsLJ5vsrTVzexkYoWe2dL/certidao
Cddigo da certiddo: JDEM7aXR8GsLJ5vsrTVzexkYoWe2dL
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIiZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL lll - JABAQUARA DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

Processo n.° 0005378-54.2025.8.26.0003

NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA, j4 qualificada nos autos do
Cumprimento _de Sentenca em epigrafe, instaurado contra SPE WGSA 02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, vem, respeitosamente, por seu advogado, a

presenca de Vossa Exceléncia, em atencido a r. decisao de fls. 55, expor e requerer o

quanto segue:

i) Atendendo o item “a)’” de referida decisdo, informa que atua no setor
financeiro como autdnomal/prestadora de servigco, com remuneracdo mensal
de R$ 3.300,00.

i) Atendendo o item “b)”, apresenta a cépia da CTPS (Doc. 01);

i) Atendendo o item “d)”, requer-se a juntada das duas ultimas declara¢des de
imposto de renda (Doc. 02);

iv) Atendendo o item “e)”, informa que é proprietaria apenas de uma moto
Honda Biz, 2012, conforme comprovante anexo (Doc. 03);

v) Atendendo o item “f)”, apresenta os extratos bancarios dos ultimos 5 meses
de todas as suas contas ativas (Doc. 04);

vi) Atendendo o item “g)”, requer-se a juntada dos status dos cartdes de crédito
que possui (Doc. 05);

vii) Atendendo o item “h)’, esclarece que reside de aluguel e, nesta

oportunidade, aproveita para informar o seu enderego atual, qual seja, Av.
Taboao, n.° 3.207, ap. 107, Bl. 02, Taboao, Sao Bernardo do Campo/SP,

conforme contrato de aluguel anexo (Doc. 06).

Portanto, de rigor que seja concedido o beneficio da justica gratuita, para que
possa promover a defesa de seus direitos, sem que comprometa o seu sustento, nos termos
do art. 98 e seguintes do CPC.

Sao Paulo, 1 de julho de 2025.

Ricardo Basilio da Costa
OABJ/SP n.° 439.130

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO BASILIO DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2025 as 23:13 , sob o nimero WJAB25702329805

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo YOLKLCIG.



Carteira de Trabalho Digital

Data de emissao: 22/05/2020

Dados Pessoais

Nome civil
NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA
CPF Sexo Data de nascimento Nacionalidade

392.617.958-97 Feminino 02/02/1996 Brasileira

Nome da mae

NADIR APARECIDA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA

Contratos de trabalho

Documento assinado digitalmente pela Dataprev em 16/06/2025.
Este documento somente é valido acompanhado de um documento de identificagéo oficial.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO BASILIO DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, prg
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-5
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JOIA IMOBILIARIA S/S LTDA

COMPRA -VENDA E ADMINISTRACAO DE BENS
Creci 17441-J

Av. Do Taboado, 3983 — Taboao — S. B. Campo - SP — Fones 4173-4070PABX.

CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

000 - LEITURA ATENTA DESTE CONTRATO - Os signatarios declaram ter lido este Contrato nao
remanescendo nenhuma duvida sobre os direitos e obriga¢des previstos, estando todos cientes de que as
obrigagOes assumidas nao serao meras formalidades, tendo sido aprovadas antes de sua redagao final.

R UNICO - ATENGAO: Qualquer reclamagéo ou informag&o relevante, seja quanto ao estado do imovel,
despesas em nome do LOCADOR(a),em qualquer ocasido, seja quanto as condi¢gdes contratuais, sé serao
consideradas quando feitas pdr escrito, sem excegio. “Exija” do atendente protocolo datado e assinado.
Para sua e nossa seguranga nao aceite solugio verbal.

1 - DADOS DA LOCAGAO

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE LOCAGCAO, e na melhor forma de direitos, as partes
contratantes abaixo qualificadas, tem entre si justos e contratados o seguinte.

1.01 - LOCADOR(A)(ES) - ERUNO EDUARDO GONCALVES, brasileiro, solteiro, gerente de loja, portador
da C.I.R.G N° 33.550.630-6 e inscrito no CPF sob o N° 370.672.368-94.

1.02- LOCATARIO(A)(S) - NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA, brasileira, solteira, autonoma,
portadora da C.I.LR.G n°® 38.786.101-4 e inscrita no C.P.F sob n® 392.617.958-97.

1.03 - DO IMQVEL: Um apartamento sito a AVENIDA DO TABOAO N° 3.207 — AP 107 — BLOCO 02 —
TABOAO — SAO BERNARDO DO CAMPO — SP, Contendo: 02 dormitérios, sala, cozinha, 01 banheiro, area
de servi¢o e 01 vaga na garagem.

1.04 - DO ALUGUEL - O aluguel é livremente ajustado entre as partes em R$ 957,42 (NOVECENTOS E
CINQUENTA E SETE REAIS E QUARENTA E DOIS CENTAVOS), MAIS O I.P.T.U QUE ATUALMENTE E
DE R$ 79,00 (SETENTA E NOVE REAIS), MAIS O CONDOMINIO QUE ATUALMENTE E DE R$ 363,58
(TREZENTOS E SESSENTA E TRES REAIS E CINQUENTA E OITO CENTAVOS). Ap6s o vencimento
havera multa de 10% sobre o valor do aluguel.

Obs.: Atualmente agua e gas sao inclusos no valor do condominio.

1°- Se o atraso for superior a 30 dias sera encaminhado ao departamento juridico, acrescido de 20% de
honorarios advocaticios e demais custas se houver.

2° No caso de mora da locataria no pagamento do aluguel seus encargos convencionais e da importancia
devida vencera juros de 1% ao més, e se o atraso for superior a 30 dias, ficara também sujeito a correcéo
monetaria, de acordo com a lei, sem prejuizo da multa de 10% sobre os alugueis e encargos devidos.

3° Se o valor do condominio e IPTU estiverem inclusos no aluguel e os mesmos tiverem aumento e rateios
pertencentes a locataria o valor do aluguel sera alterado.

CredSign. O 100d 12271 479965cdd; I:d:li_-il::n:ﬁ:ida‘:ﬁ[:ﬁ Para validar acesse hilps:#new-credsign. credpago. com/valid

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO BASILIO DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2025 as 23:13 , sob o nimero WJAB25702329805

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo yUya6uVB.
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1.05 —- DO PAGAMENTO: Todos os pagamentos devidos da LOCATARIA, a titulo de aluguel ou encargos,
deverao ser efetuados através de BOLETO BANCARIO, acrescido de taxa de postagem. Caso néo receba
o boleto com 5 dias de antecedéncia a data do vencimento, deverao solicitar junto a administradora
até o vencimento. Apos o vencimento implicara multa de 10% conforme clausula 1.04.

1.06 - DO PRAZO - O presente CONTRATO tem o prazo de 30 (TRINTA) MESES, iniciando em 30 DE
MAIO DE 2023 e terminando em 29 DE NOVEMBRO DE 2025, renovavel automaticamente por tempo
indeterminado , exceto se alguma das partes se manifestarem. O desejo da ndo renovacéao devera se dar por
escrito com 30 dias antes do termino do prazo.

1.07 - DA DATA E CONDIGCOES DO PAGAMENTO - O aluguel devera ser pago impreterivelmente todo dia
30 de cada més a partir de JUNHO DE 2023, sendo expressamente obrigatério, quando solicitado a
apresentacdo das contas de AGUA, LUZ E GAS do iiltimo vencimento QUITADAS. Sendo assim, os
demais nas mesmas datas, nos meses subseqlentes.

1.08 - DA UTILIZAGAO — O Imoével ora locado destina-se EXCLUSIVAMENTE para fins RESIDENCIAIS e
moradia de 03 pessoas. Fica vedada 4 mudanga de uso sob pena de rescisdo contratual sem qualquer aviso
ou indenizagdo pdr mais especiais que sejam.

1.09 - DO REAJUSTE- O aluguel seréa reajustado ANUALMENTE conforme a lei vigente e o valor do indice
sera o IGPM, na falta ou extingdo deste, serdo os fornecidos pelo governo o da época como também poderao
alterar os prazos de reajuste de acordo com as mudancgas da lei ou de acordo com as partes interessadas.
Ao término do prazo dos 30 (trinta) meses,havendo interesse em continuar a locag&o, o valor podera sofrer
um reajuste de acordo com o valor atual de mercado e o prazo sera por tempo indeterminado, salvo se
houver elaborag&o de novo contrato.

1.10 — DA VISTORIA: O laudo de vistoria assinado por ambas as partes fica fazendo parte integrante
deste contrato.

2 - FIANCA E GARANTIA

2.00 — GARANTIA: O(a)(s) locatario(a)(s) faz neste ato, um acordo de seguro fianga com a PORTO
SEGURO CIA DE SEGUROS GERAIS que se regera de acordo com as condi¢des a seguir:

PARAGRAFO 1 - O seguro de Fianga Locaticia contratado pela LOCADORA junto 48 PORTO SEGURO CIA.
DE SEGUROS GERAIS, em que a vigéncia inicial serd a data de protocolo da proposta ou data distinta
acordada entre as partes e a vigéncia final sera a data do término do Contrato de Locagao, garantira esta
locagdo, nos termos do inciso lll, do artigo 37 da Lei do Inquilinato, mediante pagamento de prémio,
ressalvadas as excegdes previstas nas condi¢des gerais.

Sao de conhecimento da LOCADORA e LOCATARIO(A)(S) as Condigées Gerais do seguro de Fianga
Locaticia, sendo que para a contratagdo da apdlice, locador(a)(s) e locatario(a)(s) definiram previamente,
mediante acordo, a seguradora e o corretor de seguros.

Para efeito desta garantia, locador(a)(s) e locatario(a)(s) acordam que os prémios iniciais e renovagdes do
seguro da fianga locaticia, calculados conforme NORMAS VIGENTES serdo ser pagos pelo (a) (s) locatario

(a) (s)-

A apdlice garantira exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro. Eventuais débitos
decorrentes do presente contrato ndo pagos pelas locatéarias, apds regularmente instados a tanto serao
comunicados as entidades mantedoras de bancos de dados de protec@o ao crédito (Serasa, SPC, etfc.) quer

pela locadora, quer pela Seguradora. Tais Débitos incluem todas as despesas com as medidas judiciais
cabiveis.

Notificagbes em geral, inclusive sobre eventuais débitos decorrentes do presente contrato poderdo ser
realizadas as locatarias, via e-mail.

Na ocorréncia de Inadimpléncia garantida pela apdlice de seguro, a Locadora autoriza a JOIA IMOBILIARIA
S/S LTDA, CNPJ 03.581.825/0001-35 a Receber e dar Quitagio para os valores apurados e indenizados
pela Seguradora. No caso de abertura de sinistro amparado pela apdlice de seguro que garante a presente

locacao, fica a PORTO SEGURO CIA DE SEGUROS GERAIS constituida MANDATARIA, com poderes

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO BASILIO DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2025 as 23:13 , sob o nimero WJAB25702329805

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo yUya6uVB.
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para defender os direitos e interesses da Locadora, representa-lo em Juizo ou fora dele, outorgar, aceitar,
receber e quitar tudo quanto lhe for devido a titulo de aluguéis, encargos e receber multas decorrentes do
sinistro, anuir e assinar, com poderes especiais para transigir, confessar, fazer acordos, firmar
compromissos, propor agbes e respondé-las, nomear advogado, outorgar mandato, representa-lo perante o
foro em geral e praticar todos os atos afins.

Para exercer os direitos e dar cumprimento as obrigacSes desse contrato o(a)(s) LOCATARIO(A)(S)
declaram-se solidario(a)(s) entre si e constituem-se reciprocamente PROCURADORAS, conferindo-se
mutuamente poderes especiais para receber citagdes, notificagdes e intimag¢des, confessar, desistir, e
assinar tudo quanto se tornar necessario, transigir em Juizo ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos
judiciais ou extrajudiciais, receber e dar quitag&o.

PARAGRAFO 2 - As locatarias declaram para todos os fins e efeitos de direito que recebem o imével locado
no estado de conservacéo e uso em que se encontra (conforme vistoria), identificado no relatério referente ao
estado de uso e conservagdo do imdvel o qual € parte integrante deste contrato, assinado por todos os
contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado, independentemente de qualquer
aviso ou notificagdo prévia e qualquer que seja o motivo de devolugio, sob pena de incorrer nas cominagées
previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos
decorrentes da inobservancia dessa obrigaco, salvo as decorrentes do uso normal do imovel.

3 - OBRIGAGOES COMPLEMENTARES DO ALUGUEL

3.01 - DA MULTA - Fica convencionada a multa integral de 03 (Trés) alugueis, sem prejuizo de
ressarcimento de perdas e danos, na qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula com a faculdade,
com a parte inocente de também considerar o contrato reincidido.

Obs.: Fica acordado entre as partes sobre a desocupagao que, apos 12 meses de locagao ambos
ficam isentos da multa contratual.

3.02 — A LOCATARIA obriga-se a transferir em até 30 (trinta) dias da data do inicio da locag&o por sua conta
e risco exclusivo, para o seu nome as contas de consumo de AGUA, LUZ e GAS do bem imédvel ora locado,
junto a ENEL, SABESP e COMGAS, na qualidade de concessionarias publicas destes servigos, sob pena de
responder integralmente pelas perdas e danos ocasionados A(O) LOCADOR(A) ou mesmo a terceiros
interessados, bem como o pedido de corte da energia elétrica e a cobranga judicial dos débitos se existirem,
acrescidos de taxas e honorarios.

3.03 - DO CONDOMINIO - Caso o imovel ora locado seja de uma unidade de condominio devera ser
observado pela(o)(s) locataria(o)(s), os seguintes habitos:

A) Havendo regulamento especial para o imével, imposto pela administragéo ou convengao condominal, da
qual a(o)(s) locataria(o)(s) passara a fazer parte integrante e devera obedecer.

B) E de responsabilidade da(o)(s) locataria(o)(s) de todas as despesas normais de conservagao
manutengao, reparos e consumo de condominio, exceto fundo de reservas ou taxas extras para fins de
benfeitorias do imdével que serdao descontados da(o)(s) locadora(o)(s).

C) Na data do pagamento do aluguel a(o)(s) locataria(o)(s) devera apresentar, o comprovante de
condominio devidamente quitado, exceto se 0 mesmo estiver incluso no aluguel.

D) Por atraso no condominio sera cobrado multa estipulada na convengéo condominial.

3.04 - I.P.T.U — Correra por conta da(o)(s) LOCADOR(A)(S), informar o valor comprovado de cada parcela e
controlar a recepgao do “carné”, providenciando a 2° via em caso de extravio. O valor de cada parcela sera
cobrado da(o)(s) LOCATARIO(A)(S) e repassado juntamente com os aluguéis, exceto se ndo estipulado na
clatsula 1.04.

3.05 - ATRASO DE TAXAS, IMPOSTOS, ETC. - Quando ndo pagos em seu vencimento podera a
ADMINISTRADORA ser for possivel tirar a 2° via e acrescer a cobranga as despesas havidas, além dos
encargos lancados pélos érgdos emitentes.

CredSign. O &2 100d 1227 1 479965cdd; I:d:lgil::n:ﬁ:idé‘:ﬁ[:ﬁ Para validar acesse hilps:#new-credsign. credpago. com/valid
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4 - CONSERVACAO E DEVOLUGAO DO IMOVEL

4.01 - DEVOLUGCAO DO IMOVEL - Para que seja realizada a devolugao do imével a ADMINISTRADORA
devera ser notificada pessoalmente com 30 dias de antecedéncia através de carta datada e protocolada.

1)- A entrega das chaves devera ser agendada (hora e dia) com o vistoriador, que junto com a(o)(s)
locataria(o)(s) fardo a vistoria no imovel antes do recebimento da mesma.

2)- O recebimento das chaves e a vistoria serdo somente realizadas com a apresentacao da carta datada e
protocolada conforme paragrafo 4.01 e a apresentacéo das 3 ultimas contas de agua, luz e gas pagas.

3)- Nao recebemos chaves aos sabados, entregas somente de sequnda a sexta —feira até as 15:00 hs,
e lembre-se que, o imovel devera ser devolvido nas mesmas condi¢ées recebidas.

4)- O(A)(S) LOCADOR(A)(S) nao respondera pér alegagoes de entrega “informal das chaves, em hipotese
alguma. Obrigatoriamente a entrega deve ser feita mediante recibo PADRAO DE ENTREGA DE CHAVES, e
assinada junto a Administradora”.

5)- O término da Locacao, ou quitagéo, se dara quando todos os débitos forem pagos, tais como contas de
luz, agua e gas remanescente.

OBS: O TERMO DA ENTREGA DE CHAVES SO SERA REPASSADO A(0O)(S) LOCATARIO(A)(S),
DEPOIS DE REALIZADA A VISTORIA FINAL. HAVENDO IRREGULARIDADE, A(O)(S) MESMA(O)(S)
DEVERA DEIXA-LO NAS CONDIGOES INICIAIS QUE SERAO ATESTADAS EM UMA NOVA VISTORIA,
POR UM FUNCIONARIO DA ADMINISTRADORA. NO PERIODO DA REGULARIZAGAO, O ALUGUEL
ESTARA CORRENDO NORMALMENTE

4.02 - BENFEITORIAS — Nenhuma modificagdo podera ser feita sem prévia autorizag&o por escrito da(o)(s)
LOCADOR(A)(S) e toda benfeitoria autorizada sera incorporada ao imével, sem direito a indenizagdo de
qualquer espécie e com quitagio das taxas devidas.

4.03 - MANUTENGAO DO IMOVEL- A(O)(S) LOCATARIA(O)(S) obriga-se a manter o imével em boas
condi¢cdes de uso, higiene e conservacéo, comunicando por escrito sob protocolo, qualquer ocorréncia que
prejudique o imovel e que por sua natureza merega providéncias da(o)(s) LOCADOR(A)(S). Nao sera levado
em conta o desgaste normal e natural do tempo.

OBS.: Todo e qualquer problema que vier a ocorrer no imovel apos a locagao, seja ele elétrico, hidraulico,
paredes, piso, vazamento, telhado, entre outros, devera a(o)(s) LOCATARIA(O)(S) apresentar a
ADMINISTRADORA 3 (irés) distintos orgamentos por escrito tanto do material, quanto da méo de obra para
que o caso seja analisado pela(o)(s) LOCADOR(A)(S) junto a ADMINISTRADORA. Nao sera considerada a
reclamacgao quando nao cumprido tal procedimento. O desgaste normal e natural do tempo, n&o é valido para
esta observacao.

5 - CLAUSULAS DIVERSAS

5.01 -USO E SUBLOCACAO - O uso do imével ndo podera ser alterado para destinagao diferente da inicial
sem autorizagao expressa da(o)(s) LOCADOR(A)(S). E vedada qualquer sublocag&o.
§ UNICO - Nao podera haver aumento significativo de nimero de pessoas a ocupa-lo.

5.02 - COMPROMISSO - Compromete-se a(o)(s) LOCATARIA(O)(S) a entregar imediatamente e
prontamente & ADMINISTRADORA, mediante recibo, todos os avisos e comunicagdes enderecados ao
imoével locado, que sejam de interesse da(o)(s) LOCADOR(A)(S), sob pena de responderem pér perdas e
danos, multas, juros e correcdo monetaria, que sua desidia vier & causar .

5.03 - RECIBOS - Nao serao aceitos recibos de depdsitos bancarios como comprovante de pagamento de
aluguel, tendo em vista que a ADMINISTRADORA, n&o dispde desta opgéo, sob pena da perda do valor .

§ 1° - Tanto os recibos de aluguéis, como os referentes a encargos (condominios, taxas, impostos, etc.)
devem ser apresentados sempre que solicitados pela ADMINISTRADORA.
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§ 2° - Havendo divergéncias de valores entre os recibos e o devido contratualmente, a diferenca devera ser
quitada assim que constatada, mesmo que tenha havido repeticio da divergéncia pdr varios meses.

5.03 - RECLAMACOES - Toda e qualquer reclamacéo, sobre qualquer assunto, devera ser feita por escrito.
Mesmo pessoalmente, devera ser exigido da atendente que seja registrada no impresso proprio com copia
ao reclamante. Sem este procedimento e eventual apresentagdo oportuna dessa copia a reclamagdo podera
nao ser levada em conta.

5.04 - FORO - E eleito o de Sao Bernardo do Campo com renlincia a qualquer outro por mais privilegiado
que seja, inclusive para as questdes referentes ao Contrato de Administragao.

5.05 -_A TRANSFERENCIA DO CONTRATO - O presente contrato é intransferivel sem o prévio
consentimento pdr escrito do(a) locador(a).

6 — DO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

6.01 — DA REMUNERAGCAO — Em virtude da prestacéo de servicos de administragdo do bem,
ADMINISTRADORA recebera uma porcentagem de 10% sobre o valor do aluguel mensal e 100% do
primeiro aluguel.

OBS: O repasse do aluguel sera feito até 05 (cinco) dias apos a data de recebimento.

6.02 — DA RESCISAO — 1°. — Na hipétese de a(o)(s) LOCADOR(A)(S), resolver rescindir o presente contrato
sem motivo que justifique antes do fim do prazo estipulado na clausula 1.6. devera reembolsar a
ADMINISTRADORA, no ato da rescis&o, pelo total da remunerago que estes fariam até o final do periodo
em vigor.

2°, — Caso haja multa resciséria pela(o)(s) locataria(o)(s) a ADMINISTRADORA devera receber 50% da
multa contratual.

39 — A ADMINISTRADORA devera ser indenizada por eventuais prejuizos que venha a sofrer com a
rescisé@o deste contrato, mesmo que tenha recebido aviso prévio.

4°, — A ADMINISTRADORA sera nomeada bastante procuradora da(o)(s) LOCADOR(A)(S), para ingresso
de acdes judiciais, seja por despejo, falta de pagamento, assim como outras, oriundas do Contrato de
locacdo.

A ADMINISTRADORA deverj efetuar a selegao criteriosa e rigorosa da documentag&o apresentada, verificar
a idoneidade financeira, as referencias da(o)(s) LOCATARIO(A)(S). nao podendo, no entanto, ser
responsabilizada por eventuais prejuizos, em especial a falta de pagamento dos alugueis e encargos, danos
provocados no imovel e ainda insolvéncia dos fiadores;

A ADMINISTRADORA efetuara uma vistoria inicial no imével para verificar o estado de conservagdo do
mesmo, elaborando o respectivo termo, que fara parte integrante e complementar do Contrato de Locagéao.
No término da locacdo, a ADMINISTRADORA fara a vistoria final de entrega do bem, porém, se constatado
algum dano no imével por mau uso da(o)(s) LOCATARIA(O)(S) ou uso normal (desgaste pelo tempo), ficara
a encargo da(o)(s) LOCADOR(A)(S), promover a cobrancga judicial em face da(o)(s) LOCATARIA(O)(S),
desta forma nenhuma responsabilidade direta ou indireta serd atribuida & ADMINISTRADORA por danos,
roubos ou avarias verificadas antes, durante e/ou depois do periodo da locagao.

Obriga-se a(o)(s) LOCADOR(A)(S) a fornecer 2 ADMINISTRADORA, no ato da assinatura do Contrato de
Locagao copia do carné de IPTU do exercicio em vigéncia, taxas condominiais, conta de agua e luz, todas
devidamente quitadas até a presente data e ainda todas as informagdes Uteis sobre o imével a fim de permitir
melhores condigées 4 ADMINISTRADORA para o bom cumprimento da administragdo que ora lhe é
confiada. Em se tratando de imovel para uso comercial, devera a(o)(s) LOCADOR(A)(S) proceder a entrega
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dos documentos necessarios elencados acima e também cépia do Habite-se, planta aprovada do imével,
alvara de funcionamento e outros documentos solicitados em até 30 (trinta) dias ap6s a assinatura deste
contrato.

A ADMINISTRADORA indicard advogados, cujos honordrios advocaticios ficardo as expensas da(o)(s)
LOCADOR(A)(S), sempre que houver necessidade de promogao de quaisquer procedimentos judiciais, tais
como, Agado Revisional de Aluguel, Denuncia Vazia, Despejo para Uso Proprio, Regularizagdo de
Documentos e Inventarios, Acdo de Reparacdo de Danos ao Imovel, ficando a critério da(o)(s)
LOCADOR(A)(S) aceitar ou nao a indicag&o.

As custas e despesas processuais serao adiantadas pela(o)(s) LOCADOR(A)(S) e no final do processo, uma
vez pagas pelo réu, serao devolvidas ao mesmo. Em caso de sucumbéncia, as despesas processuais e
honorarios adversos ocorrerdo por conta da(o)(s) LOCADOR(A)(S).

A ADMINISTRADORA ficara isenta das responsabilidades a ela atribuidas, na hipétese de ocorréncia de
medidas provenientes de poderes publicos que venham ensejar a interrupgéo ou rescisdo do contrato de
locacao estabelecido.

Na hipotese de alienagao do imdvel obriga-se a(o)(s) LOCADOR(A)(S), a constar no titulo transitivo, clausula
obrigando o adquirente a respeitar a locac@o pelo prazo ajustado neste instrumento e neste caso, devera ser
firmado o novo contrato entre a ADMINISTRADORA e o(a)(s) novo(a)(s) PROPRIETARIO(A)(S), caso seja a
venda efetuada a(o)(s) LOCATARIO(A)(S) apresentados pela ADMINISTRADORA, o(a)(s) proprietario(a)(s)
pagara a ADMINISTRADORA o valor equivalente a 6% (seis por cento) do valor de venda, a titulo de
comissao, conforme preisdo legal, disposto no Codigo Civil.

Obs: A locataria faculta a ADMINISTRADORA e a(o)(s) LOCADOR(A)(S) encaminhar pretendentes &
compra do imdvel, sob aviso prévio de 48 horas.

E pdr assim estarem em tudo de acordo, firmam o presente Contrato em 03 (Trés) vias perante 02 (Duas)
testemunhas.

Sao Bernardo do Campo, 23 de Maio de 2023.

Cred .

20

%

LOCADOR(A)(S): BRUNO EDUARDO GONCALVES

, CredZm
] lag

Mathatia De 0. C. Da Sitve

LOCATARIO(A)(S): NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA

TESTEMUNHA 1: TESTEMUNHA 2:
RG: RG:
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO
FORO REGIONAL 11 - JABAQUARA
22VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Afonso Celso, n° 1065, VilaMariana - CEP 04119-062, Fone: (11)
5574-0355, S&0 Paulo-SP - E-mail: jabaquara2cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19nh00min

TRINUNAL DE JUSTICA

| DECISAO |
Autos: 0005378-54.2025.8.26.0003

Classe: Cumprimento de sentenca

Requerente(s): Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva

Requerido(s): SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alessandra L aperuta Nascimento Alves de Moura

Defiro o beneficio da assisténciajudiciaria gratuita. Anote-se.

Determino a intimacdo do devedor, por carta com aviso de recebimento
(CPC, art. 513, 8 29, inc. Il) — custas —fls. , para pagamento em quinze dias, sob pena de multa de
dez por cento, além de honorarios advocaticios de dez por cento (CPC, art. 523, § 1°).

Transcorrido 0 prazo sem pagamento, contam-se mais quinze dias para
impugnacéo (CPC, art. 525), sem prejuizo dos atos de expropriacéo (CPC, art. 523, § 39).

Intime-se.

S0 Paulo, na data da assinatura digital.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRA LAPERUTA NASCIMENTO ALVES DE MOURA, liberado nos autos em 11/07/2025 as 13:45 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo cR8dpCAG.
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FORO REGIONAL Il - JABAQUARA Emitido em: 11/07/2025 14:09
Certiddo - Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0844/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Philipe Gustavo Claudino Andreucci (OAB 429632/SP) DJEN
Ricardo Basilio da Costa (OAB 439130/SP) DJEN
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) DJEN

Teor do ato: "Defiro o beneficio da assisténcia judiciaria gratuita. Anote-se. Determino a intimacédo do
devedor, por carta com aviso de recebimento (CPC, art. 513, § 2 ©, inc. Il) - custas - fls. , para pagamento em
quinze dias, sob pena de multa de dez por cento, além de honorarios advocaticios de dez por cento (CPC, art.
523, § 1°). Transcorrido o prazo sem pagamento, contam-se mais quinze dias para impugna¢édo (CPC, art.
525), sem prejuizo dos atos de expropriagdo (CPC, art. 523, § 3°). Intime-se."

Séo Paulo, 11 de julho de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/07/2025 as 14:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e c6digo bBnIBIQA.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 14/07/2025
Certidao de publicacao 95702
Intimacao

Numero do processo: 0005378-54.2025.8.26.0003
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional III - Jabaquara - 2¢ Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 14/07/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIaRIOS S/A
NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA
Advogado(as): RICARDO BASILIO DA COSTA - OAB SP - 439130

PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI - OAB SP -
429632

DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526

—Teor da Comunicagao

Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 (processo principal 1019780-31.2022.8.26.0003) - Cumprimento de sentenca -
Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro - Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva - SPE WGSA 02
Empreendimentos Imobilidrios S/A - Defiro o beneficio da assisténcia judiciaria gratuita. Anote-se. Determino a
intimacao do devedor, por carta com aviso de recebimento (CPC, art. 513, § 2 °, inc. II) - custas - fls. , para pagamento
em quinze dias, sob pena de multa de dez por cento, além de honorarios advocaticios de dez por cento (CPC, art. 523, §
1°). Transcorrido o prazo sem pagamento, contam-se mais quinze dias para impugnacdo (CPC, art. 525), sem prejuizo
dos atos de expropriacdo (CPC, art. 523, § 3°). Intime-se. - ADV: PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI
(OAB 429632/SP), RICARDO BASILIO DA COSTA (OAB 439130/SP), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL
(OAB 514526/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/Lz5neGX64LsrmWgsGT73AJ16dy4gaO/certidao
Codigo da certidao: Lz5neGX64LsrmWgsGT73AJ16dy4gaO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL I11 - JABAQUARA
22VARA CIVEL
Rua Afonso Celso, n® 1065 - Sao Paulo-SP - CEP 04119-062
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 0005378-54.2025.8.26.0003

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva

Executado: SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Destinatario(a):

SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobilidrios A
Rual, ¢/n, Lote 11 - Quadra 26, Jardim Santa Efigénia
Olimpia-SP

CEP 15400-970

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias Uteis, pague a quantia fixada em
sentenca disponibilizada na internet, devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito, honorérios
advocaticios de 10% e, a requerimento do credor, expedicéo de mandado de penhora e avaliagdo (artigo 523 e paragrafos, do Cadigo
de Processo Civil).

ADVERTENCIAS/PRAZO: 1- Nos termos do artigo 525 do Cadigo de Processo Civil, transcorrido o periodo acima indicado sem
0 pagamento voluntério, inicia-se 0 prazo de 15 (quinze) dias Uteis para que o0 executado, independentemente de penhora ou nova
intimagdo, apresente, nos proprios autos, sua impugnacdo. 2- O recibo que acompanha esta carta valer4 como comprovante de que
estaintimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticBes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo
Paulo, 14 de julho de 2025. L uciane Poton Miranda, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANE POTON MIRANDA, liberado nos autos em 14/07/2025 as 13:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e c6digo DWIKUIMv.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA COMde SAO PAULO

Foro Regional Il - Jabagquara

22Vara Civel

Rua Afonso Celso, n° 1065, VilaMariana - CEP 04119-062, Fone: (11)
5574-0355, S50 Paulo-SP - E-mail: jabaguara2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exeguente:
Executado:

0005378-54.2025.8.26.0003
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro

Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva
SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV782833594BR. Nada Mais. S&o Paulo, 15 de julho de 2025.

fls. 148

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e cddigo gP4INfGx.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/07/2025 as 08:13 .
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Q\I:ANOS

DIAS & AMARAL

ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S

AO JUIzZO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE JABAQUARA - SP

PROCESSO: 0005378-54.2025.8.26.0003

SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada nos
autos em epigrafe, da Agdo movida por NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA,
vem respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, por meio de seus advogados
signatarios, em atengdo ao r. despacho retro, apresentar NOMEACAO DE BENS A

PENHORA, conforme fundamentagao a seguir:

| - DA COTA DE MULTIPROPRIEDADE COMO BEM PENHORAVEL

A Executada é empresa voltada ao ramo turistico-imobiliario, com atuacédo na
estruturacdo e comercializacdo de empreendimentos sob o regime juridico da
multipropriedade. No caso em questdao, a Executada tem todo interesse em quitar suas
obrigacodes, todavia, ndo dispde de liquidez imediata para o cumprimento da obrigag&o, mas

demonstra inequivoca boa-fé processual ao indicar ativo apto a satisfacdo do crédito.

E de conhecimento publico e notdrio que tal setor foi fortemente impactado nos

ultimos anos, ocasionando um revés significativo em diversos mercados e regides

importantes, uma vez que os negociadores demonstraram cautela em decorréncia de temores

Av. Cora Coralina, 117 Setor Sul - Goiania.GO
DA... CEP 74.080-445

DIAS & AMARAL 62 3089.3900 / Fax 62 3089.3901

pinal, assinado digitalmente por DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2025 as 11:39 , sob o0 nimero WJAB25702937341

Ese o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e cddigo I3CInGIC.
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Q\I:ANOS

DIAS & AMARAL

ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S

de recessao, tensdes geopoliticas e condigdes econdbmicas incertas, principalmente durante
e apo6s o periodo pandémico que gerou inumeras rescisdes e inadimpléncia generalizada de

clientes.

Diante das dificuldades enfrentadas pelo setor, somadas as diversas acdes
judiciais pelas quais a Executada foi condenada e busca liquidar, além das despesas
necessarias para seu funcionamento, é necessario salientar que o patriménio da empresa ora
demandada sofreu um forte impacto. Contudo, a Executada reafirma seu compromisso em
honrar suas obrigagdes, incluindo a resolu¢ao dos litigios dos quais esta envolvida, com a

indicacao de cotas imobiliarias de multipropriedade para satisfacdo do débito.

Como sabido, a multipropriedade imobiliaria consiste na atribuicdo a diferentes
titulares do direito real de propriedade sobre 0 mesmo imdvel, com uso exclusivo por periodos
determinados. Trata-se de ativo com valor econdmico préprio, autbnomo e que pode ser
regularmente registrado no Cartério de Registro de Imdveis, gozando, portanto, de plena

disponibilidade patrimonial.

Conforme reconhecido pelo Superior Tribunal de Justica (STJ), a multipropriedade
detém natureza juridica de direito real de uso exclusivo e perioddico, passivel de alienacéo,

oneracao e, portanto, de penhora.

Assim, ndo ha qualquer ébice legal a nomeacao da cota de multipropriedade como
bem penhoravel, notadamente quando a Executada ndo dispde de liquidez imediata para o

cumprimento da obrigacdo, mas demonstra inequivoca boa-fé processual ao indicar ativo apto

a satisfagao do crédito.

pinal, assinado digitalmente por DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2025 as 11:39 , sob o0 nimero WJAB25702937341

BESe o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e cédigo 13CInGIC.
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Q\I:ANOS

DIAS & AMARAL

ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S

Neste cenario, a Executada indica o bem abaixo para que sejam realizados os atos

de penhora e demais procedimentos vinculados a constricéo.

APTO 914 BLOCO B COTA12, SOLAR DAS AGUAS, VALOR
APROXIMADO - R$ 33.390,36

Il - DA VIABILIDADE DO LEILAO DA COTA DE MULTIPROPRIEDADE - PRECEDENTES
FAVORAVEIS

Embora a SPE néo disponha de caixa para pagamento imediato do caso, dispde
de cota do seu estoque para quitacdo do processo, que poderia ser comercializada
normalmente, o que demonstra, de forma evidente, sua boa-fé e compromisso em honrar as
dividas.

O oferecimento da cota de multipropriedade a penhora ndo significa que os
Exequentes assumirdo sua titularidade. Trata-se de bem de expressivo valor patrimonial,
plenamente alienavel no mercado por meio de leildo judicial, nos moldes dos arts. 881 a 903
do CPC.

A alienagao judicial desse tipo de ativo ndo encontra resisténcia no mercado. Ao
contrario, o segmento de multipropriedade tem demonstrado sélida expansao, com ampla
aceitagao pelo publico consumidor, sobretudo em polos turisticos, como o empreendimento

Solar das Aguas, em Olimpia/SP, local de intensa valorizag&o e liquidez imobiliaria.

Ressalte-se que o leildo da cota possibilita a conversdo do bem em dinheiro, o que

atende de forma mais célere, razoavel e efetiva aos interesses dos exequentes. A

Av. Cora Coralina, 117 Setor Sul - Goiania.GO
T)'A\ CEP 74.080-445

DIAS & AMARAL 62 3089.3900 / Fax 62 3089.3901

pinal, assinado digitalmente por DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2025 as 11:39 , sob o0 nimero WJAB25702937341
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Q\I:ANOS

DIAS & AMARAL

ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S

jurisprudéncia patria tem admitido, sem reservas, a alienagao de cotas de multipropriedade,

inclusive com decisdes que homologam a arrematagao e dao quitagao integral a execugao.

Para corroborar a efetiva liquidez e sucesso do leildo de cotas de multipropriedade,
citam-se processos em que o Poder Judiciario aceitou a cota como bem penhoravel, procedeu
a sua avaliagao, designou leildo e promoveu a arrematacao, resultando na quitagdo da divida,

e por consequéncia a extingao do feito:

1. MARCOS PINTO x SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A - 0000985-79.2023.8.26.0125 em tramite no Juizado Especial Civel da

Comarca de Capivari - SP

2. DANILO JORDAO ZERLOTTI x SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A - 0002726-13.2020.8.26.0400 em tramite na 1® Vara Civel

da Comarca de Olimpia - SP
Tais precedentes revelam n&o apenas a viabilidade juridica da penhora e leildo da

cota, mas também sua efetividade pratica, demonstrando que se trata de soluc&o legitima e

eficiente para satisfagao dos créditos.

Il - DA LIQUIDEZ E AVALIAGAO DA COTA INDICADA

E pratica comum que bens oferecidos & penhora sejam avaliados para posterior

alienacgao judicial. No caso das cotas de multipropriedade, a avaliagao deve considerar o valor

de mercado da fracao ideal, bem como as condi¢des de uso e exploracdo do bem.

Av. Cora Coralina, 117 Setor Sul - Goiania.GO
DA.. CEP 74.080-445

DIAS & AMARAL 62 3089.3900 / Fax 62 3089.3901
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Q\I:ANOS

DIAS & AMARAL

ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S

A avaliagao da cota de multipropriedade obedece aos mesmos critérios dos demais
bens iméveis penhoraveis: localizacao, potencial de uso, valorizagao da area e condi¢des de
mercado. Sendo um ativo com registro préprio e valor patrimonial estimado em R$ 33.390,36
cada, as cotas nomeadas possuem liquidez suficiente para satisfazer integralmente o crédito
exequendo. A vista disso, ndo ha que se questionar o valor atribuido as cotas, vez que os

bens s&o costumeiramente avaliados para que sejam levados a leildo

E importante frisar que a alienabilidade da cota ndo encontra obstaculo legal nem
contratual. O artigo 1.358-1, §1°, do Cdédigo Civil, & claro ao garantir ao multiproprietario o
direito de vender, ceder ou onerar sua fragao ideal, sem necessidade de anuéncia dos demais
cotistas.

Assim, ndo se trata de bem de dificil alienagdo ou que importe em prejuizo ao
credor, mas sim de um ativo moderno, dinamico e perfeitamente compativel com os objetivos
da execucgao, sobretudo em contextos de escassez de caixa, como o ora enfrentado pela

Executada.

Ademais, a Executada ressalta que, em diversos processos, os credores aceitaram
a cota para penhora e, apés um leildo bem-sucedido, receberam suas quantias, resultando

na extingdo dos respectivos processos.

Portanto, demonstrando boa-fé processual, a Executada indica o bem para

penhora que possui valor de mercado suficiente para satisfacdo do débito.

IV. DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer:

a) A aceitacéo da cota de multipropriedade

Av. Cora Coralina, 117 Setor Sul - Goiania.GO
DA.. CEP 74.080-445
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DIAS & AMARAL
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APTO 914 BLOCO B COTA12, SOLAR DAS AGUAS, VALOR
APROXIMADO — R$ 33.390,36

como bem penhoravel, visando a satisfagcao do crédito exequendo;

b) A designagéao de perito avaliador judicial, para apuragéo do valor de mercado da

referida cota;

c) A designacao de data para leildo judicial da cota, nos termos do art. 881 do CPC,
observando-se o direito de preferéncia dos demais coproprietarios, conforme previsto no art.
843, §1°, do CPC;

d) A concesséao de prazo de 15 (quinze) dias para juntada da certidao de matricula
do imével, tendo em vista a necessidade de tramites burocraticos junto ao cartério competente

para emissao do referido documento;

e) A observancia de que todas as intimagdes sejam dirigidas exclusivamente ao
advogado DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL, OAB/GO 29.269, sob pena de nulidade.

Termos em que,

Pede deferimento.

Goiania, 15 de agosto de 2025.

Diego Martins Silva do Amaral
OAB/GO 29.269

Av. Cora Coralina, 117 Setor Sul - Goiania.GO
DA... CEP 74.080-445
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Q\I:ANOS

DIAS & AMARAL

ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S
AO JUiZO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE JABAQUARA - SP

PROCESSO N°: 0005378-54.2025.8.26.0003

SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada nos
autos em epigrafe, da Agcao movida por NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA,
vem respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, por meio de seus advogados
signatarios, em atencdo a intimacdo retro, REQUERER a juntada de CERTIDAO DE
MATRICULA referente a unidade imobiliaria indicada.

Por fim, requer-se que todas as intimagdes sejam realizadas em nome do
advogado Diego Martins Silva do Amaral, inscrito na OAB/GO sob o numero 29.269, sob

pena de nulidade.

Termos em que,

Pede deferimento.

Goiania, 21 de agosto de 2025.

Diego Martins Silva do Amaral
OAB/GO 29.269

Av. Cora Coralina, 117 Setor Sul - Goiania.GO
DA... CEP 74.080-445

DIAS & AMARAL 62 3089.3900 / Fax 62 3089.3901

pinal, assinado digitalmente por DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2025 as 08:40 , sob o nimero WJAB25703008123
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

—MATRICULA CNM FICHA -
OLIMPIA-S.P.
CNSICNJ: 119727
101.437 (119727.2.0101437-42 { 1 LIVRO N° 2 - REGISTRO G
DATA: 27/09/2.023.-PROT.212.251 de 11/09/2.023.- }

IMOVEL: Uma fragio ideal correspondente a 1/52 (um cinquenta e dois avos),
designada cota 12.1, do apartamento comercial habitacional (tipo Q1), com
caracteristicas hoteleiras, tipo Apart-Hotel, sob o0 n°914, localizado no 9° Pavimento,
do Bloco "B" (Torre "B"), do condominio denominado "SOLAR DAS AGUAS PARK
RESORT", que tem sua frente para a Avenida Caminho do Sol, n°650, no lugar
denominado "Parque do Sol", nesta cidade de Olimpia-SP, constituido de quarto,
banheiro social, lavatério, sala/cozinha, varanda e laje técnica, com a area privativa de
46,8200 metros quadrados, drea comum de 53,7873 metros quadrados, érea total de
100,6073 metros quadrados e sua respectiva fragdo ideal de 0,0868%, correspondente a
38,6778 metros quadrados no terreno base objeto da matricula n°89.128, deste Oficial.-
Cadastro municipal n°10081801.-

PROPRIETARIA: SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
(CNPJ/MF 1n°19.924.962/0001-65), com sede na Rua 01, s/n°, Lote n°11, Quadra n°26,
Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP.-

REG. ANT.: Matricula da unidade auténoma n°91.549, do Registro Geral deste Oficial.-

DO REGIME DE MULTIPROPRIEDADE: O imével objeto desta matricula esta
submetido ao regime de multipropriedade, regido pelas disposigdes normativas vigentes,
cuja unidade auténoma é composta por 22 cotas, para as quais foram abertas as matriculas
de ns.101.426 a 101.447, deste Oficial.-

DO USO COMPARTILHADO: A Convengio do CONDOMINIO "SOLAR DAS
AGUAS PARK RESORT?", foi registrada sob o n°33.548, no Registro Auxiliar deste
Oficial, na qual consta, entre as demais disposigdes pertinentes, 0 CRONOGRAMA DE
USO COMPARTILHADO, com a duragio e o modo de uso das fragdes de tempo, a que
se submete a cota em multipropriedade ol/aj\eto desta matricula.

Dou fé.- O Oficial Designado, ® / (Robson Passos Caires),~-----------

8.D. n°1197273E10000000292379239. >

AV.1.PROT.215.243 de 06/02/2.024.- DATA: 15/02/2.024.- Pelo protocolo
n°202402.0211.03141727-1A-230, de 05/02/2.024, da CNIB, ficaram INDISPONIVEIS os
bens da proprietdria, conforme determinado no Processo n°00002062920238260577, do
> 3° Oficio Civel de Sdo José dos Campos-SP.- Dou fé.- A Escrevente, @ (Ana|
Carolina Victorassi).- Custas  final.- S.D. n°1197273910000000311804244 -

Pagina 1
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3HU2G-42ZWW-N4LC5-Z34XB

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE OLIMPIA-SP
Hl ”'H Rua Nove de Julho, n° 1.120, Centro, Olimpia-SP.
\ Atendimento: Das 09h as 16h (segunda a sexta-feira).
Telefone: (17)3281-4239 | 3279-7009 — E-mail: or_imoveis@hotmail.com
Flavio Gabriel Guilarducci Cerqueira — Oficial Titular

CERTIFICO que a presente copia constitui reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n°
101.437, nos termos do artigo 19, §1°, da Lei n°® 6.015/73, suficiente a fazer PROVA DE
PROPRIEDADE, DIREITOS, ONUS REAIS E RESTRICOES SOBRE O IMOVEL,
conforme §11 do mencionado dispositivo legal, até o dia util imediatamente anterior a expedicao.
CERTIFICO ainda que a presente certiddo foi extraida por meio digital, com uso de certificado
digital em conformidade com Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP (MP n° 2.220-
2/2001), devendo ser conservada em meio eletrdnico para prova de sua validade, autoria e
integridade. . O Referido é verdade e dou fé. Olimpia-SP, 14 de agosto de 2025.

Oficial R$44,20
Estado R$12,56
Sec da Fazenda R$8,60
Reg. Civil R$2,33
Trib Justica R$3,03
ISS R$2,33
Min. Publico R$2,12
TOTAL R$75,17

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code |mpresso ou acesse 0 endereco
eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1197273C30000000158955258

Protocolo: 205791
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado. em 21/08/2025 as 08:40 , sob o nimero WJAB25703008123

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo EJWXbXQr.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL Il - JABAQUARA

. * 22VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Afonso Celso, n° 1065, VilaMariana - CEP 04119-062, Fone: (11)
5574-0355, S0 Paulo-SP - E-mail: jabaquara2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n%  0005378-54.2025.8.26.0003

Classe— Assunto:  Cumprimento de sentenca - Rescisio do contrato e devolugéo do dinheiro
Exequente: Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva

Executado: SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se 0 exequente sobre o bem indicado para penhora
Nada Mais. Sdo Paulo, 25 de agosto de 2025. Eu, __, Luciana
Silva dos Santos, Chefe de Secéo Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo bLjQWO0aY.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA SILVA DOS SANTOS, liberado nos autos em 25/08/2025 as 13:34 .
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FORO REGIONAL Il - JABAQUARA Emitido em: 25/08/2025 13:40
Certiddo - Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1289/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Philipe Gustavo Claudino Andreucci (OAB 429632/SP) DJEN
Ricardo Basilio da Costa (OAB 439130/SP) DJEN
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) DJEN
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO) DJEN

Teor do ato: "Manifeste-se o0 exequente sobre o bem indicado para penhora"

Sao Paulo, 25 de agosto de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/08/2025 as 13:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e c6digo 7uudrHLa.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/08/2025
Certidao de publicacao 72949
Intimacao

Numero do processo: 0005378-54.2025.8.26.0003
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional I1I - Jabaquara - 2* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/08/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA
Advogado(as): RICARDO BASILIO DA COSTA - OAB SP - 439130

PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI - OAB SP -
429632

DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB GO - 29269

—Teor da Comunicagado

Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 (processo principal 1019780-31.2022.8.26.0003) - Cumprimento de sentenca -
Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro - Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva - SPE WGSA 02
Empreendimentos Imobilidrios S/A - Manifeste-se o exequente sobre o bem indicado para penhora - ADV: DIEGO
MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 29269/GO), PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI (OAB
429632/SP), RICARDO BASILIO DA COSTA (OAB 439130/SP), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB
514526/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/geNaPz7wY 5zswmDF8T9ew8 XRBMJpDr/certidao
Cadigo da certiddo: geNaPz7wY5zswmDF8T9ew8XRBMIpDr
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BASILIO COSTA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL Il - JABAQUARA DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

Processo n.° 0005378-54.2025.8.26.0003

NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA (“Exequente”), ja qualificada nos
autos do CUMPRIMENTO DEFINITIVO DE SENTENCA contra SPE WGSA 02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. (“Executada”), vem, respeitosamente, por seu

advogado, a presencga de V. Exa., em atengédo ao ato ordinatério de fls. 159, expor e requerer

0 quanto segue:

A Executada ofereceu a penhora o bem imodvel de matricula 101.437, registrado
perante o Oficial de Registro de Imdveis de Olimpia/SP, correspondente ao apartamento 914,
Bloco B, Cota 12.1, Solar das Aguas Park Resort, no valor aproximado de R$ 33.390,36 (trinta

e trés mil, trezentos e noventa reais e trinta e seis centavos).

Segundo a Executada, o imovel foi ofertado em razao da suposta auséncia de caixa

para pagamento imediato da divida, o que ndo foi comprovado nos autos.

De toda forma, a Exequente nao se opoe a penhora de referido bem imoével, bem
como néo se opde a estimativa de valor apresentada pela Executada - R$ 33.390,36 (trinta
e trés mil, trezentos e noventa reais e trinta e seis centavos) -, ndo havendo necessidade de

proceder com avaliagao, nos termos do art. 871, inciso |, do CPC.

Assim, de rigor que seja designado o leilao judicial de referido bem, nos termos do

art. 879, inciso ll, do CPC.

No mais, salienta-se que os bens imdveis estdo em 5° (quinto) lugar na ordem
preferencial de penhora, sendo prioritaria a penhora em dinheiro, nos termos do art. 835,
inciso I, §1°, do Cédigo de Processo Civil (CPC), de modo que a Exequente poderé a qualquer

tempo requerer a efetivagcéo de outras medidas constritivas contra o patriménio da Executada
1

Basilio Costa Advocacia
ricardobcostall@gmail.com
(11) 97262-1777
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2025 as 14:33 , sob o niamero WJAB25704021190

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo kwf20UqV.
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BASILIO COSTA

para a satisfacdo integral do crédito exequendo, considerando a incerteza do resultado do

leildo judicial de referido bem, além da possibilidade de reducao de seu valor pela metade
para a arrematagao, o que ensejaria num produto da arrecadagao menor do que o valor

devido.

Por fim, a Exequente apresenta desde logo a planilha atualizada do débito (Doc. 01),
que perfaz o montante de RS 25.613,87 (vinte e cinco mil, seiscentos e treze reais e oitenta e

sete centavos).

Termos em que

Pede deferimento.

Sao Paulo, 12 de novembro de 2025.

Ricardo Basilio da Costa

OAB/SP n.? 439.130

Philipe Gustavo Claudino Andreucci

OAB/SP n.? 429.632

Basilio Costa Advocacia
ricardobcostall@gmail.com
(11) 97262-1777

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2025 as 14:33 , sob o niamero WJAB25704021190

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo kwf20UqV.



PLANILHA DE ATUALIZACAO DO DEBITO

1. Atualiza¢ao de valores desembolsados pela Exequente:

1) Valor Total Desembolsado atualizado: RS 30.151,68

(a) Condenacdo de 75% do Valor Total Desembolsado Atualizado: RS 22.613,73

I) Valor total das custas judiciais atualizado: R$ 831,37

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacdo dos valores: outubro/2025
Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)
Juros moratérios simples de 1,00% ao més - a partir de

22/02/2024

Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

ITEMDESCRIGAQ

Entrada
Parcela 01/108
Parcela 02/108
Parcela 03/108
Parcela 04/108
Parcela 5/108
Parcela 06/108
Parcela 07/108
Parcela 08/108
10 Parcela 09/108
11 Parcela 10/108
12 Parcela 11/108
13 Parcela 12/108
14 Parcela 13/108
15 Parcela 14/108
16 Parcela 15/108
17 Parcela 16/108
18 Parcela 17/108
19 Parcela 18/108
20 Parcela 13/108
21 Parcela 20/108
22 Parcela 21/108
23 Parcela 22/108
24 Parcela 23/108

U= R =T I R FUN AR

JUROS

VALOR ‘IH\LGRM =
DATA ORATORIOS
SINGELOATUALIZADO 1,00% a.m.
02/09/2019 2.990,00 4,223,111 344,62
19/12/2019 631,28 886,93 177,39
21/01/2020 632,23 877,56 175,51
04/03/2020 533,56 876,24 175,25
04/05/2020 317,60 435,48 87,50
12/05/2020 318,71 441,01 88,20
04/06/2020 546,05 896,21 179,24
14/07/2020 651,79 901,47 180,29
03/08/2020 323,60 445,60 89,12
04/08/2020 553,88 500,40 180,08
10/09/2020 659,37 504,70 130,94
17/11/2020 664,78 856,28 179,26
29/01/2021 692,61 911,70 132,34
08/02/2021 572,42 882,74 176,55
17/05/2021 683,79 879,43 175,89
31/05/2021 698,70 898,01 179,72
16/07/2021 772,01 977,59 195,52
27/09/2021 790,56 982,32 196,46
30/11/2021 925,14 1.122,89 224,58
217122021 939,33 1.130,62 226,12
22/02/2021 544,22 1.238,56 247,51
08/04/2022 957,19 1.105,99 221,20
02/05/2022 1.002,39 1.146,30 229,26
21/07/2022 1.024,95 1.159,66 231,93

TOTAIS 19.226,16 25.126,40 5.025,28

BASILIO COSTA

TOTAL

5.067,73
1.064,32
1.053,07
1.051,49
527,38
529,21
1.075,45
1.081,76
534,72
1.080,48
1.085,64
1.075,54
1.094,04
1.059,29
1.055,32
1.078,33
1.173,11
1.178,78
1.347,47
1.356,74
1.457,47
1.327,19
1.375,56
1.301,59

30.151,68

Subtotal RS 30.151,68
custa judicial - 05/09/2022 - Custas iniciais - fls. 40/41 - R$ 658,43 (+)
custa judicial - 05/09/2022 - Custas de citacdo - fls. 42/44 - R$ 25,70 (+)

Subtotal (custa judicial)

R 797,46
R$ 33,91
RS 831,37

TOTAL GERAL RS 30.983,05

2. Valor a ser compensado atualizado: RS 3.742,13

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacdo dos valores: outubro/2025
Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 149053)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

ITEMDESCRICAQ
1 Parcela
2 Parcela
3 Parcela

VALOR VALOR
LT SINGELO ATUALIZADO
10/06/2022 1.103,13 1.255,85
10/07/2022  1.098,14  1.242,47
10/08/2022 1.092,73 1.243,81
TOTAIS  3.204,00 3.74213
Subtotal
TOTAL GERAL

Basilio Costa Advocacia
Ricardobcostall@gmail.com
(11) 97262-1777

TOTAL

1.255,85
1.242,47
1.243,81
3.742,13

RS 3.742,13
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Valor da condenagdo atualizado (75% do Valor Total Desembolsado Atualizado + Custas
Judiciais — Valor da compensagao atualizado):

RS 22.613,73 + RS 831,37 — RS 3.742,13 = R$ 19.702,97

Honorarios sucumbenciais de 10% sobre o valor da condenagdo atualizado fixado na
sentenca:

RS 19.702,97 X 10% = R$ 1.970,29

Multa de 10% e honordrios de 10% previstos no art. 523, §12, do CPC:

Multa: RS 19.702,97 X 10% = RS 1.970,29
Honorérios: RS 19.702,97 X 10% = RS 1.970,29

Valor total do débito exequendo atualizado (Valor da condenagao atualizado + valor dos
honorarios sucumbenciais + multa e honorarios previstos no art. 523, §12, do CPC):

R$ 19.702,97 + RS 1.970,29 + R$ 1.970,29 + R$ 1.970,29 = RS 25.613,87

Basilio Costa Advocacia
Ricardobcostall@gmail.com
(11) 97262-1777
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIWUNAL I JUSTRC A

s COMARCA de SAO PAULO

S & & P FORO REGIONAL 111 - JABAQUARA

- . 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Afonso Celso, n° 1065, VilaMariana - CEP 04119-062, Fone: (11)

5574-0355, S&0 Paulo-SP - E-mail: jabaquara2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as 19h00min

| DECISAO |
Autos: 0005378-54.2025.8.26.0003

Classe: Cumprimento de sentenca

Requerente(s): Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva

Requerido(s): SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alessandra L aperuta Nascimento Alves de Moura

Diante da concordancia pela exequente quanto imoével oferecido pela
executada, determino a penhora do bem imovel descrito na matricula n® 1014.437 do
Oficial de Registro de Olimpia/SP (fls. 157/158). Serve a presente decisdo assinada

digitalmente como ter mo de constricéo.

Registre-se a averbacdo pelo sistema ARISP, observando-se a gratuidade
concedida a exequente (fls.144) . Valor do débito atualizado: R$25.613,87 (11/2025).

O patrono da parte exequente ser4 comunicado, através de seu endereco
eletrénico, pelo proprio sistema Arisp, para recolhimento do valor referente ao registro da
penhora, sem necessidade de comparecimento pessoal ao oficio de justica, devendo

observar o prazo indicado, sob pena de cancelamento automatico da prenotacéo.

Intime(m)-se o(s) executado(s) a respeito da constricdo, na pessoa de seu
advogado ou, caso ndo possua patrono constituido nos autos, pessoalmente, por carta
dirigida a0 endereco de citagcdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos, cabendo a parte

exeguente o recolhimento das respectivas despesas, se 0 caso.

Providencie-se, ainda, a intimag&o, pessoal ou na pessoa do representante
legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecarios(s) e coproprietario(s), e demais
pessoas previstas no art. 799, do Cdédigo de Processo Civil. Caberd a parte exequente

indicar o endereco e recolher as respectivas despesas, se 0 caso, sob pena de nulidade.

A parte exequente devera pesquisar junto aos 6rgdos administrativos e
inclusive perante o condominio, se 0 caso, a respeito da existéncia de débitos ou restricdes

de natureza fiscal e condominial, apresentando 0s respectivos comprovantes nos autos.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo aVCfaz14.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Alessandra Laperuta Nascimento Alves de Moura, liberado nos autos em 09/01/2026 as 17:18 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

s COMARCA de SAO PAULO
S & & P FORO REGIONAL 111 - JABAQUARA
* 22VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Rua Afonso Celso, n° 1065, VilaMariana - CEP 04119-062, Fone: (11)

5574-0355, S&0 Paulo-SP - E-mail: jabaquara2cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19nh00min
Sem prejuizo, diante da concordancia pela exequente quanto ao valor de
avaliacdo do imével estimado pela executada (R$33.390,36 — agosto/2025 — fls. 155),
HOMOLOGO o valor do imovel.

Finalmente, antes do prosseguimento quanto a designacdo de leiléo,
providencie a exequente a indicagdo do leiloeiro, bem como comprove a habilitacéo do(a)
leiloeiro(a) indicado(a) no portal de auxiliares, o registro na Jucesp e o efetivo exercicio

pelo prazo trienal, nos termos do art. 2° da Resolugdo n°® 236/2016 do CNJ.

Intime-se.

S0 Paulo, na data da assinatura digital.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo aVCfaz14.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Alessandra Laperuta Nascimento Alves de Moura, liberado nos autos em 09/01/2026 as 17:18 .
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FORO REGIONAL Il - JABAQUARA Emitido em: 09/01/2026 18:11
Certiddo - Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0034/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Philipe Gustavo Claudino Andreucci (OAB 429632/SP) DJEN
Ricardo Basilio da Costa (OAB 439130/SP) DJEN
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) DJEN
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO) DJEN

Teor do ato: "Diante da concordancia pela exequente quanto imoével oferecido pela executada,
determino a penhora do bem imével descrito na matricula n® 1014.437 do Oficial de Registro de Olimpia/SP
(fls. 157/158). Serve a presente decisdo assinada digitalmente como termo de constricdo. Registre-se a
averbacdo pelo sistema ARISP, observando-se a gratuidade concedida a exequente (fls.144) . Valor do débito
atualizado: R$25.613,87 (11/2025). O patrono da parte exequente sera comunicado, através de seu endereco
eletrénico, pelo proprio sistema Arisp, para recolhimento do valor referente ao registro da penhora, sem
necessidade de comparecimento pessoal ao oficio de justica, devendo observar o prazo indicado, sob pena de
cancelamento automatico da prenotacdo. Intime(m)-se o(s) executado(s) a respeito da constricdo, na pessoa
de seu advogado ou, caso ndo possua patrono constituido nos autos, pessoalmente, por carta dirigida ao
endereco de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos, cabendo a parte exequente o recolhimento das
respectivas despesas, se 0 caso. Providencie-se, ainda, a intimacdo, pessoal ou na pessoa do representante
legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecarios(s) e coproprietario(s), e demais pessoas previstas no
art. 799, do Cdédigo de Processo Civil. Cabera a parte exequente indicar o endereco e recolher as respectivas
despesas, se 0 caso, sob pena de nulidade. A parte exequente deverd pesquisar junto aos O6rgaos
administrativos e inclusive perante o condominio, se o caso, a respeito da existéncia de débitos ou restricdes
de natureza fiscal e condominial, apresentando 0s respectivos comprovantes nos autos. Sem prejuizo, diante
da concordancia pela exequente quanto ao valor de avaliagdo do imével estimado pela executada
(R$33.390,36 - agosto/2025 - fls. 155), HOMOLOGO o valor do imovel. Finalmente, antes do prosseguimento
guanto a designacdo de leildo, providencie a exequente a indicacdo do leiloeiro, bem como comprove a
habilitacdo do(a) leiloeiro(a) indicado(a) no portal de auxiliares, o registro na Jucesp e o efetivo exercicio pelo
prazo trienal, nos termos do art. 2° da Resolug¢&o n° 236/2016 do CNJ. Intime-se."

Sao Paulo, 9 de janeiro de 2026.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/01/2026 as 18:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e cddigo H3rFjlvB.



fls. 169

Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 12/01/2026
Certidao de publicacao 115645
Intimacao

Numero do processo: 0005378-54.2025.8.26.0003
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional I1I - Jabaquara - 2* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 12/01/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA
Advogado(as): RICARDO BASILIO DA COSTA - OAB SP - 439130

PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI - OAB SP -
429632

DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB GO - 29269

—Teor da Comunicagado

Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 (processo principal 1019780-31.2022.8.26.0003) - Cumprimento de sentenca -
Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro - Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva - SPE WGSA 02
Empreendimentos Imobiliarios S/A - Diante da concordancia pela exequente quanto imével oferecido pela executada,
determino a penhora do bem imével descrito na matricula n° 1014.437 do Oficial de Registro de Olimpia/SP (fls.
157/158). Serve a presente decisdo assinada digitalmente como termo de constri¢do. Registre-se a averbagdo pelo
sistema ARISP, observando-se a gratuidade concedida a exequente (fls.144) . Valor do débito atualizado: R$25.613,87
(11/2025). O patrono da parte exequente sera comunicado, através de seu endereco eletronico, pelo proprio sistema
Arisp, para recolhimento do valor referente ao registro da penhora, sem necessidade de comparecimento pessoal ao
oficio de justica, devendo observar o prazo indicado, sob pena de cancelamento automatico da prenotacdo. Intime(m)-se
o(s) executado(s) a respeito da constri¢ao, na pessoa de seu advogado ou, caso ndo possua patrono constituido nos
autos, pessoalmente, por carta dirigida ao endereco de citacdo ou tltimo endereco cadastrado nos autos, cabendo a parte
exequente o recolhimento das respectivas despesas, se o caso. Providencie-se, ainda, a intimagdo, pessoal ou na pessoa
do representante legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecarios(s) e coproprietario(s), e demais pessoas
previstas no art. 799, do Cédigo de Processo Civil. Cabera a parte exequente indicar o endereco e recolher as
respectivas despesas, se o caso, sob pena de nulidade. A parte exequente devera pesquisar junto aos 6rgaos
administrativos e inclusive perante o condominio, se o caso, a respeito da existéncia de débitos ou restri¢des de natureza
fiscal e condominial, apresentando os respectivos comprovantes nos autos. Sem prejuizo, diante da concordancia pela
exequente quanto ao valor de avaliacdo do imdvel estimado pela executada (R$33.390,36 - agosto/2025 - fls. 155),
HOMOLOGO o valor do im6vel. Finalmente, antes do prosseguimento quanto a designacao de leildo, providencie a
exequente a indicacgdo do leiloeiro, bem como comprove a habilitacdo do(a) leiloeiro(a) indicado(a) no portal de
auxiliares, o registro na Jucesp e o efetivo exercicio pelo prazo trienal, nos termos do art. 2° da Resolucédo n° 236/2016
do CNJ. Intime-se. - ADV: DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP), RICARDO BASILIO DA
COSTA (OAB 439130/SP), PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI (OAB 429632/SP), DIEGO MARTINS
SILVA DO AMARAL (OAB 29269/GO)
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De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de

2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.
A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/e9MjpmEZnOsGlgXilTIPJWBYqrnD41/certidao
Cddigo da certiddo: e9MjpmEZnOsGlgXilTIPJWBYqrnD41
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BASILIO COSTA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL Il - JABAQUARA DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

Processo n.° 0005378-54.2025.8.26.0003

NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA (“Exequente”), ja qualificada nos
autos do CUMPRIMENTO DEFINITIVO DE SENTENCA contra SPE WGSA 02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. (“Executada”), vem, respeitosamente, por seu

advogado, a presenca de V. Exa., em atengcdo ao ato ordinatério de fls. 166/167,
considerando a possibilidade expressa no Cddigo de Processo Civil, em seu artigo 883, indicar
a Leiloeira Marilaine Borges de Paula, devidamente regular neste Tribunal, com inscri¢do na

Jucesp inscrita na Jucesp sob n. 601, motivo pelo qual requer-se a respectiva homologacéao.

Nada obstante, requer a Autora que seja expedido oficio para distribuicao aos
6rgaos administrativos e inclusive perante o condominio, se o caso, a respeito da existéncia

de débitos ou restricdes de natureza fiscal e condominial.

Termos em que

Pede deferimento.

S3ao Paulo, 27 de fevereiro de 2026.

Ricardo Basilio da Costa

OAB/SP n.° 439.130

Basilio Costa Advocacia
ricardo@basiliocosta.adv.br
(11) 97262-1777

1T fls. 171
;Ll [

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO BASILIO DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2026 as 14:58 , sob o nimero WJAB26700441803

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo 2UozKff2.



Comprovante de Remessa de Penhora

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.
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Data da solicitagdo:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execug@o:

05/03/2026
ANDREA ALEXANDRA OLIVEIRA SILVA
00053785420258260003

Execucio Civil

PH000608084

OLIMPIA - 01° Cartério

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Andréa Alexandra Oliveira Silva, liberado nos autos em 05/03/2026 as 11:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e c6digo WbhCcaoBD.



N fls. 173
Estado: Sao Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo - TISP
Comarca: Sao Paulo

Foro: JABAQUARA - Foro Regional

Vara: 2 OFICIO CIVEL

Escrivao/Diretor: FLAVIA LOPES DOS REIS ALVES

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacédo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imavel(is)
efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
NUmero de ordem: 00053785420258260003

Exequente(s)

NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA
CPF: 392.617.958-97

Executado(a, o0s, as)

SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ: 19.924.962/0001-65

Terceiro(s)
Valor da divida: R$ 25.613,87

IMOVEIS PENHORADOS

1.
Protocolo de Penhora Online: PHO00608084
Comarca; OLIMPIA

Endereco do imovel: uma fracdo ideal corresp. a 1/52 avos designada cota 12,1 do apart. comercial
habitacional (Tipo Q1) tipo apart-hotel sob n® 914, 9° pavimento, Bloco B, cond. Solar das Aguas Park
Resort

Bairro:

Municipio: OLIMPIA

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 0101437

Cartério de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
OLIMPIA - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIQAO: PENHORA o
Paginalde 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo 94CGuvplr.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Andréa Alexandra Oliveira Silva, liberado nos autos em 05/03/2026 as 11:22 .



fls. 174
Data do auto ou termo: 09/01/2026

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imovel: SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A

O Proprietéario ou titular de direitos sobre o imoével € parte no processo? Sim
Nome do depositario: SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Eventual necessidade de intimacéo de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Beneficiario de assisténcia judiciaria gratuita
Data da decisdo: 11/07/2025
Folhas: 144

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: Ricardo Basilio da Costa
Telefone para contato: (11)9726-21777
E-mail: ricardobcostall@gmail.com
Numero OAB: 439130

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 05/03/2026 11:19:35

Emitido por: ANDREA ALEXANDRA OLIVEIRA SILVA

Cargo: escrevente

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imdveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrénico no site https://oficioeletronico.com.br/, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletrénico, dispensadas a qualificagcdo completa das
partes e a descricdo completa do imovel.

Pagina 2 de 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo 94CGuvplr.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Andréa Alexandra Oliveira Silva, liberado nos autos em 05/03/2026 as 11:22 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL 11 - JABAQUARA

22VARA CIVEL

Rua Afonso Celso, n° 1065, VilaMariana - CEP 04119-062, Fone: (11)
5574-0355, S&0 Paulo-SP - E-mail: jabaquara2cv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0005378-54.2025.8.26.0003

Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva

SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios YA

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncia a0 exequente da juntada do protocolo
ONR/ARISP/Penhora on-line. Providencie o pagamento do
boleto, referente a averbacdo da penhora que recaiu sobre o
imével indicado, o qual sera,  oportunamente,
encaminhado pelo CRI correspondente para o e-mail
indicado nos autos, devendo o advogado acompanhar,
também, pelo portal ONR (www.penhoraonline.org.br)

na opcao "emissdo de boleto bancario — acesso
advogado" — Adverténcia: 0 ndo pagamento acarretard a
perda da prenotacao.

Nada Mais. S&o Paulo, 05 de marco de 2026. Eu, __ , Andréa
Alexandra Oliveira Silva, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo STrPLSXv.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Andréa Alexandra Oliveira Silva, liberado nos autos em 05/03/2026 as 11:30 .
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FORO REGIONAL Il - JABAQUARA Emitido em: 05/03/2026 12:06
Certiddo - Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0504/2026, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Philipe Gustavo Claudino Andreucci (OAB 429632/SP) DJEN
Ricardo Basilio da Costa (OAB 439130/SP) DJEN
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) DJEN
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO) DJEN

Teor do ato: "Ciéncia ao exequente da juntada do protocolo ONR/ARISP/Penhora on-line. Providencie o
pagamento do boleto, referente a averbagdo da penhora que recaiu sobre o imével indicado, o qual sera,
oportunamente, encaminhado pelo CRI correspondente para o e-mail indicado nos autos, devendo o
advogado acompanhar, também, pelo portal ONR (www.penhoraonline.org.br) na opcédo "emissdo de boleto
bancério - acesso advogado” - Adverténcia: o ndo pagamento acarretard a perda da prenotacéo.”

Sao Paulo, 5 de mar¢o de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/03/2026 as 12:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e c6digo W5SOaWIP.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 06/03/2026
Certidao de publicacao 59692
Intimacao

Numero do processo: 0005378-54.2025.8.26.0003
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional I1I - Jabaquara - 2* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 06/03/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA
Advogado(as): RICARDO BASILIO DA COSTA - OAB SP - 439130

PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI - OAB SP -
429632

DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB GO - 29269

—Teor da Comunicagado

Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 (processo principal 1019780-31.2022.8.26.0003) - Cumprimento de sentenga - Re
scisdo do contrato e devolugdo do dinheiro - Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva - SPE WGSA 02 Empreendimentos
Imobiliarios S/A - Ciéncia ao exequente da juntada do protocolo ONR/ARISP/Penhora on-line. Providencie o pagament
o do boleto, referente a averbagdo da penhora que recaiu sobre o imével indicado, o qual serd, oportunamente, encamin

hado pelo CRI correspondente para o e-mail indicado nos autos, devendo o advogado acompanhar, também, pelo portal

ONR (www.penhoraonline.org.br) na op¢ao "emissao de boleto bancério - acesso advogado" - Adverténcia: o ndo paga

mento acarretara a perda da prenotacao. - ADV: DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 29269/GO), PHILIP

E GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI (OAB 429632/SP), RICARDO BASILIO DA COSTA (OAB 439130/SP), D
IEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/Ix8NKdwzRKzsxjMFPTKe7xeYbD 1mrE/certidao
Cddigo da certidao: IxBNKdwzRKzsxjMFPTKe7xeYbD1mrE
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA de SAO PAULO
S d & P FORO REGJONAL Il - JABAQUARA
. * 22VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Rua Afonso Celso, n° 1065, VilaMariana - CEP 04119-062, Fone: (11)
5574-0355, S0 Paulo-SP - E-mail: jabaquara2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

| DECISAO |
Autos: 0005378-54.2025.8.26.0003

Classe: Cumprimento de sentenca

Requerente(s): Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva

Requerido(s): SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alessandra L aperuta Nascimento Alves de Moura
Vistos
Fls. 171. comprove a exequente a habilitacdo do(a) leiloeiro(a)

indicado(a) no portal de auxiliares, o registro na Jucesp e o efetivo exercicio pelo prazo
trienal, nos termos do art. 2° da Resolugdo n° 236/2016 do CNJ.

Intime-se.

S80 Paulo, na data da assinatura digital .

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Alessandra Laperuta Nascimento Alves de Moura, liberado nos autos em 09/03/2026 as 19:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e codigo sreVRy1H.
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FORO REGIONAL Il - JABAQUARA Emitido em: 09/03/2026 20:05
Certiddo - Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0535/2026, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Philipe Gustavo Claudino Andreucci (OAB 429632/SP) DJEN
Ricardo Basilio da Costa (OAB 439130/SP) DJEN
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) DJEN
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO) DJEN

Teor do ato: "Vistos Fls. 171: comprove a exequente a habilitacdo do(a) leiloeiro(a) indicado(a) no portal
de auxiliares, o registro na Jucesp e o efetivo exercicio pelo prazo trienal, nos termos do art. 2° da Resolugdo
n° 236/2016 do CNJ. Intime-se."

Sao Paulo, 9 de mar¢o de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/03/2026 as 20:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e c6digo cYOQ7TEP.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 10/03/2026
Certidao de publicacao 186879
Intimacao

Numero do processo: 0005378-54.2025.8.26.0003
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional I1I - Jabaquara - 2* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 10/03/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA
Advogado(as): RICARDO BASILIO DA COSTA - OAB SP - 439130
PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUCCI - OAB SP -
429632
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB GO - 29269

—Teor da Comunicagado
Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 (processo principal 1019780-31.2022.8.26.0003) - Cumprimento de sentenga - Re
scisdo do contrato e devolugdo do dinheiro - Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva - SPE WGSA 02 Empreendimentos
Imobiliarios S/A - Vistos Fls. 171: comprove a exequente a habilitacdo do(a) leiloeiro(a) indicado(a) no portal de auxili
ares, o registro na Jucesp e o efetivo exercicio pelo prazo trienal, nos termos do art. 2° da Resolugao n° 236/2016 do CN
J. Intime-se. - ADV: DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP), PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO
ANDREUCCI (OAB 429632/SP), RICARDO BASILIO DA COSTA (OAB 439130/SP), DIEGO MARTINS SILVA D
O AMARAL (OAB 29269/GO)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/VMIJ3NoRG7soLwAtVTp57JzRLzE4gO/certidao
Cobdigo da certiddo: VMII3NoRG7soLwAtVTp57JzRLzE4g0O




BASILIO COSTA

ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIiVEL DO
FORO REGIONAL lil - JABAQUARA DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

PROCESSO n° 0005378-54.2025.8.26.0003

NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA por seu advogado e bastante
procurador in fine assinado, nos autos do processo em epigrafe, que move contra SPE
WGSA 02EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, vem, respeitosamente, a

presenca de Vossa Exceléncia, expor e requerer o quanto segue:

Conforme despacho exarado nos autos, o Exequente vem requerer que seja
desconsiderada a manifestacao anterior, para que seja retificada a indicagcao de leiloeiro
oficial para a realizacao da alienacao judicial do bem constrito, nos termos do Codigo de

Processo Civil.

Assim, com fundamento no artigo 883 do Cddigo de Processo Civil, passa a requerer a
nomeacao do Leiloeiro Oficial, Tiago Tessler Blecher, inscrito na Junta Comercial sob o n°
1.098, que realizara o certame com divulgagao e captagao de lances em tempo real, na
forma eletronica, por meio do site www.webleiloes.com.br, devidamente habilitado

perante este Tribunal, nos termos do artigo 882, §§ 1° e 2° do Cddigo de Processo Civil.

Salienta-se que a divulgacao e realizacdo dos certames, bem como toda a parte
burocratica do leilao, sera realizada pelo leiloeiro indicado, com a finalidade de
maximizacao da disputa, rapidez na elaboracao e publicacao dos atos, além da prestacao

de contas a este juizo.

Apos o deferimento do pedido e, conforme disposto no art. 875 do diploma processual,

requer seja intimado o Leiloeiro por meio do endereco eletrdnico

contato@webleiloes.com.br para adocao das providéncias da alienacao publica do bem.

© (11) 97262-1777 © @basiliocosta.adv
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BASILIO COSTA

ADVOCACIA

Para tanto, requer-se também a juntada dos documentos comprobatorios (Doc.1) acerca
da habilitagao do(a) leiloeiro(a)indicado(a) no portal de auxiliares, o registro na JUCESP e
o efetivo exercicio pelo prazo trienal, nos termos do art. 2° da Resolucao n° 236/2016 do
CNJ.

Termos em que,

Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 12 de marco de 2026.

(assinado eletronicamente)
RICARDO BASILIO DA COSTA
OAB n° 439.130
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Tribunal de Justica de Sao Paulo
Poder Judiciario

Ol3, Tiago Tessler Blecher - JUCESP 1.098 - www.webleiloes.com.br | Sair &

Dados e Documentos dos Auxiliares da Justica

=]

AUXILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTICA
ATIVO

DADOS BASICOS ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS)

TIAGO TESSLER BLECHER - JUCESP 1.098 - WWW.WEBLEILOES.COM.BR
CcODIGO

6508

CPF

16476663844
DATA NASCIMENTO
25/04/1979

SEXO

MASCULINO

E-MAIL PRINCIPAL

TIAGO.TESSLER@WEBLEILOES.COM.BR

E-MAIL
CONTATO@WEBLEILOES.COM.BR

DOCUMENTOS DIGITALIZADOS

REGISTRO JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=25&CODIGODOCUMENTO=142676)

CONTRATO PRESTACAO DE SERVICOS EM TECNOLOGIA (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=261723)

HABILITACAO WEBLEILOES (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=262952)
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TELEFONES # EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARIUSTICA/EDICAO/TELEFONES)
TELEFONE 0 (ESTE NUMERO DE TELEFONE SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)
FIXO COMERCIAL (11) 33923446
ENDERECOS # EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARIUSTICA/EDICAO/ENDERECOS)

ENDERECO €D (ESTE ENDERECO SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)

COMERCIAL - AVENIDA MARQUES DE SAO VICENTE, 230 - CONJUNTO 1.905
BARRA FUNDA - SAO PAULO - SP - 01139001

FO RMAC@ ES ACADEMICAS @ (ESTE ITEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)

. ’ # EDITAR (/AUXILIARESIUSTICA/AUXILIARIUSTICA/EDICAQ/FORMACOESACADEMICAS)
GRADUACAO ( CONCLUIDO )

CURSO

DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER ASHX?FORMACAO=13499&NIVEL=4)

CERTIDOES @ (£s7e 17EM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)
# EDITAR (/AUXILIARESIUSTICA/AUXILIARIJUSTICA/EDICAO/CERTIDOES)

CiVEL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=1)
CRIMINAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=2)
EXECUTIVO FISCAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=3)
BIOGRAFIA @ (es7e ITEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)
# EDITAR (/AUXILIARESIUSTICA/AUXILIARIJUSTICA/EDICAO/BIOGRAFIA)

EXERCENDO A LEILOARIA DESDE 2013, TIAGO TESSLER BLECHER E RESPONSAVEL PELA PROMOGAO E REALIZACAO DE
MAIS DE 5 MIL LEILOES NOS ULTIMOS 8 ANOS POR MEIO DAS PLATAFORMAS SPLEILOES.COM.BR E WEBLEILOES.COM.BR.

INSCRITO NA OAB/SP SOB O N° 239.948 E NA JUCESP SOB O N° 1.098 O LEILOEIRO PROMOVE INICIATIVAS

PERSONALIZADAS E EFICAZES NA VENDA PUBLICA DE BENS ORIUNDOS DE PROCESSOS JUDICIAIS. CONTA EM SUA EQUIPE
COM ADVOGADOS, PARALEGAIS, DIVULGADORES DENTRE OUTROS EXPERIENTES PROFISSIONAIS DO SEGMENTO.
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LEILOEIRO OFICIAL

N® Margicuca

1098

CPF
164.766.638-44

nxes E&jﬁﬂ'g

NOME DO PORTADOR
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Morumbi e Sao Paulo e

CEP 05650-000 e

Tel. 2193-8000

Volume 129 ¢ Numero 9 e Sao Paulo, terca-feira, 26 de fevereiro de 2019

Portaria

PORTARIA JUCESP N° 05, DE 05 DE FEVEREIRO DE 2019.

Dispde sobre a matricula de leiloeiro (a) oficial.

A PRESIDENTE DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE
SAO PAULO, com fundamento nas disposicdes contidas na Lei
Federal n° 8.934, de 18 de novembro de 1994, no Decreto Fede-
ral n° 1.800, de 30 de janeiro de 1996, e no Decreto Estadual n°
58.879, de 07 de fevereiro de 2013, combinado com o art. 8°,
do Decreto n° 21.981, de 19/10/1932 e art. 29, § 1°, da IN n°
17, de 05/12/2013, do Departamento de Registro Empresarial e
Integracao;

Considerando que todos os requisitos exigidos pela legisla-
cao (art. 26, | a X, da IN 17/13, alterado pela IN 44/2018, ambas
do DREI) foram devidamente atendidos pelo (a) postulante;

Considerando que a caugdo funcional apresentada pelo (a)
postulante foi devidamente aprovada pela Jucesp, nos termos do
art. 28, § 1°, da IN 44/18, do DRE;

Considerando que o (a) postulante assinou o Termo de Com-
promisso em 29/01/2019,

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear TIAGO TESSLER BLECHER, portador (a) da
cédula de identidade RG: 27.882.091-8 SSP/SP, como Leiloeiro
(a) Oficial, atribuindo-Ihe a matricula n.° 1098.

Art. 2° Esta Portaria entrara em vigor na data de sua pu-
blicaggo.

Atas das Sessoes
Plenarias

ATA DA SESSAO PLENARIA
Realizada no dia 13 de fevereiro de 2019
(N°. 06/19, ordinaria)

Aos treze dias do més de fevereiro de 2019, na sala das
Sessdes Plendrias da Junta Comercial do Estado de Séo Pau-
lo, as 11:00 horas, reuniram-se a Sr. Arlette Cangero de Paula
Campos, Vogal, Presidente da Sessao, na forma do disposto no
artigo 22, paragrafo unico do Decreto n° 1.800/96, Luis Claudio
Manfio, Procurador do Estado, os senhores Vogais Efetivos: Alexy
Dubois, Ana Paula Locoselli Erichsen, Cezar Henrique Gongalves
Rodrigues Segeti, Gilberto Rambelli Junior, Glaucia Marina dos
Santos, Henrique Rossetti Cleto, Inez Justina dos Santos, Jorge
Uieda, Luiz Carlos Vendramini, Marcelo Roberto Monello, Marcio
Giusti, Paulo Henrique Schoueri, Reinaldo Pedro Correa, Sandra
Neder Thomé de Freitas e Valmir Madazio, e o Vogal Suplente
Augusto Henrique Pereira Filho, com Gisela Simiema Ceschin,
Secretaria-Geral. Em seguida, constatada a existéncia de quérum
regulamentar, a Sra. Presidente declarou abertos os trabalhos da
sessdo e, conforme convencionado, foi dispensada a leitura da
ata da sessdo anterior, que, sem ajustes, foi aprovada. Abertos os
trabalhos, conforme a Ordem do Dia previamente divulgada, nos
termos regimentais, foram tomadas as seguintes deliberagges: 1)
Deliberagéo 1.1) Processo de Responsabilidade — Sustentacdo
Oral - Proresp: 996.011/18-3 - Interessada: Diretoria de Servicos
Aucxiliares ao Comércio - Tradutora Piblica: Marta Vieira Lawson
- Vogal Relator: Luiz Carlos Vendramini - Vogal Revisor: Alexy
Dubois - Assunto: Infragdo Disciplinar - Sintese: “Trata-se de de-
nlncia ofertada em face da Tradutora Publica e Interprete Co-
mercial Marta Vieira Lawson, matriculada nesta Jucesp sob n°
1400 por suposta auséncia do Pais sem prévia solicitagdo a Ju-
cesp. Realizada a analise da ficha cadastral da Tradutora Publica,
verificou-se que ndo constam livros de tradugdes registrados,
tampouco a comprovacao da quitacdo de impostos. Parecer da D.
Procuradoria: Parecer CJ/Jucesp n° 1500/2018 — “A exoneragdo a
pedido ndo tem o condao de elidir o procedimento administrati-
vo disciplinar instaurado. Deveras, a eventual procedéncia da
dentincia tem efeitos juridicos que ndo podem ser desconsidera-
dos, como o lancamento da punicdo em sua ficha cadastral. Ade-
mais, eventual punicdo com a pena de destituicdo ou suspensdo
produzem efeitos para o registro do comércio e para exercer do
cargo de tradutor, nos termos da IN 17/2013. Assim, a adminis-
tragdo possui interesse na aplicagdo de pena (...). Por outro lado,
as infragdes teriam sido cometidas em periodo no qual a denun-
ciada estava no pleno exercicio de suas fungges. A exoneragéo
produzira efeitos tdo somente para o futuro. Assim, opinamos
pela continuidade do presente processo, bem como pela aprecia-
¢ao do pedido de exoneracdo formulado pela interessada. ” Voto
do Vogal Relator: "0 i. Vogal Relator, em 22/01/2019: Apés nova
analise, verificamos que a tradutora n&o esta exercendo a fungéo
por motivos de satde. Ja solicitou exoneragdo, que s6 nao foi
atendida por falta de baixa no documento “carteira de exercicio
profissional original”. E nosso entendimento que a tradutora
seja notificada a apresentar a “carteira de exercicio profissional
original”, para baixa conforme as normas vigentes, e receber a
exoneracao, sem penalidade. Prazo de 30 dias. " Voto do Vogal
Revisor: “0 i. Vogal Revisor, em 22/01/2019: Acompanho o voto
do Vogal Relator”. Iniciado o julgamento, a Sra. Presidente da
Sessdo, Arlette Cangero de Paula Campos franqueou a palavra
ao douto advogado Ivo Bari Ferreira (OAB n° 358109) para sus-
tentar oralmente suas razdes, no prazo regulamentar. O i. patro-
no da Tradutora Publica iniciou a defesa cumprimentando todos
os presentes. Aduziu, em apertada sintese, no que tange ao mé-
rito, que o pedido da denunciada converge com as eventuais
possibilidades previstas no Decreto que regulamenta a profissao
de Tradutor Juramentado. Sustentou que as alegacdes da dentin-
cia ndo procedem, visto que a incidéncia do Decreto e as obriga-
¢Oes nele aduzidas, especialmente quanto a apresentagdo de
recibo do tributo devido, se aplicam na medida em que efetiva-
mente se exerce a profissdo, e, considerando que a Tradutora
Publica apesar de inscrita na Jucesp ndo exerce a profissao, ndo
da azo a geracao de receita tributavel, tdo pouco a obrigatorie-
dade de apresentar comprovante dos tributos devidos e livros a
serem apresentados. O i. advogado argumentou que pelo fato da
Tradutora Publica néo ter exercido a profisséo, ndo houve o co-

metimento de infragdo disciplinar. Salientou a preocupacdo na
aplicacdo de penalidade a denunciada, asseverando que esta
apresentou formalmente o pedido de exoneragdo, tendo o objeto
do presente processo sido alcancado. Por derradeiro, finalizou
requerendo a extingdo do processo, sem julgamento do mérito,
por perda do objeto, considerando ndo haver o que perquirir. Em
continuidade, a Sra. Presidente ofertou a palavra ao D. Procura-
dor para realizar suas consideragdes, tendo este esclarecido que
a profisséo de tradutor, publico ou privado, exerce a profisséo de
acordo com seus interesses, contudo, o tradutor publico tem
como dever, estar a disposicdo das autoridades para exercer sua
funcéo, ratificando o entendimento da D. Procuradoria. Conti-
nuou aduzindo que, a perda do objeto, com o pedido de exone-
racao formalizado ndo se aplica ao caso vertente, visto que a
destituicdo se faz de rigor, considerando os efeitos produzidos na
esfera do Registro Publico Mercantil enfatizando que, caso a Tra-
dutora néo seja destituida, podera requerer nova matricula. Con-
tinuando os debates, a Sra. Presidente da Sessao abriu a palavra
aos i. Vogais, tendo a i. Vogal Ana Paula Locoselli Erichsen pontu-
ado concordar parcialmente com o posicionamento da D. Procu-
radoria, todavia, para o caso em tela, ndo consta do processo
qualquer recusa por parte da Tradutora de realizar trabalho
quando solicitado por autoridade, somente se verifica que esta
ndo exerceu a profisso, fato que deve ser levado em considera-
¢d0 no objeto da denuncia. Em sequida, o i. Vogal Revisor corro-
borou o entendimento esposado pela i. Vogal Ana Paula Locoselli
Erichsen tendo ressaltado o fato de que a Tradutora nao exerceu
a profissao e de ndo ter obtido rendimento e nenhum elemento
a registrar ou comunicar a Jucesp fatos pelos quais, revelam que
ndo ha o que se punir. Ato continuo, a i. Vogal Sandra Neder
Thomé externou seu ponto de vista que os fatos trazidos em Pro-
cessos de Responsabilidade, devem ser analisados caso a caso.
Na sequéncia, o i. Vogal Relator considerou ndo haver elementos
para a denuincia, restando somente a apresentacdo da carteira
de exercicio profissional original para baixa, diante do pedido
formal de exoneracdo apresentado. Corroborou com as conside-
ragdes expostas pelo i. Vogal Relator o i. Vogal Marcio Giusti.
Continuando, o i. Vogal Paulo Henrique Schoueri externou posi-
cionamento diverso, estando em conformidade com o posiciona-
mento da D. Procuradoria tendo enfatizado que se deve prezar
pela legalidade e sopesado que o argumento da D. Procuradoria
esta correto em seu papel em se fazer cumprir a lei. Sugeriu sus-
pender a Tradutora em periodo habil para que esta possa regula-
rizar sua situacdo perante este Orgdo e sobretudo, perante a lei.
Em seguida, o i. Vogal Marcelo Roberto Monello abordou o reco-
nhecimento da ndo materialidade da conduta, caso em que ndo
ha possibilidade de punicdo. Propds, o reconhecimento do pedi-
do de exoneracdo da Tradutora com consequente arquivamento
do processo. Na sequéncia, o i. Vogal Henrique Rossetti Cleto
corroborou em parte com o aduzido pelo i. Vogal Paulo Henrique
Schoueri e externou o posicionamento, de quando o fato for ma-
nifestamente ilegal, ha necessidade da aplicacdo de pena, contu-
do, o presente processo perdeu o seu objeto no momento em que
a tradutora renunciou ao cargo com o pedido de exoneracao,
antes do julgamento final do presente. Em seguida, o i. Vogal
Marcio Giusti solicitou que conste em ata que o advogado da
denunciada, Ivo Bari Ferreira (OAB n° 358.109), saia ciente da
necessidade da apresentacdo da carteira de exercicio profissio-
nal para que o pedido de exoneracao possa ser concluido. O re-
querido foi deferido pela Sra. Presidente da Sessdo, ficando o
advogado ciente do prazo de 30 (trinta) dias para a apresenta-
¢ao da Carteira profissional da denunciada para respectiva baixa
e conclusdo do pedido de exoneracdo, bem como, apresentagéo
do instrumento de mandato para representar a Sra. Marta Vieira
Lawson. Deliberacdo: o E. Plenario, por unanimidade, deliberou
pela fixacdo do prazo de 30 dias para a Tradutora apresentar a
carteira de exercicio profissional, sem imposic&o de penalidade e
apreciacao do pedido de exoneracao, nos termos dos votos do i.
Vogal Relator e do i. Vogal Revisor. 2) Ciéncia ao Plenario 2.1)
Recurso ao Ministro - Remin: 995.056/17-1 - Recorrente: Cebrasp
Ensino Ltda. NIRE: 35219413818 - Recorrida: Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo - Assunto: Recurso contra a decisao do
indeferimento pelo Plenario da Jucesp. Parecer n° 84/2018-SEI-
-DREI/SEMPE: A Procuradoria da JUCESP apresentou Revisdo
"ex-officio" na medida em que o Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo, no ambito da apelagdo n° 0116952-
24.2007.8.26.0000 (n° antigo 994.07.116952-0), nulificou a as-
sembleia de transformacdo que deu origem a CEBRASP Ensino
Ltda, de modo que todos os atos posteriores a transformacao
também foram invalidados (fls. 103 a 113 - 0363116). O Vice-
-Presidente da JUCESP, respondendo pela Presidéncia, recebeu a
revisdo ex officio e determinou a suspensao cautelar dos efeitos
de todos os arquivamentos da sociedade Cebrasp Ensino Ltda.,
NIRE 35219413818 posteriores ao cancelamento do ato de
transformacéo, bem como o bloqueio da ficha cadastral da socie-
dade. Apds ouvir a sociedade e, diante da invalidagdo do ato
constitutivo por forca de decisdo judicial, o Presidente da JUCESP
determinou o cancelamento do aludido ato constitutivo, bem
como os arquivamentos posteriores da sociedade CEBRASP Ensi-
no Ltda. A sociedade Cebrasp Ensino Ltda., por sua vez, interpds
Pedido de Reconsideracdo, que foi recebido como Recurso ao
Plenario n® 990.255/15-3 (0363113). O E. Plenario, em sessdo
ordinaria de 13 de abril de 2016, deliberou por unanimidade dar
provimento ao presente recurso, nos termos do voto do Vogal
Relator, em conformidade com o posicionamento da D. Procura-
doria para afastar a intempestividade prolatada nos autos do
Replen n° 990.093/15-3. Submetido a julgamento, o E. Plenario,
em sessao ordinria de 27 de setembro de 2017, por unanimida-
de, deliberou pelo nao provimento do recurso. Inconformada
com a r. decisdo do Plenério de Vogais da JUCESP, a sociedade
CEBRASP Ensino Ltda interpds o presente Recurso ao Ministro.
“Dessa forma, em consonancia com as razoes de fato e de direi-
to aduzidas ao longo deste parecer, opinamos pelo CONHECI-
MENTO e pelo NAO PROVIMENTO do presente recurso, manten-
do-se integralmente a deciséo do Plenario da Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo”. Parecer n° 790/2018/CONJUR-MDIC/
CGU/AGU: "CEBRASP Ensino Ltda. interpde recurso dirigido ao
Ministro de Estado, com fundamento no artigo 69 do Decreto n°
1.800/1996, contra pronunciamento da Junta Comercial do

Estado de Sao Paulo — JUCESP, de 27 de setembro de 2017, por
meio do qual, em sede de recurso ao Plenario, foi mantido o
cancelamento do arquivamento do ato constitutivo da socieda-
de, por transformacao de anterior associagéo, e de todos os re-
gistros subsequentes. O Departamento de Registro Empresarial e
Integragdo, em fundamentado Parecer, de n® 84/2018-SEI-DREI/
SEMPE, sugere o ndo provimento do recurso. Diante do exposto,
sugere-se a manutencdo do pronunciamento do Plenério da Jun-
ta Comercial do Estado de Sao Paulo objeto de recurso dirigi-
do ao Ministro de Estado”. Decisdao do Ministro de Estado da
Industria, Comércio Exterior e Servicos: “ O MINISTRO DE ESTA-
DO DA INDUSTRIA, COMERCIO EXTERIOR E SERVICOS, no uso da
atribuicdo constante do art. 47 da Lei n° 8.934, de 18 de novem-
bro de 1994; art. 69 do Decreto n° 1.800, de 30 de janeiro de
1996; e conforme Decreto n° 9.004, de 13 de margo de 2017, e
Decreto n°9.260, de 29 de dezembro de 2017, DECIDE, acolher o
PARECER N° 84/2018-SEI-DREI/SEMPE, de 26 de novembro de
2018, e o PARECER N° 00790/2018/CONJUR-MDIC/CGU/AGU, de
08 de novembro de 2018, para CONHECER E NEGAR PROVIMEN-
TO AO RECURSO interposto contra a decisdo do Plenario da Jun-
ta Comercial do Estado de Sao Paulo.” ”. O E. Plendrio tomou
ciéncia da r. decisdo do Ministro de Estado da Industria, Comér-
cio Exterior e Servicos, que decidiu acolher o PARECER N°
84/2018-SEI-DREI/SEMPE, de 26 de novembro de 2018, e o PA-
RECER N° 00790/2018/CONJUR-MDIC/CGU/AGU, de 08 de no-
vembro de 2018, para CONHECER E NEGAR PROVIMENTO AO
RECURSO interposto contra a decisao do Plendrio da Junta Co-
mercial do Estado de Sao Paulo. 2.2) Convalidacdo - B.A.:
3.202.600/17-5 - Protocolados: 1.108.592/18-1; 1.121.201/18-0
- Sociedade: Cooperativa Mista de Trabalho dos Motoristas Auto-
nomos de Taxis do Municipio de Guarulhos. NIRE: 35400017244
- Assunto: Decisao de convalidagdo do registro 77.165/96-2. Au-
séncia do original nos arquivos Jucesp; recomposi¢ao com a via
ofertada pela interessada. Decisao do Presidente: “Considerando
as razoes faticas e de direito explanadas acima, DETERMINO a
convalidagdo do arquivamento n°® 77.165/96-2 da sociedade CO-
OPERATIVA MISTA DE TRABALHO DOS MOTORISTAS AUTONO-
MOS DE TAXIS DO MUNICIPIO DE GUARULHOS (NIRE
35400017244) ". O E. Plenario tomou ciéncia da r. decisdo do Sr.
Presidente que determinou a convalidacdo do arquivamento n°
77.165/96-2 da sociedade COOPERATIVA MISTA DE TRABALHO
DOS MOTORISTAS AUTONOMOS DE TAXIS DO MUNICIPIO DE
GUARULHOS (NIRE 35400017244). 2.3) Convalidacdo - B.A.:
3.202.484/17-5 - Protocolados: 1.096.702/18-6; 1.121.284/18-8
- Sociedade: Bercosul Ltda. NIRE: 35216906384 - Assunto: Deci-
sao de recomposicdo do registro 332.740/13-4 com a via forne-
cida pelo usuario. Instauracdo de novo boletim administrativo
ante a auséncia de comprovacdo de notificacdo do sécio minori-
tario, nos termos da clausula 18 da consolidacdo contratual ar-
quivada sob n° 255.607/08-8. Decisdo do Presidente: “Assim,
tendo em vista que este Orgao de Registro Mercantil tem adota-
do o procedimento de restauracdo de documentos extraviados
ou que apresentam deficiente deformacao, de sorte a estabele-
cer suas eficacias juridicas, conforme estabelecido nos art. 11, da
Lei Estadual 10.177/98, e art. 55da Lei Federal9.784/99, DETER-
MINO A CONVALIDAQAO do registro 332.740/13-4, de
27/08/2013, da sociedade BERCOSUL LTDA. (NIRE 35216906384)
". 0 E. Plenario tomou ciéncia da r. decisao do Sr. Presidente que
determinou a convalidacdo do registro 332.740/13-4, de
27/08/2013, da sociedade BERCOSUL LTDA. (NIRE 35216906384).
2.4) Convalidagdo - B.A.: 3.200.461/18-4 - Sociedade: Novenio
Pavan Participacdes S.A. NIRE: 35300173929 - Assunto: Decisao
de convalidacdo. Recomposicdo do registro 295.268/03-7, com
uma das vias ndo retiradas pela sociedade. Deciséo do Presiden-
te: "Considerando as razoes faticas e de direito explanadas aci-
ma, DETERMINO A CONVALIDACAO do arquivamento
295.268/03-7, de 08/12/2003, da sociedade NOVENIO PAVAN
PARTICIPACOES S.A”. O E. Plenério tomou ciéncia da r. decisio
do Sr. Presidente que determinou a convalidacao do arquivamen-
t0 295.268/03-7, de 08/12/2003, da sociedade NOVENIO PAVAN
PARTICIPACOES S.A. 2.5) Convalidagdo - B.A'S.: 3.200.093/18-3;
3.000.004/18-0 e 3.000.014/18-4 - Protocolos: 1.100.785/17-6;
0.621.590/13-7; 0.621.589/13-5; 0.621.588/13-1; 1.197.978/17-
3 e1.009.489/18-5 - Sociedade: Adiel Brisola Ruiz e Ruiz & Lizar-
do Ltda. NIRES: 35128751141 e 35218308565 - Assunto: Deciséo
de convalidacdo. Recomposicdo do acervo da Jucesp com uma
das vias da parte. Manutenc&o parcial do Boletim Administrativo
n° 3.000.004//18-0, com relagdo a auséncia de procuragéo para
assinatura de requerimento capa. Decisao do Presidente: " Consi-
derando as razoes faticas e de direito explanadas acima, DETER-
MINO A RECOMPOSICAO dos registros n° 120.282/13-6, de
12/07/2013 da sociedade RUIZ & LIZARDO LTDA. e no NIRE
35128751141 e arquivamento n° 739.111/13-9 da empresa
ADIEL BRISOLA RUIZ". O E. Plenério tomou ciéncia da r. deciséo
do Sr. Presidente que determinou a recomposicdo dos registros
n° 120.282/13-6, de 12/07/2013 da sociedade RUIZ & LIZARDO
LTDA. e no NIRE 35128751141 e arquivamento n°® 739.111/13-9
da empresa ADIEL BRISOLA RUIZ. 2.6) Suspenséo dos Efeitos -
Protocolo: 1.179.607/16-8 - Requerente: Ailton dos Santos Silva
- Empresario Individual: Ailton dos Santos Silva - NIRE:
35130479518 - Assunto: Alegacao de fraude de terceiro. Inexis-
téncia de impugnacdo prévia. Aplicacdo do Poder Geral de Cau-
tela no ambito registrario. Decisao Suspensiva dos efeitos do ato
de constituicdo e do arquivamento n° 0.908.629/15-1, sesséo
27/10/2015. Deciséo do Presidente: “Diante do principio da cele-
ridade previsto constitucionalmente (artigo 5°, LXXVIII, da Cons-
tituicdo Federal) o presente relatério apontara, em sintese, as
circunstancias relevantes do processamento, dentre tais, a alega-
cao do requerente de que teria sido vitima de fraude de terceiros
(estelionato) a partir de sua vinculacdo ao empresario individual
acima mencionado segundo declaragdo a policia (fls. 3/verso) 2.
Houve anotacéo do pedido suspensivo e apontamento de “Pen-
déncia Administrativa” na ficha para ciéncia de sua publicidade,
e em observancia ao contraditdrio assim como enviada notifica-
cao (fl. 18) a sede do empresario individual, devolvida (fl. 19),
havendo publicacao de edital (fl. 20). Inexistiu impugnacao pré-
via consoante certificacdo a (fl. 21), uma vez que "o prazo esta-
belecido escoou sem que este setor recebesse manifestagdo”. 3.
Isto posto, diante da inexisténcia de impugnacéo ao pedido sus-

www.imprensaoficial.com.br

pensivo, além da aplicagdo do Poder Geral de Cautela no &mbito
registrario, e, até o momento, a vista da presuncdo relativa de
boa-fé concernente a afirmacéo do requerente de que teria sido
vitima de fraude de terceiro, com fundamento no art. 40, § 1°, do
Decreto n° 1.800/96, DETERMINO a imediata SUSPENSAO DOS
EFEITOS DO ATO DE CONSTITUICAO E DO ARQUIVAMENTO n°
0.908.629/15-1, sessao 27/10/2015, do empresario individual
Ailton dos Santos Silva (NIRE 35130479518).” O E. Plenario to-
mou ciéncia da r. decisdo do Sr. Presidente que determinou a
imediata SUSPENSAO DOS EFEITOS DO ATO DE CONSTITUICAO E
DO ARQUIVAMENTO n° 0.908.629/15-1, sesséo 27/10/2015, do
empresario individual Ailton dos Santos Silva (NIRE
35130479518). 2.7) Suspensao dos Efeitos Protocolo:
1.020.076/16-1 - Orgdo Oficiante: Delegacia de Policia do Muni-
cipio de Indaiatuba /SP - Parte Interessada: Creuza Ferreira de
Oliveira - Empresas: Jangiusa Comercial Ltda.; Enosil Comércio e
Distribuicdo Ltda.; Nosifer Comércio de Metais Ltda.; Braz-Sil
Comércio de Metais Ltda.; Giocrefer Comércio de Ferro e Ago
Ltda. e Oscreugi Comercial Ltda. NIRES: 35229241980;
35228911744; 35228963507; 35228219352; 35229283551 e
35229283275. Assunto: Reconsideracdo do ato decisorio ante-
rior a vista da Manifestacao CJ/Jucesp n° 184/2018 (fl. 257). De-
cisdo Suspensiva. Deciséo do Presidente: “Diante do principio da
celeridade previsto constitucionalmente (artigo 5°, LXXVIII, da
Constituicdo Federal) reporto-me ao relatério circunstanciado e
as diligéncias apontadas no ato decisorio anterior as (fls. 51-2).
2. A titulo de ponderacdo, € relevante apontar que a fundamen-
tacdo do ato decisorio (fls. 252-4) adotou premissa interpretativa
razoavel ao ter conhecimento sobre o ajuizamento de acéo pela
requerente em relagao ao mesmo objeto. 3. Isto posto, com fun-
damento na aplicagdo subsidiaria do artigo 50, § 1°, da Lei Fede-
ral n°9.784/99, acolho a manifestagdo CJ/Jucesp n° 184/2018 (fl.
257) para reconsiderar a deciséo de ndo conhecimento (fls. 250-
5), para DETERMINAR A IMEDIATA SUSPENSAO (I) DO ATO DE
CONSTITUI(;AO E ARQUIVAMENTOS N°s 816.339/15-6, sessao
13/07/2015 e 385.93016-1, sessao 09/09/2016, da empresa Jan-
giusa Comercial Ltda. (NIRE 35229241980); (I1) do ato de consti-
tuicdo, arquivamentos n°s 801.740/15-0, sessdo 04/02/2015 e
158.021/17-4, sessao 05/04/2017, da empresa Enosil Comércio e
Distribuicao Ltda. (NIRE 35228911744); (lll) do ato de constitui-
¢do e arquivamentos n°s 804.831/15-4, sessao 12/03/2015,
157.769/17-3, sessao 05/04/2017, da empresa Nosifer Comércio
de Metais Ltda. (NIRE 35228963507); (IV) ato de constituicdo e
arquivamentos n° 80.157/17-5, sessdo 20/03/2004 e
863.592/181-1, sesséo 27/03/2018, da empresa Braz-Sil Comér-
cio de Metais Ltda. (NIRE 35228219352); (V) do ato de constitui-
¢do e arquivamentos n° 819.551/15-6, sessdo 07/08/2015 e
342.691/16-8, sesséo 28/07/2016, da empresa Giocrefer Comér-
cio de Ferro e Aco Ltda. (NIRE 35229283551); (VI) ato de consti-
tuicdo e arquivamentos n°s 819.537/15-9, sessao 04/08/2015 e
343.471/16-4, sessao 29/07/2016, da empresa Oscreugi Comer-
cial Ltda. (NIRE 35229283275)". O E. Plenario tomou ciéncia da
r. decisdo do Sr. Presidente que determinou a imediata suspensao
(I) do ato de constituicdo e arquivamentos n°s 816.339/15-6,
sessao 13/07/2015 e 385.93016-1, sessdo 09/09/2016, da em-
presa Jangiusa Comercial Ltda. (NIRE 35229241980); (I1) do ato
de constituicdo, arquivamentos n°s 801.740/15-0, sessdo
04/02/2015 e 158.021/17-4, sessao 05/04/2017, da empresa
Enosil Comércio e Distribuicao Ltda. (NIRE 35228911744); (1ll) do
ato de constituicdo e arquivamentos n°s 804.831/15-4, sesséo
12/03/2015, 157.769/17-3, sessao 05/04/2017, da empresa Nosi-
fer Comércio de Metais Ltda. (NIRE 35228963507); (IV) ato de
constituicdo e arquivamentos n°s 80.157/17-5, sessao
20/03/2004 e 863.592/181-1, sessdo 27/03/2018, da empresa
Braz-Sil Comércio de Metais Ltda. (NIRE 35228219352); (V) do
ato de constituicdo e arquivamentos n° 819.551/15-6, sesséo
07/08/2015 e 342.691/16-8, sessdo 28/07/2016, da empresa
Giocrefer Comércio de Ferro e Ago Ltda. (NIRE 35229283551);
(V1) ato de constituicdo e arquivamentos n°s 819.537/15-9, ses-
sao 04/08/2015 e 343.471/16-4, sessdo 29/07/2016, da empresa
Oscreugi Comercial Ltda. (NIRE 35229283275). 2.8) Nao Conhe-
cimento do Pedido - Protocolos: 1.153.639/18-0; 1.160.203/18-0
- Requerente: Ricardo Braz de Santana - Cadastro Microempre-
endedor: Ricardo Braz de Santana 09537522830 — ME. NIRE:
35818402023 - Assunto: Registro Publico de Empresas Mercan-
tis. Cadastro Informativo de Microempreendedor — Alegacao de
Fraude na constituicdo. Decisdo do Presidente: “Ricardo Braz de
Santana requer o cancelamento da inscri¢do do microempreen-
dedor Ricardo Braz de Santana 09537522830 — ME em razéo de
fraude assim descrita no boletim de ocorréncia n° 755/2018, la-
vrado em 06/08/2018 (as fls. 4-5), contendo a declaragéo de ter
sido vitima de delito praticado por terceiro quando da indevida
utilizagdo de seus dados qualificativos para abertura de cadastro
de microempreendedor. 2. Mediante consulta foi localizado o
cadastro de microempreendedor Ricardo Braz de Santana
09537522830 — ME (NIRE 35818402023), a (fl. 14). 3. Diante de
tais circunstancias, recebido o pedido apresentado pelo reque-
rente, deixo de conhece-lo em decorréncia da limitacdo de atri-
buicdo da Junta Comercial do Estado de Sao Paulo para im-
por a suspensao ou cancelamento administrativo do cadastro de
microempreendedor gerado exclusivamente pelo Portal do Em-
preendedor — Governo Federal, a quem inclusive possui o Unico
dominio de sua gestdo eletronica http://www.portaldoempreen-
dedor.gov.br, sob a égide da Unido. 4. Assinale-se que a cdpia
desta decisdo de NAO CONHECIMENTO DO PEDIDO, por ausén-
cia de atribuicdo legal da Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo, servira como informagéo, a fim de que o requerente possa
endereca-la a Secretaria da Micro e Pequena Empresa (Setor de
Autarquias Sul — SAUS — Quadra 2 — Lote 1/A — 1° Andar — Bairro
Asa Sul, Brasilia/DF, CEP 70070-020) para conhecimento e provi-
déncias, haja vista tratar-se de MEI cadastrada via Portal do Mi-
croempreendedor”. O E. Plenario tomou ciéncia da r. decisdo do
Sr. Presidente que recebido o pedido apresentado pelo requeren-
te Ricardo Braz de Santana, deixou de conhece-lo em decorrén-
cia da limitacdo de atribuicdo da Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo para impor a suspensdo ou cancelamento admi-
nistrativo do cadastro de microempreendedor gerado exclusiva-
mente pelo Portal do Empreendedor — Governo Federal, a quem
inclusive possui o Unico dominio de sua gestdo eletrdnica http://
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RODRIGO PINATI DA SILVA: (a) dinamica de grupo: 04/02/16 as 13h30; (b) entrevista psicossocial: 26/02/16 as 9h00.

SERGIO CASTRESI DE SOUZA CASTRO: (a) dinamica de grupo: 04/02/16 as 13h30; (b) entrevista psicossocial: 05/02/16
as 9h00.

VITOR GAMBASSI PEREIRA: (a) dinamica de grupo: 04/02/16 as 13h30; (b) entrevista psicossocial: 18/02/16 as 11h00.

WELLINGTON BARIZON: (a) dinamica de grupo: 04/02/16 as 13h30; (b) entrevista psicossocial: 18/02/16 as 13h30.

SECRETARIA DE TECNOLOGIA DA INFORMAGAO

Processo n° 2015/00185355 - STI
CERTIDAO
Certificamos para fins do provimento CSM n° 1625/2009, constante do processo n° 2007/4560 — DICOGE 2.1, que pela
solicitagdo as fls. 206, nos autos n° 2015/00185355, no sistema utilizado e hospedado em www.canaljudicial.com.br/
leilaoinvestment, a pedido do Senhor Christovdo de Camargo Segui, responsavel pelo sistema, foi incluido o Leiloeiro Oficial,

abaixo qualificado.

Leiloeiro:
Christovao de Camargo Segui — OAB/SP 91.529

Sao Paulo, 07 de dezembro de 2015.

Secretaria de Tecnologia da Informacéao

Processo n° 2015/00190888

CERTIDAO

Certificamos para fins do provimento CSM n° 1625/2009 constante do processo n® 2007/4560 — DICOGE-2.1, que pela
decisdo proferida as fls. 82 neste expediente, onde figuram como requerentes Luis Alberto Martins Araujo e Tiago Tessler
Blecher, o sistema utilizado e hospedado em www.webleiloes.com.br, demonstrou atender aos requisitos técnicos do referido
provimento, tendo sido considerado tecnicamente habilitado.

Leiloeiros / requerentes:

Tiago Tessler Blecher — OAB/SP n° 239.948

Sao Paulo, 07 de dezembro de 2015.
Secretaria de Tecnologia da Informacéao

SECRETARIA DA PRIMEIRA INSTANCIA

COMUNICADO SPI N° 79/2015

RETIRADA DE CAIXAS CONTENDO PROCESSOS ARQUIVADOS DAS UNIDADES JUDICIAIS DAS COMARCAS E
FOROS DISTRITAIS DO INTERIOR DO ESTADO DE SAO PAULO.

A SECRETARIA DA PRIMEIRA INSTANCIA, por determinagdo da EGREGIA PRESIDENCIA DO TRIBUNAL DE JUSTIGA
DO ESTADO DE SAO PAULO, COMUNICA aos MM. Juizes de Direito das Comarcas e Foros Distritais do Interior que no més
de JANEIRO/2016 serdo retiradas as caixas contendo processos arquivados dos seguintes locais cujas informagoes foram
encaminhadas até o dia 07/12/2015 para o enderego auditoria.tj@recall.com:

Comarca Quantidads de Caixas | xugitoia | auditoria | Transportadors
AGUDOS 140 21/01/16 22/01/16 29/01/16
ANDRADINA 60 18/01/16 18/01/16 25/01/16
APIAI 99 14/01/16 14/01/16 21/01/16
ARACATUBA 249 21/01/16 22/01/16 29/01/16
AsSIS 212 21/01/16 21/01/16 28/01/16
BARIRI 183 12/01/16 12/01/16 19/01/16
BARRA BONITA 459 14/01/16 15/01/16 22/01/16

Publicacao Oficial do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Lei Federal n° 11.419/06, art. 4°

—
SVNA N,
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BASILIO COSTA

ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIiVEL DO
FORO REGIONAL lil - JABAQUARA DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

PROCESSO n° 0005378-54.2025.8.26.0003

NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA por seu advogado e bastante
procurador in fine assinado, nos autos do processo em epigrafe, que move contra SPE
WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, em atencao ao ato ordinatorio de fls. 178, requerer que a
Z. Serventia providencie a averbacao da penhora, sem custos para a Exequente, vez que

esta € beneficiaria de gratuidade de justica, conforme deferimento de fls. 144.

Termos em que,

Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 19 de marco de 2026.

(assinado eletronicamente)
RICARDO BASILIO DA COSTA
OAB Nn°® 439.130

© (11) 97262-1777 © @basiliocosta.adv

= ricardo@basiliocosta.adv.br

umento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO BASILIO DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/03/2026 as 20:08 , sob o nimerd
Pnferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005378-54.2025.8.26.0003 e cédigo v7JZEpdw.



fls. 189

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIWUNAL I JUSTRC A

s COMARCA de SAO PAULO

S & & P FORO REGIONAL 111 - JABAQUARA

- . 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Afonso Celso, n° 1065, VilaMariana - CEP 04119-062, Fone: (11)

5574-0355, S&0 Paulo-SP - E-mail: jabaquara2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as 19h00min

| DECISAO |
Autos: 0005378-54.2025.8.26.0003

Classe: Cumprimento de sentenca

Requerente(s): Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva

Requerido(s): SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Cristiane Vieira

Providencie a UPJ a averbacéo da penhora junto a ARISP, diante da gratuidade
concedida.

No mais, defiro o leildo eletrbnico e nomeio o0 gestor indicado pelo exequente
Tiago Tessler Blecher, inscrito na Junta Comercial sob o n° 1.098 (site www.webleiloes.com.br),
devidamente habilitado perante este Tribunal, nos termos do artigo 882, 88 1° e 2° do Cédigo de
Processo Civil. Providencie a serventia o devido cadastramento junto ao Portal dos Auxiliares de
Justica.

Cabe as partes comunicar o gestor a fim de que inicie os trabalhos ,
devendo ser observadas as sequintes condicoes:

| o primeiro pregdo comega no primeiro dia Util subsequente a publicacdo do
edital (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 11; NSCGJ, art. 260);

Il se ndo houver lanco superior a avaliacdo atualizada até a data do pregéo nos
trés dias seguintes a publicacdo do edital, seguir-se-a, sem interrupcdo, o segundo pregdo, que se
estendera por ho minimo vinte dias e se encerrard em dia e hora mencionados no edital
(Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 12; NSCGJ, art. 261);

I11 em segundo pregdo, ndo serdo admitidos lancos inferiores a 70% (setenta por
cento) da avaliacdo atualizada pela tabela prética do E. TJSP (art.13 do Provimento e NSCGJ,
artigo 262).

IV sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacéo
judicial eletrénica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em trés minutos para que
todos os usuérios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (Provimento CSM n°
1.625/2009, art. 14; NSCGJ, art. 263);

V durante a alienacdo, os lancos deveréo ser oferecidos diretamente no sistema
do gestor e imediatamente divulgados on line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real
das of ertas (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 15; NSCGJ, art. 264, "caput");

VI é proibido sistema em que os lancos sgjam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervencéo
humana na coleta e no registro dos lancos (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 15, parégrafo
Unico; NSCGJ, art. 264, parégrafo Unico);

VIl serdo aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo
minimo obrigatério o valor informado no site (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 16; NSCGJ,
art. 265);
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VI arbitro a comissdo em 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, néo
seincluindo no valor do lango (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 17; NSCGJ, art. 266);

IX a comissdo sera paga a vista pelo arrematante, separadamente, mediante
depdsito judicial nos autos (NSCGJ, artigo 267, parégrafo Unico);

X o0 arrematante devera depositar o lango e a comissdo do leiloeiro no prazo de
24h (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 19; NSCGJ, art. 268);

X1 o auto de arrematacdo serd assinado pelo juiz depois de comprovados 0s
depdsitos, bem como pelo arrematante e pelo leiloeiro (CPC, art. 903);

X1l se ndo efetuados os depositos, o leiloeiro comunicara o fato imediatamente
a0 juiz da execucdo, informando também os langos imediatamente anteriores para a devida
apreciacdo, sem prejuizo da aplicacdo da sangéo prevista no art. 897 do CPC (Provimento CSM n°
1.625/2009, art. 21; NSCGJ, art. 270);

X111 para garantir o bom uso do site e a integridade da transmisséo de dados, o
juiz da execucdo podera determinar o rastreamento do nimero do IP da maguina utilizada pelo
usuério para oferecer seus lancos (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 22; NSCGJ, artigo 271);

X1V o gestor devera disponibilizar ao juizo da execugdo acesso imediato a
dienacdo, a fim de comunicar decisdes proferidas durante sua realizagdo ou suspendé-la
(Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 23; NSCGJ, art. 272);

XV correr8o por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a
desmontagem, remoc&o, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (Provimento
CSM n° 1.625/2009, art. 24; NSCGJ, art. 273);

XVI a estrutura fisica de conex&o externa de acesso e seguranca ao provedor €
de inteira responsabilidade do gestor ou leiloeiro e caso a alienagdo judicial e etrdnica ndo possa se
realizar em razdo de forca maior, seu inicio se verificard de imediato no primeiro dia Util posterior
a cessacdo do impedimento, independentemente de novas providéncias (Provimento CSM n°
1.625/2009, art. 27; NSCGJ, art. 276);

XVII serérevogada a autorizagéo do leiloeiro que levar a alienagdo (mesmo que
sob a responsabilidade de terceiros) qualquer produto que tiver sua venda proibida ou néo se
enquadrar na concepcdo de produto legal, peticionar nos autos anunciando 0S Seus Servigos ou
conceder descontos de qualquer natureza ou ceder parte da sua comissdo ao comitente ou a outrem
(NSCGJ, artigo 278);

XVIII os langos e dizeres inseridos na sessdo on line correrdo exclusivamente
por conta e risco do usuario (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 30; NSCGJ, art. 279);

XIX se 0 exequente arrematar a coisa, ndo estara obrigado a exibir o prego,
salvo se exceder o seu crédito atualizado, caso em que depositard a diferenca em trés dias, sob pena
de ineficacia da arrematacéo e nova alienagdo eletronica as suas expensas (CPC, art. 892, §1°);

XX em se tratando de imdvel, o exegquente devera apresentar, em dez dias,
certiddo de eventuais débitos de IPTU e taxas e tal informag&o devera constar do edital;

XXI cientificagdo, com pelo menos cinco dias de antecedéncia, das pessoas
enumeradas no art. 889 do CPC.

Intime-se.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0633/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Philipe Gustavo Claudino Andreucci (OAB 429632/SP) DJEN
Ricardo Basilio da Costa (OAB 439130/SP) DJEN
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) DJEN
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO) DJEN

Teor do ato: "Providencie a UPJ a averbacdo da penhora junto a ARISP, diante da gratuidade
concedida. No mais, defiro o leildo eletrénico e nomeio o gestor indicado pelo exequente Tiago Tessler
Blecher, inscrito na Junta Comercial sob o n® 1.098 (site www.webleiloes.com.br), devidamente habilitado
perante este Tribunal, nos termos do artigo 882, 88 1° e 2° do Cdédigo de Processo Civil. Providencie a
serventia o devido cadastramento junto ao Portal dos Auxiliares de Justica. Cabe as partes comunicar o gestor
a fim de que inicie os trabalhos , devendo ser observadas as seguintes condi¢fes: | o primeiro pregdo comecga
no primeiro dia atil subsequente a publicagdo do edital (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 11; NSCGJ, art.
260); 1l se ndo houver lango superior a avaliagdo atualizada até a data do pregdo nos trés dias seguintes a
publicacdo do edital, seguir-se-a, sem interrup¢do, o segundo pregdo, que se estendera por no minimo vinte
dias e se encerrara em dia e hora mencionados no edital (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 12; NSCGJ, art.
261); lll em segundo pregdo, ndo serdo admitidos lancos inferiores a 70% (setenta por cento) da avaliacdo
atualizada pela tabela pratica do E. TISP (art.13 do Provimento e NSCGJ, artigo 262). IV sobrevindo lango nos
trés minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletrénica, o horario de fechamento do pregéo
serd prorrogado em trés minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar
novos lancos (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 14; NSCGJ, art. 263); V durante a alienagéo, os langos
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on line, de modo a
viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 15; NSCGJ, art. 264,
"caput"); VI é proibido sistema em que os langos sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no
site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos langos
(Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 15, paragrafo Unico; NSCGJ, art. 264, paragrafo Gnico); VIl serdo aceitos
lancos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor informado no site
(Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 16; NSCGJ, art. 265); VIII arbitro a comissdo em 5% (cinco por cento) do
valor da arrematac¢do, ndo se incluindo no valor do lan¢o (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 17; NSCGJ, art.
266); IX a comissdo sera paga a vista pelo arrematante, separadamente, mediante dep6sito judicial nos autos
(NSCGJ, artigo 267, paragrafo Unico); X o arrematante deverd depositar o lango e a comisséo do leiloeiro no
prazo de 24h (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 19; NSCGJ, art. 268); Xl o auto de arrematacdo sera
assinado pelo juiz depois de comprovados os depdésitos, bem como pelo arrematante e pelo leiloeiro (CPC,
art. 903); XlI se nado efetuados os depdsitos, o leiloeiro comunicara o fato imediatamente ao juiz da execugao,
informando também os langos imediatamente anteriores para a devida apreciagdo, sem prejuizo da aplicagéo
da sancédo prevista no art. 897 do CPC (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 21; NSCGJ, art. 270); XIll para
garantir o bom uso do site e a integridade da transmissédo de dados, o juiz da execugdo podera determinar o
rastreamento do nimero do IP da maquina utilizada pelo usuario para oferecer seus langos (Provimento CSM
n® 1.625/2009, art. 22; NSCGJ, artigo 271); XIV o gestor devera disponibilizar ao juizo da execugédo acesso
imediato a alienagdo, a fim de comunicar decis6es proferidas durante sua realizacdo ou suspendé-la
(Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 23; NSCGJ, art. 272); XV correrdo por conta do arrematante as despesas
e os custos relativos a desmontagem, remocgéao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados
(Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 24; NSCGJ, art. 273); XVI a estrutura fisica de conexdo externa de
acesso e segurancga ao provedor é de inteira responsabilidade do gestor ou leiloeiro e caso a alienagéo judicial
eletrbnica ndo possa se realizar em razdo de forgca maior, seu inicio se verificara de imediato no primeiro dia
util posterior a cessacdo do impedimento, independentemente de novas providéncias (Provimento CSM n°
1.625/2009, art. 27; NSCGJ, art. 276); XVII serd revogada a autorizagdo do leiloeiro que levar a alienacéo
(mesmo que sob a responsabilidade de terceiros) qualquer produto que tiver sua venda proibida ou ndo se
enquadrar na concepcdo de produto legal, peticionar nos autos anunciando 0s seus servigos ou conceder
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descontos de qualquer natureza ou ceder parte da sua comissdo ao comitente ou a outrem (NSCGJ, artigo
278); XVIIl os langos e dizeres inseridos na sessdo on line correrdo exclusivamente por conta e risco do
usuario (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 30; NSCGJ, art. 279); XIX se o exequente arrematar a coisa, hao
estara obrigado a exibir o prego, salvo se exceder o seu crédito atualizado, caso em que depositara a
diferenca em trés dias, sob pena de ineficacia da arrematacdo e nova alienagdo eletrOnica as suas expensas
(CPC, art. 892, 81°); XX em se tratando de imdvel, o exequente devera apresentar, em dez dias, certiddo de
eventuais débitos de IPTU e taxas e tal informacdo deverd constar do edital; XXI cientificagcdo, com pelo
menos cinco dias de antecedéncia, das pessoas enumeradas no art. 889 do CPC. Intime-se."

Sao Paulo, 20 de marc¢o de 2026.

17:10.
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Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 23/03/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
NATHALIA DE OLIVEIRA CARVALHO DA SILVA
Advogado(as): RICARDO BASILIO DA COSTA - OAB SP - 439130
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429632

DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
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—Teor da Comunicagado

Processo 0005378-54.2025.8.26.0003 (processo principal 1019780-31.2022.8.26.0003) - Cumprimento de sentenga - Re
scisdo do contrato e devolugdo do dinheiro - Nathalia de Oliveira Carvalho da Silva - SPE WGSA 02 Empreendimentos
Imobiliarios S/A - Providencie a UPJ a averbacdo da penhora junto a ARISP, diante da gratuidade concedida. No mais,
defiro o leildo eletronico e nomeio o gestor indicado pelo exequente Tiago Tessler Blecher, inscrito na Junta Comercial
sob o n° 1.098 (site www.webleiloes.com.br), devidamente habilitado perante este Tribunal, nos termos do artigo 882, §
§ 1° e 2° do Cédigo de Processo Civil. Providencie a serventia o devido cadastramento junto ao Portal dos Auxiliares de
Justica. Cabe as partes comunicar o gestor a fim de que inicie os trabalhos , devendo ser observadas as seguintes condig
Oes: I o primeiro pregdo comeca no primeiro dia ttil subsequente a publicagdo do edital (Provimento CSM n° 1.625/200
9, art. 11; NSCGJ, art. 260); II se ndo houver lango superior a avaliacdo atualizada até a data do pregdo nos trés dias seg
uintes a publicacdo do edital, seguir-se-4, sem interrupcao, o segundo pregdo, que se estendera por no minimo vinte dias
e se encerrard em dia e hora mencionados no edital (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 12; NSCGJ, art. 261); IIl em s
egundo pregdo, nao serao admitidos langos inferiores a 70% (setenta por cento) da avaliagcdo atualizada pela tabela prati
ca do E. TJSP (art.13 do Provimento e NSCGJ, artigo 262). IV sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao term
o final da alienacdo judicial eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em trés minutos para que tod
0s 0s usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 14; NSC
GJ, art. 263); V durante a alienacao, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas (Provimento CSM n° 1.625/2009, art.
15; NSCGJ, art. 264, "caput"); VI é proibido sistema em que os langos sejam remetidos por e-mail e posteriormente regi
strados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de interven¢do humana na coleta e no registro dos langos (Pr
ovimento CSM n° 1.625/2009, art. 15, paragrafo tinico; NSCGJ, art. 264, paragrafo tinico); VII serdo aceitos lancos sup
eriores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor informado no site (Provimento CSM n° 1.625
/2009, art. 16; NSCGJ, art. 265); VIII arbitro a comissao em 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, nao se inclui
ndo no valor do lango (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 17; NSCGJ, art. 266); IX a comissado sera paga a vista pelo
arrematante, separadamente, mediante depésito judicial nos autos (NSCGJ, artigo 267, paragrafo tinico); X o arrematant
e devera depositar o lanco e a comissdo do leiloeiro no prazo de 24h (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 19; NSCGJ,
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art. 268); XI o auto de arrematagdo sera assinado pelo juiz depois de comprovados os depdsitos, bem como pelo arremat

ante e pelo leiloeiro (CPC, art. 903); XII se ndo efetuados os depésitos, o leiloeiro comunicara o fato imediatamente ao j
uiz da execugdo, informando também os lancos imediatamente anteriores para a devida apreciacdo, sem prejuizo da apli
cacdo da sancdo prevista no art. 897 do CPC (Provimento CSM n° 1.625/20009, art. 21; NSCGJ, art. 270); XIII para gar
antir o bom uso do site e a integridade da transmissdo de dados, o juiz da execucdo podera determinar o rastreamento d
o nimero do IP da maquina utilizada pelo usuério para oferecer seus lancos (Provimento CSM n° 1.625/20009, art. 22; N
SCGJ, artigo 271); XIV o gestor devera disponibilizar ao juizo da execugdo acesso imediato a alienagdo, a fim de comun
icar decisGes proferidas durante sua realizagdo ou suspendé-la (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 23; NSCGJ, art. 27
2); XV correrdo por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remogao, transporte e transf
eréncia patrimonial dos bens arrematados (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 24; NSCGJ, art. 273); XVI a estrutura f
isica de conexdo externa de acesso e seguranca ao provedor é de inteira responsabilidade do gestor ou leiloeiro e caso a
alienacdo judicial eletrénica ndo possa se realizar em razdo de forga maior, seu inicio se verificara de imediato no primei
ro dia util posterior a cessacdo do impedimento, independentemente de novas providéncias (Provimento CSM n° 1.625/
2009, art. 27; NSCGJ, art. 276); XVII sera revogada a autorizagdo do leiloeiro que levar a alienacdo (mesmo que sob ar
esponsabilidade de terceiros) qualquer produto que tiver sua venda proibida ou ndo se enquadrar na concepg¢do de produt
o legal, peticionar nos autos anunciando os seus servigos ou conceder descontos de qualquer natureza ou ceder parte da
sua comissdo ao comitente ou a outrem (NSCGJ, artigo 278); X VIII os langos e dizeres inseridos na sessdo on line corre
rao exclusivamente por conta e risco do usuario (Provimento CSM n° 1.625/2009, art. 30; NSCGJ, art. 279); XIX se o e
xequente arrematar a coisa, ndo estara obrigado a exibir o prego, salvo se exceder o seu crédito atualizado, caso em que
depositara a diferenga em trés dias, sob pena de ineficacia da arrematacdo e nova alienagao eletronica as suas expensas (
CPC, art. 892, §1°); XX em se tratando de imovel, o exequente devera apresentar, em dez dias, certiddo de eventuais dé
bitos de IPTU e taxas e tal informacdo devera constar do edital; XXI cientificacdo, com pelo menos cinco dias de antece
déncia, das pessoas enumeradas no art. 889 do CPC. Intime-se. - ADV: DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OA
B 514526/SP), RICARDO BASILIO DA COSTA (OAB 439130/SP), PHILIPE GUSTAVO CLAUDINO ANDREUC
CI (OAB 429632/SP), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 29269/GO)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8ZeBsjzEdU3TBXAEmYABQLjK/certidao
Cadigo da certidao: one3zr8ZeBsjzEdU3TBXAEmYABQLjK




