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Apartamento 102 do Bloco 2 do prédio em cbnstrugéo
situado na Rua Mirataia n°245, na . freguesia de

Jacarepagua, com direitec a 1 vaga de garagem (PNE)

descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n°s 01 a 04, 12 a 15, 17, 18, 27 e 28,
e correspondente fracdo ideal de 0,002603 do respectivo
terreno designade por lote 1 do PAL 49135, gue mede em
sua totalidade 18,55m de frente em dois segmentos de:
3,47m em curva subordinada a um raico externo de 206, 25m,
mais 15,08m em curva subordinada a um raio externo de
72,25m; 23,42m de fundo, confrontando com o prédio n° 290
da Rua Oswaldo Lussac; 375,82m & direita em treze
segmentos de: 71,63m, mais 12,30m em curva subordinada =a
um raio externc de 12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em
curva subordinada a wum raic interno de -12,15m, ‘mais
16,01lm, mais 4,70m em curva subordinada a um raio externo
de 4,65m, mais 2,79m, mais -41,48m, mais 76,68m, mais

5,25m, mais 5,00m, mais 30,12m, mais 74,95m, todos

confrontando com o lote 2 do PAL 498135 de propriedade de
SPE Mirataia Incorporadora e Construtora Ltda; 385,00m a
esquerda em dois segmentos de: 215,90m, mais 169,10m,
confrontando o primeiro segmento com o© n°® 111 da. Rua
Paule Moreira da Silva e com &area a ser doada ao
Municipio do Rio de Janeiro do PAL 35974 e o segundo

segmento com © n° 255 da Rua Paulo Moreira da Silva. Este:

lote é atingido por uma Faixa Non Aedificandi com largura
varidvel de 1,30m a 3,40m; por uma Faixa Non Aedificandi
com 1,30m de largura; por uma Faixa Non Aedificandi com
1,50m de largura, por duas Faixas Non Aedificandi com
3,60m de largura e por cinco Faixas Non ZRAedificandi com
3,40m de largura. INSCRIGAO FISCAL: 2993569-9 (MP), CL
01856-4. PROPRIETARIA: SPE MIRATATA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, CNPJ 12.593.582/0001—46, com sede nesta

cidade, que adgquiriu em maior porgdo por compra ao

espbélioc de Manoel Ornellas da Silva, através da escritura
de 08/02/11 do 13° Oficio, livro M-434, f£1.41, registrada
Segue no versc
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MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 09/08/2018
com o n°2 na matricula 446774, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento'de 10/04/2018, dele constando que ©
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivémento do Memcrial,“podendo a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagdo caso ndc comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipétese de ndo ter sido

contratado financiamento suficiente & sua construgdo, .com
garantia de repasse aos adgquirentes . finais das unidades

‘@, também, com prazod para amortizacdo do financiamento,

pela tomadora-incorporadora; e que o empreendimento tera
368 wvagas dé garagem, sendo 46 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 01 a 46, das quais 12 .

‘vagas (n°s 01 a 04, 12 a 15, 17, 18, 27 e 28) . sdo

destinadas a Portadores de Necessidades.'Espeéiais ( PNE) ,
e 322 vagas situadas no edificio-garagem, das quais 272
vagas sdo cobertas e 50 vagas s#o descobertas, dividas

dentro do edificio-garagem da seguinte. forma: Subsolo -
33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33; Térreo - 43 vagas-
cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimento - 49 vagas -
cobertas numeradas de 01 a 49; 3° pavimento - 49 vagas
-.cobertas numeradas de 01 a 49; 4° pavimento - 49 vagaé
cobertas numeradas de 0Ol a 49; 5° pavimento - 49 vagas
cobertas numéradas de 01 a 49; & 6° pavimento - 50 vagas

descobertas humeradas de 01 .a 50, ficando ressalvado .que

se trata de obra projetada e pehdente de regularizagio

registral, no que tange a sua conclusio.  CUMPRE

. CERTIFICAR que da certiddo do 3° Distribuidor constam
~distribuig¢des contra & ' incorporadora —~ SPE MIRATATA

INCORPORADORA E CONSTRUTCRA LTDA; gque . das certiddes do -
Segue na ficha 2 ' '
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ISs, da ' P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
A¢Bes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da

Secretaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judicidrio do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de

Justiga de Belo Horizonte/MG, de Agdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuicgses

contra a sécia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3° e ge°
Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazenda

Estadual de Minas Gerais, constam distribuig¢des contra a
sécia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuigdes estas gue nédo se referem ao imbdvel objeto
da incorporagac nem s&c impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declarag¢do constante do mesmo. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA

ENQUADRADO NOIPROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER-
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO

DESTINADC A FATXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARTOS MINIMOS) ;
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAOC PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$2£Z5)\000,00; E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, PODERAO

ADAS FORA DO PROGRAMA, COM ©S BENEFicIOs

SABER: BLOCO 1: APT®S 201/801,
10/910, BLOCOS 2, 3 E 4: APT°S
212/812. Rio de Janeiro, 04

Adenilson Francisco Henriqu
6° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

1.

de agosto de 20
O Oficial

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n°3 na

matricula 446774, a constituicgao do patrimdnio de

AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no

Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 04 de

agosteo de 2021l .--———————————-—m o
Segue no verso '
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AV - 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4 na
matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, f1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA IT, instituida por SPE
MXRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a qtilizégao e o0 transito de hoje para
sempre, .pelos ‘'futuros ‘proprietérios, sendo certo . que
essas sérvidées,'abrangeréo exclusivamente as seguintes
-4reas de uso comum do prédio serviente: edicula:\social‘
composta de hall, sanitédrios masculino e feminino,
fitness e ki ;7 edicula de servig¢o composta de vestiario,
refeitério,{ deNdsito e sanitario adaptado a PNE, ' &rea _de.
" recreag&o gdescbberta composta de quadra eéportiva,
playground, \ fithekk, drea de. circulacio entre
estas areas, ac RESERVA MIRATAIA IT -
através de u Rio de Janeiro, 104, de
agosto de 2021 7 T e e e
o oficial . o
’ Adenilson Francisco Henrig:
6% Oficial Substituto
~ CTPS 43000/093-RY
AV - 4 SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4 na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, liwro 3510, £1.010, 'e declaratéria de 19/07/18]'d0

12° Cficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial - do.

Lote. 2 do PAL 49135 onde serd edificado o- RESERVA

_ MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
~edificado o RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE

MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA ° LTDA, objetivando
: Segue na ficha 3
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permitir o acesso, a utilizacgio e o transito de hoje para

sempre, pelos futuros proprietadrios, sendo certo que essa

servidio abrangera exclusivamente as seguintes Areas de
uso comum do Rdio serviente: edicula social composta de
saldo de fg copa, lavabo, sanitdario, sanitario
adaptado a P pamchurrasqueira; &rea de recreagao

ina e area de circulagio entre
i gadas ao RESERVA MIRATAIA T
Lhtefnc., Ric de Janeiro, 04 de

agosto de 2021.

O Oficial

Adenilson Francisco Henrige
6* Oficial Substituto
CTPS 45000/033-RJ

SERVIDAO: Consta registrada em 01/07/2019 com o© n®6 na
matricula 446774, uma SERVIDAO de passagem temporédria de
faixa de terreno de 292, 25m de comprimento por 4,00m de
largura em toda a extensido, acompanhéndo 0o gradil de
divisa e passando pelo lote objeté da presente,
instituida pox SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, em fav do imdével situado na Rua Mirataia n©181,
objeto da mp wla 4460773, onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA II escritura de 29/05/19 do 12°
Oficio, livip \ .099, onde encontra-se descrita e
caracterizada

O Oficial

Adenilson Francisco Henrig
8° Oficlai Substituto
CTPS 40000/033-RJ

AV - 6

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 8 na matricula

446774, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por SPE

MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA (anteriormente

gqualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor

de R$53.000.000, 00, neste valor incluindo outros imbéveis,
Segue no verso
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O Oficial

demais clausulas é,*condigées‘
e Janeiro, 04 de agosto -de

, 1

Adenilson Francisto Henng:
6° Oficial Substituto
CTPS 45000/033-RJ

CANCELAMENTO: Pelo iristrumento particular de 16/05/2022
prenotado em 15/02/2023 com o© n°® 2108643 & f£l1.74v do
livro 1-MC, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da ‘quitagﬁo
dada pela credora —~CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para . base de calculo  dos emolumentos:

- R$144.021,73. Rio de Janeiro, 28 de marcgo de‘2023;~—f ————— .

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EEKR67408 BCY

COMPRA E _VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por SPE MIRATAIA INCORPCRADORA E CONSTRUTORA
LTDA, anteriormente gqualificada, -em faver de CARLA DE
ALMEIDA LIMA, brasileira, scolteira, que declaré‘ “ndo
conviver em unido estavel, empresaria e produtora de
espetéculos publicos,  identidade CNH/DETRAN/RJ
07285443787, CPF 155.603.107-60, residente nesta cidade,
pelc prego de R$230.876,08. O imposto de transmissdo foi
ragce pelas guias n® 2506108 e 2540846 em 06/10/2022 e
08/02/2023. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$230.876,08. Ric de Janeiro, 28 de marco . de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f - - EEKR67411 BVE

AV - 7
R - 8
R - 9
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ALIENACAO FIDUCIARTIA: Pelo ~instrumento particular que
serviu para a averbacdo 7, fica registrada a ALTIENACAO

- Segue na ficha 4
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FIDUCIARIA do imével feita por CARLA DE ALMEIDA LIMA, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida
no valor de R$174.467,80, regendo=-se o contrate pelaé
demais clausulas e condic¢des constantes do titulo.’
Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimacdo e consoiidando a propriedade em
favor da credora, é& atribuido o wvalor de RS$246.000,00
para o leildo publico. Valer atfibuido para base de
calculo dos emolumentos: R$174.467,80..Rio de Janeiro, 28
de marco de 2023.-——————- e -

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEKR67413 WCG

AV - 10

CONSTRUGRO: Foi hoje averbadc com o n® 10 na matricula
446774, instruida pela certiddoc n° 07/0345/2023 de
12/12/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Subsecretaria dé Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO dc imével, tendo
sido ¢ "habite-se"™ concedide em 11/12/23. Rio de Janeiro,.
31 de janeiro de 2024 . ———————— - —————

'1° Oficial Sub.: GUSTAVG ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 11

INTIMAGCAQ:; Pelo requerimento 'enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 06/02/2025,
prenotado em 07/02/25 com o n°2245489 a ¥1.19s do livro
1-MT, instruido por Certiddo Positiva .do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAOD da
fiduciante CARLA DE ALMEIDA LIMA, anterioxrmente
qualificada, realizada em 12/03/2025, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15  (quinze)
dias contados da data da intimacido, dos encargos vencidos
e nio pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacdo. Fiduciaria, régistrado com o 0%,

Segue no verso
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Valor atribuido para Dbase de célcule dos emolumentos:
R$9.089,45. Rio de Janeiro, 08 de abril de 2025.,=————~m———n
Difieist: Gk ATILSON ALVES MENDES S Mat Gs00a7 | EEXG63593 QEG
AV - 12  CONVENCRO DE_CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23763 a CONVENCAO. DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 02/01/24.
Ric de Janeiro, R T
Oficial: D 0 EEZD25245 BFD
AV - 13 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviade eletronicamente

(Provifiehto CNJ fi° 89/2019) datads de 31/03/26, prenstads
em 01/04/26 com o n°® 2328435 a £1.178 do iivro 1-NF,
atualizado . pelo requerimento datado de 22/06/286,
instruido por Certidio Negativa do 1° QOficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 07/05/26, fica
averbado com kase no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante CARLA DE ALMEIDA TLIMA,
anteriormente gqualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meioc eletrdnico em 24/06/28,
25/06/26 & 26/06/26, 4través da Centrsl dé Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimente CGJ n° 56/2018, feita por
sollcitagdo da fiducidria realizada em 22/06/26 no

Sistema Eletrdniceo, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

‘para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias contados da

data da terceira e 1ultima publicagdo do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ac contrato de
financiamente com garantia de alienacgédo fiduciaria,
registrado com ¢ n°® 9: Valor  atribuido Para base de
calculc dos emolumentos: R$11.625,50. Rio de Janeiro, 27
de julho de 2026.~——————

Segue na ficha 5
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'Oficia: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDV97318 ECH
AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento dé-

intimag¢de averbado com o n° 13, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacdio 11 de INTIMAGAO. Valor’
atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$21.064,17. Rio de Janeiro, 27 de julho de 2026.-———————q

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDV97321 ZVG

AV - 15

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico:
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 08/09/26,
prenotado em 09/09/26 com o n° 2363123 a fl. 224 do 1livro

1-NJ, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildso publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagfo, tendo '

-em wvista gque a fiduciante CARLA DE ALMEIDA LIMA,

anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacgdo averbada com o n° 13, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2995383 em 10/08/26.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$263.170,22. Rio de Janeiro, 17 de setembro de 2026.—-———-

' Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFEJ56852 SUD

AV - 16
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CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 15 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CATIXA ECONAGMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$174.467,80. Rioco de Janeiro,

Seque no verso
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Poder Judiciario - TJERJ . o
Coregedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagéo Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
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Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2363123/0100
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MATRICULA ——— FICHA
462743 ( 5 ,
: : ' VERSO

CNM:089425.2.0462743-21

17 de setembro de 2026. ————mm o e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFEJS6855 OQL

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 17 de setembro de 2026.
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