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= DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECA
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

FMAG oty Vine Lo Matos Lpes

2 O QOFicio -008409.2.0076004-80

TRIBUNAL DE JUSTIGA
DO ESTADO DA BAHIA

REGISTRO GERAL - ANS024 -1 - Frente- HlaloS
Oficial Titular |

MATRICULAN®: 76004 DATA: 24/05/2024— IDENTIDADE DO IMOVEL Belt Vera Lucia Matos Lapes
Delegataria

IMOVEL: Casa de n° 66, integrante do Condominio Residencial Villa Fiori, situado & Avenida
Sossego, n° 350, no bairro Registro, nesta cidade, antigo Distrito de Humildes, nesta cidade,
composta de hall, sala de estar/jantar, circulagéo, dois quartos sendo uma suite, cozinha, banheiro
social ¢ drea de servigo, com drea construida de 54,88m?, area de uso comum de 8,33m?, drea real
total de 63,21m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,0049844593, medindo frente e fundo
8,16m, lado direito e lado esquerdo 20,06m, perfazendo area total de 160,47m?, limitando-se i
Oeste (frente) com a Rua P, Leste (fundo) com o muro do condominio, Norte (lado direito) com a
casa 68 ¢ Sul (lado esquerdo) com a casa 66, terreno proprio. Inscrigio municipal n°
01.10.828.0125.066. e Inscri¢gio Imobiliaria n° 290.045-9.

PROPRIETARIA: JOAO VICTOR CARVALHO PASSOS, brasileiro, maior, solteiro, servidor
publico federal, CNH 05821913040-DETRAN/BA, CPF/MF 062.316.625-94, residente e
domiciliado na Rua Donizete Carvalho, n° 245, Resid Rosemary Carvalho, casalOF, Pedra do
Descanso, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR N°: 108.158, datada de 09.09.2019. do Cartério do 1° Oficio de Imoveis
desta Comarca.

AV-1-76004. Protocolo n® 203762 de 24/05/2024. Nos termos do § 2° do art. 839 do Cédigo de
Normas de Servigos dos Oficios Extrajudiciais-Bahia, abre-se de Oficio, por interesse do servigo
€ por integrar a area circunscricional desta Serventia, conforme Provimento CGJ N° 10/2023,
publicado DJE (Didrio da Justica Eletronico), datado de 23.05.2023, do TIBA. O registro
anterior consta também o seguinte dnus relacionade ao imével: R-05-108.158. Protocolado
em 19/08/2020, ordem n°® 297.341, DEVEDOR FIDUCIANTE: JOAO VICTOR CARVALHO
PASSOS, ja qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente
representada na forma mencionada no referido contrato.
Construtora/Fiadora/Incorporadora/Agente Promotor Empreendedor: CEPRENG
ENGENHARIA E PREMOLDADOS LTDA, CNPJ 73.661.472/0001-69, ja qualificada e
devidamente representada. TITULO: Contrato Particular de Compra e Venda descrito acima.
Origem dos recursos: SBPE. Enquadramento: SFH. Valor da Aquisi¢do: R$180.700,00. Valor
do Financiamento: R$144.560,00. Valor dos Recursos Préprios R$16.479,50. Valor dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS: R$19.660,50. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI) R$0,00. Valor Total da Divida: R$144.560,00. Valor da
Garantia: R$180.700,00. Sistema de Amortizagdo Price. Prazo de Construgdo: 05/04/2023. Prazo
de Amortizagdo: 354 meses. Prazo de Caréncia: 06 meses. Taxa de Juros Balcdo: nominal:
8,1858% e efetiva: 8,5000%. Taxa de Juros Reduzida: nominal: 7.4876% e efetiva: 7.7500%.
C:E\rll%%glgos Mensais Inicial Taxa de Juros Baicéo - Prestagdo: R$1.083,78. Taxa de Administragdo:

continua no versc
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R$25,00. Prémio de Seguro: R$30,71. Total: R$1.139,49. Taxa de Juros Reduzida - Prestagdo:
R$1.014,15. Taxa de Administragdo: R$25,00. Prémio de Seguro: R$30,71. Total: R$1.069,86.
Vencimento do 1° Encargo Mensal: 10/09/2020. Epoca de Recalculo dos Encargos: De acordo
com o Item 8. Composi¢do de renda inicial para pagamento do encargo mensal - Jodo -
comprovada: R$8.373,59 e ndo comprovada R$:0,00. Composigdo de renda para pagamento de
indenizagdo securitaria - Jodo - 100%. Alienagio Fiduciiria em Garantia: em garantia do
pagamento da divida do financiamento acima, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena a CAIXA, em carater fiduciario, o
imovel objeto do financiamento e da presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514 de 20/11/1997. Obrigam-se as partes pelas demais condigdes do
contrato que fica uma via arquivada neste Cartério. DAJE n° 020206, série 026. Dou fé. Feira de
Santana, 31 de agosto de 2020. A Oficial — Carla Dantas Martins Menezes — Escrevente
Designada. Informacdes atualizadas retiradas da certiddo apresentada. Remetido oficio de n°
424/2024 - CRI. 2° OFICIO/FSA enderegado ao Cartério do 1° Oficio de Imdveis desta Comarca,
via malote digital, informando abertura da presente matricula. DAJE 0039/002/247825. Custas
Cartorarias: Emolumentos R$0,00 - Taxa Fiscal R$0,00 - FECOM R$0,00 - PGE R$0,00 -
FMMPBA R$0,00 - Def. Publica R$0,00. Valor: R$ 0,00. (ISENTO Interesse do servi¢o). Dou
fé. Feira de Santana, 24 de Maio de 2024. A Oficial Bela. . o §

pes

Bel? Vera Lucia Mato?

AV-2-76004. Protocolo 210844 de 02.12.2024. Procede-se esta averbagdo para constar a baixa da
Alienagio Fiduciaria que grava o imével acima, constante na AV -1, conforme autorizagdo da
Caixa Economica Federal -~ CEF no item n° 5, do Quadro Resumo do Instrumento Particular de
Financiamento para Aquisigio de Imdvel, Venda ¢ Compra e Constituigdo de Alienagdo
Fiduciaria, Entre Outras Avengas n° 9189713, datado de 29/07/2024, do Banco Bradesco S.A.,
CNPJ n° 60.746.948/0001-12. Documentos arquivados neste Cartorio. DAJE 0039/002/274248.
Custas Cartorarias: Emolumentos R$44,92 - Taxa Fiscal R$31,90 - FECOM R$12,28 - PGE
R$1,78 - FMMPBA R$0,93 - Def. Pablica R$1,19. Valor: R$ 93,00. Dpu fé. Feira de Santana, 05
de Dezembro de 2024, A Oficial ou A Substituta. L0y g/ Vo @il

AV-3-76004. Protocolo 210844 de 02.12.2024. A requerimento do proprietrio procede-se esta
averbagiio para constar o seguinte Elemento Subjetivo do imovel da presente matricula: 1) O
casamento do Sr. JOAO VICTOR CARVALHO PASSOS, acima qualificado, como sendo
casado, sob o regime da COMUNHAO PARCIAL DE BENS, registrado em’ 10/06/2021, com a
Sra. LAYSA LEITE DIAS, portadora da CNH n° 06169768110 DETRAN/BA, onde consta o RG
n° 14.515.750-41 - SSP/BA ¢ CPF n° 033.680.215-32. A conjuge passou a assinar como: LAYSA
LEITE DIAS PASSOS. DAJE 0039/002/271558. Custas Cartorarias: Emolumentos R$44,92 -
Taxa Fiscal R$31,90 - FECOM R$12,28 - PGE R$1,78 - FMMPBA R$0,93 - Def. Publica
R$1,19. Valor: R$ 93,00. Dou fé. Feira de Santana, 05 de Dezembro de 2024. A Oficial ou A
Substituta. _K: oy o

R-4-76004. Protocolo 210844 de 02.12.2024. TRANSMITENTES: JOAO VICTOR
CARVALHO PASSOS, Brasileiro,.Capaz, nascido aos 31/01/1995, Servidor Publico, Portador do

continua na ficha n®
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DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA
OF‘CIALAV‘/ff//&. D _:‘? @ Aalod _;/?}/(J
REGISTRO GERAL - ANO: 2024 -1 - Frente-

. ‘ g/ DR
fhicia, Truand/

Delegataria / Substituta

4 Lidia Verena Navarro
MATRICULANe,_~76-004-  para, 05/12/2024 IDENTIDADE DO IMOVEL b ok Lot

RG n° 13.220.830-02 - SSP/BA, e do CPF n° 062.316.625-94, Filho de: Helder Vieira Passos e de
Maria Inés Varjao de Carvalho, Sendo neste Ato Autorizado Pela Conjuge. nos Termos do Artigo
1647, Inciso I, do Cédigo Civil Brasileiro, LAYSA LEITE DIAS PASSOS, Brasileira, Capaz,
Nascida aos 08/05/1996, Farmacéutica, Portadora do RG n°® 14.515.750-41 - SSP/BA, e do CPF
n° 033.680.215-32, Filha de: Enock Dias Santos, e de Jurene Leite Silva Santos, Casados no dia
10/06/2021, Sob o Regime da Comunhfio Parcial de Bens, Posteriormente A Lei 6515/77,
Residentes e Domiciliados a Rua Donizete Carvalho, n® 245, Bairro: Pedra do Descanso, Feira de
Santana/BA. ADQUIRENTE: EMILE DE OLIVEIRA PEREIRA, Brasileira, solteira, maior,
capaz, ¢ que declara ndio manter nenhum vinculo que constitua unifio estivel nascida aos
02/05/2000, empresara socia, portadora do RG n° 20.155.917-02- SSP/BA, e do CPF sob o n°
090.789.985-47, filha de: Jean Kleber Brito Pereira, e de Valdeane Rocha dc Oliveira, residente e
domiciliada a Rua catavento, n°® 90, Bairro: Campo Limpo, Feira de Santana/BA. TITULO:
Compra e Venda. FORMA: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigdo de Imével,
Venda e Compra e Constitui¢dio de Alienagdo Fiducidria, Entre Outras Avengas n° 9189713,
datado de 29/07/2024 e Instrumento Particular de Aditamento datado de 15/10/2024, ambos do
Banco Bradesco S.A., CNPJ n® 60.746.948/0001-12, assinados pelas partes contratantes e
testemunhas. VALOR: R$ 350.000,00. Guia do ITIV n° 8756/2024. Realizadas consultas prévias
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB com resultados Negativos em nome dos
Transmitentes  desta  matricula. Codigo do HASH: CPF n° 062.316.625-94-
f64b.ee4d.a64a.e118.0153.a1d0.¢a0a.70d4.2¢03.0529 CPF n° 033.680.215-32-
16¢8.5eeb.d080.¢940.efbe.9d85.801d.5021.e190.c6d2. Documentos arquivados neste Cartorio.
DAJE 0039/002/271559. Redugdo De 50% - Art. 290 da Lei Federal n® 6.015/73. (1* Aquisi¢io
E. Custas Cartorarias: Emolumentos R$623,62 - Taxa Fiscal R$442.86 - FECOM R$170.43 -
PGE R$24,79 - FMMPBA R$12,91 - Def. Piblica R$16,54. Valor: R$ 1.291,15. l{)ﬁO)J fé. Feira de
Santana, 05 de Dezembro de 2024. A Oficial ou A Substituta. *K,{D,Uﬂ, NN

R-5-76004. Protocolo 210844 de 02.12.2024. ALIENACAO FIDUCIARIA — Pelo mesmo
contrato causal do R-4 acima, supra a Sra. EMILE DE OLIVEIRA PEREIRA, ja qualificada
acima, na qualidade de devedora, perante 0 Banco Bradesco S.A., CNPJ n° 60.746.948/0001-12,
do valor de R$ 280.000,00, como escopo de garantia, aliena ao credor Banco Bradesco S.A.. em
cardter fiducidrio o imével objeto desta matricula, nos termos do art. 22, 23 e 24 da lei 9.514 de
20.11.1997, transfere-lhe a propriedade resolivel do mesmo imével a titulo de alienagdo
fiducidria até final liquida¢do do-referido empréstimo. Sistema de Amortizagdo: SAC, prazo de
reembolso: 420 meses, valor do encargo mensal na data da assinatura R$ 5.208,16, Data prevista
da Gltima parcela: 27/08/2059; Valor previsto da ultima parcela: R$ 695,82; taxa anual de juros:
10.0171% nominal a.a. e 10,4900% efetiva a.a. CET- Custo Efetivo Total: 11,04%. O imovel
dado em garantia fiduciaria fica avaliado em R$ 350.000.00. Demais esclarecimentos constam no
titulo, que fica uma via arquivado neste Cartorio. DAJE 0039/002/271560. Redugiio De 50% -
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Art. 290 da Lei Federal n° 6.015/73. (1* Aquisi¢do E. Emolumentos R$623,62 - Taxa Fiscal
R$442,86 - FECOM R$170,43 - PGE R$24,79 - FMMPBA R$12,91 - Def. Publica R$16,54.
Valor: R$ ¢.29I,15. Dou fé. Feira de Santana, 05 de Dezembro de 2024. A Oficial ou A

Substituta. 1), 00 T vayd

R.6-76.004 - Prenotagdo n° 217.942 de 25/06/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Por meio do requerimento do(a) credor(a) fiduciario(a) BANCO BRADESCO S/A, pessoa
juridica de direito privado, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de
Deus, Vila Yara, Osasco, Sdo Paulo, qualificado(a) no R-5, que declarou que transcorreu o prazo para
que o(a)(s) dever(a)(es) fiduciante(s) purgasse a mora, o imdvel da presente matricula fica consolidado
em favor do(a) credor(a) fiduciario(a) acima descrito(a)(s). Imével avaliado pela Prefeitura Municipal de
Feira de Santana: R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais). Imposto de transmisséo - guia:
4649/2026. Codigo Hash: 2psunscggc e ysa88ojm78. DAJE: 0039.002.364372 Emolumentos R$
1.366,33. Taxa Fiscal R$ 970,29. FECOM R$ 345,12. PGE R$ 54,31. FMMPBA R$28,29. Def. Publica
R$36,21 TOTAL : R$ 2.828,84. Selo de Autenticidade? 0039AB4789810. Feira de Santana - BA, 11 de
julho de 2026. Dou fé. Caroline Vital Chaves, 1/ 4 , Oficial Substituta.




o ! % 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DE FEIRA DE SANTANA - BA
ST Oficial interventora: Andrea Maria Pignatti

Avenida Santo Anténio, n. 617, Capuchinhos, Feira de Santana - BA, CEP 44.076-050

Fone: (75) 99120-8808 E-mail: 2cartoriofsa@gmail.com Atendimento: 08h00 as 14h00
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

ANDREA MARIA PIGNATTI, Oficial Interventora do 2° Oficio de Iméveis e Hipotecas de
Feira de Santana, Estado da Bahia, atendendo pedido de parte interessada, CERTIFICA e
da fé que a presente constitui reprodugao auténtica da matricula n° 76004, extraida nos
termos do artigo 19, §§ 1° e 11 da Lei 6.015/1973, e noticia, integralmente, todos os atos,
alienagoes, Onus reais, citagbes e acgdes reais, citagbes de agdes pessoais
reipersecutorias e outros gravames praticados sobre o imével objeto da mesma,ressalvado
a consulta das indisponibilidades e a CNIB, que devera ser realizada concomitantemente a
pratica de atos futuros de transferéncia ou oneragao, em decorréncia da deficiéncia histérica
nos indicadores desta Serventia. Servindo esta como certidao de situagao juridica do
imoével. Esta certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, nos termos do art. 1°, IV, Decreto
n® 93.240/1986. Cédigo Hash: y79vdb0g6z.

O referido é verdade, dou fé. — Feira de Santana/BA, 28 de setembro de 2026 (28/09/2026).
Protocolo digital n® $26090944566D.

Assinado digitalmente por Isabela Francisca Soares Magalhdes Oliveira, Escrevente
Autorizada.

DAJE: 0039.002.384134

EMOLUMENTOS: R$ 57,37.

TAXA FISCAL: R$ 40,74 Selo de Autenticidade
FECOM: R$ 14,49 Tribunal de Justica do Estado da Bahia
N ’ Ato Notarial ou de Registro

PGE: R$ 2,28 0039AB5003062
FMMPBA: R$ 1,19 3RBM1SVXNR
DEF. PUBLICA: R$ 1,52 ~ Consulte:
TOTAL: R$ 1 18,78. www.tjba.jus.br/autenticidade

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/29LLX-8RJFR-7C7XG-XEAAD
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