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MOVEL: UNIDADE 01 - Localizada no Residencial Coelho Neto - Situada a Rua
Coelho Neto n° 106, em Sapiranga/RS, construida em alvenaria, sendo a primeira unidade da
esquerda para a direita de quem da Rua Coelho Neto olhar a fachada da edificagfio, com acesso pela
Rua Coelho Neto. Composta de dois dormitérios, um banheiro, circulagdo, cozinha, sala de estar e
lavanderia. Area destinada a Edificacdip: ao norte, 3,40m, diregfo leste, sendo 0,10m com a rea de
uso comum destinada aoc muro de divisa entre unidades ¢ 3,30m com a area comum de uso
exclusivo frente unidade 01, neste ponto, 1,30m diregio sul, neste ponto, 2.60m direcdo leste,
ambos com a area comum de uso exclusivo frente unidade 01; ao leste, 11,45m dire¢do sul, com
parte do terreno de propriedade de Lidia Michels Lenz; ao sul, 6,00m, sendo 0,10m com a area de
uso comum destinada ao muro de divisa entre unidades e 5,90m com a area comum de uso
exclusivo fundos unidade 01; e, ao oeste, 12,75m, com a parede de alinhamento Edificagio unidade
02. Area de uso exclusivo frente: ao norte, 5,90m, com o alinhamento da Rua Coelho Neto; ao leste,
8,20m, com parte do terreno de propriedade de Lidia Michels Lenz; ao sul, 2,60m, neste ponto,
1,30m dire¢do norte, neste ponto, 3,30m dire¢@o oeste, todos com a edificagdo unidade 01; e, ao
oeste, 6,9m, com a 4rea de uso comum destinado ao muro de divisa entre unidades. O terreno possui
uma vaga de estacionamento descoberta com capacidade para um veiculo que da acesso a Rua
Coelho Neto. Area de uso exclusivo fundos: ao norte, 5 .90m, com a edificacdo unidade 01; ao leste,
15,35m, com parte do terreno de propriedade de Lidia Michels Lenz; ao sul, 5,90m, com parte do
terreno de propriedade de Lidia Michels Lenz; e, ao oeste, 15,35m, com a area de uso comum
destinado ao muro de divisa entre unidades. Possuindo a area privativa de 70,57m?, area comum de
uso exclusivo de 0,69m?, totalizando a area de 71,26m?, correspondendo a uma fracdo ideal de 0,50
nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso das unidades indivisiveis e inaliendveis e no respectivo
terreno - constituido pelo lote administrativo n®, 11 -, localizado na zona urbana da cidade de
Sapiranga/RS, na quadra 14, setor 11 do Plano Diretor, Bairro Amaral Ribeiro, com a area
superficial de 420,00m?, com as seguintes medidas e confrontagdes: na frente, ao norte, 12,00m,
com o alinhamento da Rua Coelho Neto - lado par -, distante 12,00m da esquina com a Rua
Tupanciretd, que the fica ao leste; ao leste, 35,00m, com terreno de propriedade de Lidia Michels
lenz; ao sul, 12,00m, com terrenc de propriedade de Lidia Michels Lenz; e, ao oeste, 35,00m, com
terreno de propriedade de Lidia Michels Lenz.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA MADEVALE EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.753.301/0001-84, com sede a4 Avenida Vinte de Setembro, n° 2895, sl. 02, Bairrc Centro, em

fMga/RS.
K_w R-7-18.007, de 28/01/2020, livro 2-R@G, deste Oficio. (Reg. Instituiciio de
Condominio: R<10-18.007, de 10/02/2021 - Prot. 100.170, de 03/02/2021). Emols. R$27,20. Selo:
0312 01.2000004.00599 - R$1,40; 0312.03.1400006.58999 - R$2,70. Oficial Substituta:

e A \“
v

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/U43YT-6RKFH-E7XRF-9DWYZ

e

e
,f) ' R - 1 - 33172.- (Reg. Anterior: R-7-18.007, de 2801/2020).- Protocolo: 100.793.-
“Data:23/03/2021 .- Titulo: COMPRA E VENDA .- Forma do Titulo: Contrato de Venda e Compra
de Imoével, Mituo e Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFH - n°. 1.4444.1464357-0, datado de

17/03/2021 e Contrato por Instrumento Particular de Re-Ratificagio, datado de 23/03/2021, com
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carater de escritura publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n°. 4.380, de 21/08/1964.-
TRANSMITENTE: CONSTRUTORA MADEVALE EIRELI, inscrita no CNPJMF sob o n°
03.753.301/0001-84, com sede 4 Avenida Vinte de Setembro, n® 2895, sl. 02, Bairro Centro, em
Sapiranga/RS.- ADQUIRENTES: UILHAM TIAGO MOURA DE SOUZA, agente administrativo,
portador da CNH n°. 05514458273, expedida pelo DETRAN/RS em 12/06/2017, inscrito no
CPF/MF sob o n°. 022.299.010-44 e sua mulher BIANCA DOS SANTOS BRAZ DE SOUZA,
auxiliar de escritério e assemelhados, portadora da CNH n° 05978069901, expedida pelo
DETRAN/RS em 12/01/2018, inscrita no CPF/MF sob o n°. 007.594.310-78, brasileiros, casados
pelo regime de comunhdc universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados a4 Rua Jacob Splinder, n® 279, Bairro Paulista, em Campo Bom/RS.- Preco:
R$250.000,00 (proveniente de: R$.32.639,78 de recursos proprios, R$.17.360,22 de recursos da
conta vinculada do FGTS e R$.200.000,00 de financiamento concedido pela Caixa Econdémica
Federal, conforme consta do quadro B4 do Contrato).- Avaliagdio: R$250.000,00.- Objeto: O imdvel
desta matricula.- ITBI guia n°. SMF/20128/2021 - imposto: R$ 5.000,00 - pago na Caixa
Econbémica Federal, aos 23/03/2021.- Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Deébitos
Relativos aos Tributos Federais e § Divida Ativa da Unifo, emitida em 05/03/2021, com validade
até 01/09/2021 .- Sapiranga, 24 margo de 2021.- Artigo 290 - Lei n°. 6.015 de 31/12/1973.-
Emols R$613,35. Selo: 0312701.2000004.04754 - R$1,40; 0312.08.1400003.02799 - R$49,50.-
Oficial Substituta: ’

-

e
R - 2 33.172.- (Reg. Anterior: R-1-33.172, de 23/03/2021).- Protocolo: 100.793.-

Data:23/03/2021 itulo: ALIENACAO FIDUCIARIA .- Forma do Titulo: Contrato de Venda e
Compra de Imovel, Mituo ¢ Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - n°. 1.4444.1464357-0,
datado de 17/03/2021 e Contrato por Instrumento Particular de Re-Ratificagido, datado de
23/03/2021, com carater de escritura publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n°.
4380, de 21/08/1964.- FIDUCIANTES (ALIENANTES): UILHAM TIAGO MOURA DE
SOUZA, agente administrativo, portador da CNH n°. 05514458273, expedida pelo DETRAN/RS
em 12/06/2017, inscrito no CPF/MF sob o n° 022.299.010-44 e sua mulher BIANCA DOS
SANTOS BRAZ DE SOUZA, auxiliar de escritorio e assemelhados, portadora da CNH n°.
05978069901, expedida pelo DETRAN/RS em 12/01/2018, inscrita no CPF/MF sob o n°
007.594.310-78, brasileiros, casados pelo regime de comunhfo universal de bens, na vigéncia da
Lei n°. 6.515/77, residentes e domiciliados 4 Rua Jacob Splinder, n® 279, Bairro Paulista, em
Campo Bom/RS.- CREDORA/FIDUCIARIA (PROPRIETARIA): CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.- Valor da Divida/Financiamento: R$200.000,00.- Prazo de
Amortizacio: 360 meses - encargos mensais e sucessivos.- Prazo de Caréncia: 6 meses.- Encargo
Mensal Inicial: Taxa de Juros Balcio R$1.526,58 € Taxa de Juros Reduzida R$1.475,38.-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 19/04/2021.- Jurgs: Taxa nominal de 7.7208% ao ano -
taxa reduzida de 7.3474% ao ano; taxa efetiva de 8.0000% ao ano - taxa reduzida de 7.5999% ao

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U43YT-6RKFH-E7XRF-9DWYZ

p | anc.- Multa Moratoria: 2% (dois por cento) sobre as obriga¢des em atraso.- Qrigem dos Recursos:
SBPE.- Prazo de Caréncia para Expedicio da Intimacio: 30 (trinta) dias, a partir do vencimento do
Continua na fl. 02
\ imagem acima reproduz integralmente o teor da fl. 1v da matricula de n°. 0033172. 2/3

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE
Sapiranga/RS, 26 de agosto de 2026
Bel. Rejane Schierholt
Registradora Substituta




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVICO REGISTRAL ENOTARIAL DE PROTESTO DE TITULOS
Av. Jodo Corréa, 1260 - salas 25-27-28
CEP: 93.800-028 - Sapiranga-RS
Bel. Acir José Wide - Registrador e Tabelido
CERTIDAO

Valide aqui
este documento

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 1615842 0833172-72

COMARCA DE SAPIRANGA - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

- I FL. MATRICULA
Sapiranga, 10 de fevereiro de 2021 I 2'@33.172'

primeiro encargo mensal vencido e niio pago.- Objeto da Garantia: O imével desta matricula, com
todas as suas acessbGes, benfeitorias, melhoramentes; construgdes e instalagdes que lhe forem
m:@-WBmﬁm@mcdeoarﬂgoZ4da[@nn 9.514/97. o
imével foi avaliado em RS, ,00.- cliusulas e condigtes constam do contrato, pelas
quais as partes se obri de margo de 2021.- Artigo 290 - Lei n®. 6.015 de
04756 - R$1,40; 0312.08.1400003.02800 -

-s¢ a esta averbag#io aos cfeitos de aqui ficar consignado ©
Matricula - CNM: 101584.2.0033172-72 - Sapiranga, 04 de agosto
0,00. Seclo: 0312.04.2200004 78402 - RS 0,00.- Esc. Aut. - Port.

7
__~ CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
(§ 7° do axt. 26 da Lei n®. 9.514/97)

AV -4 - 33.172 - Protocolo: 124.943 - Data-19/08/2026.- Procede-se a esta averbagiio
aos cfeitos de ficar consignado que a propriedade do imével objeto desta matricula ficou
CONSOLIDADA em mios da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
nominada no registro n°. R-2-33.172, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97. Tudo em
conformidade com o Oficio n”. 709497/2026 e o requerimento, expedidos em 18/08/2026, pela
Caixa Econdmica Federal, instruidos com a intima¢io feita a UILHAM TIAGO MOURA DE
SOUZA, agente administrativo, portador da CNH n°. 05514458273, expedida pelo DETRAN/RS
em [2/06/2017, inscrito no CPF/MF sob o n® 022.299.010-44 ¢ sua mufher BIANCA DOS
SANTOS BRAZ DE SOUZA, auxiliar de escritério e assemelhados, portadora da CNH n°.
05978069901, expedida pelo DETRAN/RS em 12/01/2018, inscrita no CPF/MF sob o n°.
007.594.310-78, brasileiros, casados pelo regime de comunh3o universal de bens, na vigéncia da
Lei n°®. 6.515/77, residentes ¢ domiciliados 4 Rua Jacob Splinder, n° 279, Bairmo Paulista, em

Bom/RS, ecornoomnp:nvantedopagmnmﬁodonmposto de transmissfio - ITBI guia n°.

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/U43YT-6RKFH-E7XRF-9DWYZ

Emols: Averb: R$756,20 - PED: R$7,30 - Selos 03]2 DY, R380.80 -
0312.01.2600002.18037 — R$2,20.- Registradora Substituta: .
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Emols: R$68,90. Selo: 0312.01.2600002.18310 - R$2,20;
0312.03.2400001.89655 - R$4,40;

0312.04.2200004.80038 - R$5,50
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