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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL,
LOTEAMENTO JARDIM AMELIA — CIDADE DE ITAJAI/SC

CONTRATO N°

Por este instrumento particular de contrato, na forma do disposto no art. 26 da Lei 6766/79 alterada pela lei
9785/99, firmam as partes abaixo qualificadas no presente CONTRATO DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL, que ser regido pelas seguintes cléusulas coniratuais:

DAS PARTES

PROMITENTE VENDEDORA: COELHO’S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa

juridica de direito privado inscrita no CNPJ sob n° 13.303.715/0001-65, com sede na Rua Gustavo Richard, n°
120, sala 17, Bairro Centro, na Cidade de Camboriu/SC, CEP 88.340-281.

REPRESENTADA PELA ADMINISTRADORA DO LOTEAMENTO CONFORME PROCURACAO

LAVRADA EM 11/07/2016 JUNTO AO TABELIONATO
DE CAMBORIU/SC SIMONE VIEGAS DA CUNHA CESA

NOTAS E PROTESTOS DE TITULOS

AR NO LIVRO N° 96, FOLHAS N° 073/076:
G. LAFFITTE INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBIL: OS LTDA, pessoa juridica

de direito privado com:

N Filial de Camboriu/SC: Rua Gustavo Richard, n° 120 salas 17 4 21, Bairro Centro, Cidade de Camborit/SC,
) CEP 88.340-281; Fone/Fax 47-3365-8800; inscrita no CNPJ sob n.° 78.448.602/0002-84, CRECI J-00207.
E-mail: contrato@glaffitte.com.br; contrato2glaffitie@gmail com; glaffitte.cobrancai@gmail.com
Filial de Guarapuava/PR: Rua XV de Novembro n° 3566, sala 19, Shopping Maria Antonia, Guarapuava/PR,
CEP 85.010-000, Fone/Fax 42-3623-6159, inscrita no CNPJ sob n.° 78.448.602/0003-65, CRECI J-2904,;
E-mail: lathitteg@brturbo.com.br;
Sede em Curitiba/PR: Rua José Rodrigues Pinheiro n® 164, Bajrro Cap&o Raso, Curitiba/PR, CEP 81.130-
200: Fone/fax 41-3346-3848; inscrita no CNPJ sob n° 78.448.602/0001-01, CRECI J-2504.
E-mail; g laffitte@terra.com.br
PROMISSARIOS) COMPRADOR(ES):
NOME ROBSON JUBALDO MATHIAS
RG N°. 3093290/88P/SC
CPF N°. 020.895.369-835
DATA DE NASCIMENTO 08/0111975
NACIONALIDADE BRASILEIRO
NATURALIDADE FLORIANOPOLIS/SC
PROFISSAOQ PROMOTOR TECNICO COMERCIAL
- ESTADO CIVIL | SOLTEIRO :
. ENDERECO RESIDENCIAL | RUA ARMANDQ DE AMORIM N°¢ 300 APTO 203 BLOCO A
EDIFICIO | RESIDENCIAL VILA DO SOL
BAIRRO CORDEIROS
CIDADE ITAJAL/SC
CEP 88.310-330
TELEFONE(S) 47-9284-1898/ 47-9712-4962
E-MAIL

robsonmathias@live.com

CLAUSULA ESPECIAL: O PROMISSARIO COMPRADOR ROBSON JUBALDO MATHIAS declara
que nao vive em regime de comcubinato ou outre tipe de convivéncia mutua em unifio de natureza

familiar.

OBJETO DO CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA — A PROMITENTE VENDEDORA declara-se justo titulo proprietaria do imével

situado no municipio de Itajai/SC, com as seguintes caracteristicas:

LOTEAMENTO JARDIM AMELJIA

QUADRA 02

LOTE 54

MATRICULA 60.802 (2° Oficio de Registro de Iméveis da comarca de Itajai/SC)
INDICACAO FISCAL 215.182.01.0100.0000

A =Y
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Pardgrafo primeiro — Imovel registrado e situado ne mumicipic de Itajai/SC, possuindo as seguintes medidas
¢ confrontagdes:

IMOVEL: Lote sem benfeitorias, situade no Iugar Espinheiros, tajai-SC, lado i {fmpar da Rua Projetada 101,
representado pelo LOTE 54 DA QUADRA 2. do Loteamento JARDIM AMELIA, com a #rea total de
204,00 metros quadrados, e com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: Inicia-se a descng:ﬁo deste
perimetro no vértice 36, PP (ponto de pattida) de coordenadas N 7.024.417,220 m. ¢ E 724.060,630 m..,
situado no limite com LOTE 53, deste, segue com azimute de 185°28'00" em dire¢io sul com distdncia de
10,00 m., confrontando neste trecho com RUA PROJETADA “I017, até o vértice 46, de coordenadas N
7.024.407,265 m. ¢ E 724.059,677 m.; deste, segue com azimute de 275°28'00" em diregdo oeste com
distincia de 20,40 m., confrontando neste trecho com LOTE 55, até o vértice 45, de coordenadas N
7.024.409,209 m. e E 724.039,370 m.; deste, segue com azimute de 5°28'00" em diregdio norte com distancia
de 9,00 m., confrontando neste trecho com LOTE 09, até o vértice 64, de coordenadas N 7.024.418,168 m. ¢ E
724,040,228 m.; dJeste, segue com azimuie de 5°28'00" em dire¢do norte com distdncia de 1,00 m,,
confrontando neste trecho ¢om LOTE 10, até o vértice 55, de coordenadas N 7.024.419,163 m. ¢ E
724,040,323 m.; deste, segue com azimute de 95°28'00" em dire¢Bo leste com distincia de 20,40 m.,
confrontando neste trecho com LOTE 53, até o vértice 56, de coordenadas N 7.024.417,220 m. ¢ E
724.060,630 m.; ponto inicial da descrigie deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas
estiogeorreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, € encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiang Central 51° EGr , tendo como o Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
distAncias, areas e perimetros foram calculados no plano de projegdo UTM. O lote 54encontra-se ao norte,
distante em 91,85 metros, da esquina da Rua Projetada “A”,

Paragrafo segundo — A PROMITENTE VENDEDORA declara também que sobre o lote objeto do

"\’—\ compromisso de compra e venda e respectivo loteamenio nfio existe 6nus reais ou qualquer outra espécie de
restricdes 4 posse e ao direito de propriedade.

Paragrafo terceire — As partes dispensam as certiddes negativas exigidas na Lei 7.433 de 18/12/1985 e no
Decreto Lei 93240 de 09/09/1986, as quais ja foram apresentadas no registro do loteamento, e tratar-se de
compromisso de compra e venda por instrumento particular com previsio futura de escritura puiblica definitiva,

DA AREA LOTEADA

LOTEAMENTO: O requerimento da PROMITENTE VENDEDORA proprietaria, datada de 03/02/2015,

instruido com certiddo de aprovagio emitida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de .
Itajai/SC, em 02/12/20135, planta ¢ memorial descritivo assinado por Engenheiro responsdvel, ART quitada,

manifestagiio favoravel expedido pelo Ministério publico, em 17/05/2016, devidamente assinado pelo

promotor de Justiga e ainda mediante apresentagdio das devidas publicagdes e tendo respeitado o prazo de

eventual impugnaa;:ao, além dos demais documenios elencados no art, 18 da Lei n® 6.766/79 ¢ conforme

Decreto municipal n° 10.420, datado de 15 de dezembro de 2014, foi loteado em 711 (setecentos ¢ onze) lotes

divididos em 17 (dezessete) quadras, dando origem ac “COTEAMENTOQ JARDIM AMELIA”, contando
ainda com a abertura de 22 (vinte duas) vias publicas, 03 (trés) 4reas constifucionais, 02 (duas) 4reas verdes
municipais ¢ 01 (uma) 4rea de preservagiio permanente,

™ Como forma de garantir 4 execuglio e conclusdio das obras de infraestrutura do referido loteamento, fica
constituida a HIPOQTECA de 223 lotes em favor do Municipio de Itajai/SC, pessoa juridica de direito
plblico interno, inscrita no CNPF n° 83.102277/0001-52 os seguintes lotes integrantes do mesmo:
a) 22 (vinte ¢ dois) lotes numerados de 01 a 22 da Quadra 10
b) 03 (trés) lotes, numerados do 30.31e 32 da Quadra 11;
¢) 12 (doze) lotes numerados do 01 ao 12 da Quadra 12;
d) 31 (trinta e um) lotes numerados do 01 ao 31 da Quadra 13;
e) 59 (cl__g__enta e nove} Iotes numerados do 01 ao 59 da guadra 14;
) o fote _ . 20 18 da adra
g) 35 (trmta € cmco) lotes numerados do 01 a0 35 da quadra 16
h) 33 (trinta e trés) Yotes numerados do 01 ao 33 da Quadra 17.

PRAZO DE ENTREGA DO LOTEAMENTO E LIBERACAO PARA CONSTRUCAQ

01) O prazo para realizagéio e conclusio das obras de infra-estrutura do loteamento ¢ AGOSTO/2017, sendo
que o(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) esta(fio) ciente(s) que as construgdes somente poderéo ser
realizadas apos sua finalizacio.

02) O prazo para execugfo ¢ conclusio dos servigos poderd ser prorrogado e ampliado por motivo de forga
maior ou caso fortuito, a que se refere o artigo 393, do Cédigo Civil Brasileiro, entendendo-se come tal o

seguirte rol explicativo, nfio considerado exauriente. .
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03) A PROMITENTE VENDEDORA obriga-se em implantas nas Ruas do “LOTEAMENTO JARDIM

AMELIA”, a PAVIMENTACAQ, ai¢ o prazo AGOSTO/2019, estando ofs) PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ciente(s).

RESTRICOES URBANISTICAS ¢ NORMAS DE CONSTRUCAO APOS A LIBERACAO
01)Com exceglio das posturas municipais, nfio ha no loteamento restrigbes urbanisticas. E, independente do
memorial de aprovagdo e implantagdo do foteamento, € em cumprimento ao Estatuto das Cidades (art. 2°, XI1,
da Lei n® 10.257/2001), para fins de valorizagdio dos imdveis, do proprio empreendimento imobiliario ¢
urbanistico da cidade, nos lotes adquiridos somente sdo permitidas construgdes de alvenaria e cercas de
tijolos, concreto ou ferro em grades' ou_telas, ficando extremamente proibidas as construcfes em
madeira, mesmo que ecolégicas: estéticas ou dursvels, vez que de facil combustio e propagacie de

chamas. Qualquer projeto alternativo deveri _ser aprovado expressamente pela PROMITENTE
VENDEDORA,

02) O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) _declara(m)-se ciente(s) da obrigatoriedade de
instalar{em) por sua exclysiva responsabilidade, fossa e filtro anaerdbijo para ligacio na rede de esgoto,
antes de iniciar(em) qualguer edificaciio sobre o imovel objeto deste Contrato,

03) As edificacbes deverdig ser realizadas pelo(s) PROMISSARIOS) COMPRADOR(ES) conforme 0
plano diretor do municipio ¢ deveriio também ser erigidas no minimo 50 centimetros acima do nivel do

passeio (calcada).

04) Caso _o(s) PROMISSARIOS) COMPRADOR(ES) opte em efetuar ATERRO do referido lote

-;f\ _devera providenciar yiga e parede de contenciio, antes do inicio da_obra, nes termos determinados no
eddigo de obras do Municipio de Itajai/SC. '

05) Fica_expressamente preibido_em hipétese alpuma gque seja colocado material de construcio de
qualguer natureza nas calcadas ou nas vias publicas do loteamento.

06) Apés a liberagfio a Awtorizaciio_para realizar as construcdes, fica o(s) PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) obrigadoe(s) a efetuar no prazo de 04 meses CALCADA, conforme padrio da
Prefeitura municipal de Itajai/SC (planta anexa).

0'7)_Fica acordado ainda gue além de zelar pela segnranca do seu imovel, impedindo eventual invasio

ou construcbes irregulares o{s) PROMISSARIOE) COMPRADOR(ES) também deverd(3o) manter ¢
lote limpo, sem gualquer tipo de detrito caso ndc_seja do seu interesse a construgiio apds a liberacio.

08) Consid¢erando gue o imével ¢ vendido de_ forma parcelada, fica(m) ofs) PROMISS[\RIgﬁl

COMPRADOR(ES) ciente(s) que caso a PROMITENTE VENDEDORA venha 3 ser chamada a

responder juridica ou administrativamente por situacdes consideradas como de abandono_pelo

Municipio de Itajai/SC, tais como. mato alio, defritos, restos de construcdes eic, estd cobrard

regressivamente do(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) todas as custas que despendeu. inclusive

honoririos, despesas ¢ custas processuais além  de multa uivalente a 20% sobre o valor
M indevidamente cobrado, a titulo de perdas e danos.

09) A mesma medida serd adotada pela PROMITENTE VENDEDORA caso, mesmo devidamenie
notificados _para tanto, o(5) PROMISSARIOS) COMPRADOR(ES) niio realizar(em) a limpeza
requerida pelo Municipio de Ttajai/SC, dentro do prazo determinado de 10 dias. :

10) Entretanto, caso nfio haja resposta no prazo determinado no item supra e apds a devida constatacio
da_ndo_realizacio daquilo determinado pelo(s) PROMISSARIOS) COMPRADOR(ES), este(s)
AUTORIZA(M) a PROMITENTE VENDEDORA, a realizar a limpeza do imével, cujos custos serd
cobrados medianie a apresentacio dos recibos competentes e devidamente acrescida ao valor, a multa

inserta no item 08 junto a prégima parcela do preco vincenda.

CLAUSULA SEGUNDA - A PROMITENTE VENDEDORA promete vender e o(s) PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) 4 comprar(em) nas seguintes condigdes:

Paragrafo primeiro — O PRECO A VISTA estipulado nesta data (13/09/2016) ¢ especial de langamento ¢
venda na planta, sendo valor promocional de:

[R$ | 110.41521 | Cento ¢ dez mil quatrocentos e quinze reais e vinte e wm centavos ]

Paragrafo segundo — O SINAL DE NEGOCIO corresponde ao valor de:
R$ | 5.100,00 [ Cinco mil e cem reais i

oA Cx
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Paragrafo terceire — SINAL DE N EGOCIQ este que serd pago parcelado da seguinte forma:

Parcelas Valores Yencimentos
01 RS 2.100,00 23/09/2016 |
02 a04 RS 1.050,00 (acrescidas de juros de 5%) ! 15/10/2016 — 15/11/2016 — 15/12/2016

Pardgrafo quarto — O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE a ser parcelado € o valor de:
| RS | 105.315,21 | Cento e cinco mil irezentos e guinze reais ¢ vinte e um centavos |

Paragrafo quinto — O(3) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) faz(em) 4 opgdio pelo pland e prazo de
arcelamento em:

Meses = parcelas 180

Valor inicial da parcela R$ 879,69

Vencimento primeira parcela 15/01/2017 (as demais parcelas consecutivas e sucessivas)
Taxa de juros prefixados inclusos 6% a.a

CLAUSULA TERCEIRA - As parcelas devidas bem como o saldo devedor serfio reajustadas anualmente

através da variagio do IGPM/FGY (indice Geral de Pregos de Mercado) divulgado pela Fundagio Getulio
Vargas, sendo: '

Més do reajuste : SETEMBRO
Primeiro reajuste _ SETEMBRO/2017
Primeiro reajuste abrangendo o periodo de| SETEMBRO/2016 a AGOST0/2017

Paragrafo prinieiro — Se em virtude de lei subseqilente, que venha permitir alteragéio na periodicidade de 12
(doze) meses para corregfio das parcelas devidas, concordam as partes, que seja realizada no menor prazo que
venha a ser permitido em legislacio futura, para fins de manter o equil{bric econdmico financeiro do contrato.

Pardgrafo segundo — Em havendo extingéio ou modificagéo que venha a alterar a forma de apuragéo do ndice
adotado no paragrafo primeiro acima IGPM/FGV (indice Geral de Pregos de Mercado) divulgado pela
Fundac%o Getulio Vargas, para corregiio monetéria das parcelas devidas, as partes concordam, desde logo, que
seja o mesmo substituido por outro indice oficial ou de mercado que melhor venha refletir na variagéo dos

pregos ou da inflagiio do periodo, para o pagamento das parcelas remanescentes do preco do lote, a ser -
escolhido de comum acordo entre as partes.

Paragrafo terceiro — O saldo do prego ¢ as parcelas constantes no item “CLAUSULA SEGUNDA” sera
representado exclusivamente por boletos bancarios que ficarfio vinculados ao presente contrato. O recebimento
de parcelas fora dos prazos fixados serd considerado mera tolerfncia da PROMITENTE VENDEDORA e
nfio importard em precedentes de novagdo, alteracio de clausulas contratuais ou condigdes dos compromissos

_assumidos pelo(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA QUARTA: O valor correspondente 3s parcelas devidas a titulo de prego sé poderfio ser pagas
mediante boleto bancério o qual serd enviado pela via postal ou por e-mail, mediante pedido expresso e sem
custo ao(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), antes de seu vencimento, ou ser retirado diretamente
no escritdrio da ADMINISTRADORA DO LOTEAMENTO, situado na Rua Gustave Richard, n°® 120
salas 17 4 21, Centro, na Cidade de Camborii/SC, CEP 88.340-281.

Parigrafo Primeiro: Em caso de nio recebendo do aludido boleto no prazo acima, fica de responsabilidade
do(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) entrar em contato com a PROMITENTE VENDEDORA:
mediante a ADMINISTRADORA DO -LOTEAMENTO para o envio de novo boleio para pagamento,

Parégrafo Segundo: Em caso de ndo pagamento mesmo apés o devido encaminhamento do boleto nos termos
requeridos pelo(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ¢ valor devido a titulo de parcela deverd ser
devidamente atualizado e acrescido da corrego monetéria, dos juros moraidrios pro rata die de 1% (um por
cento) a0 més, além da multa penal no importe correspondente a 2% (dois por cento} sobre o valor do débito;

CLAUSULA QUINTA ~ O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) pode(m) realizar, em qualquer més,
amortizagio exiraordindria de parcelas do prego, ou ainda, o pagamento antecipado do saldo devedor, desde
que as parcelas e o referido saldo devedor sejam ajustados monetariamente PRO-RATA pelo indice acordado
na “Clausula terceira”™, vistos e atualizados, segundo os critérios convencionados neste instrumento,
obedecendo-se ainda, as seguintes estipulagdes:

a) AsamortizagBes incidirfio sempre das (iltimas para as primeiras parcelas vincendas;

b) Para atualizagdo das parcelas e do saldo devedor, aplicar-se-4, a partir do Gltimo reajuste, a variagho

mensal do indice vigente na época da amortizagio.

LA
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CLAUSULA SEXTA — No atraso de 03 (trés) parcelas, nos termes e na forma do artigo 32 da Lei 6766 .

de 19/12/79, a PROMITENTE VENDEDORA.Doderé dar por rescindido o presente contrafo.
Pardgrafo Primeiro — O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), na hipétese de rescisio do contrato,

obriga(m)-se a restituir no prazo da notificaciio o lote objeto deste contrato, sob pena de esbulho e serem
considerados possuidores de ma-feé.

Paragrafo Segundo — A PROMITENTE VENDEDORA poders. em caso de inadimplemento optar pela
Rescisfio do_contrate ou_exigir o integral cumprimento do _mesmo, nos_termos do ayt. 475, do Cédigo

Civil Brasileiro, mediante Aciio Execuciio de Titulo Extrajudicial, nos termos do art. 576 de Cédigo de
Processo.

Pardgrafo Terceiro — Se of(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) estiver(em) com mmais 03(trés)
parcelas em atraso e, além do abandono contratual, o lote estiver abandonado e sem benfeitorias,
decorrido o prazo de 30 dias da_notificacio e o(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nfo
purgarem a mora, a PROMITENTE VENDEDORA se auto-imitird na posse do lote e disponibilizardo
para nova venda. '

Paragrafo quarto — A parte gue der causa a rescisio contratual pagar além da multa contratual penal

fixada em 10% (dez por cento), as despesas extrajudiciais, judiciais ¢ honordrios de advogados ¢ peritos
gue a parte inocente tiver que dispender,

CLAUSULA SETIMA - B caso de rescisfio, as benfeitorias serfo indenizaveis se estiverem de acordo com
o paragrafo Gnico do artigo 34 da Lei 6.766/79 alterada pela Lei 9.785/99. Eventuais irregularidades seriio
-~ dedutiveis pelo valor de custo da regularizagéo e ou demoligdo.

Paragrafo Primeiro ~ A PROMITENTE VENDEDORA poderé deduzir do pagamento de indeniza¢des das
benfeitorias, eventuais débitos pendentes decorrentes de falta de pagamento de IPTU, contribuigio de melhoria
consumo de energia elétrica, dgua, esgoto, telefonia, TV a cabo, taxa de iluminagdo e coleta de lixo, bem como

despesas com custas judiciais e extrajudiciais e honordrios advocaticios do(s) PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) em Acdo judicial.

Paragrafc Segundo - As instalagdes, benfeitorias ou construgBes que ofs) PROMISSARIO(S)
COMPRADOR (ES) vier(em) a realizar(em) no referido lote deverfio obedecer as normas e exigéneias da

Prefeitura Municipal de Itajai ou de qualquer outro drg8os da Administrag@io Piiblica a que estiverem sujeitas,
bem como o padréo do loteamento.

CLAUSULA OITAVA — A multa contratual penal é fixada em 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito_contratual. consoante o inciso V do art. 26 da Lei do Parcelamento do Solo. a qual nio se
confunde com 2 mulia moratéria de 2% (dois por cento) devida pelo(s) PROMISSARIO®S)
COMPRADOR(ES), em caso de pagamento em atraso.

CLAUSULA NONA - Ao(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) em caso de rescisfio, nos termos do

art. 53 do Cédigo de Defesa do Consumidor e da Yei de Parcelamento de Solo, fica assegurado o

- recebimento do valor pelo mesmo(s) pago, ABATIDOS, ENTRETANTQ, aqueles devidos a titnlo de
: multa contratual 10% (dez por cento), sinal de negécio, taxa de administracéio no importe de 2% (dois
por cento) e também da intermediaco imobilidria de 6% (seis por cento), além das despesas referentes

a0 consumo de dgua e esgotamento sanitdrio; luz e dos impostos em especial IPTL, taxas e contribuicies

de melhoria incidentes sobre ¢ imével e nio devidamente pagos, bem como das despesas extrajudiciais e
judicinis gue visaram a rescisfio contratual.

Paragrafo primeiro - Eventual restituigdo a ser devida ao(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), em
razdo da rescisio contratual e compensagiio dos créditos e débitos, sers parcelada pela mesma quantidade de
parcelas pagas para a PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo segundo — Em caso de rescisfio, os lucros cessantes setdo devidos no perfodo da inadimpléncia, na
forma de aluguéis pelo uso do imdvel desde a ocupagio até a devolugdo do imével livre de pessoas e coisas.

Paragrafo Terceiro — Os alugudis pela disponibilidade, uso e fruicio do lote, em caso de rescisio, serdo
estipnlados no_equivalente a 0,66 % mensal (conforme Livro Engenharia_de Avaliacies paginas 89
Editora Pini) do valor de venda 3 vista do lote, o qual sers devidamente atnalizado & época da rescisfio

elo mesmo indice utilizado para a_correcio das parcelas do contrato, acrescido de j e 1% desde a
data_do_ingresso_do(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) no imével até su ida definitiva do

mesmao.
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CLAUSULA DECIMA — Qualquer tolerdncia da PROMITENTE VENDEDORA relativo a0 cumprimento.
por parte do(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), das condigdes estipuladas no presente contrato,
inclusive aquelas referentes a pontualidade no pagamento das parcelas devidas, serdc tomadas como meras

liberalidades, nfio significando, em qualquer hipotese, novago ou renuncia de direitos, os quais poderdo ser
exercidos em qualquer tempo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - -O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara(m) ter(em)
optado livremente pelo imével objeto deste contrato, sendo que pesquisou(ram) ¢ visitou{ram) outros lotes &
loteamentos, de forma a escolher o imével que melhor The(s) conviesse(m) e que fosse compativel com a(s)

sua(s) renda(s).

Pardgrafo Primeiro — O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR (ES) declara(m), ainda, ter(em) procedido
a verificagio do terreno, achando-o de acordo com a exposi¢iio que lhe foi feita pelo representante da
PROMITENTE VENDEDORA e com a documentagio do imével, cabendo-lhe ainda, desta data em diante,
defender o terreno objeto deste contrato contra perturbagdes de terceiros, efetuar o pagamento do IPTU, bem
como atender qualquer exigéncia dos poderes publicos e das restrigdes urbanisticas descritas neste
Instrumento, que n#o seja de obrigagio da PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo Segundo — Entende-se por obrigagdo da PROMITENTE VENDEDORA as benfeitorias exigidas
pelos poderes publicos constantes do projeto de aprovagio do loteamento pelos érgdos competentes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Fica(m) exclusivamente a cargo e a custa do(s) PROMISSARIOS(S)

) COMPRADOR(ES):

ﬂ a) Todas as despesas com ¢ registro/averbagio do Contrato de compromisso de compra e venda e da Escritura
publica de compra e venda, imposto de transmiss#io, laudémios, certiddes, taxa de FRJ e outros
emolumentos e documentos exigiveis pela Lei 7.433 de 18/12/85, Decreto Lei 93240 de 09/09/86 ¢ pelo
Oficial do registro imobiliario;

b) Todos os tributos que a partir do compromisso de compra e venda incidirem sobre o lote, inclusive o IPTU;
¢) Apresentar para a PROMITENTE VENDEDORA as eventuais exigéncias do Cartério de Registro de
Iméveis para fins de providenciar a documentag3o que for dé sua obrigag#o.

Parigrafo Unico — Se ofs) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), deixar(em) de pagar o IPTU, ato que
serd considerado infragfio contratual grave, poderd a PROMITENTE VENDEDORA evitar a execugdo ¢

praceamento do imével, pagando a divida fiscal e promovendo agio regressiva com perdas e danos contra ofs)
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — A posse direta do lote ora compromissada € transmitida ao(s)

PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), a titulo precario pata ser exercida em nome da PROMITENTE

VENDEDORA, ofs) qual(is) reserva(m) para si a posse indireta, na forma do art. 1197, do Cddigo Civil

Brasileiro, em especial ao bom e fiel cumprimento das cléusulas aqui pactuadas, o registro deste Contrato de

Compromisso de Compra e Venda, junto ao 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai/SC ¢ por
~ iniciativa e custas do(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

Paragrafo Unico — As benfeitorias que vierem a serem realizadas no imével pelo(s) PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) sio bens acessorios ¢ seguem o principal, seja em caso de rescisiio contratual ou

execucdo do contrato ¢ podem ser penhoradas para a garantia de eventual divida contratual.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - Caso o(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), venha(m) a
transferir(em) a posse ou o contrato para terceiros, seja a que titulo for, e ndo comunicar(em) a Cesso dos

direitos e obrigages, permanecera(do) responsdvel(s) solidério(s) com o(s) terceiro(s) por todas as obrigagdes
contratuais perante a PROMITENTE VENDEDORA.

Parigrafo Primeiro — Em caso de falecimento de qualquer um do(s) PROMISSARIO(S)

COMPRADOR(ES), a vitiva/viuvo e os herdeiros deverdio comunicar a PROMITENTE VENDEDORA, no

prazo de 30 (trinta) dias do falecimento, assumindo os herdeiros os direitos, deveres e obrigages do presente

contrato se obrigando a apresentar para 2 PROMITENTE VENDEDORA os seguintes documentos:

a) DO ESPOLIO: Certidao de 6bito atualizada e Certidio de estade Civil atualizado com averbagiio do 6bito;

v DOS HERDEIROQS: Copia autenticada do RG ¢ CPF, Certid4o de estade Civil atualizado (com validade
de 30 dias) e comprovante de enderego.

Paragrafo Segundo — Havendo o falecimento ou separagfio judicial nos termos supracitados a ESCRITURA DE
COMPRA E VENDA do lote somente sers outorgada aos seus herdeiros ou sucessores, mediante apresentagéo do
competente Alvara Judicial ou Formal de Partilha, com fundamento no art. 29 da Lei 6.766/79.

L
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Pardgrafo terceiro: A transferéncia do contrato, perante a PROMITENTE YENDEDORA, somente sera
realizada se as parcelas estiverem rigorosamente em dia inclusive a do més vigente paga, sendo que o(s)
CEDENTE(S) ¢ CESSIONARIOQ(S) deverfio apresentar a documentacdo pessoal necessaria descrita abaixo;

a) CEDENTE(S): Copia autenticade do RG ¢ CPF (se casade, do casal), 2° Via atualizada da Certidio
de Registro Civil(com validade de 30 dias). Certiddo negativa Municipal (IPTU), Energia eléirica,
coleta de lixo, Agna e esgoto ¢ bem como Certidiio atualizada da Mairicula do lote com nus e acbes;

b) CESSIONARIO(S): primeiramente deverd(do) apresentar os documentos para aprovaciio de crédito
que siio: Copia do RG ¢ CPF (se casado do casal), Certidio de Estado Civil (comprovandg o seu
estado _civil), comprovante de renda (holerite, Declaracfio de Imposto_de Renda ou Pri-labore) e

deverdio pagar todas as despesas com a transferéncia do Contrato para a ADMINISTRADORA DO
LOTEAMENTO.,

Parigrafo quarto — O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), CEDENTE(S) ¢ CESSIONARIO(S),
deverdio informar a PROMITENTE VENDEDORA os respectivos enderecos atualizados, telefone ¢ e-mail
de forma a ndio causar embarago contratual e processual.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — Qualquer diferenca que se verificar nas medidas do terreno prometido
para venda, superior a 1/20(um vinte avos), para mais ou menos, sera retificada antes da outorga da
ESCRITURA DE COMPRA E VENDA, compensando-se mutuamente, pelo preco da venda efetuada. O
presente compromisso de compra ¢ venda é celebrada em carater ad corpus.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - A PROMITENTE VENDEDORA ¢ obrigada a outorgar ¢ assinar
ESCRITURA DE COMPRA E VENDA para ofs) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) apés o

pagamento integral do prego contratado entre as partes conforme este instrumento, oportunidade em que
poderfio dar inicio a0 junto ao Oficio de Registro de Iméveis competente.

Paragrafo primeiro — E de responsabilidade e obrigaciio do(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES),

_ solicitar(em) no escritério da PROMITENTE VENDEDORA ou da ADMINISTRADORA DO

LOTEAMENTO, no praze de até 30 ¢ trinta! apés a quitagiio do preco, retirar a AUTORIZACAO para
a efetuar a ESCRITURA DE COMPRA E VENDA sob pena de cobranca de multa no valor de 01 (um)
salirio minime vigente na época da infraciio.

Paragrafo segundo — Fica, no entanto a PROMITENTE VENDEDORA isenta de qualquer responsabilidade
quanto a transferéncia do dominio perante terceiros e também perante a Prefeitura Municipal de Itajai, estando
ciente(s) ofs) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) da obrigado(s) a ressarcir(em) quaisquer despesas
que a PROMITENTE VENDEDORA tenha com a permanéncia do registro em seu nome,

Pardgrafo terceiro ~ O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se compromete(m) a lavrar a
Escritara Definitiva de Compra ¢ Yenda do Imdvel, bem como proceder a respectiva averbacfio junto ao
Cartério de Registro de Imdveis competente no_prazo de 90 (noventa) dias sob pena de cobranca de

multa ne valor de 41 (um) saldrio minimo para a PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA SEFIMA — O presente contrato & celebrado em carater irrevogivel e irretrativel,
com excecdes previstas no Cédigo de Defesa do Consumidor, obrigando-se as pattes contratantes, bem como
seus herdeiros e sucessores, ficando assegurado ao(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), apés o

pagamento integral do preco, o direito a ESCRITURA DE COMPRA E VENDA ou adjudicacso compulséria
do imdvel,

Parégrafo Unico — Em caso de desisténcia do contrato pelo(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES),
como previsto no Cédigo de Defesa do Consumidor e do Nove Cédigo Civil, estes ndo poderd(ac)
inadimplir(em} e sim requerer a Rescisio do contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se obriga(m), em caso
de n#o estarem) residinde no lote objeto deste contrato, a comunicar por escrito no escritorio da
FPROMITENTE VENDEDORA ou ADMINISTRADORA DO LOTEAMENTO c¢aso haja alteragéio do
enderego e o novo endereco no prazo maximo de 30 (trinta),

CLAUSULA DECIMA NONA - Por for¢a da compra comjunta que fazem o(s) PROMISSARIO(S

COMPRADOR(ES), seja a titulo de sociedade conjugal ou aquisicio em condominio de pessoas, estio
cientes da indivisibilidade do imével nos termos do artigo 1314 e seguintes do Cédigo Civil.

[0
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: CLAUSULA VIGESIMA - Diante da indivisibilidade do imével, as obrigages decorrentes deste contrato
s4o indivisiveis, obrigando-se cada um dos compromissarios compradores pela divida toda, ficando instituida
neste ato a indivisibilidade da obrigagio, a sub-rogagiio e a solidariedade entre o(s) PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), previstos nos artigos 259, 264, 265 e 275 e seguintes do Cddigo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — As partes informam que a presente Promessa de Compra ¢ Venda, ngo
foi intermediada diretamente por correior de iméveis, tendo em vista que o presente Instrumento foi intermediado
pela empresa G. LAFFITTE INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Paragrafo vinico: As partes declaram ter tomado prévie conhecimentio do estado e condicdes do lote ¢
loteamento; das Restricdes urbanisticas ¢ normas de construciio; do prazo de entrega das obras e da
devida jiberaciie para construcio; das cliusulas e condicles do presente contrato; do preco; do
parcelamento; da forma escolhida de pagamenio e das conseqgiiéncias da inexecucdo contratnal nos
termos do Codigo de Defesa do Censumidor.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Fica eleito o foro da cidade de Itajai/SC, para solugéo de quaisquer

questdes decorrentes deste contrato em razio da situagfio do imével e do domicflio do(s) PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES).

E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente compromisso em 03 (trés) vias, ficando a
primeira, em poder do(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

Itajai, 13 de setembro de 2016.
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