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1. SOLICITANTE

O solicitante é o Juizo da 52 Vara Civel da Comarca de Campinas, estado de Sio
Paulo, por meio do processo 0001054-86.2019.8.26.0114.

2. OBJETIVO

O valor que se pretende determinar numa avaliacio é o valor venal de mercado,
ou seja, a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um bem, numa data de referéncia, dentro das condicées do mercado vigente.

3. METODOLOGIA

O parecer foi realizado tomando como base a NBR 14.653-1 — que normatiza os
Procedimentos Gerais de avaliacdo, bem como a NBR 14.653-2 - que normatiza os
Procedimentos Especificos de avaliacio de imoével urbano, ambas da ABNT (Associacio
Brasileira de Normas Técnicas).

A area do imével foi avaliada pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.
Abaixo, detalhamento seguido no presente documento:

« Registro fotografico;

+ Levantamento dos principais dados do imével;

+ Pesquisa de mercado para imo6veis semelhantes e na mesma regifo;

+ Anidlise dos dados e conclusdo do parecer.

4. DADOS DO IMOVEL

4.1 Descricio da Matricula n° 4.140 do 12 Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Campinas - Estado de Sao Paulo

GRUPO DE CINCO SALAS do 22 andar do Edificio Palmeiras, situado a rua Luzitana
n% 1122,1124, 1128 e 1134, esquina da rua Cesar Bierrembach, onde tem os ntimeros 105, 107 e
121, grupo de salas esse com a drea total de 55,312,50ms2 o qual figura como grupo n? 9 e
confronta com os demais comodos ou salas do mesmo edificio bem como a respectiva drea ideal
no terreno em que se acha construido o edificio, que tem a drea total de 375,00ms2, medindo
27ms para a rua Luzitana, 22ms para a rua Cesar Bierrenbach, 12,00ms onde confronta com Dr.
Paschoalino Nucci e 19,50ms onde confronta com Jodo Mario Benedito de Oliveira Barreto.

4.2 Detalhes conforme constatacio

Conforme descrito na matricula, trata-se de um grupo de salas com drea de
55,31250m?, com idade aparente de cerca de 50 anos, e em mau estado de conservacdo.
Embora a matricula descreva cinco salas, com o auxilio de usudrios de outras salas, orientados
pela sindica do condominio, foi possivel verificar a existéncia atual de uma subdivisdo somete
de 03 (trés) salas distintas, sendo possivel identificar 02 (duas) delas, enquanto a terceira nédo
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foi identificada. Possivelmente o fato decorre de juncdo de mais de uma sala original,
tornando-se uma nova divisio interna.

No momento da constatacio in loco, as salas encontravam-se fechadas, tendo
sido informado que a posse das chaves estava com os executados. Dessa forma, ndo foi
possivel proceder a constatacio interna das salas.

Aparentemente, a 4rea externa, composta pelo corredor, recebeu pintura recente
e conta com piso ceramico. O acesso ao 022 andar se deu por meio de escadas, considerando
que o elevador se encontrava quebrado, sendo que os acessos aos andares aparentemente
permanecem fechados por grades, sendo necessdria a devida autorizac¢éo para acesso.

O edificio est4 inserido em via pavimentada e de grande fluxo, contando com
guias de delimitacéo e passeio publico.

Para a elaboracdo do presente parecer avaliativo, foi considerada, para fins de
valoracdo do bem, a 4rea total constante da matricula, correspondente a 55,31250 m?. Dessa
forma, a avaliacio n#do foi realizada individualmente por sala, mas considerando-se a
metragem total do imével, conforme sua descricdo registral e oficial, podendo ter havido
juncdes internas entre as salas.

Abaixo o registro fotografico realizado:
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5. LOCALIZACAO DO IMOVEL

0 edificio est4 situado na esquina das Ruas Luzitana e Cesar Bierrembach, sendo
o nimero 1122, no Edificio Palmeiras no Centro da cidade de Campinas/SP.

O bem estd inserido em uma regido predominantemente comercial, contando,
em seu entorno, com lojas de diversos segmentos, lanchonetes, bares, hotéis, shopping center,
igrejas, pracas, farmadcias, mercados, instituicbes de ensino, bem como diversos outros
estabelecimentos comerciais.

A localizacéo pode ser conferida atraveés do link:
https://maps.app.g00.g1/ k6 3wHQc5NjTQi6s98.

Abaixo, imagem aérea da localidade:

— =

MATRICULA 4.140 & : Legenda

GRUPO DE CINCO SALAS : + LOCALIZADOR
2° ANDAR - EDIFICIO PALMEIRAS () PERIMETRO EDIFICIO
RUALUZITANA n® 1122,1124,1128 & 1134
RUA CESAR BIERREMBACH N° 105,107 & 121
AREATOTAL 55,31250m?.
]

CENTRO | CAMPINAS/SP

6. PESQUISA DE MERCADO

Visando atribuir um valor correto 4 drea do imédvel avaliando, foram
pesquisadas amostras de salas comerciais com caracteristicas semelhantes, na regido do
imével avaliado. Vejamos abaixo pesquisa de mercado:
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6.1 Sala comercial no Centro de Campinas/SP, com 4rea de 52,00m?, por R$
55.000,00, ou seja, R$ 1.057,69/m?.

“ VivaReal Alugar ~ Comprar Anunciar ~

b =N

© comror

Venda > .. > Rua Visconde do Rio Branco

Mega Imob &
7 =I5 () 4.428 iméveis

[ Anunciando desde 27 de margo de 2018

[ Para comprar ] [ sala [ Conjunto ] T, Compartilhar <> Favoritar
Contatar anunciante
Sala Comercial a venda, 52m? - Localizacéo :
Insira seu nome
Centro ® Rua Visconde do Rio Branco, 301 - Centro,

Campinas - SP

Metragem Quartos Banheiros Vagas = o5 = Insira seu e-mail
R e e = i ,d.::.ndh -, W de Campinas Noss
aps [
INvUS TRIAL
\MPaLs ot . Paraue Ros )
Escritério +3 FH “Dados cartogrificos ©2026 | Termes - Informar erro nomapa Insira seu telefone
(D Publicado ha | semana, atualizado ha 5 dias. [ Saiba mais sobre oimével ]
Ola, gostaria de ter mais
informagdes para comprar:
salafconjunto, R$ 65.000, Rua J
Valores i Ao cle Din O L-Tatl
Fanda Condorminio PTUG Receber ofertas similares (&)

RS 55.000 RS$ 660/més RS 180
Enviar mensagem
o = = 0 1d h Ao clicar em “Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
onquiste o seu imovel dos sonhos “WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
simule agora e acelere sua conquista da caso propria. de uso. Seus dados seréo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Caracteristicas do imdvel

Conversar com anunciante

© 52 m? @ 0 quartos
= = 2, (19) 3252-..  mostrar telefone

© 1banheiro @ 0vagas
Mostrar mais

Sala Comercial @ venda, 52m? - Centro

(Cc’:digﬂ do anunciante: SA0142 | Cédigo no Viva Real: 2909135542)

CONJUNTO 3 SALAS COMERCIAIS A VENDA CENTRO DE CAMPINAS

O imbvel possui 52 m? muito bem distribuidos em 3 salas e 1 banheiro, oferecendo uma
estrutura versatil para escritérios, consultdrios, prestadores de servigos e diversos tipos
de atividade profissional.

O grande destaque € a localizagdo privilegiada no coragdo de Campinas, em uma
regido central, de facil acesso e cercada por ampla infraestrutura de comércio, servigos,
bancos, restaurantes e transporte pablico. Uma excelente opgdo tanto para instalar seu
negocio quanto para investimento.

Mais informagdes com PACLA (19)99790-3663 -

Ocultar descrigGo -~

(19) 3252-._mostrar telefone

(Y Andncio criado em 1 de setembro de 2026, atualizado ha 5 dias.
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6.2 Sala comercial, na Rua Costa Aguiar, n® 698 no Centro de Campinas/SP, com
area de 65,00m?, por R$ 65.000,00, ou seja, R$ 1.000,00/m?.

4 = i ki (=]
&8 vivaReal Alugar ~ Comprar Anunciar [ 2, Entrar |

Pelegrini Iméveis

'-‘('Ls"':v ¥r -I5 () 514 iméveis

© comarorcgs

Venda > .. > Rua Costa Aguiar

& Anunciando desde 28 de margo de 2018

[ Destaque ] [ Para comprar ] [ Sala | Conjunto ] Ty Compartilhar < Favoritar
Contatar anunciante
Sala Comercial a venda, 65m? - Localizacdo
Insira seu nome
Centro _. Rua Costa Aguiar, 698 — Centro, Campinas —
@ SP
Metragem Quartos Banheiros vagas 8 Insira seu e-mail
L = A 5
B 65 m* =0 =1 &0 N ’ > McDonald SyED)
g WL Google
Elevador - Interfone +2 "RIA B Dades carogedficos ©2026 Termos |, Informar ero no mapa Insira seu telefone

[ saiba mais sobre o imdvel ]

() Publicado ha 7 meses, atualizado ha 16 horas.

Ola, gostaria de ter mais
informacdes para comprar:
solc:lfconjunto, R$ 65.000, Rua Costa
o :

ao

(S

Valores

Venda Condominio PTUG Receber ofertas similares (&)

RS 65.000 RS 633/més RS 210

. - - Ao clicar em “Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
Conquiste o seu imével dos sonhos "WhatsApp’, estou ciente e concordo com os Termos
Simule agora e acelere sua conquista da casa propria. de useo. Seus dados serdo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Caracteristicas
Conversar com anunciante
Imével Condominio W, (19) 3234-..  mostrar telefone
= 1 banheiro & 0vagas
& O suites @ Interfone

Mostrar menos

Sala Comercial @ venda, 65m? - Centro

(Cc’:digﬂ do anunciante: SA0304 | Codigo no Viva Real: 2B68448407)

Excelente oportunidade em sala comercial desocupada no Edificio Seguranga,
localizado no coragao de Campinas, em regiao privilegiada e com facil acesso a
diversos servigos @ comércios. O conjunto & composto por duas salas conjugadas, copa
e lavabo.

(19) 2234-..mostrar telefone

(© Andncio cricado em 2 de fevereiro de 2028, atualizado hé 16 horas.

Seguranca em primeiro lugar!
@ Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e verificar a documentacao;
é:’@ Nao compartilhe seus dados pessoais;

g Caso alguma informagao do andncio for falsa ou incorreta, denuncie.
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6.3 Sala a venda localizada no Centro de Campinas/SP, com 4rea de 60,00m?,
por R$ 65.000,00, ou seja, R$ 1.083,33/m?.

o i (=]
8 vivarReal Alugar ~ Comprar Anunciar | 2, Entrar

¥

Imobiliaria Ltda... &

() mapa {9 Conversar agora

(R) 141 imoveis

8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Venda > .. > Rua José Paulino
[ Para comprar ] [ Sala [ Conjunto ] ", Compartilhar < Favoritar
Contatar anunciante
Sala Comercial a venda, 60m? - Localizacao .
Insira seu nome
Centro

@ Rua José Pauling, 1123 - Centro, Campinas - SP

Metragem Quartos Banheiros Vagas - ‘ Insira seu e-mail
0 B0m* =0 1 =0 g Maps 5
s Sinas i, \ALL’;D'mI;l‘sN'
0

cogle
43 1@ T 8 | Dados canogrdficos ©2026 | Termos  Informar erro na mapa Insira seu telefone

(D Publicade ha 1 ane, atualizade ha 1semana. [ Saibomnais;sabre o moves ]

Ola, gostaria de ter mais
informacoes para comprar:
sclc:lfconjunto, R$ 65.000, Rua José
Valores Do tima nao - .

\—

venda Condominio IPTU D Receber ofertas similares (&

RS 65.000 RS 674/meés RS 1.885

c ist imeve d h Ao clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem” efou
R o DV o5 Ean Ok "Whatsapp’, estou ciente & concordo com os Termos
simule agora e acelere sua conquista da casa propria. de uso. Seus dados serao compartilhados com

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Caracteristicas
Conversar com anunciante
Imovel Condominio R (19) 3233-.. mostrar telefone
@ 1 banheiro & 0vagas
@ 12° andar @ 0 suites

ostrar menos A

Sala Comercial @ venda, 60m? - Centro

(cédigo do anunciante: SAD022 | Cadigo no Viva Real: 2764981078)

OPORTUNIDADE! $ 65 MIL-CENTRO-CAMPINAS-SP
Conjunto com 2 salas , banheiro, sem garagem no centro de Campinas, ultimo andar,
préoximo ao antigo Forum de Campinas, lojas, farmdcias, etc... —

(19) 3233~ ..mostrar telefone

(© Andncio criado em 18 de dezembro de 2024, atualizado ha 1 semana.

Seguranca em primeiro lugar!
@Q Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e verificar a documentagao;
g@ Né&o compartilhe seus dados pessoais;

g Caso alguma informacdo do anuncio for falsa ou incorreta, denuncie.

[ /N Denunciar anancio ]
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6.4 Sala localizada no Centro de Campinas/SP, sito a Rua Doutor Quirino, n®
1319, com 4rea de 52,00m?, por R$ 70.000,00, ou seja, R$ 1.346,15/m>.

- i o
‘ VivaReal Alugar Comprar ~ Anunciar ~ 2, Entrar

Faca login para receber sugestdes baseadas na sua busca. >

| = : -
(hora t !
Tt
T EE 11
HH L
=
m He e
H= T
= EasasEa!
} L T
1 T -
i T -
| HHH
+ T
= e
1.l
T ==
i | |
- 1T T
T I
S IEmERa
1= —
Mapa © = R Start Negocios Imobiliarios Ltda ... &
_ ax  Tr43[5 [ 4.352iméveis
T -2 S ez ,_‘ — _—
n (8 Anunciando desde 27 de margo de 2018
Venda > .. > Ruao Doutor Quirino
Para alugar ] [ Para comprar ] [ sala [ Conjunto ] fin] mpartilhar <7 Favoritar
Contatar anunciante
Sala Comercial com 3 Quartos a Localizacdo

nsira seu nome

2 —
Venda' 52m Centro _ Rua Doutor Quirino, 1318 - Centro, Campinas —

L SP
Matragem Quartos Banheiros Vagas Insira seu e—mail
0 52m? =51 51 = Mops \
O rsaeuiana te camanosate McDonaldSJ@D. )
AEE D artogrificos ©2026 Termos  Informar erro no mapa Insira seu telefone

(D Publicado ha 8 meses, atualizado ha 2 semanas. [: Sathoimais sohre ioimavel ]

Ola, gostaria de ter mais

informagoes para comprar:
sa!c:lfconjunto, R$ 70.000, Rua J
Valores e fefeo aman

Para comprar Para alugar Receber ofertas similares (&)

Venda Aluguel Condominio IPTUG Valor total previsto (&
=yRans = 750’“‘68 % 780!’“65 Re17a i

Ao clicar em "Ver telefone’, ‘Enviar mensagem’” efou
"WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos

Conquiste o seu imdvel dos sonhos . o de uso. Seus dados seréo compartihados com
= Smpinrconsorcio anunciantes para viabilizar o contato solicitado.

Acesse a nossa Politica de privacidade.

simule 0gora & acelers SUO CoNGUISta da Casa propria.

Caracteristicas do imoével Conversar com anunciante

19) 3705-... Ll telef
© 52 me © 3 quartos % (19) mostrar telefone

© 1 banheiro @ WhatsApp

Sala Comercial com 3 Quartos @ venda, 52m? - Centro

{Codlgo do anunciante: SA009187 | Cédige no Viva Real 2864089278)

Sala comercial bem localizada para locagdo e venda no centro de Campinas. Facil
acesso as principais ruas e avenidas e proxima de comeércios em geral. O imovel dispoe
de 3 salas e 1 banheiro social.

Agende sua visita! Start imoveis. -
(19) 3705-..mostrar telefone

@ Anuncio cricdo em 8 de janeiro de 2026, atualizado ha 2 semanas.

Seguranca em primeiro lugar!
kgy Munca transfira dinheiro sem visitar o imoével e verificar a documentagao;

S(D N&éo compartilhe seus dados pessoais;

g Caso alguma informagdo do anuncio for falsa ou incorreta, denuncie.

[ /% Denunciar andncio ]
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6.5 Sala comercial, situada no Centro de Campinas/SP, com area de 60,00m?,
por R$ 85.000,00, ou seja, R$ 1.416,67/m?.

aVivaReal Alugar ~~ Comprar ~ Anunciar ~ [ 2, Entrar J

Faca login para receber sugestdes baseadas na sua busca. >

VERA QUEIROZ

(O Conversaragora

——

‘ﬂ Vera Queiroz Consultoria Imobiliar... @
Ay tr-Is @ #1imeveis

8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Venda > .. > Centro
[ Para comprar ] I Sala [ Conjunto ] " Compartilhar < Favoritar
Contatar anunciante
Sala Comercial @ venda, 60m? - Localizagdo )
Insira seu nome
Centro

@ Centro, Campinas — SP

- %
Metragem Quartos Banhairos vagas F Ma M Insira seu e-mail
Ps 2 P
i3 arque Bosque
B 60m= =11 1 2o CENTRO,

& dos Jequitibas
Gaogle
Elmvador +3 EH  Dados cartograficos ©2026 | Termos  Informear erro no mapa Insira seu telefone

(© Publicodo ha 5 anos, atualizado he 1 mas. [ Salbamoais sobre o imovel ]

Ola, gostaria de ter mais

informacgdes para comprar:

solc:/conjunto, R$ 85.000 - Centro, J
Valores i o e
R ikl PTUG Receber ofertas similares ()

RS 85.000 RS 650/més RS 173
Enviar mensagem
c ist imével d h Ao clicar em "Ver telefons’, "Enviar mensagem” fou
L > o0, “WhatsApp’, estou ciente e concordo com os Termos
simule agora e acelere sua conquista da casa prépria. de uso. Seus dados seréio compartilhados com

anunciantes para viabilizar o contato solicitadeo.
Acesse o nossa Politica de privacidade

Caracteristicas .
Conversar com anunciante
Imovel Condominio R, (19) 99123-.. mostrar telefone
BTN groiquartos
@ 1 banheiro @ 0wvagas

Mostrar mais

Sala Comercial a venda, 60m? - Centro

{cadigo do anunciante: SA0DD1 | Cédigo no Viva Real: 2457565088

Oportunidade imperdivel na Regiac Centrall

Conjunto de 3 salas comerciais com entradas independentes, ideais para escritorios,
consultdrios ou salas de atendimento.

Localizagao estratégica no coragao da cidade, com facil acesso a transporte pablico e
comaercio local.

Conta com banheiro privativo e toda a estrutura pronta para sua empresd crescer. NGo
possui vaga de garagem.

Os valores, taxas e condigoes apresentados estdo sujeitos a alteragoes sem aviso
prévio, pois dependem de atualizagoes constantes fornecidas por proprietdrios,
administradoras e concessiondrias de servigos. -

©cultar descrigo

(12) 99123-..mostrar telefone
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6.6 Sala situada no Centro de Campinas/SP, com 4rea de 61,00m? por R$
69.000,00, ou seja, R$ 1.13 1,15/m?2.

?imovelweb o g0 =

Favorito Compartilhar =g Motas pessoais B Ocultar anincio 3

Ver todas as fotos |

Comercial - 61m?

Contate o anunciante

Venda Rs 69.000 | Me avisar se o preco baixar |

L. | Email
Condominio RS 590 - IPTU RS 149 L
T = - [ Nome 1 | Telefone
Conheca a vizinhanc¢a do imével b X
& Endereco ocultado iansagen

Ola! Quero ser contatado sobre este imdvel em
wenda que vi em Imovelweb.

Contatar [&]

O anunciante ocultou o endereco

Contato por WhatsApp (©

Ao enviar, vocé estad aceitando os Termos e condicSes de uso e as
Politicas de privacidade

SOBERANA IMOVEIS
@Soberana

(19) : Ver o telefone %,

BT =] 3

61 m? tot. 61 m? dtil 1 banheiro 56 anos

sala a venda em Centro

Sala comercial localizada no Centro de Campinas, com divisdrias formando 2 salas, ideal
para escritorio com banheiro.
Portaria e elevador.

A Soberana Imoveis iniciou suas atividades em 1973, dedicando-se ao ramo de atividades
de venda, locagdo e administracdo de imoveis. Agora também com especialistas em
avaliacao, regularizacdo e financiamento de imoveis.

Para um atendimento especializado, dividimos nosso departamento Comercial em uma
equipe de venda e uma equipe de locacdo. Além disso, temos um o departamento juridico
e equipe de suporte administrativo que estdo preparados para possibilitar a melhor
experiéncia possivel nos negdcios.

Conte com a nossa equipe para transformar seus sonhos em bons negdcios! - 10/09/2026

Perguntas para a imobiliaria
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6.7 Sala situada na Rua Visconde do Rio Branco, n® 301, Centro de Campinas/SP,
com area de 58,00m?, por R$ 60.000,00, ou seja, R$ 1.034,48 /m?

2 wimoveis a B =

Favorito Compartilhar = Notas pessoais B Ocultar anuncio &

Ver todas as fotos |[=]
-

cComercial - 58m?

Contate o anunciante

Venda Rs 60.000 |( Me avisar se o preco baixar.‘
Condominio R$ 740 - IPTU R$ 145 [ g
[ Nome ] | Telefone ]

Mensagem

® Rua Visconde do Rio Branco 301, Centro, Campinas

o e e - -
ortuguesa GSpi i : s 25 oo
= . g;,&[?‘l_.fe'r;w Fjgad Olal Quere ser contatado sobre este imdvel em

wenda que vi em Wimoveis.

Contatar &

¥ Ao enviar, vocé estd aceitando os Termas e condi¢bes de uso e as

by »

Catedral Metropolitana
A (1) i

de Campinas Nossa
Museu da Imagem
do Som deCampinas ==

Politicas de privacidade

Ducati Imdveis

(19) 2 Ver o telefone %,

Praga Correla =
‘ £ de Lemos

BT = £

58 m? tot. 58 m? util 1 banheiro 15 anos

sala a venda em Centro

Sala comercial para locacdo no Edificio Liberdade - Bairro Conceicdo, Campinas.

Localizada no tradicional bairro Conceicdo, em Campinas, esta sala comercial de 58m?* no
Edifi
conforto, funcionalidade e uma excelente relagdo custo-beneficio. O imdével conta com 3

o Liberdade oferece o ambiente ideal para profissionais € empresas que buscam

salas amplas, uma copa pratica e 1 banheiro, proporcionando versatilidade para escritdrios,
consultorios, startups ou prestadores de servicos. Cada ambiente foi pensado para garantir
privacidade, organizacao e fluidez no atendimento, tomando o espaco perfeito para
receber clientes com profissionalismo.

O bairro Conceicdo € conhecido pela sua infraestrutura completa, com facil acesso a
importantes vias da cidade e proximidade a comércios, bancos, restaurantes e transporte

publico. Essa localizacao privilegiada facilita o dia a dia e valoriza o investimento a longo

prazo.
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6.8 Sala situada no Centro de Campinas/SP, com 4rea de 60,00m? por R$
75.000,00, ou seja, R$ 1.250,00/m?.

?imovelweb a 1 =

Favorito Compartilhar =3 MNotas pessoais B Ocultar anuncio &

Ver todas as fotos [E 1

Comercial - 60m?
Contate o anunciante

Venda Rs 75.000 [Me avisar se o preco baixar] -
Condominio R$ 490 - IPTU RS 184 [ e
[ Nome ] [ Telefone

L

| —

@® RUA José Paulino al 1100, Centro, Campinas

Mensagem
ooe - Emilic Salim - S prefeitura de Campinas”™ ™ h -
- qi:% L Basilica de Nossa, gy % Ol3! Quero ser contatado sobre este imdvel em
= 2 Senhora do Carmo O 1 1 = i 2
% %, B, Larg®ias \ — wvenda que vi em Imovelweb.
X %"6‘9’ e W Praca et | Andoriffias e
o, % Ou:rlno )
A t - - £ -
. '\ %’ . e g Contatar [=]
@ Hospital Beneficéncd 3 T\ e N,
W Rortuguesa - 1al e Maternidade '55_,
"8 Terezd 3N Contato por WhatsApp (©
./ ¥ “ -
A0 .
\ b

Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condicdes de uso e as

o Catedral Metropolitana
WY je Campinas Nossa. . Politicas de privacidade

Museu da Imagem e -
do Som deiCampinas ==

§ e

REDE7 IMOVEIS

m 3242 Ver o telefone %

BT = ]

60 m? tot. 1 banheiro Breve Langamento

Sala Comercial a Venda em Campinas-SP: 3 Salas, 1 Banheiro e
60 m? no Centro!

OPORTUNIDADE UNICA!

Conjunto comercial a venda em uma localizacdo privilegiada na regido central de Campinas.
Composto por duas salas amplas, recepgdo e banheiro privativo, este espaco € perfeito

para profissionais da area da saude, direito e muito mais.

Com janelas grandes de frente para a rua, o imovel recebe o sol da manh3, proporcionando
um ambiente iluminado e acolhedor. Além disso, o prédio comercial conta com uma
recepcao reformada e dois elevadores novos, garantindo praticidade e conforto para os

usuarios.

O edificio possui AVCB, laudo exigido para a emissdo de alvara de funcionamento, e esta
localizado proximo ao Hospital Santa Tereza, Palacio da Justica, Faculdade FGV, bancos,

lanchonetes, restaurantes € comercio em geral.
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7. MEDIA ARITMETICA

Abaixo, o quadro aritmético das amostras selecionadas:

QUADRO DE AMOSTRAS
Item Metragem (m?) Valor Total Valor/m?

6.1 52,00 R$ 55.000,00 R$ 1.057,69
6.2 65,00 R$ 65.000,00 R$ 1.000,00
6.3 60,00 R$ 65.000,00 R$ 1.083,33
6.4 52,00 R$ 70.000,00 R$ 1.346,15
6.5 60,00 R$ 85.000,00 R$ 1.416,67
6.6 61,00 R$ 69.000,00 R$ 1.131,15
6.7 58,00 R$ 60.000,00 R$ 1.034,48
6.8 60,00 R$ 75.000,00 R$ 1.250,00

VALOR MEDIO/M? R$ 1.164,93

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA (MA)
MA = SOMA DO R$ DO M? DAS 8 AMOSTRAS DIVIDIDO POR 8
MA = R$ 1.164,93/m?

7.1 MEDIA FINAL

Para chegar a Média Final, utilizamos a Média Aritmética citada anteriormente,
considerando um intervalo de 15%, para mais e para menos, eliminando as amostras fora
deste intervalo. Abaixo quadro com a média final.

QUADRO DE AMOSTRAS
Item Metragem (m?) Valor Total Valor/m?

6.1 52,00 R$ 55.000,00 R$ 1.057,69
6.2 65,00 R$ 65.000,00 R$ 1.000,00
6.3 60,00 R$ 65.000,00 R$ 1.083,33
6.6 61,00 R$ 69.000,00 R$ 1.131,15
6.7 58,00 R$ 60.000,00 R$ 1.034,48
6.8 60,00 R$ 75.000,00 R$ 1.250,00

VALOR MEDIO /M? R$ 1.092,78

DETERMINACAO MEDIA FINAL
MF = R$ 1.092,78/m?

7.2 Adequacao de mercado

Como é sabido por especialistas e pessoas envolvidas na compra e venda de
imoveis, os valores obtidos nos anuncios nfo representam o seu real valor, isso porque muitas
vezes 0s imoveis possuem seus valores ampliados para que o vendedor possa ter uma margem
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razoavel de negociacdo. Muitos ainda, anunciam iméveis ja com valores superiores para que
possa aceitar permuta por outros iméveis, veiculos entre outros.

Desse modo, por conta do “fator oferta”, para se chegar ao correto valor de
mercado, é necessario efetuar depreciacdo do valor inicialmente encontrado na pesquisa de
mercado.

Outro fator relevante a ser considerado na composicio do valor do bem se refere
a impossibilidade de acesso ao interior das salas, circunstancia que inviabilizou a verificacdo
direta de suas condicGes internas, especialmente quanto ao estado de conservacio, padrao de
acabamento, eventuais patologias construtivas, instalacbes e demais caracteristicas que
possam influenciar sua condicdo de uso e, consequentemente, seu valor de mercado.

Levando em consideracéo os fatos destacados acima, serd considerado 10% (dez
por cento) de deprecia¢do. Portanto, o valor final agregado do m? do imével avaliando resulta
em R$ 710,30.

8. CONCLUSAO, VALOR FINAL DO IMOVEL

Com base nos valores, andlises e informacdes de mercado ja expostas, conclui-se
que o valor de mercado para a 4rea de 55,3125m?, do imével em questdo ¢ assim especificado:

VALOR DO IMOVEL = METRAGEM x VALOR MEDIO DO M?
VALOR DO IMOVEL = 55,31250 x R$ 928,86
VALOR DO IMOVEL = R$ 51.377,57

Limite inferior: R$ 46.170,00 | Limite superior R$ 56.430,00

9. ENCERRAMENTO

O corpo do parecer é composto de 16 paginas, todas de um lado s6, sendo a
ultima pagina assinada digitalmente.

Atenciosamente,

Campinas/SP, 11 de setembro de 2026.

Assinado de forma digital por

ZULEIKA MATSUMURA
ZULEIKA MATSUMURA AKIMOTO:15565380812
AKIMOTO:15565380812 p346s: 2026.09.11 10:51:21

-03'00'
(assinado digitalmente)
ZULEIKA MATSUMURA AKIMOTO

Leiloeira Oficial
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