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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

O Doutor José Fernando Steinberg, D. Juiz de Direito da 3® Vara Civel da Comarca de
Sumaré/SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Cédigo de Processo Civil e
Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica, faz saber a todos que sera realizado
Leildao Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo descrito(s). Os lances serao captados,
exclusivamente, pela plataforma eletrénica www.webleiloes.com.br, sendo conduzido
pelo Leiloeiro Oficial Paulo Francisco Antonio Casale Lauro e/ou na impossibilidade
deste, pelo leiloeiro Tiago Tessler Blecher (JUCESP n°1.098).

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 0000185-74.2020.8.26.0604
ACAO: Cumprimento de Sentenca (Extingcdo de Condominio c/c Cobranca de Aluguéis)
EXEQUENTE(s): Reinaldo Franco
EXECUTADO(s): Inacia Cristina de Almeida

TERCEIRO(s): Rosa e Silva Iméveis Ltda (proprietaria registral) e Manoel Avino Ferreira
Neto (compromissario comprador), conforme a matricula

DEBITO DOS AUTOS: R$ 11.141,42, conforme célculo do exequente (fls. 69/70).
PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: Nao constam nos autos.

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Nao hd& recursos pendentes de
julgamento.

BEM(NS) PENHORADO(S)

DESCRICAO DO BEM: Direitos aquisitivos correspondentes a 50% (cinquenta por
cento) do imdvel situado na Rua dos Jasmins, n° 79, Parque Rosa e Silva, Sumaré/Sp,
formado pelo lote n° 07 da quadra M do loteamento Parque Rosa e Silva, com area de
250,00 m2 (10,00 m de frente e 25,00 m da frente aos fundos), confrontando nos fundos
com o lote 21, do lado direito com o lote 08 e do lado esquerdo com o lote O6.
OCUPACAQ: o0 imdvel é ocupado pela executada, que ali reside.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Direitos aquisitivos de 50% do imodvel, que cabem as
partes na partilha (termo de partilha, fl. 14 dos autos principais). O imodvel segue
registrado em nome de terceiros, e a alienacao recai somente sobre os direitos
aquisitivos dessa parcela, sem transferéncia da propriedade registral.



Seguro em experiéncia e

(11) 98478-6996 .

contato@webleiloes.com.br

welh

MATRICULA IMOBILIARIA: n° 17.636, do Registro de Iméveis da Comarca de
Sumaré/sPh.

ONUS: Conforme matricula atualizada em 02/10/2026: R, integralizacdo de capital em
favor de Rosa e Silva Imdveis Ltda (05/05/1981); R.2, compromisso de compra e venda a
Manoel Avino Ferreira Neto (02/08/1981), registrado em 08/07/1982. Ndo constam
penhora nem outros 6nus na Mmatricula.

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Em caso de arrematacdo, os débitos tributarios
sub-rogam-se sobre o pre¢o da arrematagao, nos termos do art. 130, paragrafo uUnico,
do CTN. Pelo acordo homologado (clausula 5), o IPTU e as demais despesas do imodvel
sao de responsabilidade da executada.

DEBITO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: N3o consta alienacao fiduciaria.

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 186.000,00 (novembro/2017), conforme laudo pericial (fls.
237/274 dos autos principais), adotado no acordo homologado (cldusula 7) e na decisdo
qgue determinou o leildo.

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 290.732,43 (setembro/2026), que serad
atualizado, para a 2° Praca, até o més da data designada, conforme a Tabela Pratica do
TJ/SP para débitos judiciais comuns, no auto de arrematacao.

DO LEILAO

1 PRACA: De 23/11/2026 as 14:00 até 26/11/2026 as 14:00 lance n&o inferior ao valor da
avaliacao;

2° PRAGA: De 26/11/2026 as 14:01 até 16/12/2026 as 14:00 minimo de 60% (sessenta
por cento) do valor de 1 praga.

CONDICOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em carater “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condicoes.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentagao exigida. Os lances serdao ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, o prazo serd automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.

PAGAMENTOS: Através de guia de depdsito judicial, de uma Unica vez, em até 24 (vinte
e quatro) horas apds ser declarado vencedor pelo leiloeiro, guia que serd enviada pelo
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leiloeiro, via e-mail. O leiloeiro fard jus a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematagao, a ser paga diretamente pelo arrematante, nao estando incluida no
valor do lance.

PARCELAMENTO: O pagamento deverd ser feito de uma Unica vez, conforme
determinado na decisao que designou o leilao.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, serd aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacéo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro poderd emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executd-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o bem nao seja arrematado durante 0 1° e 2° leildo, fica autorizada a
captagao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leildo, sendo
submetidas a apreciagao do Juiz.

MEAC;AO: Nos termos do art. 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, a
guota-parte do coproprietario ou cénjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da
alienacao. O coproprietario ou conjuge nao executado terd preferéncia na arrematacao,
em igualdade de condigdes.

SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7° § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apods a publicacao do edital
— inclusive por pagamento, remigdo ou acordo — o executado devera reembolsar as
despesas comprovadas, incluindo a comissao do leiloeiro, fixada em 5% do valor
destinado a satisfacao da execucgao. Se tais atos ocorrerem apds a arrematacao, sera
devida ao leiloeiro comissdo de 5% sobre o valor arrematado. O ressarcimento, de
responsabilidade exclusiva do executado, podera ser garantido por penhora do préprio

bem.

INTIMAGCAO/PUBLICAGCAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, quando nao for possivel a intimagao no enderego
dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimagao pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimacao de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo Unico, do CPC.

Sao Paulo, 2 de outubro de 2026.

Dr. JOSE FERNANDO STEINBERG
Juiz de Direito



