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2° OFICIAL Dl? REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

C E'R TIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

. . B CNM: 112516.2.0109095-25
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNJ: 11251-6

LIVRO N22 ¢
Drecistroaena |MATRICUA: 0q 005 | PATA 491212014 Ficha:01F
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: TERRENO com frente para a Rua 16, compreendendo o lote 09, da guadra 18, do
loteamento denominado "Jardim Piazza Italia", situado no Bairro Novo Horizonte, do
Municipio, Comarca e 22 Circunscricio Imobilidria de Piracicaba/SP.

TERRENO com frente para a Rua 16, que assim se descreve: inicia-se no ponto
localizado no alinhamento da Rua 16, confrontando com o lote 10, distante 80,17
metros do ponto de interseccgdo PI da esquina mais préxima formada pela Rua 16 e Rua
08, deste ponto segue em reta com azimute de 146°53'34” numa extensdo de vinte e
cinco metros (25,00 m), confrontando com © lote 10, dai deflete & direita e seqgue
em reta com azimute de 237°59'22” numa extensdo de oito metros e noventa e seis
centimetros (8,96 m), confrontando com © lote 30, dai deflete a direita e segue em
reta com azimute de 329°05'10” numa extensio de vinte e cinco metros (25,00 m),
confrontando com o lote 08, dai deflete a direita e segue em curva & esquerda com
raio de 209,00 metros numa extensdo de oito metros (8,00 m) até encontrar o ponto
inicial, confrontando com o alinhamento da Rua 16, perfazendo uma  drea superficial
de 211,72 metros quadrados, localizado na gquadra formada pelas Ruas 08, 16, 06 e
15.

PROPRIETARIA: ALTA ITALIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em
Americana/SP, na Rua 30 de Julho n®. 656, Centro, C.N.P.J. n°. 18.346.991/0001-24.
CONTRIBUINTE: Setor 27, quadra 0207, lote 3146, sub-lotes 0001/0002 e inscrigdes
n°s. 1572365 e 1580259 (em maior area).

REGISTRO BNTERIOR: R-2/100.753 de 02/10/2013.

PROTOCOLO N°. 216.097 DE 22/10/2014.

A substit d icial Angela Maria Torrezan} e © substituto do

oficial: (Lucas Danie¥ Denardi) .

Continua no verso.
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LIVRONE2 -
MATRICULA: DATA: : .
REGISTRO GERAL 109.095 19/12/2014 A2 01V vy

.pblica datada de 04/04/2014, lavrada pelo 2° Tabelido de Notas desta Cidade, no

AV-1/109095: - Protocolo n° 216.097 de 22/10/2014.

RESTRICOES CONVENCIONAIS - Conforme a clédusula "IX" do contrato-padrio encartado no
processo do registro do loteamento "Jardim Piazza Italia”, hd restrigdes impostas
pela loteadora as gquais deverdo ser observadas; Restrigbes estas que se encontram
elencadas no registro do loteamento (R-8/100753 de 19/12/2 i icaba/SP, 19 de
dezembro de 2014. O escrevente autorizado responsavel: ,;i;gégzééﬁzﬁsitzandro Longato

Neto) . r'

R-2/109095: - Protocolo n® 216.087, em 22/10/2014.
HIPOTECAZ (PARA GARANTIA DAS OBRAS INFRA-ESTRUTURA DO LOTEAMENTO) - Pela escritura

livro 1.539, nas paginas 001/084, rerratificada em 03/09/2014 e 16/10/2014, nos
livros 1.561 e 1.563, nas paginas 001/072 e 362/364, das mesmas Notas, a proprietédria
ATTA ITALIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, retro qualificada, DEU _EM HIPOTECA
ao MUNICIPIO DE PIRACICABA, com paco & Rua Capitdo Antonio Correa Barbosa n°. 2.233,
CNPJ n°. 46.341.038/0001-29, o IMOVEL MATRICULADO, para garantia da execugdo das
seguintes obras de infra-estrutura do loteamento “WJardim Piazza Italia”: 1) abertura
do sistema de circulagdo, terraplenagem e locagdoc das quadras, lotes e &reas
piblicas; 2) sistema de drenagem de &dguas pluviais; 3) sistema de coleta de esgoto;
4) sistema de abastecimento’ de &gua, inclusive para hidrantes de coluna, com raio de
acdo de no maximo 300,00 metros; 5) gulas, sarjetas, com rebaixamento de guias; 6)
pavimentagio e sinalizagdo das vias de circulagéo; 7) rede de energia elétrica
domiciliar e iluminacdo publica, com a colocacgdo das respectivas lumindrias; B8)
paisagismo do sistema de lazer e das calgadas; 9) pavimentacdo dos passeios publicos
das areas dos sistemas de lazer e das 4&reas institucionails; e 10) cercamento da Area

institucional com alambrados de altura minima de 2,50 metros e portdes de 1,00 metro

e 4,00 metros de abertura, com piso armado no acesso de veiculo. O prazo para

Continua na ficha 02
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. CNM: 112516.2.0109095-25
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNJ: 11251-6

LIVRON°2 - } - )
aisTROGERAL | VAICULAY 409,095  |PA™:  19/12/2014 Ficha: g2F

Y4

execucdo das obras é de 48 (quarenta e oito) meses, iniciando-se apds o registro do
loteamento, conforme cronograma de obras aprovado pela municipalidade; avaliadas em
RS 10.486.189,22, nas condig¢des e modos constantes da escritura supra-referida e do
cronograma de obras encartado no processo respectivo. Para os fins do artigo 1.484
do Cbédigo Civil brasileiro, fol atribuido aos lotes o valor de R$ 10.486.189,22.
Para garantia da execucdo das obras foram hipotecados os seguintes imdveis (dentre
eles o im6vel objeto da presente matricula): 108.819 a 108.869 (lotes 01 ao 51 da
quadra 3); 108.904 a 108.908 (lotes 01 aoc 05 da guadra 6); 109.066 a 109.086 (lotes
01 ao 21 da quadra 17); 109.087 a 109.123 (lotes 01 ao 37 da guadra 18); 109.124 a
109.160 (lotes 01 ao 37 da quadra 19); 109.161 a 109.183 (lotes 0l ao 23 da guadra
20); 109.184 a 109.203 (lotes 01 ao 20 da gquadra 21); 109.204 a 108.242 (lotes 01
ao 39 da quadra 22); 109.243 a 109.281 (lotes 01 ao 39 da quadra 23); 109.282 a
109.308 (lotes 01 ao 27 da quadra 24); 109.311 a 109.337 (lotes 03 ao 22 da quadra
25); 109.374 a 109.405 (lotes 0l ao 32 da gquadra 29) e 109.406 a 109.438 (lotes 01
ao 33 da quadra 31). Consta da escritura a apresentag¢do, em nome da devedora, da
certidio negativa de débitos relativos as contribuicdes previdencilarias e as de
terceiros sob n°. 079692014-88888991, emitida em 18/03/2014, valida até 14/05/2014,
e da certiddo conjunta negativa de débitos relativos aos tributos federais e &
divida ativa da Unido sob n°. B8ED0.2977.7E2B.2587, emitida em 12/02/2014, valida
até 11/08/2014. Ppriracicaba/SP, 19 de dezembrc de 2014. O escrevente autorizado
responséavel: ro Longato Neto).

AV-3/109095: - Protocolo n°. 277.422 de 28/02/2019.
CANCELAMENTO (HIPOTECA - GARANTIA PARA EXECUCI\O DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA DE
LOTEAMENTO) - Peloc requerimento datado de 22/02/2019, firmado em Americana/SP e de

Continua no verso.
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N CNM: 112516.2.0109095-25
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNJ: 11251-6

LIVRO N°2 P . N . .
REGISTROGERAL | MATRICULAT 109 005 [P 12/03/2019 Ficha: gy,

conformidade com o "Alvard de licenga e descaucionamento™, datado de 21/02/2019,
ordem n°. 0007/2019, processo n°. 84397/2010, procedo o cancelamento da hipoteca
registrada socb n®. 02 retro, em decorréncia da execucdo das obras de infraestrutura
do loteamento, conforme termo de verificacgido apresent P{racicaba/SP, 12 de marcgo
de 20192. A escrevente autorizada responsavel: (Lilian Michelle Ré
Gerevini) .

Selo digital.l1125163E10277422L0XKPP19K.

AV-4/109095: - Protocelo n°. 343.861 de 26/09/2023.
ALTERACAO DE CADASTRO

TITULO: Pelo titulo adiante mencionado e de conformidade com o documento expedido
pelo 6rgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo c ral: 01.27.0489.0064.0000 e I.C. Reduzido: 1587486.
Piracicaba/sSP, 09 de de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacio:
Jennifer Fernanda de Campps Me
Escrevente impressor:
Selo digital.l1l12516331

(Ari Faralhe Junior).
RO5823D.

R-5/109095: - Protocolo n°. 343.861 de 26/09/2023.

COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 11/09/2023, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA_E VENDA.

TRANSMITENTE (S) VENDEDCR/A(ES): ALTA ITALIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
NIRE n°®. 35227523007, retrc qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): LUAN HENRIQUE DE LIMA CRUZ, brasileiro, solteiro,

Continua na ficha 03
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/: 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

\/

LIVRO N° ) - -
EGISTRO Gl£2RAL MATRICULA:  109.095 |DATA:  09/10/2023 Ficha: g3F

]

escultor, pintor, e assemelhados, CNH n°. 070308312%0, expedida por Orgdo de
Transito/SP, CPF n®. 457.622.158-22, residente e domiciliado em Rio das Pedras/SP,
na Rua José Ventino Custddic, n°. 180, Conjunto Residencial Engenheiro Jose Car.
OBJETO DO NEGéCIO:_ o IMOVEL MATRICULADO. .

PREGO (AQUISIGAO DO TERRENO): R3 121.500,00.

DISCRIMINACZ'&O DOS VALORES UTILIZADOS NA AQUISICAO DO TERREMNO E CONSTRUCﬁO: Valor
total do instrumento de R$ 232.846,25, sendo R$ 45.957,25 pagos com recursos
prépriecs, R$ 612,00 com desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unidc e R$ 186.277,00
com financiamento concedido feda Caixa Econdmica Federal.

Piracicaba/SP, 09 de outup Hde 2023. Escrevente responsavel pela qualificagdo:-
Jennifer Fernanda de Campg o.
Escrevente impressor:
Selo digital.112516321

(Ari Faralhe Junior).
$3438% MO 9BB239.

R-6/109095: - Protocolo n®°. 343.861 de 26/09/2023.

PROPRTEDADE FIDUCIARIA

TiTULC FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
RESOLUVEL) EM FAVOR DO({A) CREDOR(A).

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): LUAN HENRIQUE DE LIMA CRUZ, retro
qualificado.
ADQUIRENTE - CREDOR(A)-FIDUCIARIO(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAT ’ com sede em

Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n®°. 00.360.305/0001-
04, NIRE n°. 53500000381.

OBJETO DA PROPRTEDADE FIDUCIARTA: o IMOVEL MATRICULADO.

FINALIDADE DO FINANCIAMENTO: aquisic&o do terreno e construgéo

ESPECIALIZAGAC DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: R$ 186.277,00. NUMERO DE

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0109095-25.
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRON®2 ‘ . . ; .
REGISTRO GERAL  |MATRICULA: 109,095 |[DATA:  09/10/2023 - Ficha: g3y

PRESTACOES: 360 prestacdes mensals e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAQ E SEU
VENCIMENTO: R$ 1.235,38 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
10/10/2023. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei 9.514/97): 30 dias. TAXAS DE
JUROS F, DEMAIS ENCARGOS FE CONDICOES CONSTANTES DO TITULO.

VALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 235.000,00, atualizado na forma
mencionada no contrato.
Contrate firmado no dmbito do SFH.
Piracicaba/SP, 09 de outgbro | de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacédo:
Jennifer Fernanda de Campds MeYo.

Escrevente impressor: )
Selo digital.l112516321

(Ari Faralhe Junior).
©3438BTCIKORS237.

AV-7/109095: - Protocolo n®. 365.884 de 21/01/2025.

DENOMINACAO DE VIAS PUBLICAS

TITULO: Pelo titulo adiante mencionado.

LEI OU DECRETO: Leis Municipais n°.s 8.240 de 10/08/2015, 8.252 de 25/08/2015, 8.295
de 05/10/2015 e 8.311 de 27/10/2015.

DENOMINACﬁO ANTERIOR: Ruas 06, 08, 15 e 1l6. )
DENOMINACAO ATUAL: Ruas Dr. smerc Anefalos, Nelson Bueno de Campos, Moacyr Matins -
prolongamento e Jodo Zilio.
Piracicaba/SP, 30 de janei;z
Laura Sales Antonio.
Escrevente autorizado:
Selo digital.l1125163310%

2025. Escrevente responsdvel pela qualificacdc: Maria

\ (Ari Faralhe Junior).
sESHSFTREIJP25F.

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0109095-25
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

— LIVRO N° 1 . . i .
ShecisTrOGERAL | MATRICULA: 409095 |PATA:  30/01/2025 Ficha: 04F

AV-8/109095: - Protocolo n°. 365.884 de 21/01/2025.

CONSTRUCAQ

REQUERIMENTO: Datado de 21/01/2025. OBJETO DA AVERBACZ.-'\O: CONSTRUE~O. DOCUMENTO DO
MUNICIPTIO: "Visto de Conclusao"™ de n° 4.306. NUMERC E LOGRADOURO DO PREDIO: n°. 649
da Rua Jodo Zilio. AREA CONSTRUIDA: 51,15 m2. DESTINAGAO DA EDIFICAGAC:
Residencial. VALOR ATRIBUIDO A CONSTRU(;I&O: R$ 111.346,25. VALOR SINDUSCON/SP: RS
70.457,59., CND: Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifdo, afericdo: 90.017.31119/61-001, datada
de 20/01/2025.
Piracicaba/SP, 30 de JjaneAro |de 2025. Escreverite responsavel pela gualificagdo:
Maria Laura Sales Antonio
Escrevente autorizado: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.l1251633103 6J125P.

AV-9/109095: - Protocolo n°. 385.185 de 09/03/2026.

CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL, -~ CEP - O CEP do imével matriculado é o seguinte:
13.402-118.

Piracicaba/SP, 12 de agosfo dg 2026. Escrevente responsavel pela qualificagdo: Anny
Beatriz Gomes Mazzini.

Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).

Selo digital.11251633%03 KEFRQF261.

AV-10/109095:- Protocolo n°®. 385.185 de 09/03/2026.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
TITULO: Pelo requerimento/oficioc datado de 10/07/2026, firmado em Florianépolis/SC,

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0109095-25
22 0FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 0 . '
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 109,095 DATA: 12/08/2026 Ficha: o(4v)
disponibilizadec no sistema ™“Oficio Eletrdnico (Intimacdes/Consolidacgidc - SEIC -

IN01553240C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDA(;I"XO DE PRCPRIEDADE (Conclusdo do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da Lel Federal n°. 9.514/97, sem purgagidc da mora,
pelo(a) devedor(a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 06 retro).
OBJETO DA CONSOLIDACAO: o IMOVEL MATRICULADO.
BENEFICIARIO (A) DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04,
NIRE n®. 53500000381.
REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i, Leildo Positivo: Em caso de
arrematagdo do imével em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo titulo
de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais come o valor,
data, local da arrematagdo, dados do leiloeiro oficial e que a arrematacio se deu no
procedimento de execug8o da divida disciplinado na lei de regéncia; ii. Leilio
Piblico Negative: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imével é necesséaria a prévia
averbacgéo dos leildes negativos mediante requerimento do{a) credor(a) fiduciario(a},
instruido com cépias autenticadas das publicagdes dos leildes e dos autos negativos
assinados por leiloceiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificag¢do/comunicacdo do(a) devedor(a) fiduciante gque trata o §2°-A do artigo 27 da
Lei Federal n°. 9.514/97; e, iii. Direito de preferéncia do(a) devedor(a) fiduciante:
Em casco de exercicio do direito de preferéncia do(a) devedor(a) fiduciante de que
trata o §2°-B, do artigo 27, da Lei Federal n°. 9.514/97, do respectivo titulo de
deverd ficar consignado expressamente essa hipdtese.

RS 263.415,48.

2026. Escrevente responsavel pela qualificag&o: Anny

Piracicaba/3P, 12 de agosto
Beatriz Gomes Mazzini.

Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).

Continua na ficha 05
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CNM: 112516.2.0109095-25
M 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
— LIVRO N°2 MATRICULA: 109.095 |DATA:  12/08/2026 Ficha: O5F
EGISTRO GERAL ' " " '
d

Selo digital.1125163310385185DKINWQ265.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0109095-25

N° do pedido: 627.875. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES _

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 109095, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 12 de
agosto de 2026. (14:53) O(a) escrevente autorizado(a) .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LTYUR-6 TVUR-XCYPR-KAJ5G
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Valide aqui
este documento
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