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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
A48 TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 4° REGIAO
@ JUiZO AUXILIAR DE EXECUCAO
‘ < CumPrSe 0020836-18.2020.5.04.0014
W REQUERENTE: SINDICATO DOS AUXILIARES EM ADMINISTRACAO DE
ARMAZENS GERAIS NO RGS E OUTROS (64)
REQUERIDO: COMPANHIA ESTADUAL DE SILOS E ARMAZENS

INTIMACAO

Fica V. Sa. intimado para tomar ciéncia do Despacho ID 65f47fb proferido nos autos.

JUIZO AUXILIAR DA EXECUGAO
DIVISAO DE HASTAS PUBLICAS E ALIENAGOES POR INICIATIVA PARTICULAR

Vistos etc.

1) REAVALIAGCAO DA UNIDADE SAO GABRIEL |

Diante do siléncio das partes quanto ao laudo de reavaliacao
apresentado pela executada no ID d78d142, acolho a avaliagdo nele apresentada e fixo
o valor do bem em R$ 5.400.000,00 (cinco milhdes e quatrocentos mil reais).

2) ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR.

Na forma do art. 880 do CPC e do art. 46 do Provimento
Conjunto GP.GCR.TRT4 n° 05/2025, determino a alienacao por iniciativa particular do
bem descrito abaixo, a ser conduzida pela Divisdao de Hastas Publicas e Alienag¢des por
Iniciativa Particular (DHPAPIP).

- imovel rural denominado Unidade Sdo Gabriel |, localizado no
Municipio de SGo Gabriel/RS, com drea total de 19.365,52 m2 composto pelo conjunto
das matriculas n° 879, 880, 881, 882, 883, 1.168, 1.375, 1.752, 1.829, 3.188, 3.189, 3.568,
3.992 e 10.851, todas do CRI de Sdo Gabriel, RS. A descricdo completa do imdvel,
incluindo suas benfeitorias e demais caracteristicas, consta do laudo de avaliacdo
juntado no ID. d78d142.
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3) PROPOSTA APRESENTADA NO ID. 2ffa97a, retificada no ID.
df4296a.

A proposta prévia apresentada pela proponente Vida Verde
BioTech Ltda. no ID df4296a, que oferta o pagamento do valor de R$ 2.750.000,00 em
120 parcelas, ndo atende o exigido no art. 63, 8 4°, do Provimento Conjunto GP.GCR
TRT4 n° 05/2025 e na alinea “g" infra deste despacho.

Assim, a proposta é rejeitada nos termos em que apresentada.

Intime-se a proponente.

4) CONDICOES DA ALIENAGAO.

a) Periodo da alienag¢do por iniciativa particular

O periodo da alienacdo por iniciativa particular e,
consequentemente, o prazo para a apresentacao de propostas iniciam-se na data de
publicacdo do edital e terminam as 23h59min do dia 18/11/2026.

b) Preco minimo para aliena¢cdo

O bem foi avaliado em R$ 5.400.000,00 (cinco milhdes e
quatrocentos mil reais) na data de 28/04/2026 (ID. d78d142) e o preco minimo para
aliena¢ao sera de 40% do valor de avaliacdo, como ja fixado no ID. 87b5b26.

¢) Intermediacdo das propostas

Apenas serdo aceitas propostas apresentadas por meio de
leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoveis credenciado(a) pelo TRT da 4° Regiao.

Dentre os leiloeiros(as) e corretores(as) de iméveis credenciados
(as) no TRT da 4° Regido, o(a) proponente podera fazer livre escolha.

A lista dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de imodveis
credenciados(as) no TRT da 4° Regido esta disponivel no endereco abaixo:

“https://www.trt4.jus.br/portais/trt4/alienacoes-judiciais”

d) Formaliza¢do das propostas
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A proposta devera conter a qualificacdo civil completa do(a)
proponente, o preco, as condi¢des de pagamento e, se for o caso, as garantias a serem
apresentadas.

A proposta devera ser acompanhada por documento de
identificacdo do(a) proponente e declaracao de que ele(a) ndo integra o rol de pessoas
impedidas de apresentar propostas, conforme previsto no art. 41 do Provimento
Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 4° Regiao.

A proposta devera ser enviada por leiloeiro(a) oficial ou corretor
(a) de imoveis credenciado perante o TRT da 4° Regido exclusivamente por
correspondéncia eletrénica para o endereco “hastas@trt4.jus.br", com o titulo/assunto “
Proposta de aquisi¢cdo apresentada no Processo 0020836-18.2020.5.04.0014", sob pena
de ser desconsiderada.

A proposta somente podera ser retirada ou modificada até as
23h59min do dia do término do periodo da aliena¢ao por iniciativa particular, mediante
envio, por parte do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imdveis credenciado(a) no TRT da 42
Regido que remeteu a proposta inicial, de correspondéncia eletrénica para o endereco
acima, com o titulo/assunto “Retirada/Modificacdo da Proposta de aquisicdo
apresentada no Processo 0020836-18.2020.5.04.0014", sob pena de ser
desconsiderada.

Decorrido o término do periodo da aliena¢do por iniciativa
particular, a proposta feita obrigara o(a) proponente.

e) Corretagem

O(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imdveis que tiver apresentado
a proposta vencedora tera direito a comissao de corretagem de 5% (cinco por cento) do
seu valor total, a ser suportada pelo adquirente e ndo incluida no valor da proposta.

Despesas do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoOveis com
publicidade, vistoria e exibicdo do bem incluem-se no valor da comissao de corretagem.

Nao estdo incluidas na corretagem despesas com remocao,
guarda e conservacao do bem penhorado.

f) Autorizagdo para vistoria e exibi¢do dos bens

Os(As) leiloeiros(as) e corretores(as) de imodveis credenciados(as)
no TRT da 42 Regiao ficam autorizados(as) a vistoriar os bens moveis e imoveis e exibi-
los aos(as) interessados(as), em dias e horarios comerciais, mediante prévia
combinacdo com os(as) depositarios(as).

Pje Documento assinado eletronicamente por MARCELO CAON PEREIRA, em 14/09/2026, as 11:59:21 - a2c052e



Fls.: 698

Ficam autorizados registros fotograficos e gravacdes de video
por parte dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de iméveis credenciados no TRT da 42
Regidao, para fins de divulgacao dos bens levados a alienacao por iniciativa particular.

E vedado aos depositarios(as), proprietarios(as) ou possuidores
(as) dos bens criarem qualquer tipo de embaraco, obstaculo ou dificuldade a vistoria e
exibicdo dos bens levados a alienacdo por iniciativa particular, sob pena de incorrerem
em infracao ao art. 77, inciso IV, do CPC, sem prejuizo das demais san¢des cabiveis.

g) Condicbes da proposta
As propostas poderao ser feitas a vista ou a prazo.

As propostas a prazo somente serao validas com a oferta de
entrada de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta e de saldo
em, no maximo, 30 (trinta) parcelas mensais, corrigidas pela variacdo positiva da SELIC,
conforme previsto no art. 63, 8 4°, do Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT
da 4° Regido.

As propostas a prazo de bens que sao levados a registro ficarao
garantidas por alienacao fiduciaria do proprio bem, quando se tratar de bens méveis, e
por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imoéveis.

As propostas a prazo de bens que nao sao levados a registro
somente serdo validas se acompanhadas de cau¢dao dada por hipoteca sobre outro
bem imovel livre e desembaracado de propriedade do adquirente.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista de igual
valor, sera vencedora a apresentada em primeiro lugar.

Quando houver concorréncia entre propostas a prazo de igual
valor, sera vencedora a apresentada com menor numero de parcelas.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista e a prazo,
sera vencedora a proposta a vista.

Nos bens gravados por contrato de alienacdo fiduciaria, o saldo
devedor do contrato sera considerado parte integrante da proposta.

h) Pagamento e comprova¢do

O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacao
da proposta vencedora feita a vista sera intimado para informar o(a) adquirente que
devera efetuar o depdsito judicial do seu valor total, acrescido da integralidade da
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comissao de corretagem, em conta judicial vinculada ao processo, no prazo de 24 (vinte
e quatro) horas contadas da homologacdo da proposta pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da
Execucao.

O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacao
da proposta vencedora feita a prazo sera intimado para informar o(a) adquirente que
devera efetuar o depdsito judicial de, ao menos, uma entrada de 25% do valor total,
acrescido da integralidade da comissao de corretagem, em conta judicial vinculada ao
processo, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas da homologacdo da proposta
pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da Execucdo, bem como que devera depositar as parcelas
mensais vindouras na mesma conta judicial, as quais vencerdo nos meses
subsequentes, no mesmo dia do pagamento da entrada.

A guia de deposito judicial podera ser emitida pelo(a)
adquirente, com eventual auxilio do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela
intermediacdo da proposta vencedora, por meio dos sistemas SIF, da Caixa Econémica
Federal, ou SISCOND]J, do Banco do Brasil, disponiveis no sitio eletrénico do Tribunal
Regional do Trabalho da 42 Regido, no endereco “https://www.trt4.jus.br/portais/trt4
/depositos-judiciais”.

Todos os pagamentos deverdo ser sempre comprovados nos
autos na data de sua efetiva¢do, independentemente de intimacao.

Nas alienacdes a vista, 0 pagamento do valor total, acrescido da
integralidade da comissao de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
Auxiliar da Execuc¢ao (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletrénica para o
endereco “hastas@trt4.jus.br’, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020836-18.2020.5.04.0014", acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas aliena¢Bes a prazo, o pagamento da entrada, acrescido da
integralidade da comissao de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
Auxiliar da Execuc¢ao (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletrénica para o
endereco “hastas@trt4.jus.br’, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020836-18.2020.5.04.0014", acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas aliena¢Bes a prazo, os pagamentos das parcelas
subsequentes a entrada ndo precisam ser informados a este Juizo Auxiliar da Execucao
(JAE), bastando a sua comprovacdo nos autos na data da efetivacao,
independentemente de intimacao.
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No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas.

No caso de inadimplemento, caracterizado pelo atraso superior
a sessenta dias de uma parcela, o adquirente perdera, em favor da execugao, 0s
valores pagos. Além disso, o exequente podera pedir a resolucao da alienacao judicial
ou promover, em face do adquirente, a execucdo do valor devido.

i) Dos direitos e deveres do adquirente

O(A) adquirente nao podera recusar o bem ou direito, alegar
desconhecimento das regras definidas no Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do
TRT da 42 Regido ou no edital, pleitear reducdo no preco, ou alegar desconhecimento
das condic¢des e caracteristicas dos bens, sob qualquer pretexto.

O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, sendo 6nus do(a) interessado(a) verificar a sua situacao de
posse, 0s seus Onus e encargos e as suas especificacdes.

As fotografias que eventualmente ilustrarem a descricdo do bem
nao refletirdo necessariamente o seu estado atual de conservacao.

E originaria a aquisicio de propriedade de bem alienado por
iniciativa particular, ndo cabendo eviccao.

J) Débitos e pendéncias sobre o bem adquirido

Eventuais débitos pendentes sobre o bem adquirido, inclusive
obriga¢des de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o pre¢o da aliena¢ao judicial
(Tema n° 1.134 do STJ) e serdo eventual e posteriormente quitados pelo Juizo de origem
segundo a natureza dos créditos e a sua ordem de preferéncia legal.

Sdo de responsabilidade do(a) adquirente as providéncias e
despesas com:

| - retirada e transporte dos bens modveis do local onde se
encontram;

I - impostos, taxas e contribuicdes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio Util ou a posse de bens moéveis e imdveis do ano em curso,
entendido este como o0 que recair na data da emissao da ordem de entrega ou da
expedicdo de carta de alienacao;
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[l - impostos, taxas e emolumentos sobre a transmissao de
propriedade de bens moveis e imdveis, incluindo, mas nao se limitando a vistorias,
alvaras, certiddes, escrituras, registros e laudémios;

IV - quitacdo, junto ao credor fiduciario, das parcelas que
comp8em o saldo devedor do contrato de alienacdo fiduciaria de bens méveis e
imoveis.

Nao sdo responsabilidade do(a) adquirente as despesas com:

| - impostos, taxas e contribuicdes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens moveis e imdveis dos anos anteriores
ao ano em curso, entendido este como o que recair na data da emissdao da ordem de
entrega ou da expedicao de carta de alienacao;

Il - multas de transito sobre veiculos cometidas antes da
emissao de ordem de entrega;

[l - encargos condominiais vencidos antes da expedicdo de carta
de alienacdo;

IV - tarifas de gas encanado, energia elétrica, agua e
esgoto vencidas antes da expedi¢ao de carta de alienacao;

V - hipotecas sobre os imoéveis.

Na aquisicao de bem imovel locado, o(a) adquirente, podera,
querendo, denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacao,
salvo se a locacao for por tempo determinado e o contrato contiver clausula de
vigéncia em caso de aliena¢do, devidamente averbada na matricula.

O prazo para a denuncia se inicia na data do registro,
presumindo-se, apos ele, a concordancia na manutencao da locagao.

k) Instrumento convocatério simplificado

Na forma do art. 50 do Provimento Conjunto GP.GCR n°® 05/2025
do TRT da 4® Regiao, expeca-se instrumento convocatério simplificado de alienacao por
iniciativa particular no Diario de Justica Eletrénico Nacional (DJEN) com todas as

informac¢bes deste despacho e, se for o caso, com menc¢ao a existéncia de 6nus,
recurso ou processo pendente sobre o bem.
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Na forma do art. 50, § 2°, do Provimento Conjunto GP.GCR n° 05
/2025 do TRT da 4® Regido, publique-se o instrumento convocatério simplificado de
alienacdo por iniciativa particular em secdo especifica do sitio eletrénico do TRT da 42
Regiao.

Envie-se copia do instrumento convocatério simplificado de
alienacao por iniciativa particular a todos(as) os(as) leiloeiros(as) e corretores de
imoveis credenciados(as) no TRT da 42 Regido, dando-lhes ciéncia que estdo convidados
(as) a atuar como intermediadores(as) de propostas para a compra do bem acima
descrito.

I) Encerramento da alienacdo por iniciativa particular

Encerrado o prazo da alienacdo por iniciativa particular, os autos
virdo conclusos ao Juiz(a) Auxiliar de Execucdo para apreciagdo das propostas e
eventual homologac¢do, com posterior vistas as partes por 10 (dez) dias.

A ordem de entrega dos bens moéveis ou a carta de alienac¢ao
dos bens imdveis, com o respectivo mandado de imissao na posse, sera expedida pelo
(a) Juiz(a) Auxiliar de Execucdo depois do decurso do prazo acima e depois de efetuado
o depdsito ou prestadas as garantias pelo(a) adquirente, bem como realizado o
pagamento da comissao do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela
intermediacdo da proposta vencedora.

Intimem-se as partes e, se for o caso, os terceiros mencionados

no art. 889 do CPC.

PORTO ALEGRE/RS, 14 de setembro de 2026.

MARCELO CAON PEREIRA
Juiz Coordenador do JAE
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