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EDITAL DE 1° E 2° LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL
LEI 9.514/97

LEILAO ON LINE

1 - Da Realizagcdo do Leildo, Data, Horario, Local e descrigdo do
Bem:

ODICLESIO J. STORCHIO, Leiloeiro Oficial, matriculado na JUCESC sob
o n°® AARC 319, estabelecido a Rua Dr. Maruri 1360, Sala 307, centro,
Concérdia (SC), FAZ SABER a todos que, devidamente autorizado pela
Comitente/Vendedor/Credor Fiducidrio COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS OESTE CATARINENSE — SICOOB OESTECREDI, pessoa
juridica de direito privado, com sede a Rua Visconde do Rio Branco,
n® 852, Centro de Palmitos — SC, CEP n.° 89.887-000, em decorréncia
da consolidacdo da propriedade do imbével em seu favor, na Cédula de
Crédito Bancario - CCB n.° 940776, firmada por: VANTUIR LOEBENS
(emitente/fiduciante), e ROSELI VON BERSTEL LOEBENS (fiduciante),
promoverd a alienacdo do bem no dia, hora e local abaixo descrito:

1° LEILAO: 02 de dezembro de 2026 (Lanco ndo inferior a avaliacdo).
2° LEILAO: 09 de dezembro de 2026 (A quem mais ofertar desde que o
lanco oferecido seja igual ou superior ao valor da divida, acrescido
dos encargos convencionados e despesas de cobranca e execucgdo,
ocorridas até o dia do 2° Leilédo).

Hordrio: Ambos os Leildes as 09h30min (horario de Brasilia).
LOCAL/SITE: Online via portal do leiloeiro www.oesteleiloes.com.br

BEM: Imbével registrado na matricula n° 16.964 do Oficio de Registro

de Iméveis da Comarca de Itapiranga/SC. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

LOTE RURAL n° 45-A, da Linha Ipé, situado neste municipio e comarca
de Itapiranga, com a d4rea de 30.000,00m? (trinta mil metros
quadrados), sem benfeitorias, confrontando: ao NORDESTE, que parte

do ponto VT13 ao VT14, com um azimute de 284°10'39", por linha seca
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de 130,14 metros, com terras do lote rural n° 45, proveniente da
matricula n® 1.233, de propriedade de Danilo Barbieri; ao NORTE, que
parte do ponto VT14 ao VT15, com um azimute de 269°21'56", por linha
seca de 93,86 metros, com terras do lote rural n° 45, proveniente da
matricula n° 1.233, de propriedade de Danilo Barbieri,; ao OESTE e
SUDOESTE, que parte do ponto VT15 ao VT10, por linha ndo retilinea,
pelo eixo da estrada municipal, com terras do lote rural n° 45,
proveniente da matricula n°® 1.233, de propriedade de Danilo
Barbieri; ao SUL, que parte do ponto VT10 ao VT16, com um azimute de
89°21'56", por linha seca de 152,70 metros, com terras de parte do
lote rural n° 44, de matricula n° 16.085, de propriedade de Anesio
Petri, e com parte do lote rural n°® 44 e 1lote rural n° 44-C,
matricula n° 16.084, de propriedade de Hugo Decker; e ao LESTE, que
parte do ponto VT16 ao VT13, com um azimute de 9°51'11", por linha
seca de 121,69 metros, com terras do lote rural n° 45, proveniente
da matricula n° 1.233, de propriedade de Danilo Barbieri, fechando a
descricdo do perimetro. Edificacdbes: dois chiqueiros medindo
672,00m? cada um, perfazendo a darea total construida de 1.344,00m?,
além de uma casa em alvenaria medindo 99,00m?, situado na Linha Ipé,
municipio de ITAPIRANGA, SC. CNM n.° 105296.2.0016964-86. Situacdo:
Iméovel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. Obs. 1: Sobre
o 1mével constam, ainda, duas esterqueiras, sendo  uma com
aproximadamente 220,00m? e outra com aproximadamente 335,00m?, uma
composteira, uma cisterna mista com aproximadamente 380,00m?, um

poco artesiano proprio, e dois silos, sendo que as regqularizacgdes,
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se necessdrias, ficam por conta do arrematante. Imbdével avaliado em

R$ 862.000,00 (oitocentos e sessenta e dois mil reais).

No PRIMEIRO LEILAO PUBLICO, o lance minimo serd RS 862.000,00

(oitocentos e sessenta e dois mil reais), equivalente a avaliacédo do

imoével.

Em ndo havendo licitante(s) no primeiro leildo, no SEGUNDO LEILAO

PUBLICO, o imbével serd alienado pelo maior lance oferecido,
atendendo o lance minimo de R$ 543.470,78 (quinhentos e quarenta e
trés mil, quatrocentos e setenta reais e setenta e oito centavos),
que correspondente ao valor da divida acrescida dos encargos

convencionados e despesas de cobranca e execugéo.

Paragrafo Unico: O exercicio do direito de preferéncia poderd ser
realizado até a data da realizacdo do segundo leildo (desde que néo
seja arrematado no 1° leildo), mediante pagamento integral do valor
da divida, acrescido dos encargos legais, despesas, tributos,
seguros, contribuic¢des condominiais e demais despesas incidentes,
conforme artigo 27, §2-B e §3° da Lei 9.514/97.

2 - DAS DISPOSICOES GERAIS

Poderdo participar pessoas fisicas ou juridicas plenamente capazes e
legitimadas, que declarem conhecer e aceitar integralmente as
condicdes deste Edital.

3 - DAS CONDIGCOES DE PARTICIPACAO

Pessoa Fisica: RG ou CNH, CPF e comprovante de endereco emitido héa
no maximo 60 dias.
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Pessoa Juridica: cartdo CNPJ, contrato social e alteracdes (Ultima
consolidacédo), além dos documentos do representante legal.

4 - DAS CONDIGCOES DA VENDA

O bem serda vendido a quem oferecer o maior lance, em moeda nacional.
O Comitente/Vendedor poderéd liberar, rejeitar ou retirar o bemn,
conforme seu interesse.

A venda se dara “ad corpus”, sendo o imdével alienado no estado de
conservagdo e ocupagdo em que se encontra, sem direito a alegagdes
posteriores de desconhecimento ou pedido de abatimento de preco.

O 1imével serd alienado no estado fisico, documental, registral,
ocupacional, ambiental e urbanistico em que se encontra, competindo
exclusivamente ao adquirente verificar previamente sua situacao,
inexistindo responsabilidade do Comitente ou do Leiloeiro por vicios
aparentes ou ocultos, regularizacdes administrativas ou judiciais.

Caso o imdével esteja ocupado, competira exclusivamente ao adquirente
promover sua desocupacdo, administrativa ou judicialmente, assumindo
todos os custos, despesas, honordrios advocaticios e riscos
decorrentes.

O Comitente e o Leiloeiro ndo respondem pela entrega da posse.

O arrematante assume integral responsabilidade por eventual
necessidade de licenciamento ambiental, regularizacdo fundiéaria,
passivos ambientais, reservas legais, APPs, serviddes
administrativas ou qualquer obrigacéao imposta pelos brgdos
competentes.

5 - DOS LANCES

Os interessados deverdo cadastrar-se e habilitar-se no portal do
leiloeiro, podendo ofertar lances prévios ou em tempo real durante o
pregdo eletrdnico.
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Os dados pessoais dos participantes serdo tratados exclusivamente
para fins de realizacdo do leiléo, observando-se a Lei n°
13.709/2018 (LGPD) .

O sistema permite lances automaticos, com incremento pré-definido,
respeitando a ordem de prioridade pelo horario de programagéo.
O item sera declarado vendido ao maior lance registrado apds 180
segundos sem nova oferta; caso surja novo lance, o crondmetro sera
reiniciado.

Todos os lances sdo irrevogaveis e irretrataveis, constituindo
compromisso firme e inequivoco de compra.
O leiloeiro ndo se responsabiliza por falhas técnicas, conexdes de
internet ou problemas de acesso do participante.

6 — DOS DEBITOS INCIDENTES SOBRE O BEM

Os débitos de IPTU, Condominio, taxas, contribuicdes de melhoria e
demais tributos cujo fato gerador seja anterior a consolidacdo da
propriedade serdo suportados pelo Credor Fiduciadrio, ressalvadas
obrigacdes de natureza propter rem eventualmente reconhecidas por
decisdo judicial.

Débitos gerados apés a arrematacgado serdo de exclusiva
responsabilidade do Arrematante/Comprador.

O arrematante deverd providenciar, em até 30 dias, o registro e
transferéncia do imével para seu nome.

7 - DA VISITACAO

As fotos divulgadas tém carater meramente ilustrativo. Recomenda-se
visitagdo prévia ao imével, sendo de responsabilidade do interessado
conhecer seu estado fisico e ocupacional.

8 - DO PAGAMENTO
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O pagamento do valor do arremate deverd ser efetuado a vista, em até
24 horas apds o encerramento do leildo, em espécie ou cheque nominal
a Comitente, salvo autorizacdo expressa para outra forma.

9 - DA COMISSAO DO LEILOEIRO

O Arrematante pagaréd, no ato do arremate, 5% (cinco por cento) sobre
o valor total da arrematacdo, em espécie ou cheque nominal ao
leiloeiro, a titulo de comisséo.

A comissdo ndo integra o valor do lance e ndo é reembolsavel em caso
de desisténcia ou inadimplemento do arrematante.

10 - DAS ADVERTENCIAS GERAIS

O Credor Fiducidrio poderéd cancelar, suspender ou adiar o leildo até
a assinatura da Ata de Leildo, sem que assista aos participantes
direito a indenizacdo, ressarcimento ou compensacao.

O Leiloeiro podera cancelar lances identificados como fraudulentos,
incompativeis «com a dindmica do certame, realizados mediante
utilizacdo de robbds, perfis falsos, terceiros interpostos ou
qualquer expediente que comprometa a lisura do leiléo.

0 Comitente e o Leiloeiro poderédo solicitar documentos
complementares destinados a prevencdo a lavagem de dinheiro e
financiamento do terrorismo.

11 - DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

A formalizacdo da transferéncia Escritura Publica ocorrerda em até 30
dias corridos, prorrogaveis por mais 30 dias em casos excepcionais.

Todas as despesas de transferéncia, tributos, registros e
regularizacdes serdo de responsabilidade exclusiva do arrematante,
incluindo eventual desocupacdo do imdbvel.

Rua Doutor Maruri 1360, Sala 307, Edificio Carmelo, Centro- Concérdia SC, CEP 89700-156
Contatos - 49 3970-0060 / 9.8856-9360
Web site - www.oesteleiloes.com.br e-mail - leiloeiro@oesteleiloes.com.br

Pagina 6


http://www.oesteleiloes.com.br/
mailto:leiloeiro@oesteleiloes.com.br
http://www.buratto.org/gens/heraldica/7ArmasSC.gif

)
7@ Oeste Leilées

Odiclesio Jaison Storchio
Leiloeiro Publico Oficial - JUCESC AARC 319

12 - DA HOMOLOGACAO E RESULTADO

O resultado do leildo serda homologado pela Comissdo da Comitente,
mediante lavratura de Ata/Auto de Leildo e publicacdo no portal do
leiloeiro.

13 - DAS SANGCOES POR INADIMPLEMENTO

O nd&o pagamento do preco, ou o descumprimento de qualquer obrigacéo
prevista neste edital, sujeitard o arrematante:

S

e a perda do direito a aquisigédo;

e a execugdo e protesto dos valores devidos (com base nos arts.
39 do Dec. 21.981/32 e 786 do CPC);

e a cobranca de perdas e danos, lucros cessantes e multa;

e e as sancdes civis e criminais aplicaveis (art. 171, VI, CP).

14 - DA SUBSTITUIGCAO DO ARREMATANTE INADIMPLENTE

Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento ou descumpra as
obrigacdes assumidas, o leiloeiro ou o Comitente/Vendedor/Credor
Fiduciadrio podera cancelar a arrematacgéo, sem necessidade de
anuéncia do arrematante, e oferecer o bem ao segundo maior
licitante, nas mesmas condig¢des do lance vencedor.

O segundo colocado devera manifestar interesse no prazo fixado pelo
leiloeiro, sob pena de perda da oportunidade, podendo o bem ser
oferecido ao terceiro colocado e assim sucessivamente.

§ 1° - A substituicdo serd formalizada com base nos registros da
sessdo, mediante comunicacdo por e-mail aos envolvidos e homologagédo
pela Comissdo da Venda.
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§ 2° - 0O arrematante substituido permanecerd responsavel pela
comissdo do leiloeiro e despesas administrativas ja geradas, sem
prejuizo de outras sangodes.

§ 3° - O substituto deverd cumprir integralmente as mesmas condigdes
e prazos previstos neste edital.

§ 4° - A substituicdo ndo implica novacdo ou extincdo das obrigacdes
do arrematante inadimplente.

§ 5° - O Comitente e o Leiloeiro reservam-se o direito de reabrir o
leildo ou cancelar a venda, sem gue caiba indenizagcdo a qualquer
participante.

15 - DAS DISPOSIGCOES FINAIS

0 Leiloceiro atua exclusivamente como mandatario do Credor
Fiduciario, ndo respondendo pela eviccgdo, vicios redibitérios,
regularizacdo documental, desocupacdo, entrega da posse, existéncia
de débitos ocultos ou qualgquer obrigacdo inerente ao imdbvel.

A venda é realizada como coisa certa e determinada (“ad corpus”),
sendo as referéncias de medidas e <caracteristicas meramente
enunciativas.

Eventuais diferencas de metragem, benfeitorias ou regularizacdes
correrdo por conta do arrematante.

A participacdo no leildo implica aceitagdo plena e irretratavel de
todas as condigdes deste edital.

Para dirimir controvérsias, fica eleito o foro da sede da
Comitente/Vendedora.

Todas as demais informacdes e detalhes estdo contidos no Edital de
Leildo Publico cuja publicidade é firmada com ampla divulgacéo.

Demais informacdes poderdo ser sanadas pelo e-
mail: leiloeiro@oesteleiloes.com.br , site
www.oesteleiloes.com.br, ou através dos fones (49) 3970-0060, (49)
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e/ou (49) 9.8856.9360. O referido neste Edital de Leildo é verdade,
do que dou fé publica.

Itapiranga, SC, 03 de NOvembro de 2026.

Odiclesio J. Storchio

Leiloeiro Oficial
Jicesc AARC 319/2015
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