Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Valide aqui .
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 87244 / CNM: 089698.2.0087244-66 / Recibo: 147204 / Data da Certid&o: 12/08/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 87244 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEE 34792 PKG
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KLBXF-JSHWF-CTXXZ-CD2CL
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MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
87.244 01 DA 2* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

| Empreendimentos Ltdal na qualidade incorporadora
. reconhecida, procede-se esta averbagio para fazer congtar o

Substituta do Tabelido, subscrevi.-.-.-.--.-.- gt -_;;,Z _______________________

| R

.
E

- AV-2-87.244: (Protocolo n° 106.989)
 Condominio “Jardim Paradiso VII”,
} Paradiso, Bairro Campo Ale Nova I

" .de Cartério, digitei. E
~ Tabelidio, subscrevi.-.- -.- f.-.-.%

L\V-3-87.244: Na forma do
hzer constar que o AV-2-

CASA 22 — TIPO “C?, a ser construida, com fragio ideal de 1/74 avos do lote 07, da Rua Projetada “A”,
geminada, constituida de dois pavimentos, composta de sala, dois quartos, circulagdo, banheiro, cozinha, drea
de servigo e escada interligando os dois com 30,10m? de area a construir no pavimento térreo; 30,10m? de
4rea & construir no 1° pavimento, totalizando 60,20m? de 4rea a construir, com area comum de uso exclusivo
de 12,17m* e area privativa de 58,29m? com direito a uso de Ol (uma) vaga de estacionamento e forma
indeterminada; tendo o terrenc uma area e 8.381,37m?, comegando no ponta 26, prosseguindo em linha reta
no sentido Sudoeste medindo 28,50m até o ponto 27. Dai segue em segmento de reta no sentido Noroeste,
medindo 2,00m até o ponto 28. Dai segue em linha reta no sentido Sudoeste medindo 28,44m até o ponto 29.
Dai segue em linha reta no sentido Sudeste medindo 51,87m até o ponto 30. Dai segue em linha reta no
sentido Sudeste medindo 23,00m até o ponto 37. Dai segue em linha reta no sentido Leste medindo 59,78m
até o ponto 36. Dai segue em linha reta no sentido Norte medindo 76,82m até o ponto 35. Dai segue em
segmento de circunferéncia de R = 9,00m, no sentido Norte medindo 11,16m até o ponto 34. Dai segue em
linha reta levemente sinuosa no sentido Noroeste medindo 80,15m e retornando ao ponto 26. Confrontantes:
entre os pontos 26 — 27 — 28, 28 — 29 e 29 - 30: Lote 05; entre os pontos 30 — 37 e 37 - 36: Lote 09, entre
os pontos 36 — 35: Rual Projetada “B”; e entre os pontos 35 — 34 e 34 — 26: Rua Projetada “A”; oriundo do
loteamento da Gleba R}, objeto do R-3 da matricula n® 86.392, situada no Condominio “Jardim Paradiso
VII”, em Cabucu, nigipio de Nova Iguagu-RJ, de propriedade da CR2 JARDIM PARADISO
EMPREENDIMENT( DA, CNPI/MF sob o n® 09.451.431/0001-49, com sede na Avenida Borges de
Medeiros, n® 633, salap 603 a 608 (parte), Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro-RJ, adquirido por titulo
devidamente registrado R-2 da matricula n® 86.392, ficha 01, neste Cartorio, bem como memorial de

incorporagéo (egi no R-1 da-matricula n® 86.666, neste Cartorio. Nova Iguagu, 16 de setembro de 2008.
Eu, ) (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Escrevente Substituta, digitei e
subscrevi.-.-.-.- - - --.~ T' ------------------------------------------------- L A e s i

AV-1-87.244: (Protocdlo n° 106.821) — Nos termps do| requerimento da CR2 Jardim Paradiso
proprietaria, datado de 08/11/2011, com firma
inte: 1) a area total a ser construida foi
sua denominagdo alterada para Rua Doutor
legalizada e em condigdo de habitabilidade,
através do processo n® 2007/311771; tudo conforme habite-se n® 996/201 1, emitida pela Prefeitura

Munlicipal de Nova Iguagu em 22/11/2011 e CND do IINSK n°® 0019620 1-17060022, datada de 19/09/2011,
arquivadas. Nova Iguagu, 15 de dezembro de/2011. Eu ,%I, (JOSE LUIS FERREIRA DOS

SANTOS), Auxiliar de Cartorio, digitei. E (LUANA MENDONCA DE STEFANO),

zuagh — RJ, da de 20/06/2011, registrada no Livro 3 — Auxiliar,
(LUCIANE RODRIGUES VIANA), Auxiliar
| (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Substituta do

o

I, alinea “a”, da Lei n® 6.015/73, procede-se esta averbagéo para
ailo em 30/01/2012, o que deixou de constar. Nova Iguacu, 06 de
(LUCIANE RODRIGUES VIANA), Auxiliar de Cartorio,

R-4-87.244: (Protocolon® 107.708) — Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de
unidade isolada e muitudi com obrigagdes e alienagdo fiducidria vinculada a empreendimento - Programa Carta
de Crédito FGTS e PR RAMA MINHA CASA, MINHA VIDA — PMCMYV — Recursos FGTS, com carater
de escritura publica, na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada
pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 27/06/2012, a proprietdria, j4 qualificada, vendeu o
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87.244 Olv

, identificado

ta matricula para ADRIANO BARRETO CORDEIRO, brasileiro, solteiro, vendedor,
sob o n° 015.818.597-83, residente e domiciliado na Rua Quinze, n° 216, casa 3, Santa

€ noventa reais

as demais cel

25/07/2012, ngda consta em nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 26 de julho de 2012. Eu,
{ féco‘q (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS). Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
PATIET s = (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Substituta do Tabelido, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-.-

. Fgram apresentadas a certiddo de isengdo de ITBI n° 2012/000877, datada de 06/07/2012, e
idpes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a Consulta de Informagio sobre

R-5-87.244: (KRrotocolo n® 107.708) — Nos termos do instrumento acima indicado, ADRIANO BARRETO
CORDEIRO. ima qualificada, na condigdo de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a
CAIXA ECONDMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resolavel do
. imé6vel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria ¢ de RS 97.690,00 para ser paga da seguinte

- forma: R$ 1.306,00 com recursos proprios jia pagos em moeda corrente, R$ 13.803,00 com recursos

concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto e o restante em 300
prestagdes mensais e consecutivas de R$ 619.35; FGHAB de R$ 14.36; totalizando R$ 633,71, calculadas
-Sistema de Amortizago Constante Novo, a taxa nominal de juros de 5.0000% ao ano,
a taxa efetiva de 5,1163% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo em 27/07/2012, e as
o dia dos meses subseqiientes. A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imoével
bdas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
gorara pelo prazo necessario a reposi¢io integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, i ve reajuste monetdrio, permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m)
integralm Odas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negécio, oportunidade em que se
resolve, pos(termos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Nova Iguagu, 26 de julho de 2012. Eu,
Acd (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,

Y (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Substituta do Tabelido, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-.-

\-._/‘_L/

AV.6/MATRICULA: 87.244 PROTOCOLO 145450 INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n°
634117/2025|datado de 08 de outubro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, assinado por seu
representante'legal, procede-se esta averbagfo para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada

sob o n® 67204 e registrada sob o n° 66986 em 23/10/2025, foi procedida a diligéncia no endereg¢o mencionado
na referida notificagdo, com a finalidade de notificar: ADRIANO BARRETO CORDEIRO, no dia
27/10/2025, as 10h e 50min, sendo atendido por Glaucio Luis Barcellos, CPF 044.234.447-39, que recebeu a
notificagfdo, conforme Certiddo de Notificagfio do Cartério do 10° Oficio de Notas de Nova Iguagu/RJ, datada
de 27/10/2025, assinada digitalmente por Matheus Alves Cunha, Escrevente Autorizado, arquivada. Emol.:
R$ 511,02; FETJ R$ 102,20; FUNPERJ R$ 25,55; FUNDPERJ R$ 25,55; FUNARPEN RS 30.66; PMCMV
R% 10,22; ISS R$ 25,55; selo R% 2,87; PROTOCOLO RS 49,01; Aotal R$ 482,63. O referido ¢ verdade e dou
fé. Nova Iguagu, 06 de margo de 2026. Eu, @ . Spnia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta
Legal da Responséavel pelo Expediente, matricula CGJ n.® 94/781, digitei, a subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-
---------------------------------------------------------------------------------------- SELO ELETRONICO EFCA 83391 OAU

acrescidas ¢

Av.7 — 8$7.244 — Protocolo — 149.054 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 634117/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
07/10/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobiliario com alienagdo fiducidria em garantia n® 855552229986-8,
firmado em 27/06/2012, registrado no R.4 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbagio para fazer constar a
Consolidacio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
continua ficha 02




Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 87244 / CNM: 089698.2.0087244-66 / Recibo: 147204 / Data da Certid&o: 12/08/2026.

8 o e CNM: 089698.2.0087244-66

——— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
87.244 \ 02 DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

Continuagiio da Ficha 01
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recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001451, numero do Titulo 202600912784 em 28/04/2026, no
valor de R$ 3.305,94, estando este imével inscrito na PMNI sob o n® 904241. Emol.: R$583,89; 20% FETIJ
R$116.77: 8.5% FUNPERJ R$49,63; 8,5% FUNDPERJ R$49,63; 6% FUNARPEN R$35,03; 2% PMCMV
R$11.67: 5% ISS R$29.19; 1% FUNPGALERJ R$5,83; 1% FUNPGT R$ 5.83; FUNDACPGUERJ R$5.83;
Selo R$3,27; PRE ‘g\ﬁ‘ AO 59,65 Total Riﬁl O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu-RJ,
07/08/2026. . E EuUX A y Etiene F ta dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n®
94/16229, digiteis eu NI AA Sonia Maria Magalhdies Emygdio, Substituta Legal da
Responsavel pelo Expdgifénte, Matricula CGJ n® 094/781, SUDSCIEVO € ASSIN0. -.-..m.mimmimimmimm == s s
--------------------- (Selo EletrénicoEFEE34255 QMF )




