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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n°® 42.474, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:
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Registro de Imoéveis da Segunda Circunscrigédo

092064.2.0042474-12

Matricula Ficha

Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 42.474 001
REGISTRO GERAL

41T

Certifico e dou fé, que a presente matricula de n® 42.474, foi integralmente digitalizada do livro 2-DP,
folha 172, para esta ficha, que o substituira. Itaborai, 22 de margo de 2011. ‘:.._"'

A o 7 . : 23 DE DE
IMOVEL: Lote n* 40 da guadra “D”, do loteamento “MIRANTE DA MARAMBAIA”,

situado na zona urbana do 3° distrito deste Municipio, com a area de 360,00m? medindo e
confrontando: 12,00m de frente para a Rua Principal; 12,00m de fundos com parte das terras de
herdeiros de Rosinda Ci.ndld.a de Lima; 30,00m do lado direito com o lote n.® 41; 30,00m do
lado esquerdo com o lote n° 39.- PROPRIETARIO: LUIZ MARQUES CELLL brasileiro,
solteiro, maior, residente neste Municipio, lavrador, CI n° 695.917 - IPF, CPF n.° 135.455.157-
53.- FORMA DE AQUISICAQ: Os imoveis loteados foram ﬂdqﬂmdos 1) de Elias Marques
Sellis (lotes n.°s 09 e 10), nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada nas Notas
do 3° Oficio de S@o Gongalo, em data de 14/06/1955, as folhas 08v do livro n.® 39, transcrita n.®
2.531, folha em 12/07/1955 a folha 228 do livro 3-B, na 2* Circunscrigio de Sdo Gongalo; e 2)
do espélio de seu pai Luiz Marques Sellis (lotes n.° 02 e 03), nos termos da Carta Civel de
Sentenga de Formal de Partilha dos autos de inventario dos bens deixados por falecimento de
Luiz Marques Sellis, cujos autos transitaram pelo Cartério do 2° Oficio de Itaborai.-
REGISTROS: n°s 20.240, folha 51 do livro 3-U, em 05/06/1975 e 5.511, folha 171 -. i
J, em 15/01/1958.- Loteamento registrado sob o n.° 01, matricula n.® 621, folha 162 do
em 16/03/1976.- Tudo conforme informagdo n® 1.112/23, datada de 11/12/1992,
Registro de Iméveis da 1* Circunscrigio deste Municipio, aquf arquivada.- Eu, M
Denise da Silva Pereira Romiio - Escrevente, digitei. E eu, Jane Alv¢sA
Substituto, conferi e subscrevo.-

R.O1 Mat.42.474. Prot 58 591. Data: 14 de outubro de 2009. w
C‘onforme Escritura Publica lavrada em 17 de julho de 2009, ato n® 090, folhas 178/179, livro n®

595, no Servigo Notarial do 2° Oficio de Itaborai/RJ, o imovel objeto desta matricula foi vendido
para OSIEL FRANCISCO DAS DORES, brasileiro, divorciado, motorista, portador da carteira
de identidade sob n® 202044228 Detran/RJ, expedida em 07/05/2002 e inscrito no CPF-MF sob o
n® 208.635.787-72, residente e domiciliado na Rua Principal, lote 40, qd D, Marambaia,
Itaborai/RJ, pelo valor de R$0,01. Emolumentos pagos pelo recibo n® 1099/2009 - R$385.75,
sendo: R$226,36 (Tab.0S n® 01); £$2,51 (Fab 1 n® 02); R$2,90 (Tab 01 n° 9); R$2,90 (Tab. 01 n°
10); R$10,23 (Tab.5 Obs.5° 0,68/ (Tab.2 n® 01); R$4.45 PMI (Tab.1 n® 06), R$58,00
(FETY); R$14,50 (FUNDP g 14.£0 (FUNPERJ) e R$8,72 (Acoter] e Mutua/Outros) - Base
de calculo: R$41 000,00 Ey, , Denise da Silva Pereira Romdo - Escrevente - Cad
94/4620, registrei. E eu, s - Substituto - Cad. 94/6653, conferi e
subscrevo

Av.02 - Mat.42.474 (Prot.60.447 de 01/03/2011). Data: 22 de margo de 2011. CONSTRUCAO -
Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pelo interessado, instruido de Certidéo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 22/02/2011: Habite-se n® 0140/2011 (Processo SF-
5422/2010), de 10/02/2011 e Certiddo Negativa de Débito - CND n® 058512011-17023090, emitida em

01/03/2011, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, averba-se nesta matricula um prédio de uso
idencial com struida de 70.30m* de 1" categoria, cadastrado na Prefeitura local sob o n”
T772-001 e la ave esde 14/11/1979, com in o predial n” 12.085 e sofreu um acréscimo

na area construida de 26.74m?, perfazendo um total construide de 97.04m?*. Ditos documentos ficam
aqui arquivados. Emolumentos/ pagos pelo recibo n® 2541/2011 - R$71.18. sendo: R$22,64 (Tab.05 n°
02): R$2,77 (Tab.1 n°® 02); H$3,20 (Tab.01 n° 9); R$3,20 (Tab.01 n® 10); R$11,28 (Tab.5 Obs.5"):
R$4,27 (Tab.01 n° 08); 9.4 (FETJ); R$2.36 (FUNDPERLJ); R$2,36 (FUNPERJ) e R$9.63 (Acoterj e
Miutua/Outros). Lu., Mo~ Denise da Silva Pereira Roméao - Escrevente - Cad. 94/4620, avcrbcty
conferi. E eu, ﬁ jg ane Alves Gomes - Substituta - Cad. 94/6653, subscrevo. m& BRL

R.O3 - Mat.-lZ.ﬂ?-‘. (Prot.60.854 de 03/06/2011). “Data: 16 de junho de 2011. COMPRA E VENBPA.

Cortinua ro verso.
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Matricula n® 42.474, Ficha 001, reproduzida em 22/03/201 1.

Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo com
Obrigagdes e Alienagio Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Com Utilizacfio dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS (n°® 855551223126), com forga de Escritura Publica, datado e
assinado pelas partes contratantes em 27 de maio de 2011, em 04 (quatro) vias de igual teor, o imovel
objeto desta matricula foi vendido para ELZANITE RODRIGUES PACHECO, brasileira, casada no
regime da comunhfio parcial de bens, nascida em 14/09/1965, filha de Guilherme Severino Rodrigues
Filho ¢ de Maria José Jerbnyma, aux escritorio e assemelhados, portadora da carteira de identidade RG
n” 073636862, expedida por SSP/RJ, em 14/08/1999 ¢ do CPF n° 901.502.107-44 e seu esposo
CARLOS HENRIQUE PACHECO, brasileiro, nascido em 06/06/1960, filho de Paulino Pacheco e de
Maria de Lourdes da Silva Pacheco, trab serv protegdo, portador da carteira de identidade RG n°
059549618, expedida por SSP/RJ, em 06/02/1981 e do CPF n° 630.621.197-72, residentes e
domiciliados em Rua Alcindo Guanabara, LT. 3, QD327, Santa Luzia, em S@io Gongalo/RJ, pelo valor
de R$70.000.00, sendo R$24.105.27 dos recursos concedidos pela Conta Vinculada do FGTS e
R$45.894.73 mediante financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmissdo “inter vivos”
devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.000,00 (valor tributado: R$80.000,00), em
03/06/2011, conforme DAM n® 166315/2011, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do
referido contrato e demais documentos necessdrios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 2996 - R$385.85,
sendo: R$283,54 (Tab.05 n® 01 - Art.290, Lei 6.015/73); B$2,77 (Tab.1 n® 02); R$3.20 (Tab.01 n°® 9);
R$3,20 (Tab.01 n° 10); R$11,28 (Tab.5 Obs.5%); R§4,27 (Fab.01 n° 08); R$44,83 (Tab.2 n° 01); R$14,73
- PMI/DOV/Distribuigfio (Tab.1 n°® 06); R$4,16 (Tab.04) ¢ R$13,87 (BIB). Isento dos acréscimos (Tab.05
- Obs.8") - Base de Calculo: R$80.000,00. Evu , Denise da Silva Pereira Romio - Escrevente -
Cad. 94/4620, rcglstn.l e confferi. E eu,/ (&’ ., Jane Alves Gomes - Substituta - Cad. 94/6653,
subscrevo.
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R.04 - Mat.42.474 (Prot. 60.854 de 03/06/201 1). Data: 16 de junho de 2011. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta no mesmo Contrato mencionado no registro de n® 03, o imdvel objeto
desta matricula foi por Elzanite Rodrigues Pacheco ¢ seu espose Carlos Henrique Pacheco, antes
qualificados, dado em garantia 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob
a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04. Valor da
Operagiio: R$45.894,73. Desconto: R$0,00. Valor da Divida: R$45.894,73. Valor da Garantia
Fiduciaria: R$80.000,00, que serd pago no prazo de 300 meses, as amortizagbes serfio feitas por meio de
pagamento de encargos mensais e sucessivos. vencendo-se o primeiro em 27/06/2011, a taxa anual de
Jjuros: nominal de 4,5000% e efetiva de 4,.5941% e com as demais cldusulas e condi¢gdes constantes do
mesmo. Emolumentos pagos pelo 996 - R$289.94, sendo: R$283,54 (Tab.05 n® 01 - Art.290,
Lei 6.015/73); R$3,20 (Tab.01 n® 94 R$3.20 (Tab.01 n® 10). Isento dos acréscimos (Tab.05 - Obs.8") -
Base de Célculo: R$80.000,00. Eu, Denise da Silva Pereira Roméo - Escrevente - Cad. 94/4620,
registrei e conferi. E eu, / 7, Jang Alves Gomes - Substi;ﬁa - Cad. 94/6653, subscrevo.

(R).1 ato
. RRB20239 1

|
Av.05 - Mat.42.474. (Prot.80.421 de 19/03/2024). Data:' 05 de abril de 2024. Certifico ¢ dou fé que,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo ¢ Alienagdo
Fiduciaria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagiio - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) - (n°® 8.4444.3298467-5), com forga de
Escritura Pablica, datado e assinado pelas partes contratantes em 19 de fevereiro de 2024, em 03 (trés)
vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica cancelada ¢ sem mais efeito algum a Alienagfio
Fiducidria referida no registro de n° 04. Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.963 - R$806.56, sendo:

RPEN): R$11.24 (P‘\fi('\d\-’}. R$28.11 (ISS) ¢ R$2,59 (Selo). Base de célculo: R$97.526,30. Eu.
Thamires Soares Juarez - Fscrevente - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E eu, Aldaleia

\1 ac adu Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.  Seio de Fiscalizagso Bletrbnico
EEKF 37723 KJG

R.06 - Mat.42.474. (Prot.80.421 de 19/03/2024). Data: 05 de abril de 2024. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato mencionado na averbagio de n® 05, o imdvel objeto desta matricula foi por Elzanite
Rodrigues Pacheco ¢ seu conjuge Carlos Henrique Pacheco, residentes e domiciliados em R Prin‘ci;_aal.
s/n. 1140, Qd. D, Marambaia, [taborai/RJ, vendido para PATRICKY COSTA CORREIA, brasileiro,
solteiro, declara que ndo vive em unifio estavel, nascido em 02/05/1996, gerente, filho de Andrea Costa
de Castro Correia ¢ Carlos Ricardo Aguiar Correia, portador da carteira de identidade n® 9935343,

Esta matricula continua a Ficha 002.
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Matricula Ficha

CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAO DO RGI

\Y 7 1° OFICIO  Zeonam Costa de Towna 42.474 002

NTARORNS1" REGISTRO GERAL

4 1

Continuacio da Matricula n® 42.474

expedida por Secretaria Defesa Social/PE em 29/04/2014 e do CPF-MF 161.675.397-82, residente ¢
domiciliado em Rua Humberto Sales, 31. Apto 201, Brasilandia, Sao Gongalo/R]J, pelo valor de
R$320.000.00. sendo: R$64.000.00 de recursos proprios e R$256.000.00 mediante financiamento
concedido pela CEF. O Imposto de Transmissdo “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago
no valor de R$8.000,00 (valor tributado: R$320.000,00), em 19/03/2024, conforme DAM n°
002303/2024, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato ¢ demais
documentos necessdrios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.895 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - sendo: Prenotacio: R$44.22 = RS$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,82 (FETJ): R$1.45
(FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERJ); R$1,74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) ¢ R$2,59
(Selo); e Registro: R$1.273.27, sendo: R$1.112.76 (Tab.20.1 - n® 01); R$20,95 PMI (Tab.20.4 - n® 10);
R$35,22 DOI/ONR/Distribuigiio (Tab.20.4 - n° 10.b); R$23,37 (PMCMV); R$58,44 (ISS); R$19.65
(Tab.04) ¢ R$2,59 (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7* ¢ 8%). Base de Calculo: R$320.000,00.
Consultas: R$117.56 = Elzanite Rodrigues Pacheco - BIB n® 01554.24.03.20.48.203 e de Escritura n®
01554.24.03.20.49.198 e CNIB Resultado: Negativo - Codigo HASH:
8a26.2¢e2.1b72.6172.8788.064a.467¢c.ad2e.62b9.7a89 e Carlos Henrique Pachpco - BIB n®
01554.24.03.20.50.207 e de Escritura n° 01554.24.03.20.30.210 e CNIB Resultad egativo - Codigo
HASH: 7868.c274.4736.fcc8.bfb7.6e22.2¢7f.bd 10.lcaa.9d64 de 20/03/2024. Eu, _( A&~ Thamires Soares
Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei e conferi. E eu, g 5; Aldaleia chado Ferreira de

Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
EEKF 37724 ELE

R.07 - Mat.42.474. (Prot.80.421 de 19/03/2024). Data: 05 de abril de 2024. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagio de n® 05, o imédvel
objeto desta matricula foi por Patricky Costa Correia, antes qualificado, dado em garantia 8 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita
no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas
Cartorarias: Registro e I'TBI): Néao se aplica. Valor Total da Divida (Financiamento): R$256.000,00. Valor
da Avaliagdo e Venda em Publico Leildo: R$320.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$320.000,00, que
serda pago no prazo de 420 meses, as amortizagdes serfio feitas por meio de pagamento de encargos
mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em 20/03/2024, taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto
nominal: 8.1600 e efetiva: 8.4722. Com Desconto nominal: ndo se aplica e efetiva: ndo se aplica. Redutor
0,5% nominal: ndo se aplica e efetiva: ndo se aplica. Taxas de Juros Contratada nominal: 8.1600% a.a e
efetiva: 8.4722% a.a e com as demais cliausulas e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos
pelo recibo n® 29.895 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro: R$1.224 87, sendo:
R$1.112,76 (Tab.20.1 ® 01): R$11,74 DOI (Tab.20.4 - n° 10.b); R$22,49 (PMCMV); R$56,22 (I1SS);
R$19,07 (Tab.04) e 59 (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7" e 8"). Base de calculo:
R$256.000,00. Eu, A~ Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei e conferi. E eu.
, Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
Y

Selo de Fiscalizacdo Eletrénico

EEKF 37725 DJW

08 - Mat.42.474. (Prot.81.616 de 24/01/2025). Data: 15 de abril de 2025. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 560695/2025, datado de 24 de janeiro de 2025, expedido eletronicamente pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido, foram
procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): “1)
No dia 13/02/2025 as 12h50min, cheguei no enderego do imével e procurei notificar o Sr. Patricky Costa
Correia, niio sendo possivel proceder a intimagfio de forma pessoal, pelo fato do enderego tratar-se de drea
de risco, estando em lugar inacessivel. Ainda. foi solicitada intimagio por edital no site
www.registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob os n® 611684, 611685 e 611686, sendo a ultima
publicagiio no dia 13/03/2025 o qual nfo compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia
para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagfio (des). Emolumentos pagos pelo recibo n°®
31.584 - sendo: Prenotaclio: R$46.32 = R$30,51 (Tab.204 - n° 03); R$6,10 (FETJ): R$1,52
(FUNDPERJ); R$1.52 (FUNPERJ); R$1.83 (FUNARPEN); R$0,61 (PMCMV); R$1.52 (ISS) e R$2.71
(Selo): e Averbagdio: R$1.083.00. sendo: R$755.47) (Tab. 20.4 - n® 01); R$151,09 (FETJ); R$37.77
(FUNDPERY); R$37.77 (FUNPERJ): R$45.32 (FUNARPEN); R$15,10 (PMCMV); R$37.77 (ISS) e
R$2.71 (Selo). Base de cilculo: R$320.000,00. Eu, ~, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia -

Continua no versy.
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Escrevente - Cad. 94/11062, averbei ¢ conferi. E eu, EI * . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Seio de Fiscalzagho Eletronica
EEXS 50120 PYM

Av.09 - Mat.42.474. (Prot.82.146 de 03/06/2025). Data: 13 de junho de 2025. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 07 e requerimento datado de
02/06/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgaglio do débito por parte do fiduciante, apos ser devidamente intimado glir edital,
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$323.754.37. O imposto de transmissfio “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$8.093,86 (Valor Tributado:
R$323.754,37). em 12/05/2025, conforme GUIA n® 00892/2025, que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 32.713 - sendo: Prenotagiio: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n° 03);
R$6,45 (FETJ); R$1,61 (FUNDPERJ); R$1,61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN); R$0,64
(PMCMV): R$1.,61 (ISS) e R$2,87 (Selo); e Averbacfio: R$1.146.31, sendo: R$799,62 (Tab. 20.4 - n®
01); R$159,92 (FETJ); R$39.98 (FUNDPERJ); R$39,98 (FUNPERJ); R$47.97 (FUNARPEN);
R$15,99 ¢ (PMCMV); R$3998 (ISS) R$2,87 (Selo). Base de cdlculo: R$323.754,37. Eu. 3{‘- 4
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. ]% eu,

) . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
t Saio de Fiscalizagso Eletrdnico \
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