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-
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IMOVEL: terreno, constituido de parte do lote 6 (seis), da
quadra C, do loteamento denominado Jardim Lydla, situado
no bairro de Santa Terezinha, nesta cidade e comarca, de
formato regutar, que mede 5,00 m (cinco metros) de frente
para a rua Copenhague, com igual medida nos fundos, por
25,00 m (vinte e cinco metros) da frente aos fundos, de
ambos os lados, com a drea de 125,00 m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados), confrontando do lado direito, de
quem da frente olha para o imével, com parte do mesmo
lote 6 (matricula 71.892), do lado esquerdo com o lote 7 e
nos fundos com sucessores de Alfredo Stolf. Localizado a
5,00 m (cinco metros) do Inicio da curvatura com a rua
Jodo Pedro Correa, na quadra completada com a rua
Dublim; no lado esquerdo da rua Copenhague, de quem da
rua Jodo Pedro Correa se dirige a rua Dublim.

CADASTRO: 02.47.0237.0494 - CPD 864754 (em drea
maior).

PROPRIETARIAS: OLGA GONCALVES DI LELLO,
brasileira, divorciada, do 1lar, RG 4.438.999-SSP/SP,
CPF/MF 034.200.438-72 ¢ MARIA TERESINHA LELLO DE
CASTRO, brasileira, bidloga e pedagoga, RG 3.694.991-
SSP/SP, CPF/MF 553.545.568-72, casada sob o regime da
separagdo de bens, antes da vigéncia da Lei Federal
6.515/1977, conforme escritura de pacto antenupcial
registrada sob n® 717, livro 3 - Auxiliar, do 4° Registro de
Iméveils de S&o Paulo, SP, com GONZALO PASTOR
CASTRO BARREDA, peruano, com permanéncia legal no
pais, analista de sistemas, RNE W464937-8-
SE/DPMAF/DPF, CPF/MF 469.042.558-20, todos
domicillados em S#&oc Paulo, SP, onde residem, na rua
Cristiano Vianna, n® 1.089, apartamento n® 171, Jardim
América.

OR: R.4, de 11/3/2003, na matricula

M RTO

utofizado Substituto da OF

R. 1 - Y de outubro de 2003
VENDA E COM
Por escritura-favrada em 3/10/2003, as pdéginas 243/245
do HNvro 1.029, retificada e ratificada por outra, de
10/10/2003, a&s paginas 309/310 do livro 1.031, ambas no
2° Tabelifio de Notas local, as proprietdrias Olga Goncalves
Di Lelio e Maria Teresinha Lello de Castro, acompanhada de
se marido, Gonzalo Pastor Castro Barreda, ja qualificados,
VENDERAM o imével desta matricula, pelo valor de
R$1.000,00, a CARLOS ROBERTO DUARTE NOVAES,
supervisor de obras, RG 13.267.910-SSP/SP, CPF/MF
034.400.118-01, casado sob o regime da comunh3o parcial
de bens, na vigéncia da lei Federal 6.515/1977, com
ROSANGELA APARECIDA BONETTI NOVAES, secretéria,
RG 16.108.115-0-SSP/SP, CPF/MF 053.635.978-45,
continua no verso
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LIVRO N*2
REGISTRO GERAL

e Estade de Sido Paulo

@ primeiro
regisiro }
et Comarca de Piracicaba

n® 217, Senta Terezinha, o IMOVEL MATRICULADO, pelo preco de RS 60.000,00.

. Protocolo ne 288501 de 20/01/2011.

Valor venal atuallzado: RS 2.810,00.

/))M/@J,.ﬁktdfde’w)_ AT

PAULO ROBERTO MEDEIROS DE SQuzZA Substituto TCial
Esgrevente Autorizado

R. 8- 31de margo de 2023

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Titulo: Cédula de Crédito Bancario n? 0010365048, emitida em 15/03/2023, na
cidade de Sdo Paulo/SP.

Negécio juridico: PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) EM FAVOR DO(A)
CREDOR(A).

Objeto da propriedade fiducidria: 100% do IMOVEL.

Emitente/devedor{a): CLAUDINEI STENICO e seu cbnjuge ANA MARIA
MENEGHINI STENICO, empresérios, jé qualificados.
Transmitente(s)/Devedor{es)-fiduciante(s): ANA MARIA MENEGHINI STENICO e
seu conjuge CLAUDINEI STENICO, empresarios, ja qualificados.
Adquirente/Credor{a)-fiducidrio(a): BANCO SANTANDER BRASIL S/A, com sede
em Sdo Paulo/SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubistchek, n2 2235 e 2041,
CNPJ/MF 90.400.888/0001-42, NIRE n2 35300332067 (Jucesp).

Valor da divida/obrigagio garantida: R$197.985,47

Prazo e condigdes de reposicdo do empréstimo/crédito fiducidrio: 240 prestagbes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 15/03/2023 e a ultima em
15/03/2043.

Taxa de juros/encargos incidentes: 1,4681% ao més e 19,1123% ao ano.

Valor indicado para o imével para fins de leilfio: R$347.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.

Prazo de caréncia para expedicdo da intimagdo: 30 dias.

As partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes do
titulo.

Protocolo n? 442.813, de 16/03/2023.

Selo Digital: 1115183210000000549729235

~ Escrevente Responsdével: Juliana de Campos Moura

Assinatura do Escrevente Impressor:

Dio%rques

Escrevente

AV. 9-29de setembro de 2026

CADASTRO / CEP R

Titulo/Documento: Documento expedido pelo 6rgdo competente do Municipio
de Piracicaba/SP. R

Cadastro(s): Setor 47, Quadra 0237, Lote 0494,CPD 864754.
Cédigo de Enderecamento Postal - ‘CEP: 13411-127 {confirmado no Portal dos
Correios em 24/09/2026).

Protocolo n2 501.370, de 16/09/2026.

Selo Digital: 1115183310000001046728265

continua na ficha 03
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IIEGISTIIII Elllll Piracicaba-SP

Natricula Flcha
r71.89n l 03 29 de setembro de 2026

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.151-8

-

Escrevente Responsavel: Lais de Souza Pompeu

Assinatura do Escrevente Impressor: m@’%
Mariele Nair C. M. Brasilic

Escrevente

AV, 10 - 07 de outubro de 2026

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

Titulo: Requerimento datado de 17/09/2026, firmado em Ribeirdo Preto/SP,
disponibilizado no sistema "Oficio Eietrénico" da ONR sob o protocolo
n2IN01657065C, acompanhade da guia de ITBl devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.

Ato/Negécio juridico: CONSOUDACAO DE PROPRIEDADE (conclusdo do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgacdo da
mora}.

Objeto da consolidaggo: 100% do IMOVEL.

Beneficidrio(a) da Consolidagdo da Propriedade: BANCO SANTANDER (BRASIL}
S/A, ja qualificada.

Condicdes: A credora-fiduciaria a favor da qual foi consolidada a propriedade
deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/1997.

Requisitos para futura transmissdo do imével: 1} Leildo publico positivo: Em caso
de arrematacgiio do imdvel em leilo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo devera consignar expressamente os dados do leildo, tais
como o valor, data, local da arrematacdo, dados do leiloeiro oficial, com
consignagdo  expressa ou acompanhado de prova da efetiva
notificagdo/comunica¢cio do devedor de que trata o §22-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. ll) Leildo puablico negativo: Caso restem negativos os leildes
extrajudiciais publicos realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do
imovel necessdria a prévia averbagdo dos leildes negativos mediante
requerimento do credor fiducidrio instruido com copias autenticadas das
publicagdes dos leildes e dos autos negativos assinados por leiloeiro oficial,
acompanhados de prova da efetiva notificacdo/comunicagdo do devedor de que
trata 0 §29-A do art. 27 da Lei Federal 9.514/1997. Ill} Direito de preferéncia do
devedor fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do devedor
fiduciante de que trata o §22-B do art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo
titulc de transmissdo por compra e venda devera ficar consignado expressamente
essa hipotese.

Vvalorvenal atualizado:RS 65.046,72.

Valor base para clculo do ITBI: RS 397.217,57

Protocolo n2 498.953 de 29/07/2026.

Selo Digital: 1115183310000001051398269

Escrevente Responsédvel: Maria Thereza Neves Cerozzi C. B. Bortoleto
Assinatura do Escrevente Impressor: nte
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reprodugéo auténtica da ficha da matricula n°® 71891. O imovel
dela objeto tem sua situagdo com referéncia a registros e averbagdes de ALIENAGOES E CONSTITUIGOES DE
ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITAGOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situagdo juridica registral
imobiliaria até o ultimo dia util anterior a presente data, conforme dispde os §§ 9° e 11° da Lei 6.015/73. (*)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, §§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos
termos da legislacédo vigente, devera ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, §§ 5° e 7°, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certidao de inteiro teor seré extraida por meio reprografico ou eletrénico. (Redagéo dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 5° As certiddes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usudrio e a identificagdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justiga,
dispensada a materializagéo das certiddes pelo oficial de registro. (Redagéo dada pela Lei n°® 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletronica lavrada nos termos do § 6° deste artigo terdo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n°® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagado juridica atualizada do imével compreende as informagées vigentes de sua descrigdo, nimero de
contribuinte, proprietario, direitos, énus e restrigdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imoével e o respectivo titular,
além das demais informagbes necessarias a comprovagao da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducédo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imével, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)

Atencgao: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

Oficial......: R$ 45,88 Jakeline A. C. de Souza
Estado.......: R$ 13,04 Escrevente
SEFAZ........: R$ 8,92

Reg. Civil...: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 2,29

Ao Min.Pub...: RS 2,20

Total........: RS 77,89

Piracicaba-SP, 07 de outubro de 2026.
Emitida as 09:31:36 horas.

Para conferir 3 procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ [ selodigital. Gsp.jus.br

Selo digital:
1115183C30000001051335261

MU UNAIRIIDIRNY (s coosons
193134
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Certiddo de ato praticado protocolo n% 498953 Controle:




