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PODER JUDICIARIO al Ttular

MATRICULA: 111.419 DATZ: 09 de abril de 2020.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio Ideal do terreno para construgio da Casa de n° 04, Rua A,
integrante do Condominio Residencial Concept, situado a Rua Franceses, s/n° bairro Papagaio, nesta cidade,
composta de hall, estar/jantar, circulagdo, 02 quartos, sanitdrio, cozinha e drea de servigo, com &rea util de
45,77m?, érea real privativa de 51,48m?, area de uso comum real de 9,85m?, éarea real total de 61,33m?, fragfio
ideal do terreno de 1,232m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,01086, medindo frente e fundo 7,00m, lado
direito e lado esquerdo 16,20m, perfazendo area do terreno de 113,40m?, limitando-se & frente com a Rua A do
Condominio, fundo com muro do Condominio, lado direito com casa de niimero de porta 03 e lado esquerdo
com casa de numero de porta 05, terreno proprio.

INSCRICAO MUNICIPAL: 01.08.502.1920.004 e INSCRICAO IMOBILIARIA: 290 997-9.
PROPRIETARIA: MA ALMEIDA ENGENHARIA LTDA, sociedade empresiria limitada, CNPJ
01.239.341/0001-87, com sede Rua Pax, n° 2, 1* Travessa Subaé CIS, 35° B, nesta cidade, registrada na JUCEB
sob NIRE n°® 29201706070, em 07/06/1996, conforme Instrumento Particular de Contrato Social, datado de
28/05/1996 e Alteragdo Contratual n° 12, datado de 25/03/2013, registrado na JUCEB sob n° 97287635, em
21/05/2013.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula-103.975, Registro Geral deste Cartério. DAJE n° 106417 série 025. Dou
fé. Feira de Santara 09 de abril de 2020.

A Oﬁcicx\-Qﬁ /(\ /Mauracy de Carvalho Bametto
- 0 1 Ofical Tiular
PROTOCOEY| N° 288. 535 em  26/03/2020. Certifico que a presente matricula foi aberta para

INDIVIDUALIZAR o im6vel acima, em nome de MA ALMEIDA ENGENHARIA LTDA, ji qualificada,
devidamente rep}esentada por ERICO DE ALMEIDA MASCARENHAS FILHO, brasileiro, casado, engenheiro
civil, CPF/MF n° 417.598.505-00 ¢ RG n°® 0.032.827-58-SSP/BA, residente e domiciliado na Rua Leonor
Calmon, 355, apartamento 1.501, Edificio Pallazo Reale, bairro Cidade Jardim, Salvador-BA, tudo como
determina a Lei e em conformidade com a documentagio comprobatdria apresentada e arquivada neste Cartdrio.

Kocl)l ff(e;: Feir@ de Sﬂnt a, 0%@@&&{% Baretto

(/lf Uj/f/d)fcwﬂ Titular

AV-01-111.419 -|Protocolado em 03/04/2020, ordem n°® 289.216. Certifico que o imovel objeto da presente
matricula foi dadp em Hipoteca de 1° Grau pela proprietiria MA ALMEIDA ENGENHARIA LTDA, ji
qualificada ¢ representada, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no R-07 do Registro Anterior, tudo
conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n°® 436164, série 025. Dou fé. Feira de Santana,
13 de abril de 2020.

A Oficial (EQ 0 L/()( ] /—Wé‘ﬂ'ﬁamalhoBanetto

LALAL 4 Oficial Tityjz,

AV-02-111.419 - Protocolado em 17/04/2020, ordem n° 290.228. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
Instrumento Particular de Autorizagio de Baixa, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na
qualidade de ctedora, datado de 16/12/2019, devidamente assinado, para constar o0 Cancelamento de Hipoteca
¢ Outras Avencas que gravava o imdvel objeto da presente matricula, ficando o mesmo livre e desembaracado
de qualquer Onus Hipotecirio, em nome da MA ALMEIDA ENGENHARIA LTDA, ja qualificada.
Documentos legais arquivados neste Cartorio. DAJE n® 435374, série 025. Dou fé. Feira de Santana, 08 de maio

de 2020. A OﬁmalJ»Cvfuf“ Carla Dantas Marting Menezes

Ferrayonte D UPSW}? A
R-03-111.419. Protocolado em 17/04/2020 ordem n° 290.228. TRANSMITENTE: MA ALMEIDA
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A ~ i
ENGENHARIA LTDA, j4 qualificada e representada pelos socios ERICO DE ALMEIDA MASCARENHAS
FILHO, CNH 04016815586-DETRAN/BA, j& qualificado e LAURA CRISTINA = AZEVEDO
MASCARENHAS, brasileira, maior, engenheira, divorciada, CPF/MF 867.898.805-34, CF 31047-CREA/BA,
residente e domiciliada na Rua Artémia Pires Freitas, 9.999, lote 69, Sim, nesta cidade. ADQUIRENTE:
MAURICIO DE NANTES RAMOS, brasileiro, maior, solteiro, servidor publico federal, CPF/MF
051.434.255-22, CNH 05312112882DETRAN/BA, residente e domiciliado na Rua Romanos, . n° 250,
Mangabeira, nesta cidade. TITULO: Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgfio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Apoio a Producdo de
Habitacdes - PMCMV - Recursos do FGTS, assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas, em
16/12/2019. VALOR: R$19.500,17, correspondente a totalidade do imével objeto da presente matricula.
INSCRICAO MUNICIPAL: 01.08.502.1920.004. Foi procedida a consulta no site da Central de
Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado negativo para o CNPJ(s) do(s) transmitente(s), conforme codigo
HASH: £28¢.0920.f43a.37b1.3f45.9434.8151.efc8.5522.d30e. DAJE n° 010024, série 025. Dou fé. Feira de
Santana, 08 de maio de 2020.

A Oficial Q{“‘f Cala Dantas Narting Nenezes

Eocrauents Designada
R-04-111.419. Protocolado em 17/04/2020, ordem n° 290.228. DEVEDOR FIDUCIANTE: MAURICIO DE
NANTES RAMOS, ji qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidarnente representada na
forma mencionada no referido contrato. Incorporadora/Construtora/Fiadora/Agente Promotor
Empreendedor: MA ALMEIDA ENGENHARIA LTDA, ja qualificada e devidamente représentada. TiTULO:
Contrato de Compra e Venda, descrito acima. Origem dos recursos: FGTS. Valor da Aquisi¢o: R$161.788,55.
Valor do Financiamento: R$129.430,84. Recursos Proprios: R$32.357,71. Valor dos Recursos da Conta
Vinculada de FGTS: R$0,00. Norma Regulamentadora: SFH Valor do Desconto: R$0,00. Valor da Divida:
R$129.430,84. Valor da Operagéo: R$129.430,84. Valor da Garantia: R$161.788,55. Valor do imével para fins
de leildo publico: R$161.788,55. Sistema de Amortizagfo: Price. Prazo de Construgo/legalizagdo: 16/11/2022.
Prazo de Amortizago: 360 meses. Prazo de Caréncia: 03 meses. Encargo Mensal Inicial - Taxa de Juros Balc#o:
nominal: 8,1600% e efetiva: 8,4722%. Encargo Mensal Inicial - Taxa de Juros Balcdo: Prestagdo: R$964,19.

Taxa de Administragdo: R$25,00. Seguros: R$28,28. Total: R$1.017,47. Vencimento do 1° Encargo mensal: -

17/01/2020. Epoca de Recélculo dos Encargos: De acordo com o item 8. Composigio de renda inicial para
pagamento do encargo mensal - Mauricio - comprovada: R$6.509,28 e ndo comprovada: R$0,00. Composigdo
de renda para pagamento de indenizagéio securitaria - Mauricio - 100%. Alienagfio Fiducidria em Garantia:
Em garantia do pagamento da divida do financiamento acima, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagGes contratuais e legais, o(s) devedor(es) fiduciante(s) aliena(m) & CAIXA, em carater fiduciario, o
imovel a ser construido, objeto do financiamento e da presente matricula nos termos € para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997. Obrigam-se as partes pelas demais condigdes do contrato que fica
uma via arquivado neste Cartdrio. DAJE n° 007008, série 025. Dou fé. Feira de Santana, 08 de maio de 2020.

A Oficial zﬁﬂﬁ}*ﬁ” *Carla Danas Mrins Menezes

Eecroyenta Designada

AV-05-111.419. Protocolado em 09/08/2021, ordem n°® 313.804. Procede-se a esta averbagfo nos termos do
requerimento, datado de 17/06/2021, feito a este Cartdrio pela Incorporadora MA ALMEIDA ENGENHARIA
LTDA, ji qualificada e devidamente representada pelo socio ERICO DE ALMEIDA MASCARENHAS
FILHO, j4 qualificado, para averbar o nimero de porta do Condominio Residencial Concept, como sendo n°
500, tudo conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n°: 0038.002.230972. Emolumentos:
R$ 18,30 - Taxa Fiscal: R$12,99 - Fecom: R$5,00 - PGE: R$0,73 - FMMPBA: R$0,38 - Def. Pablica: R$0,49 -

Total: R$37,89, Deufé. Feira de Santana 17 de agosto de 2021.
A Oficial - ( amlla Me 0 V

AV-06-111. 419\Pﬁ:&ado em 09/08/2021, ordem n° 313.805. Procede-se a esta averbac;ao nos termos do
requerimento, datado de 17/06/2021, feito a este Cartério pela Incorporadora MA ALMEIDA ENGENHARIA
LTDA, ja qualificada e devidamente representada, na qualidade de representante do proprletarlo MAURICIO
DE NANTES RAMOS, ji qualificado, para constar a CONSTRUCAO da Casa de n° 04, Rua A, integrante
do Condominio Residencial Concept, situado a Rua Franceses, n° 500, no bairro Papagaio, nesta cidade, acima
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descrita. Valor Declarado R$161.788,55, apresentou Habite-se datado de 22/02/2021, processo n° 108/21,
Alvard n° 677/19, da Prefeitura desta cidade, ART-CREA BA n° 20190003610 complementar a
BA20180072624, devidamente assinado pelo Engenheiro Civil Erico de Almeida Mascarenhas Filho, Registro
24812, tudo conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n” 0038.002.230994.
Emolumentos: R$338,63 - Taxa Fiscal: R$240,48 - Fecom: R$92,54 - PGE: R$13,46 - FMMPBA: R$7,01 -
Def. Ptiblica: R$8,98 - Total: R$701,10. Dou fé. Feira de Santana, 18 de agosto de 2021.

A Oficial - Q% ila-MetoVitori
arr(l)fir‘inl : heﬁlftg’:a
\_/\/ i
AV.7/111419 - Prenotagdo n° 394.709, de 29/01/2026. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE). Nos

termos do paragrafo 7° do ‘artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica
consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, na cidade de Brasilia, DF, Quadra 4, lotes
3/4, pelo valor de R$173.190,89 (cento e setenta e trés mil, cento e noventa reais e oitenta e nove

_centavos), em virtude do fiduciante MAURICIO DE NANTES RAMOS, ja qualificado, n&o ter purgado
a mora quando da sua intimag&o em 24/04/2026, conforme certiddo datada de 27 de maio de 2026.
Valor venal de R$235.000,00. Emitida a DOl por esta Serventia. DAJE: 0038.002.721483.
Emolumentos: R$ 910,77. Taxa Fiscal: R$ 646,78. FECOM: R$ 230,04. PGE: R$ 36,20. FMMPBA:
R$ 18,85. Def. Publica: R$ 24,17. FEURB: R$ 18,85. TOTAL: R$ 1.885,66. Feira de Santana/BA, 03
de setembro de 2026. Gabriela Silva dos Santos ‘ , Escrevente Autorizada.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE COTA NO VERSO **
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12 REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DE FEIRA DE SANTANA - BA
Oficial Interventor: Marcelo Nechar Bertucci
Rua Barao de Cotegipe, 1140 - Centro, Feira de Santana - BA
Whatsapp: (75) 3021-0116 | www.1rifsa.com.br | atendimento@ 1rifsa.com.br

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
111419, do livro n? 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n? 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacGes e 6nus reais, inclusive citacées de acoes reais ou
pessoais reipersecutorias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (irinta)
dias. Eu, Natalia da Silva Oliveira, Escrevente, conferi e assino (Assinado digitalmente). Feira de
Santana, 08 de setembro de 2026. Protocolo n? 196638. DAJE: 0038.002.721485

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 40,74. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,49. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28. 0038.AB896289-3
FMMPBA: R$ 1,19 GEOPFPXBL2
DEF. PUBLICA: R$ 1,52 Consulte

FEURB: R$ 1,19 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagado: ZHDCW-6V86F-MQCNK-4UDN9
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Natalia Da Silva Oliveira (CPF 058.195.525-04)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZHDCW-6V86 F-MQCNK-4UDN9

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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