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Residuos Deletados Studentizados

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem
significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

NUmero de elementos : 14

Graus de liberdade .... : 13

Valor médio .............. : -8,8817x1016
Variancia .......ocvevvnnens : 4,0520x10°
Desvio padrao ........... : 636,5599
Desvio médio ............ : 543,9548

Variancia (ndo tendenciosa) : 5,1571x10°
Desvio padrao (ndo tend.) :718,1364

Valor minimo ............ : -1097,1597
Valor maximo ........... : 1094,2540
Amplitude ................ : 2191,4137
NUmero de classes .... : 4

Intervalo de classes .. : 547,8534
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Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : -8,8817x10°16
Momento central de 22 ordem : 4,0520x10°
Momento central de 32 ordem : -7,4738x107
Momento central de 42 ordem : -5,3384x10°

Coeficiente Amostral Normal t de Student
Assimetria -0,2897 0 0
Curtose -3,0000 0 Indefinido

Distribuicdao assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. Freq.(%) Média
1 -1097,1597 | -549,3062 3 21,43 | -939,5081
2 -549,3062 -1,4528 3 21,43 | -329,7198
3 -1,4528 546,4005 6 42,86 345,6649
4 546,4005 | 1094,2540 2 14,29 866,8470

Histograma

Frequéncias Absolutas
(elementos da amostra)
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas
~ (elementosidaiamostra)
-

801
70

Frequéncia relativa (%)
S
ZE @Ja4ur

Classe

Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliagao:

N2 Am. PU Erro/Desvio

Padrao(*)
6 14379,8400 2,4570
7 15079,3600 3,2838
8 15750,0000 3,9011
9 16112,0000 4,6711
10 14115,0000 2,1358
19 21060,6100 -6,1411
21 21212,1200 12,1115
22 23360,0000 14,7639

Presenca de Outliers

Critério de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
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Grafico de Indicacao de Outliers

11 = mn
Outliers
(elementos da amostra)
T e R —
T e ]
T e L
o) . Il O ]
@ Al 0 11 11 o
S U
] B0 5
E : L e T @
s) 0,0000 e A @
< o NI s R
o o R R e
B 06800 {--1--1--1--i-qq-rheb
@ o RS S
& C o B e
R S S
0246 810121416182022
Amostragem

Efeitos de cada Observacao na Regressao

F tabelado: 11,56 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. Distancia de Cook(*) Hii(**) Aceito

1 0,0329 | 0,1008 [ Sim
2 0,0786 | 0,0850 [ Sim
3 0,0113 | 0,2310 [ Sim
4 0,0119 | 0,0874 [ Sim
5 0,0759 | 0,2794 [ Sim
11 0,0484 | 0,1363 [ Sim
12 0,0793 | 0,0874 [ Sim
13 0,0347 | 0,1786 | Sim
14 6,9096x10° [ 0,3532 | Sim
15 0,0874 | 0,2708 [ Sim
16 9,1183x105 | 0,0964 | Sim
17 0,0880 | 0,0930 [ Sim
18 0,2345 | 0,5000 [ Sim
20 0,2345 | 0,5000 [ Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando
se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdao os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distdncia de
Mahalanobis e medem a distdncia da observagao para o conjunto das demais observacoes.
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)2
(elementos da amostra)
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(Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da
regressao.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 78,57 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
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Teste de Kolmogorov-Smirnov

N2 Am. Residuo F(z) G(z) Dif. esquerda Dif. Direita
17 -1097,1597 | 0,0633 | 0,0714 0,0632 8,1458x103
12 -1081,1791 | 0,0661 | 0,1429 5,3351x10°3 0,0767
11 -640,1855 | 0,1863 | 0,2143 0,0434 0,0279
13 -450,7396 | 0,2651 | 0,2857 0,0508 0,0205
18 -425,9250 0,277 | 0,3571 9,1564x10°3 0,0805
14 -112,4947 0,438 | 0,4286 0,0806 9,1896x10°3
16 34,5502 0,519 | 0,5000 0,0906 0,0191
3 212,1598 0,616 | 0,5714 0,1161 0,0447
4 418,8208 0,720 | 0,6429 0,1486 0,0772
20 425,9249 0,723 | 0,7143 0,0805 9,1564x103
5 467,2836 0,742 | 0,7857 0,0280 0,0433
15 515,2501 0,763 | 0,8571 0,0222 0,0936
1 639,4400 0,813 | 0,9286 0,0437 0,1151
2 1094,2540 0,936 | 1,0000 7,6418x103 0,0637

Maior diferenca obtida: 0,1486
Valor critico: 0,3490 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, nao se rejeita a

hipotese de que os residuos possuam distribuicao normal (ndo se rejeita a hipotese nula).

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau II.

Observacdo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacdao

cuja distribuicdo é desconhecida como é o caso das avaliacoes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
(elementos da amostra)
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Teste de Sequéncias/Sinais

NUmero de elementos positivos .. : 8

NUumero de elementos negativos . : 6

NUmero de sequéncias ................. : 5
Média da distribuicao de sinais .... : 7

Desvio padrao .....covvviiiiiiiiiieee, : 1,871

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior ....: -1,3410

Limite superior . : -1,9100

Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia
de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos
residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,5345
Valor z (critico) .....ccvvvuvnnenn. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a
distribuicao dos desvios em torno da média segue a curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade

Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 1,5656
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacao positiva (DW < DL) : DL =0,95
Autocorrelacao negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU = 1,54 4-DU = 2,46

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.
A autocorrelacao (ou autorregressdao) soO pode ser verificada se as amostragens
estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem

aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.
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Grafico de Autocorrelacao

“Hdp./t1gy oBipoo 8 0010°92°8'6102°28-92E0000 0SS800.d O BLLIOjUI ‘Op-OjusINDORIoUBIBjUODILIge/Bd/eybipelsed g snl-dsly fese//:sdiy a)is 0 essaoe ‘|eulblio o Juajuod eled
.__:1!. ) 29GYYZSZIINMA 0JBWNU 0 os * /1:0} SB GZ0Z/01/1¢ Wa opejooojoid ‘ojned OeS 8p Opejs3 Op Bosnr 8p [eunglL @ YOINNI VLSOO VA SIAIN NOSTIM Jod sjuswieybip opeuisse ‘|leuibuo op e1dgo & ojusinoop 8js3
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Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel
Variavel Minimo Maximo Avaliando

Area 115,00 142,00 121,47

WC 2,00 3,00 2,00

Avaha
fls. 21

Nenhuma caracteristica do Apto Ed. Sta Maria Di Castellabate sob avaliacao

encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

e Area = 121,47
* Suite =1 Sim
e« WC = 2,00

Outras variaveis ndao usadas no modelo:

e Vaga = 2,0
e Quarto = 3,0

Estima-se PU (R$/m?2) do Apto Ed. Sta Maria Di Castellabate = 12.890,64

O modelo utilizado foi:

[PU] = 34087 + 572880 /[Area] - 51826 /[[WC]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 12.516,74
Maximo: 13.264,53

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR
14653-2 Regressdo Grau Il de extrapolacao em +15,0% do limite
amostral superior e de -15,0% do limite amostral inferior.
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