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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

UM IMOVEL URBANO, nesta cidade e comarca de Bataguassu, estado de Mato Grosso do Sul, no
loteamento denominado CENTRO, correspondente ao Lote 07-B (sete B), da Quadra 33 (tritna e trés),
com 4area total de 230,00 metros quadrados, lado Impar da Travessa Guassu, a 10,00 metros da esquina
formada pela Travessa Guassu com a Rua Ponta Pori, com as seguintes medidas ¢ confrontagdes de quem
do lote olha para a referida Rua: Frente: 10,00 metros confrontando com a Travessa Guassu; Fundo: 10,00
metros confrontando com o Lote 06; Lado esquerdo: 23,00 metros confrontando com o Lote 07-A; Lado
direito: 23,00 metros confrontando com o Lote 07-C. Memorial descritivo assinado pelo Responsavel
Técnico Felipe Cameiro Bortolazo - Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho - CREA VISTO MS-
18.120, Guia de ART n° 1320210007811. Decreto n° 128/2021 de 10 de margo de 2021 da Prefeitura

Municipal de Bataguassu/MS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 15.126, de 21.05.2020, ficha 01 do Livro n° 2 de Registro Geral deste
Registro Imobiliario.

PROPRIETARIA: JOAQUIM DOS SANTOS FERREIRA, portugués com igualdade de direitos e
obrigac¢des civis neste Pais, adquirido através da portaria do Ministério da Justiga n°® 406/1986, autorizada
pelo Decreto n°® 70.391/1972, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n° 7.944.947-5-SSP/SP ¢
inscrito no CPF/MF n° 698.703.908-97, casado com CECILIA DE JESUS RAIMUNDO FERREIRA
brasileira, empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 5.614.804-5-SSP/SP e do CPF/MF n°
014.411.028-84, sob o regime da comunhfo universal de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes na Avenida Dias Barroso, n° 37, centro, nesta cidade. Emolumentos R$ 23,00 (Funjecc 5%: RS
1,15). Funjecc 10%: 2,30. Funadep 6%: R$ 1,38. Funde-PGE 4%: R$ 0,92. Feadmp 10%: R$ 2,30.
Protocolo D°W6.03.2021. Dou fé. Bataguassu/MS, 13 de abril de 2021. Fabio Antonio de Souza
, Registrador Substituto.

_—\

R.-01.- Protocolo n® 42.307 — 22.67.2021 - COMPRA E VENDA —Pela Escritura Pdblica de Compra e
(Venda, datada de 30.06.2021, lavrada as paginas 198/200v no Livro n°® 0078, do Primeiro Servigo Notarial e
Tabelionato de Protesto de Titulos desta Comarca, os proprietirios JOAQUIM DOS SANTOS
ERREIRA e sua esposa CECILIA DE JESUS RAIMUNDO FERREIRA, anteriormente qualificados,
ENDERAM o imdével objeto da presente matricula a LUCIANA GARIANI ROCHA, brasileira, solteira,
gricultora, portadora da Cédula de Identidade RG n° 001.981.177-SSP/MS, imscrita no CPF/MF n°
43.347.491-27, residente ¢ domiciliada no Lote n° 145, do Assentamento Aldeia, situado na zona rural,
este municipio, pelo preco de R$52.900,00 (cinquenta e dois mil e novecentos reais), pago em moeda
orrente deste Pais, e da total quitagio. IMPOSTOS — ITBI pago no valor de R$1.058,00 em 30.06.2021
través da guia de recolhimento do ITBI n°® 5804 de acordo com a avaliagio do imo6vel em R$52.900,00,
onstante na Guia de Informacio de ITBI n° 5804/2021, emitida pelo municipio de Bataguassu-MS em
0.06.2021. Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios para Efeito de ITBI e Direitos a Eles Relativos, com
6digo de controle n° 0A62EBI1C3FD450B4, matricula/inscrigdo: 250703372, cadastro 000012098, com
nderego a TV Guassu, 29, centro, expedida em 22.06.2021, pelo Municipio de Bataguassu, com validade
t€¢ 21.08.2021. Demais certidGes necessarias ao registro constam no corpo da escritura. Em atendimento ao
rovimento 39 do CNIJ, foi realizada consulta de Indisponibilidade de Bens utilizando os CPFs dos
endedores, conforme relatério emitido em 11.08.2021, pelo site www.indisponibilidade.org.br, resultado:
egativo. Emolumentos — R$ 868,00; Funjecc 10% R$ 86,80; Funadep 6% R$ 52,08; Funde-PGE 4% RS$
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34,72; FEADMP 10% RS$ 86,80; Selo de Autenticidade n®° AAD98606-445- cy valor de R$ 10,00.
Dou fe Bataguassu/MS, 11 de agosto de 2021. Luciana Aparecida Romera Escrevente.

Av-02.- Protocolo n° 48.288 — 05/04/2024 - EDIFICACAO - Pelo requerimento datado de 05 de abril de
2024, a proprietaria Luciana Gariani Rocha, ja qualificada, requer a presente para constar a edificagéo
residencial unifamiliar em alvenaria com uma area construida de 54,77m2 (cinquenta e quatros metros e
setenta e sete centimetros quadrados). Apresentou carta de habite-se n° 34/2024, datado de 05/04/2024,
onde consta o Alvara de construgdo n° 63/2021 expedido em 05/05/2021, emitido pelo municipio de
Bataguassu-MS. Emolumentos - R$ 59,40 (Funjecc 5% - R$ 2,97). Funjecc 10% - R$ 5,94. Funadep 6% -
R$ 3,56. Funde-PGE 4% - R$ 2,38. FEADMP-MS 10% - R$ 5,94. ISS - R$ 2,97,8elo digital n°
AJS79721-760-NOR.. Dou fé. Bataguassu-MS, 08 de abril de 2024. escrevente:\@ Eduarda de

Almeida Silva Pulli.

R-03. — Protocolo n° 48552 - 28.05.2024 - ALIENACAO FIDUCIARIA - CREDOR:
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DO
MATO GROSSO DO SUL e BAHIA — SICREDI CENTROSUL-MS/BA, institui¢do financeira
brasileira, estabelecida na Avenida Weimar Gongalves Torres n° 2.047, no municipio de Dourados-MS,

inscrita no CNPJ.MF sob n°® 26.408.161.0001.02. EMITENTE (DEVEDORA): LUCIANA GARIANI
ROCHA, anteriormente qualificada. NATUREZA DO TITULO: CEDULA DE CREDITO
BANCARIO n° C44830111-0, emitida em 27 de maio de 24, na cidade de Nova Andradina-MS, nos
termos da Lei n° 10.931 de 02.08.2004. VALOR: R$ 163.375,00 (cento e sessenta e trés mil, trezentos ¢
setenta e cinco reais). ENCARGOS FINANCEIROS: Juros anuais efetivos de 23,708612%. FORMA
DE PAGAMENTO: Em 08 (oito) parcelas, conforme cronograma: 18.11.2024, 18.05.2025, 18.11.2025,
18.05.2026, 18.11.2026, 18.05.2027, 18.11.2027 e 18.05.2028, acrescidas dos encargos remuneratorios
pactuados, cada uma correspondente a uma parcela fixa do principal, acrescida dos encargos do periodo
sobre o saldo devedor, calculados pelo Sistema de Amortizacio - SAC. GARANTIA: EM
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével desta matricula. Certiddo negativa do imobiliario, emitida em
28.05.2024, n° F608674A A516D3F8, com validade até 27.06.2024. Demais condigSes constam na cédula.

Emolumentos - R$ 2.339,10. Funjecc 10% - R$ 233,91. Funadep 6% - R$ 140,35. Funde-PGE 4% - R$

5 READMP-MS 10% - R$ 233,91 ISS 5% - R$ 116,96. Selo digital n® AAA33045-739-RVD - Valor
00. Dou fé. Bataguassu-MS, 28 de maio de 2024. Francielli Martins Miranda Torres
, Escrevente.

R-04.— Protocolo n° 51.253 de 01/10/2025 - ALIENACAO FIDUCIARIA - CREDOR:
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DO
MATO GROSSO DO SUL e BAHIA — SICREDI CENTROSUL-MS/BA, institui¢do financeira
brasileira, estabelecida na Rua Monte Marques de Mattos, n° 125, no municipio de Dourados-MS, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 26.408.161/0001-02. EMITENTE: LUCIANA GARIANI ROCHA, anteriormente
qualificada. AVALISTA: ELI CESAR DE CARIS, brasileiro, solteiro, gerente administrativo, portador
do documento de identidade RG n® 40904836-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 325.072.588-96, residente
e Flomiciliado_ na Rua Ma;ringé2 n°® 871, centro, na cidade de Nova Andradina-MS. NATUREZA DO
TITULQ: CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° C54830414-5, emitida em 11 de setembro de
2025, na cidade de Nova Andradina-MS, nos termos da Lei n° 10.931 de 02.08.2004. VALOR:
R$1.531.123,73 (um milhdo, quinhentos e trinta e um mil, cento e vinte e trés reais e setenta e trés
centavos). ENCARGOS FINANCEIROS: Juros a taxa efetivos de 20,983041% ao ano. FORMA DE
PAGAMENTO: Em 10 (dez) parcelas, iguais e sucessivas de R$250.481,12, cada uma, conforme
cronograma: 13/03/2026, 13/09/2026, 13/03/2027, 13/09/2027, 13/03/2028, 13/09/2028, 13/03/2029,
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13/09/2029, 13/03/2030 e 13/09/2030, incluem o principal e os encargos contratados. GARANTIA: EM
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel desta matricula. Certiddo Negativa do Imobiliario, emitida em
02/10/2025, n° CF81494E862F7D4F, com validade até 01/11/2025. Demais condi¢des constam na
cédula. Emolumento - R$4.618,51. Funjecc 10% - R$461,85. Funadep 6% - R$277,11. Funde-PGE 4% -
RS$184,74. FEADMP-MS 10% - R$461,85. ISS 5% - R$230.93. Selo digital n° AAC43766-907-RVD -
Valor dgnselo: R$26,14. Dou fé. Bataguassu-MS, 02 de outubro de 2025. Eduarda de Almeida Silva Pulli:
@gzg i'i , escrevente.

Av-05.- Protocolo n° 53.348 — 24/09/2026.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO - Peclo requerimento datado de 17 de setembro de 2026, a COOPERATIVA DE
CREDITO. POUPANCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DE MATO GROSSO DO SULE
BAHIA — SICREDI CENTRO-SUL MS/BA. ja qualificada, na qualidade de Credora fiducidria da
divida relativa 4 Cédula de Crédito Bancério n° C54830414-5, registrado sob n° 04 nesta matricula, requer
a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula em seu favor, ficando
portanto consolidada a propriedade em nome da credora fiduciaria, e consequentemente fica cancelada a
alienaciio fiducidria sob R-04 desta matricula, nos termos do §7° do art. 26 da Lei Federal 9.5 14/97.
IMPOSTO — ITBI Pago no valor de R$5.600,00, através da guia de recolhimento do ITBI, em
10/09/2026, de acordo com o valor da avaliagio do imével em R$280.000,00, constante na Guia de
Informagio do ITBI n°® 8377/2026 expedida em 04/09/2026 pelo Municipio de Bataguassu-MS.
Emolumento - R$314,39. Funjecc Lei n° 6.183/2023 - R$31,44. Funadep - R$18,86. Funde-PGE -
R$12,58. FEADMP-MS - R$31,44. ISSQN - R$15,72. Selo digital n° AMM91002-227-NOR - Valor do
selo: Rﬁ,l& Dou fé. Bataguassu-MS, 29 de setembro de 2026. Eduarda de Almeida Silva Pulli:
escrevente.

Wt

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico a pedido verbal de parte interessada que esta fotocopia é reprodugédo fiel da matricula
n° 16789, livro n°® 02, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei de Registros Publicos n°® 6.015/73. Emolumentos - R$
41.03 - Funjecc R$ 4.10. Funadep R$ 2.46. Funde-PGE RS 1.64. FEADMP-MS 4.10 - ISSQN - R$ 2.06. Selo
digital de Autenticidade n® AMM91003-681-NOR - Valor do selo R$: 2,18.

O referido é verdade, dou fé.
Bataguassu-MS, 29 de setembro de 2026.

Eduarda de Almeida Silva Pulli
Escrevente
(Assinado Digitalmente)

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pessoais que consistem “arquivo publico”, passivel de conhecimento através da
presente certiddo, ficando o solicitante/requerente responsavel civil e criminalmente por eventual uso indevido da informagio,
nos termos da lei 13.708/2018 (LGPD) e Provimento CGJ 23/2020.
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