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MATRICULA N® 20077 IDENTIFICACAD DO IMOVEL
APARTAMENTO N° 407, do prédic 500 - Bloco 16, do
Residencial “Reserva Retiro”, com drea privativa de 44 94m? drea de uso comum
7.08Bm" a ser edificade sobre LOTE DE TERRA n* 133 (remanascenta). situado na
Avenida Manocel Garani, bairro Retiro, em zona urbana, ndo fereira, nesta cidade medindao:
partindo do ponto 23, confrontando com o lote 133-A até o ponto 25. sendo que do ponto
23 ao 24, mede 7800m: do ponto 24 ao pomte 25 mede 51.50m; do ponto 25
confrontande com os lotes 132 e 1278 até o ponto 26, mede 133 20m: do ponto 26,
confrontando com os lotes 1278, 1280, 1287 & 1298 alé o ponto D1A, mede 190 30m: do
014, canfrontando com area indenizada pala PMVR no processo judicial 2005 0686 010818-
7 a ser transfenda a PMVR, até o ponto 024, meda 91.10m: do ponto 024, confrontando
com area desapropriada pela PMVR Decreto 4.141/1982-Anexo |, até o ponto 03, mede
21,54m. do ponto 03, confromando com drea desapropriada pela PMVR Decreto
4 141118982 anexo ||, alé o ponto 08, sendo que do ponte 03 ao ponto 04, mede 94 44m; do
ponto 04 ao ponta 05, mede 109.65m, do ponto 05 ao ponto 06, mede 24 51m: do ponta
08, confrontande com area desapropriada pela PMVR decrete 4 141/1982 — Anexo Il até
o ponte 07, mede 26 31m: do ponto 07, confrontando com teras da Cia Habitacio de Volta
Redonda-COHAB, até o ponta 12, sendo que do ponto OF ao ponto 11, mede 192,01m; do
ponto 11 aoc ponic 12, mede 108,00m; do ponio 12, confrontando com terras da Cia de
Habitacdo de Volla Redonda — COHAR & com o lote 138, até o ponte 13, mede 282 00m:
do porte 13, confrontando com a Rua Adelno Fontoura até o pontlo 154, sendo que do
. Ponto 12 ao ponto 14, mede 18,99m; do ponto 14 ao ponto 15, made 8.00m; do porto 15
i a0 ponto 154, mede 28,47m: do ponto 154, confrontands com a lote 133-1 até o ponio
| P 18A, sendo que do pontd 154 ao ponto 158, mede 24 15m- do ponte 158 ao ponto 184
—=7| mede 927m. do ponto 184, confrontando com a Avenida Manoel Garani até o ponto 23,
3 sendo que do ponto 18A ao ponto 19, mede 18.80m. do ponto 19 ao ponte 20, made em
L linha curva, 35 12m; do porte 20 ao ponto 21, mede em linha curva 15.22m; do ponta 21
ao ponte 22, mede 4 01m; do ponto 22 ao ponto 23 fachando a poligonal do ponto de
e partida, mede em linha curva, 10.94m, com a area totlal de 121.293 T4m2, inscrito no
iy cadastra municipal sob o nY 51250038.0001, com direite a wuma vaga de
estacionamento descoberta, n” BL. 16/407, com drea de 10,80m2, bem como a fraglo
ideal de 0,19338% do referido lote, oriundo de area maior & esta da fusdo dos lotes da
terras 133, 134(remanescente), 135(remanescenia), 136(remanescente), 137, 137-4, 137.
Be 137-C
REGISTRO ANTERIOR
MATRICULA 168410, sob as n™ AV-1_ AV-2. R-3. A\.5
e R-389, livro 02 de Registro Geral de Imdveis deste Oficio,

PROPRIETARIOS

CARLOS ALBERTO DE ALMEIDA, engenheiro
identidade n" 847 T15-IPF de 12 .06 1987, inscrito no CREA sob o n® RJ-331 230 de
14.02.2012, CNH n” 00260268261-DETRAN/R] de 01.12.2017 & CPF/MF n® 233 837 0a7T.
04, filho de Antonio de Almewa e Nair da Rocha Almeida. nascido em 02 02 1949 e sua
mulher, MARIA LUIZA ALBUQUERQUE DE ALMEIDA, do lar, identidads n” 81 178 889-2-
IFP de 06.08 1899 e CPE/MF n" 984,037 107-04. filha de Geraldo Gomes de Albugquergue
@ Lima e Elza Bertazzo de Albugquerque e Lima, nascida em 0407 1952, brasileiros,
casados pelo megime da comunhio de bens, antes da Lel do Diwarcio, residentes e
domiciliadas nesta cidade. Volta Redonda(R.J). 14 de dezembro da 2022

AV-1-Mat. 20077 - em 14 de dezembro de 2022 = &wlcg._sfgnﬂﬁxg =

Procedo a esta averbaclo atendendo acs termos do conforme Memoral Descritive de
05.11.2017, assinado pelo Eng CivicCREA/RJ] 1397BT/ID. Mario Augusto Femandes o
ainda, nos termos da ascritura lavrada &s fls. 7375, livro 205, acs 10.11.1992 nas MNotas
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L = vide verso continuacho do AV-1-Mat. 20077=
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do 2* Oficio Barra do Pirai-RJ, registrada nas maftriculas supra mencionadas, para constar
gue, os proprietaros, CARLOS ALBERTO DE ALMEIDA, e sua mulher, MARIA LUIZA
ALBUQUERQUE DE ALMEIDA, acima gualificades, constituiram em favor da LIGHT -
SERVICOS DE ELETRICIDADE SIA, inscrita na CNPYMF 80 444 437/0001-48, sediada no
Rio de Janeiro-RJ, SERVIDAOQ DE PASSAGEM PERPETUA no imdvel desta matricula,
tendo por fim a passagem da suas linhas de transmisséo de energia elétrica e
comunicaghes, serviddo gue abrange uma area total de 5.391,00m2, de formato irreguiar,
assim caracterizada’ inicia-se no ponto 19, localizado sobre a linha de divisa do lote 133
com a Avenida Manoel Garani; dai, segua am linha reta confrontando com a dita Avenida,
sobre a linha de testada deo lote 133, por uma distAncia de 16.60m; dai, flete a direita e
sague pelo interior do lote 133, am linha reta, por distdncia de 110,50m, até alcancar a
divisa com bterras da Cia da Habitaclo de Volta Redonda — COHAB, dal, flete a direila @
segue confrontando com terras da Cia de Habitagho de Volia Redonda-COHAB, em linha
rata, por distincia de 81,00m; dai, flete & direita @ segue novamente pelo interior do lote
133, em linha reta, por uma disténcia de 219,00m; dal, flete & direita @ segue ainda pelo
interior do lote 133, am linha reta, por uma distancia de 22, 00m, até alcancar a divisa com
o lote 1334 dai, Nete 4 direita & segue confrontando com o lote 1334, em linha rata, por
disténcia de 30,00m: dai, flete & direita @ sague palo interior do lote 133, am linha reta, por
uma distancia de 9 00m: dal, flete & esquerda e segue novamente pala interior do lote 133,
em linha reta, por distAncia de 4 00m, alé alcangar a divisa com a Avenida Manoel Garani,
dai, flete 4 direita @ segue confrontando com a dita Avenida, em linha curva, por disthncia
da 9,03m, até alcancar o ponto 20; dai, segue ainda confrontando com a Avenida Manoel
Garani, em linha curva, por distépcia de 35 12m até alcangar o ponto 19, ponto inicial da
descricio, fechando o poligono. |'|-", . R
AN FFATHE

AN-Z-Mat 20077 - em 14 de dezembro de 2022 = EX-OFFICIO - HIPOTECA =

Procedo a esta averbacio, para constar que, o imdvel constante desta matricula, enire outros,
enconira-se hipolecado em 19 grau & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CHPJMF
00,360 305/0001-04, garantinde divida de RS 17 086.048,00, resgatével nas condiches do
Contrata Particular de Aberfura de Crédito @ Mituo Para Construgio de Empreendimento
Imobilidrio com garantia Hipotecaria & outras avengas n® 8.7877.1529800-2, de 14 de outubro de
2022, registrade na matricula 18410, sob o n* R-368, deste mesmo livre, Condicdes constam no

contrate. /| ¢

;SN AL G
AM-3- Mt 20077 - em 14 de dezembro de 2022 = CANCELAMENTO DE HIPOTECA =
Procedo a esta averbaclo alendendo aos ftermos do instrumento parficular com forca de
escritura pablica, firmado em 11 da novembro de 2022, para constar que, em razfio da solugio
da divida pelos devedores & consequents autorizagBo da credora CAINA ECOMNOMICA
FEDERAL - CEF, fica cancelada a hipoleca que grava o imével constante da presents malricula,
objeto do AV-2 desta, Ante dito cancelamento, fica aludide imével livre e dessmbaracado do
Anus que até entiio o gravava Prenotado sob o n® 61.916 no livro 1°C" de 2511 2022
EMOLUMENTOS: RS 121,57. R$ 6,20 (I1SS), e. RS 2431, RS 807, RS BOT & RS 4,86
corespondenies respectivamente as Leis 3217/99, 4664/05, 111/08, e 6281/12 e RS 243 (2%
aios gratuitos & PMCMY-Port. 17/2013). Recibo n® 11168 da 25.11.2022 Eu, Monica Dark dos
Anjos Faria, Subsiituta — Mat 94/8272, digitei, conferi, subscrevo & aSSING0. Selo de Fecelsgh Elelibnen
EEDZ o644 BED. O i
\ :1.;‘-4 L';.."t’fl '-.J' .
R-4-Mat. 20077 - am 14 de dezembro de 2022 = VENDA E COMPRA =
hos iermos-dd instrumento particular com forga de escritura publica firmado em 11 de novembro
de 2022 CARLOS ALBERTO DE ALMEIDA, sngenheiro. idenfidade n® B4AT.T15-IPF de
12 0B.1967, inscrite no CREA sob o n® RJ-33123/D de 14022012, CNH n" DO2B0268261-
DETRAN/RJ da 01,12 2017 & CPF/MF n® 233 837 987-04, filho de Antonic de Almeida & Mair da
Rocha Almeids, nascido em 0202 1948, & sua mulber, MARIA LUIFA ALBUQUERQUE DE
ALMEIDA. do lar, identidade n® 81,176.989-2-IFF de 06.08.1999 e CPF/MF n® 984.037.107-04,
filha de Geralde Gomes de Albuguergue @ Lima e Elza Bertazzo de Albuquergue @ Lima, nascida
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em 04.07.1852. brasileiros, casados pelo regime da comunhlio de bens, antes da Lai da
Divéreio, residentes e domiciliados na Rua Silva Rames, n® 230, bairmo Jardim Mormandia, nesta
cidade, na gualidade de proprietdrios do terreno; CONSTRUTORA M N LTDA, sociedade
empresdria, inscrita no CNPJ sob o n® 20.060.3730001-30, situada na Avenida Domingos
Mariano, n" B3, Sala 805, Centro, Barra Mansa - RJ, na qualidade de incorporadora,
représentada por seu sdcio, Mario Auguste Fermandes, brasileiro, casado pele regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei do Divércio, angenheiro civil, inscrito no CREA/RJ
sob o n® RJ-138TE7ID de 2804 2013, CNH n® D0B4200TS13-DETRANR) da 14 08 2014 &
CPFIMF n" 916.185.177-91, filho de Mério José Fernandes & Moemia Augusto Fernandes,
nascido em 05.08.1971, residente & domiciliado em Barra Mansa - RJ, devidamente munido de
mandato, outorgado pelos proprietdrios do imdwvel objeto desta matricula, conforme
procurachio lavrada as fis, 018/016v", livro 304, em 08.05.2018, destas Nolas, venderam @
LIZANDRA GOMES DE ANDRADE PEREIRA, brasileira, solteira (declarou nla conviver sm
unifio estdvel). nascida em 03081991, fiha de Jodo Pedro Persira € Luciana Gomes de
Andrade Pereira, vendedora, CNH n® 08932926729-DETRAN/RJ de 02.06.2022 & CPFIMF n*
138.043.137-11, endereco eletrénico: liz.andrade@hotmail.com, residente & domiciliada na Rua
Alcedino Garcia Duarte, n® 493, bairro Moo S8o Carlos. nesta cidade, a fracdo do terreno pela
importincia de RS 13.538,04 (treze mil, quinhenios & trinta & oilo féais e guatro centavos),
ambora avaliado pelo fisco em RS 214 000,00 mediante condiches, Foi apreseniado & aqui fica
arquivado o Imposto de Transmisafio sobre Bens Imdveis. acompanhado do DAR| ne valor de

utenticacio bancéria; 02223330911020530501804 de 28.11.2022 expedido pela Secretaria

unicipal de Fazenda da Prefeitura desta Comarea, sob o n® TB034-0, bam assim as certidbas
negatives exigidas por lel. Prenotado sob o n® B1.9168 no livio 1°C" de 25.11.2022.
EMOLUMENTOS, Cotados sobre o valor apurade em RS 214.000,00° Descaonta PCWA 50%: RS
100343 RS 842 (1ab.1, item 4), RS 14 B8 {comunicaclio), RS 34 97 (distribuicdo), RS 52 23
(ISS) e, RS 204,94, RS 51,23, RS 51,23 e RS 40,98 corespondentes respactivaments as Leis
3217/99, 4664/05, 111/06 e B2B1/12, RS 106,04 refarente ao Prow 12/09 » R$ 20,06 (2% alos
gratuitos e PMCMY-Port. 17/2013). Recibo n® 11,169 de 25 11,2022 Eu, Mbnica Dark dos Anjos

Faria, Subsfituta - Mal. 94/8272, digite, confari, SUBSEreVD & 8S8IND. Sew s Fiacabsagin Eleintecs EEDZ
02645 BOD. |

1 . -

UL,

R-5-Mat1, 20077 - em 14 de dezembro de 2022 = ALIENACAD FIDUCIAR|A =

Mos termos do instrumento particular com forga de escritura pablica firmado sm 11 de novembro
de 2022 a proprietdria - como devedora — fiduciante, LIZANDRA GOMES DE ANDRADE
PEREIRA, jé& qualificada, utilizando-se de financiamenio junto @ CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF ., para aquisigio do imdvel desia matricula, assim como para engir a respactiva
construcio destinada & residéncia, alienou a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. Empresa
Publica com seds em Brasilia-DF e filial neste Estade, inscrita no CNPJ/MF 00,360 305/0001-04
garantindo divida de RS 106.733,19 (cento @ seis mil, selecentos & trinta & irés reais e dezenove
centavos), ficando constituida, assim, a propriedade fiducidria do imavel, sendo proprietiria
fiducidria a credora-fiducidria supra mencionada, devendo o empréstime ser pago em 380
(trezentos e sessenta) pagamentos Mensais & sUCSSSIVoS s RS 565,19, taxa de juros nominal
da 4 5000% ac ano, e afeliva de 4 5930% ao ano; Sistema de Amaortizaclo - PRICE. Damais
condigdes, constam do referido instrumento. Prenotads sob o n 61918 no livre 1°C" de
25.11.2022. EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor apurado em RS 106.733,19: Desconto
PCVA 50%: RS 932468, RS 47.55 (155) RS 10640, RS 4662 RS 4662 8 RS 3720
correspondentes respectivamente as Leis 3217/90, 4864/08, 111/068 & 6281/12 e RS 18,64 (2%
atos gratuitos & PMCMV-Port. 17/2013). Recibo n® 11.170 de 25.11.2022 Eu, Ménica Dark dos
Anjos Farla, Subsfitula -~ Mat. 84/8272, digitei, conferl, subscreva & assing Sanke che Fimncabiring i Eletreesce

EEDE 07648 FCR _'Il / iﬂ:’{: Q {{ )

AV-B—ME%?}' - @m 10 de Abril de 2024 = EDIFICACAC =
Procedo a esta averbacgfio atendendo aos termos do requarnmento firmado em 18 03, 2024,
instruido pele Habite-se n” 0887/2024 de 26 022024, firmado pela secio de expediente da

,-}Fts 3.212 66, racolhido pelo contribuinie acs cofres do Banco Santander, via internet banking,

= vide verso continuacso do AV-6-Mat. 20077=
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Prefeitura Municipal local, objetivando constar gue, foi edificadc o APARTAMENTOD
RESIDENCIAL N¥ 407, do prédio 500 — BLOCO 16, com area construida de 52,26m2
inscrita no cadastro municipal n® 5,125 0038 498-8. Prenotado sob o n" B4 156 no lvro 1°C
em 01 04 2024 EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor atnbuide de RS 114 12109
Dasconto PMCMY 50%: R$ 331,53 RS 16,90 (ISS), A% 2.59 (=alo) &, RS 66,30 RS 16 57,
RE 16 57 & RS 19 89 cormespondentas respectivameanta as Leis 3217/98 46864/05 111068 e
828112 & RS 6,63 (2% atos gratuitos @ PMCMV-Port, 17/2013). Recibo n® 19122 da
0104 2024 Eu Monica Dark dos Anjos Fana Substtuta — Mat, S4/8272, digiter, confan a
SUDSCrave. seo de Pucatoaco Elsinso EESA MEADE DB~ = = = == = = ¢ s m = o r m o o o e e

ANV-7-Mat 20077 - em 10 de absl de 2024 - EX-OFFICIO- Procedo a esta averbagho para
constar que. encontra-se averbada sob o AV-6 desta malricuia o HABITE-SE e for
registrada na matricula 16410, sob o n® R-518, deste mesmo livro, a INSTITUICAD DO
CONDOMINIO do Empreendimeants Residencial “Reserva Retiro” cuja as arcas & fracdes

ideais s&0 os seguintes: APARTAMENTO RESIDENCIAL N® 500/407 — BLOCO 18 gquarto

pavimento, com uma area construida privativa de 44 94m2 e mais area de uso comum de
7.32m2, que somadas perfazem 52 26m2; e, respactiva fragio deal de 0,1933 no tefreno,
com direitc & uma vaga de garagem. inscrito no Cadastro da PMVR sob o n'
51250038 488 8 Eu, Monica Dark dos Anjos Fana, Substituta Luqnl = Mat 84/8272,
digiled, confen @ SubBGrawD. « -« -smmmmm s mm s R

AV - 08 - Mat EUD??— NOTIFICM;J!'.D F'r-:ut-:u::-:ul-:u 13?4?2 de 20 de dezembra de
2028 - Mos termaos do requeriments firmadao em 29 de Dezemaro de 2025, pela
representante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no sentida de ficar canstanda
que, em razao da inadimpléncia da mutuaria-adguirente do imaovel constante
desta matricula, LIZANDRA GOMES DE ANDRADE PEREIRA, qualificada no R-04
desta, foi notificada a satisfazer as prestacies vencidas & ndo pagas, & as
vincendas, com o5 juros convencionais, as penalidades e 0s demais encargos
contratuais e lagais, inclusive as despesas de cobranca e intimacao, sob pena
das disposicies contidas no paragrafo 7° art. 26 da Lei 9.514/97, emvirtude de
diligéncias feitas nos dias 08012026, 07012026 & 140120268 mutuara
erncantra-se em_lacal Iqnarado. incero au Inacessivel. canfarme  certldia
expedida pelo Candrio do 1% Oficio da Comarca de Volla Redonda/RJ, &, ainda.
editais 0" 18042026, 1805/2025, 1806/2026, nas respectivas datas 102/20265,
20022026, 23/022026, Dow fé, CUSTAS: RS 583,89 (Emolumentos); RS 115,77
(FETJ: RE 4953 (FUMNDPERJ: RE 49,62 (FUNMPERJ: RS 2503 (FUMARFPEM: RS
11,67 (PMCMYY; RS 29,77 (1SS}, RS 5,82 (FUNPGALERJY, RS 5,83 (FUMNPGTY, RS
5,82 (FUNMDACPGUERJY RE 3,27 (SELO)}. VYolta Redonda, 29 de abril de 2026,
SELD DE FISC%LIE&(‘;E\G ELETROMICO EFCD 17095 CEN. Assinado digitalmente
por MOMIQUE MULLER GLIMARAES VIAMMA ESCREVENTE, MAT. 8416085,

AN-08-Mat 20077 - Prenotado sob o n® 68404 de 1307 2026 =
COMSOLIDACAD DA PROPRIEDADE = Mos termos do reguerimento firmado
em 2006 2026 pelo representante da Caixa Econdmica Federal. e em
conformicdade com o art. 26 da Lei 9.614/97 tendo em vista que o devedor
devidamente notificada. ndo purgau a maora no prazo legal. fica desta farma
cansolidada a propriedade  resoluvel do imdvel. em favar da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360,305/0001.04., Apresentou e agui
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Valide aqui
este documento

Cartorio do 2° Oficio de Justigca de Volta Redonda-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Wellington Claudio Pinho de Castro
Oficial de Registro
Avenida Paulo de Frontin, n.° 1.042, ATERRADO, Volta Redonda / RJ
E-mail: rgi.2of @gmail.com
Telefone: (24)3071-2814

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 20077 / CNM: 090365.2.0020077-07 / Recibo: 14222 / Data da Certidgo: 12/08/2026.

CARTORID DO 24 OFICIO DE JUSTICA DE VOLTAREDONDA
Avernda Paulo da Fronting n.® 1,042 - YOLTA REDOMDS - R
Telalane: 2430712814
Registro de Imdveis
WELLINGTOR CLALDICH ARHO DE CASTRO
CHiclal de Raglstro

FICHA 1V

Malricula Livr Deala e Abariur Tt
20077 | 2 | i 14/12/2022 090365.2.0020077-07

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VF297-GJAV5-BEZ9G-XUXBG

ficou arquivado o Imposto de Transmissdo sobre Bens Imoveis, acompanhado do DARI no valor de RS 4.624,00,
recolhide pelo contribuinte, expedido pela Secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura desta Comarca, sob o n®
B5511-1. EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor atribuido de R% 231.200.00: Emolumentos RS 838 62, Fetj RS
167,92, Fundperj RE 71,38, Funperj RS 71,36, Funarpen RS 50,37, Pmcmv RS 16,79, Funpgalerj RS 8,39, Funpgt
R% B,3%, Fundac R% 8.39, Iss= R% 42 .82, Selo: RS 3.27. Recibo n® 14.222 de 13.07.2026. Volta Redonda (RJ), 07
de agosto de 2026, Selo de Fiscalizag8o Eletrénico EFDZ 87516 DMNM. Assinado digitalmente por EDUARDA
SOUZA KOBI|, ESCREVENTE, MAT, S4/23713,

AV-10-Mat 20077 - Prenotado sob o n® 68.404 de 13072028 = CANC. DE ALIENACAC FIDUCIARIA = Mos
termos do reguernmento, firmado em 20052026, para constar gue, em conformidade com o artigo 1.488
CNCGJRJ-Parte extrajudicial & em razio da consolidagio da propriedade, fica cancelado o registro da
propriedade  fiducidria que grava o imdvel constante da presente matricula, objeto do R-5 desta
EMOLUMENTOS: Cotados scbre o valor atribuido de RS 106.733,18: Emolumentos RS 583,89, Fet) RS 116,77,
Fundpery R% 49,63, Funper] R$ 4963, Funarpen RS 3503, Pmomv RS 11,67, Funpgalerj RE 583, Funpgt RS
5,83, Fundac R 5,83, Iss RE 20.77, Selo: RF 2,27, Recibo n® 14,222 de 13.07.20268, Volla Redonda (RJ), 07 de
agosto de 2026, Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico EFDEZ 87517 BTM. Assinado digitalmente por EDUARDA SOLUZA
KOBI, ESCREVEMNTE, MAT. 84/23713.
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