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CNM n°: 111435.2.0200513-94
MATRICULA FICHA ° -
( 200.5413 [ 01 } 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP
M.193.244/A.07 FCC: 7.306
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Ribeirioc Preto, 26 de abril de 2019.
Cadigo (CNS) n®: 11.143-5

AMOVEL: Apartamento n° 07, Condominio Residencial Bem Viver Japura, rua Japur'ﬂ
n°® 1.285.

Apartamento n° 07, localizado no pavimento térreo, integrante do empreendimento, em
fase de construgdo, denominado Condominio Residencial Bem Viver Japura, situado
neste municipio, na rua Japura n® 1.285, que possuird a érea privativa de 47,00 metros
quadrados, drea de uso comum de 37,61 metros quadrados, incluida nesta o direito de uso
de 01 (uma) vaga de garagem determinada, sob n® 05, tamanho G, perfazendo a area real
total de 84,61 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno e nas
coisas de uso comum de 0,778%.

CADASTRO MUNICIPAL: 60.806 (em area maior). .
PROPRIETARIA; SPE 11 - BEM VIVER JAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 26.373.962/0001-80, com sede neste municipio, na avenida
Braz Olaia Acosta n° 727, sala 1.602, Office Tower, Jardim Califérnia.

REGISTRO ANTERIOR: R.15/82.900 de 15 de mar¢o de 2018, e matricula n® 193.244 de
24 de abril de 2019; e incorporagio de condominio registrada sob n°® 19 na matricula n°
82.900, transportada para a Av.01 da matricula n® 193.244. Ficha complementar aberta em
conformidade com dispost no item 226.1 do capitulo XX das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Jystiga do Estado de S&o Paulo.

Ribeirdo Preto, 26 de abyil 20% (prenotagdo n® 467.622 de 23/04/2019).

Selo digital numero: 11183 0070863ME19K.
O Oficial Substh,‘uto;T VLY _, (Luiz Anténio da Silvaj.

/

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 26 de abril de 2019 - (prenotagdo n° 467.622 de 23/04/2019).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, em conformidade com a averbagdo n®
20 da matricula n° 82.900, transportada para a averbagdo n° 02 da matricula n° 193.244, a
proprietaria SPE 11 - BEM VIVER JAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara
Condominio Residencial Bem Viver Japura, submeteu a incorporagao registrada sob n°
19 da matricula n® 82.900, aoc REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do
artigo 31-A e 31-B da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagao da Lei n® 10.931
de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados da patriménio da
incorporadora, constituiffido patriménio de afetacdo, destinado a consecugao da
incorporacdo corresponberite e & entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes.

Selo digital numero: 11
O Oficial Substitutq;

$31CQ000070997RY 19X.
LALLM, , (Luiz Anténio da Silva).

(segue no verso)
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M.193.244/A.07 FCC: 7.306
(Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA. ™

Em 26 de abril de 2019 - {prenotagao n° 467.622 de 23/04/2019).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n° 22
da matricula n°® 82.900, transportado para a averbagio n® 03 da matricula n® 193.244, o
imével objeto desta ficha complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bangario Sul, quadra 4, lotes n®s 3/4, para garantia da divida no valor
de R$ 9.460.184,86 (noye milhdes, quatrocentos e sessenta mil, cento e oitenta e quatro
reais e oitenta e seis ce 3

Selo digital nimero; 11143 3

O Oficial Substituto: MILIN , (Luiz Anténio da Silva).

Av.03 - EX OFFICIO. '/

Em 10 de novembro-dg 2020 - (prenotacio n® 491.794 de 05/11/2020).

Nos termos de”artigo 213, inciso |, alinea "a", da Lei 6.015/73, procede-se a presente
averbagao para esclarecer gue a vaga de garagem vinculada ao apartamento objeto desta
ficha é privativa acessdéria, cqm area privativa (acessdria) de 13,75 metros quadrados, area
de uso omum de 0,66 metras quadrados, totalizando a area de 14, 41 metros quadrados,
correspondendo-lhe a fragdo ifeal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,023% de

modo que ndo estd incluida na &rea comum correspondente ao apartamento.

O Oficial Substitgfo: g AN odrigo Garcia Camargo).

Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em 02 acao n® 503.119 de 30/06/2021).

Por instrumento particular n® 8.7877.1088746-2, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio, em 01 de junho de 2021,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da preg , intude da qultaz;ao outorgada pela credora CAIXA

_, (Rafael Talamoni).

R.05 - VENDA E COMPRA.

Em 02 de agosto de 2021- (prenotago n° 503.119 de 30/06/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, SPE 11 - BEM VIVER JAPURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a LUCIA HELENA
DONIZETE DIAS, brasileira, solteira, maior, pensionista, RG n° 19.996.476-2-SSP/SP,
CPF/MF n° 028.428.608-70, residente e domiciliada neste municipio, na rua Nelson Bortoli

(segue na ficha 02)
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Codigo (CNS) n°: 11,143-5

/M° 230, Jardim Maria Casagrande Lopes, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de
R$ 11.859,95 (onze mil, oitocentos e cinquenta e nove reais e noventa e cinco centavos). A
operacaoc vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 173.000,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$
67.205,94 pagos com recursos proprios, € R$ 105.794,06 pagos com recursos decorrentes
do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicacdo dos recursos: R$ 11.859,95
(onze m|I citocentos e cmquenta € nove reais e noventa e cinco centavos) a aquisigéo da

Em 02 de agosto de 2021- (prenotagao n® 503.119 de 30/06/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, LUCIA HELENA DONIZETE DIAS, ja
qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 105.794,06 (cento e cinco mil,
setecentos e noventa e guatro reais e seis centavas), a ser reembolsado em 222 parcelas
mensais € sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 8,1600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
8,4722% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.100,81, com vencimento para
02/07/2021, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 8.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 173.000,00 (cento e setenta e trés mil
reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 fICOU estabelecido o prazo de

a

carencia de 30 dias

1
Av.07/200.513 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 11 de novembro de 2021- (prenotagao n® 510.182 de 27/10/2021).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2021,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AJYKV-S5ZQN-NZEM2-WZRB6
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€ procede-se a presente averbagdio para constar que em virtude da construgéo do\
empreendimento denominado Condominio Residencial Bem Viver Japura, que recebeu
o n® 1.285 da rua Japura (Av.05/193.244) e instituicdo do respectivo condominio
(R.06/193.244), esta ficha passa a constituir a matricula n® 200.513, referindo-se ao
apartamento objeto desta matricula, ja concluido.

Selo digital nim 3310I1000373132XA21S.
A Escrevente: : , (Shara Raissa Branquini).

Av.08/200.513 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 11 de novembro de 2021 - (prenotacio n°® 510.182 de 27/10/2021).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2021,
procede-se a presente averbagdo para constar que a conven¢ido do "Condominio
Residencial Bem Viver Japura” foi registrada nesta data ¢ unidade de servigo, no Livro 3
de Registro Auxiliar sob n°® 14.848.

Selo digital nim 435331MP000373133QV21N.
A Escrevente: . , (Shara Raissa Branquini).

R.09/200.513 - ATRIBUIGAO.

Em 11 de novembro de 2021 - (prenotagio n® 510.182 de 27/10/2021).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2021,
procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimenio denominado Condominio Residencial Bem Viver Japura, o
apartamento objeto da presente matricula, o qual foi avaliado em R$ 161.140,05, teve os
direitos de devedor fiduciante afribuidos a LUCIA HELENA DONIZETE DIAS, e os
direitos de credora fiduciaria foram atribuidos 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos
ja qualificados.

Selo digital nimergal1143832100000373134AQ21A.

A Escrevente: Ll_;‘ml\‘lﬁﬁ.\’ﬁ._ ) , (Shara Raissa Branquini).

!
Av.10/200.513 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.
Em 24 de agosto de 2026 - (prenotagdo n® 609.004 de 06/05/2026).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 30 de julho de 2026, e certidao dsg
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
04 de agosto de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imove
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 370.048 e conm
codigo de enderegamento postal — CEP n® 14055-100.
Selo Digital: 1114353E1T000 B10426C.

A Escrevente:, —

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AJYKV-S5ZQN-NZEM2-WZRB6

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

e N
Av.11/200.513 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

(Segue na ficha 03)
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MATRICULA FICHA o )
( 200.513 [ 03 1° OFICIAL DE RFGISTRO DE IMOVEIS
RIBEIRAC PRETO - SP

Ribeirio Preto, 24 de agosto de 2026. IVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

-
Em 24 de agosto de 2026 - (prenotagéc n° 609.004 de 06/05/2026). h

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificagio da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienacio
fiduciaria registrado sob n® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 185.504,88 (cento e oitenta e
cinco mil, quinhentos e quatro reais e oitenta e oito centavos). Valor venal: R$ 80.962,70.
Selo Digital: 1114353317T000061098 6W.

A Escrevente: (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

’

CERTIDAO

Prenotagao n® 609.004 - INO1592087C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 200.513 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial. : l' '

Ribeir&io Preto, SP,"24/08/2026 - 15:58

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001098103260. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: https://selodigital.tisp.jus.br
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