Lucas Descrove Franco
Eng® Civil - CREA SP 5069955696
lucas.descrove.franco@gmail.com

fls. 407

Processo n° 0004111-85.2020.8.26.0047
Requerente: Diemes Bruno Costa Gimenes
Requerido: Luzia Crede Gomes Bauermeister

LUCAS DESCROVE FRANCO, brasileiro, solteiro, engenheiro
civil e de segurancga do trabalho, devidamente registrado no CREA/SP sob
n°® 5069955696, nomeado e compromissado como PERITO nos autos do
processo n° 0004111-85.2020.8.26.0047, tendo como requerente Diemes
Bruno Costa Gimenes e requerido Luzia Crede Gomes Bauermeister, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia apresentar o Laudo de
Avaliacao referente ao Imdvel Matricula n° 16.720 do Cartério de Registro
de Imoveis de Assis -SP.
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Solicitante da Avaliacao:

Processo n° 0004111-85.2020.8.26.0047

Requerente: Diemes Bruno Costa Gimenes

Requerido: Azarias Ribeiro Netto

Responsabilidade Técnica:

Lucas Descrove Franco

CPF: 430.168.438-70

Engenheiro Civil - CREA-SP 5069955696

Objeto:

O objeto de avaliagc@o consiste no Imével Matricula n° 16.720 do Cartério de Registro
de Imoéveis de Assis -SP. Trata-se de um uma gleba de terras situada no Municipio de
Assis - SP, denominado “Sitio Nossa Senhora Aparecida”, com area de 09,68 hectares,
tomando como referéncia central as seguintes coordenadas: 22°35'26.4"S 50°27'48.3"W
Objetivo:

Determinacdo do valor de mercado de compra e venda do imdvel rural objeto da

Matricula n° 16.720 do Cartério de Registro de Imdveis de Assis — SP

Finalidade:
Levantamento do valor de mercado para fins judiciais.

Metodologia:

MCDM - Método comparativo direto de dados do mercado
Fundamentacio

Grau de Fundamentacao II

Valor da Avaliacao

Avaliacio pelo MCDM
Valor do imével avaliando R$ 475.000,00
Valor da ideal em penhora (AV.13/16.720) R$ 183.000,00
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1. IDENTIFICACAO DAS PARTES

1.1 REQUERENTE

Diemes Bruno Costa Gimenes

CPF n° 204.560.448-92

Rua Abilio Bernardino de Souza, n°® 226 — Jardim Santa Clara
Assis / SP

1.2 REQUERIDO

Luzia Crede Gomes Bauermeister
CPF n° 256.822.709-59
Rua Ferndo Dias, n° 1096 — Vila Adileta — Assis / SP

2. OBJETO

O objeto de avaliagdo consiste no Imével Matricula n° 16.720 do Cartério de
Registro de Imodveis de Assis -SP. Trata-se de um uma gleba de terras situada no
Municipio de Assis - SP, denominado “Sitio Nossa Senhora Aparecida”, com érea de
09,68 hectares, tomando como referéncia central as seguintes coordenadas:
22°3526.4"S 50°27'48.3"W

3. VISTORIA

Conforme agendamento registrado nos autos a Fl. 370, este Perito Judicial deslocou-
se ao municipio de Assis-SP na data de 22 de abril de 2025, com o objetivo de realizar
vistoria in loco no imdvel rural objeto da presente demanda, utilizando como base as
informacdes constantes na matricula do imével e nos autos.

Todavia, verificou-se que os documentos disponiveis ndo continham elementos
técnicos suficientes para a identificacdo precisa da gleba em campo, tais como
coordenadas georreferenciadas, croquis de acesso, marcos fisicos reconheciveis ou
indicacdo clara de confrontacdes. Em razdo dessa insuficiéncia documental, nao foi
possivel localizar o imével de forma segura. Registra-se, ainda, nesse momento a
auséncia de contato, acompanhamento ou fornecimento de informacdes adicionais por
quaisquer das partes envolvidas.

Em manifestacdo Fl. 378-379, foi informado a situacdo e em sequéncia foi
peticionado por parte do Requerente informacdes complementares de modo a suportar a
realizagdo da pericia.
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Com as informacdes complementares foi possivel localizar a regido na qual a 4rea
referente a matricula avaliada encontra-se, tampouco nao foi possivel identificar com
precisao suas delimitagdes.

Diante desse cendrio, € em observancia aos principios da razoabilidade, eficiéncia e
utilidade da prova pericial, adotou-se procedimento técnico baseado no levantamento de
dados regionais, considerando as caracteristicas agrondmicas, produtivas e
mercadoldgicas de glebas rurais situadas no entorno da drea avaliada, com foco na
estimativa do valor da terra nua por alqueire paulista.

Tal abordagem encontra respaldo na ABNT NBR 14653-3 — Avaliacdo de Bens —
Parte 3: Imdveis Rurais, a qual admite, em situacdes de inviabilidade de vistoria direta e
individualizada, a utilizacdo de dados indiretos e amostragens representativas de
mercado, desde que devidamente fundamentadas e compativeis com a finalidade da
avaliagdo.

Considerando a relativa homogeneidade das caracteristicas rurais da regido, os
dados obtidos mostraram-se tecnicamente adequados para a aplicacio do método
avaliativo adotado, permitindo a obtencao de estimativa de valor coerente e compativel
com as condi¢des de mercado.

4. METODOLOGIA APLICADA

A presente avaliagdo foi conduzida com base nos critérios técnicos definidos pela
ABNT NBR 14653-3:2011 — Avaliacdo de Bens — Parte 3: Imdveis Rurais, norma
oficialmente reconhecida e adotada como referéncia pelo IBAPE/SP (Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo).

A metodologia adotada para estimativa do valor do imével é o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme previsto na ABNT NBR 14653.
Tal método consiste na comparacdo do bem a ser avaliado com outros imodveis
similares, que tenham sido recentemente transacionados ou estejam disponiveis no
mercado, ajustando-se as diferengas observadas entre os imdveis analisados e o imével
em avaliacdo.

O valor de mercado é definido como:

“A quantia mais provavel pela qual um bem poderia ser negociado, em data
determinada, entre partes independentes, bem informadas, dispostas, porém ndo
)

compelidas a negociacdo, considerando-se as condigoes normais de mercado.’
(ABNT NBR 14653-1:2022, item 3.1.18)

No caso da presente avaliacdo, o valor de mercado (VI) do imével rural serd obtido
pela seguinte férmula:
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VI=Vec+ Vb + Vg

Onde:

VI: Valor de mercado do imével;
Vec: Valor econdmico das culturas;
Vb: Valor das benfeitorias;

Vg: Valor da gleba (terra nua).

Nao foram consideradas benfeitorias permanentes para fins de avaliagdo, adotando-
se como premissa a valoracdo da terra nua, em consonancia com as informacoes
constantes na matricula e com as caracteristicas predominantes observadas na regido.

Assim, o valor do imoével corresponde exclusivamente ao valor da terra nua,
conforme equacgdo simplificada:

VI=Vg=VU x Area

Onde:
VU: Valor unitario da terra nua, em R$/alqueire paulista;
Area: Area total do imével em alqueires paulistas.

Considerando a impossibilidade de delimitacdo precisa da gleba em campo,
conforme descrito no item de vistoria e caracteriza¢do do imével, a aplicacdo do método
comparativo foi realizada com base em dados de mercado regional, tomando como
referéncia imdveis rurais com caracteristicas similares de localizacdo, aptidao agricola e
condi¢cdes de acesso, conforme preconiza a ABNT NBR 14653-3 em situacdes de
limitacdo de identificagcdo individualizada do bem.

5.IMOVEL AVALIANDO

5.1 INFORMA COES BASICAS

Apresenta-se uma sucinta citagdo da matricula do imével objeto de avaliacao

Matricula n° 16.750 — Cartorio de Registro de Imdveis de Assis

“IMOVEL: um lote de terras denominado Sitio Nossa Senhora Aparecida, situado
na Fazenda Pinga, neste municipio e comarca de Assis, com a drea de 09,68 has (nove
hectares e sessenta e oito ares), iguais a 04 (quatro) alqueires paulistas de terras, com
as seguintes confrontagoes: nas cabeceiras, com a Ferrovia Paulista S.A. FEPASA; por
um lado com Benedito Arnaldo e José Domingos da Costa; por outro lado com Antonio
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Loureiro Sobral, sucessor de Ildefonso Virgulino; e pelos fundos com lIlidio Margal,
sem benfeitorias, cadastrado no Incra sob n° 627.011.634.476/8, drea total 9,6, modulo
20,0, n° de modulos 0,48, fracdo minima de parcelamento 3,0has.”

Consta, ainda, na AV.13/16.720, a averbacdo de penhora que enseja a presente
avaliacdo.

AV.13/16.720/ P-244.184, de 27/06/2022. Assis, 29 de Junho de 2022,
PENHORA - Pela certiddo de penhora expedida em 22 de junho de

2022, pela Segunda Vara Civel da comarca de Assis/SP, extralda da Ag&o de Execugdo

Civil, processc n.° 0004111-85.2020.8.26.0047 (Protocolo de Penhora Online

Continua na ficha n.° 3.

PH000422117), movida por DIEMES BRUNO COSTA GIMENES, CPF/MF n.° 204.560.448-
92: ¢ JULIAY L MARIA CAMARGO, CPF/MF n.° 353.752.748-92, contra LUZIA CREDE
GOMES BAUERMEISTER, ja qualificada, foi determinada a PENHORA d_e parte ide

correspondente a 38,58447% do imével, para a garantia da execucao da divida no valor ge
R$14.297,36; tendo sido nomeada como depositéria: Luzia Crede Gome

Fonte: Autos

Conforme descrito, o imdvel possui drea total de 09,68 hectares, equivalentes a
04,00 alqueires paulistas, caracterizando-se, para fins desta avaliacdo, como gleba rural
sem benfeitorias (terra nua).

A propriedade encontra-se situada na zona rural do municipio de Assis/SP, na regido
conhecida como Fazenda Pinga (ou Agua da Pinga), com distancia aproximada de 7,50
km da zona urbana.

O acesso ao imovel se da a partir do municipio de Assis/SP pela Rodovia Manilio
Gobbi, em trecho pavimentado de aproximadamente 5,00 km, seguido por estrada
vicinal ndo pavimentada, com extensdo aproximada de 2,50 km até a regido de insercao
da gleba. A Figura 1, a seguir, apresenta o trajeto até a drea em avaliacao.
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Figura 1 — Trajeto de Assis ao imovel avaliando
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Fonte: Elaborado pelo autor
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Apesar da apresentacdo de informacdes complementares juntadas aos autos (fls.
387/396), incluindo dados cadastrais e mapa oriundo do Sistema Nacional de Cadastro
Ambiental Rural — SICAR, ndo foi possivel identificar com precisdo todas delimitagcdes
do imédvel avaliando.

A édrea apresentada no referido mapa, bem como no Certificado de Cadastro de
Imoével Rural (CCIR), refere-se a uma gleba com aproximadamente 81,40 hectares, ao
passo que o imével objeto da presente avaliacdo possui drea de 09,68 hectares, tratando-
se, portanto, de fracdo inserida nesta drea maior.

Confrontando-se as informacdes complementares com a descricdo em Matricula n°
16.750 € possivel identificar as cabeceiras do imével, uma vez que faceiam a Ferrovia
Paulista S.A. FEPASA, elemento fisico passivel de identificacdo. Desta forma tem-se
uma referéncia concreta de uma das confrontacdes do imdvel avaliando. Para melhor
esclarecimento, a Figura 2, a seguir, apresenta a referida confronta¢do, conforme
evidenciada no préprio mapa de drea apresentado em peticdo complementar.

Figura 2 — Confrontacdo em cabeceiras (Avaliando e Ferrovia Paulista S.A)

.

Fonte: Elaborado pelo autor

Embora ndo tenha sido possivel a delimitagcdo precisa dos limites perimetrais da area
de 09,68 hectares, foi possivel identificar com razodvel seguranga a regido em que o
imovel se encontra, a partir da confrontagdo com a ferrovia e dos dados complementares
apresentados.
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Assim, a auséncia de defini¢do exata dos limites da gleba ndo implica prejuizo
técnico significativo a avaliagdo realizada, uma vez que o método adotado baseia-se na
andlise de mercado de imdveis rurais com caracteristicas semelhantes na mesma regido,
conforme preconiza a ABNT NBR 14653-3.

5.2 APRESENTACAO DA AREA AVALIANDA

Inicia-se apresentando a estrada de terra situada na confrontagdo entre a drea
avalianda e sua cabeceira, divisa com drea de posse da Ferrovia Paulista S.A.

Figura 3 — Estrada localizada na confrontacio da cabeceira
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IVASI26700333938

Fonte: Elaborado pelo autr

Conforme ja exposto, embora ndo tenha sido possivel a delimitagdo precisa dos
limites perimetrais da drea avalianda, foi possivel identificar com razodvel seguranca a
regido da gleba de terras, a qual serd apresentada pela compilagdao de imagens em Figura
4 adiante.

Figura 4 — Confrontacdo em cabeceiras (Avaliando e Ferrovia Paulista S.A)
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Cabeceira do imével
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Fonte: Elaborado pelo autor
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6. DETERMINACAO DE VALOR

A determinacdo do valor de mercado do imével objeto da presente avaliacdo foi
realizada com base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDM),
conforme preconizado pela ABNT NBR 14653-3:2011 — Avaliacdo de Bens — Parte 3:
Iméveis Rurais.

Conforme constatado por meio de vistoria, verifica-se que a totalidade da &rea
avalianda encontra-se coberta por vegetacdo, ndo sendo observada a existéncia de
exploragdo agricola, pecudria ou qualquer outra atividade produtiva aparente. Ressalta-
se que nao foi possivel afirmar, com base nos elementos disponiveis, se a drea esta
integralmente inserida em Area de Preservacio Permanente (APP) ou outra categoria
especifica de restricdo ambiental. Todavia, a condi¢do fatica observada indica auséncia
de utilizacdo produtiva e atual elevada limitacdo ao aproveitamento econdmico direto da
gleba.

Diante desse cendrio, e em conformidade com os preceitos da ABNT NBR 14653-3,
a avaliacdo foi conduzida considerando o valor da terra nua com adequacdo as
condi¢des efetivamente verificadas no imével.

A determinagdo do valor foi realizada conforme as etapas a seguir:
a) Determinacio do valor de referéncia regional (terra nua produtiva)

Inicialmente, foi levantado o valor unitdrio médio de mercado para imdveis rurais
com caracteristicas semelhantes na regido, considerando aspectos como localizagdo,
acesso, topografia e aptidao agricola.

b) Aplicacio de fator de adequacao a condicao do imével (FAC)

Evidenciado pelas imagens aéreas, o imdvel avaliando encontra-se integralmente
coberto por vegetacdo, ndo sendo observada a existéncia de exploracdo agricola,
pecudria ou qualquer outra atividade produtiva aparente. Tal condi¢do indica, sob o
ponto de vista mercadoldgico, uma limitacdo pratica ao aproveitamento econdmico
imediato da area, ainda que nio haja comprovacdo formal de enquadramento integral
em drea de preservagdo permanente ou outra categoria especifica de restricio ambiental.

Do ponto de vista da avaliacdo de bens, especialmente conforme diz a ABNT NBR
14653-3, o valor de mercado deve refletir ndo apenas as caracteristicas fisicas do
imovel, mas também sua capacidade de inser¢cdo no mercado e potencial de
aproveitamento econOmico. Nesse contexto, imdveis rurais com cobertura vegetal
integral e sem exploragdo produtiva tendem a apresentar menor atratividade comercial
quando comparados a glebas com aptidao agricola efetivamente utilizada, uma vez que
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demandam intervengdes, regularizacbes ou investimentos adicionais para eventual
conversao de uso, quando possivel.

Adicionalmente, deve-se considerar que a presenca de vegetacdo nativa pode estar
associada, ainda que ndo comprovadamente delimitada, a restricdes ambientais parciais
ou totais, o que, sob a 6tica do mercado, implica maior incerteza quanto ao potencial de
utilizacdo da area, refletindo negativamente em seu valor.

Dessa forma, considerando a auséncia de uso produtivo identificado, a cobertura
integral por vegetacdo, a possivel limitagdo ao aproveitamento econdmico imediato e a
menor atratividade mercadoldgica em comparagdo a dreas produtivas da regido, adota-
se, de forma fundamentada, fator de adequacao a condicao do imével (FAC) igual a
0,40.

O referido fator implica que o valor da édrea avalianda corresponde a 30% do valor
de uma gleba com plena aptiddao produtiva na mesma regido, refletindo, de forma
coerente, as condicOes efetivamente observadas e o comportamento do mercado
imobilidrio rural.

Assim, apresenta-se a Tabela 1, demonstrando a sintese dos dados coletados e
tratados, utilizados como base para a estimativa do valor unitdrio da terra na regido.

Tabela 1 — Estimativa de valor de mercado para glebas de terra semelhantes

ESTIMATIVA DE VALOR DE MERCADO PARA GLEBA DE TERRA EM ASSIS/SP

Item Informante Utilizacao Area (Alq)| Valor Total Valor/Alg. | FAC Valor/ A.lq Referencia
Homogenerizado

. I https://www.villageimobiliaria.imb.br/imovel

1 illage Imobiliaria Pasto 3,00 R$ 900.000,00 | R$ 300.000,00 | 040 | R$  120.000,00 Jarea-assis-3 alqueires-paulista/ARO027-VIQD
. e https://www.villageimobiliaria.imb.br/imovel

v . 322. .03
3 illage Imobiliaria Pasto 1,24 R$ 400.000,00 | R$ 322.580,65 | 040 | R$  129.03226 Jarea. assis-3-hectares/AR0021-VIQD
5 |Imobiliaria Fadel Vegetagio| 1000 | R$ 1.275.00000 | R$ 127.50000 | 100 |R$  127.50000 [(HtRS://www.imobiliariafadel.com.br/imovel/

45049//assis-sp

https://www.villageimobiliaria.imb.br/imovel
6 |Village Imobiliaria Agricultura 1,00 R$ 250.000,00 | R$ 250.000,00 | 0,40 | R$  100.000,00 |/area-maracai-5-alqueires-paulista/AR0014-

viab
7 [Imobiliaria Fadel Agricultura 1,00 R$ 280.000,00 | R$ 280.000,00 | 040 | R$ 112.000,00 |Referencia Imobilidria com corretor de imoveis
8 |Imobiliaria Visa Agricultura 1,00 R$ 300.000,00 | R$ 300.000,00 | 040 | R$  120.000,00 |Referencia Imobilidria com corretor de imoveis
9 |Henrique Iméveis Agricultura 1,00 R$  300.000,00 | R$ 300.000,00 | 040 | R$  120.000,00 |Referencia Imobilidria com corretor de imoveis

Estimativa do valor do alqueire paulista homogenerizao| R$ 118.361,75

Fonte: Elaborado pelo autor.

Valor unitario ajustado por alqueire: R$ 118.361,75 (cento e dezoito mil
trezentos e sessenta e um reais e setenta e cinco centavos)
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¢) Determinacio do valor total do imével

Considerando a drea total de 4,00 alqueires paulistas, o valor do imével é obtido
por:

VI=VU x Area
Logo:
VI=R$ 118.361,75 x 4,00

VI =RS$ R$ 473.447,00 (Quatrocentos e setenta e trés mil quatrocentos e quarenta e
sete reais)

Aplicando o arredondamento de valores conforme previsto em ABNT NBR 14653,
tém-se o valor total estimado da gleba de terras, objeto de Matricula n°® 16.720 do
Cartério de Registro de Imoéveis de Assis — SP, em R$ 475.000,00
(QUATROCENTOS E SETENTA E CINCO MIL REAS).

Ainda, conforme consta em AV. 13/16.720, a penhora recai sobre 38,58447 % do
referido imével. Dessa forma, o valor correspondente a fragdo em penhora ¢ de R$
183.000,00 (CENTO E OITENTA E TRES MIL REAIS).
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7. CONCLUSAO

Com base nos elementos constantes nos autos, nas informag¢des documentais
analisadas, nos dados complementares apresentados e nos critérios técnicos
estabelecidos pelas normas da ABNT NBR 14.653, especialmente no que se refere a
avaliacdo de imdveis rurais, conclui-se que:

1. Foi possivel identificar, com razodvel seguranca, a regido onde se insere o imével
objeto da matricula n° 16.720, notadamente a partir da confrontacdo com a Ferrovia
Paulista S.A. (FEPASA), ainda que ndo tenha sido possivel a delimitacdo precisa de
seus limites perimetrais;

2. A érea avaliada apresenta cobertura vegetal extremamente elevada, sem evidéncias de
exploracdo agricola ou pecudria no momento da vistoria, 0 que impacta diretamente seu
potencial econdmico;

3. A valoracdo foi realizada considerando a terra nua, com aplicacdo de fator de ajuste
compativel com as limitagdes de uso e caracteristicas observadas, resultando em valor
coerente com a realidade mercadoldgica local;

4. Dessa forma, tém-se o valor total estimado da gleba de terras, objeto de Matricula n°
16.720 do Cartério de Registro de Imodveis de Assis — SP, em R$ 475.000,00
(QUATROCENTOS E SETENTA E CINCO MIL REAS).

5. Conforme consta em AV. 13/16.720, a penhora recai sobre 38,58447% do
referido imé6vel. Dessa forma, o valor correspondente a fracdo em penhora é de R$
183.000,00 (CENTO E OITENTA E TRES MIL REAIS).
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8. ENCERRAMENTO

O referido Laudo Pericial foi elaborado com a finalidade de fornecer um conjunto
de ideias ao Exmo. Senhor Juiz e apresentar o valor imobilidrio justo de
comercializa¢ao para o imoével em lide.

Caso constatado circunstincias divergentes das aqui retratadas, ou a critério deste
juizo, este perito fica a disposicio para apresentar Laudo Técnico Pericial
Complementar ou qualquer outro esclarecimento que se fizer necessario.

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o laudo de avaliacio com finalidade de
suportar o processo n° 0004111-85.2020.8.26.0047, redigido em 19 (dezenove) paginas.

Compoe o presente documento,

Anexo 1 — Matricula do imédvel avaliando

Palmital, 02 de abril de 2026.

Atenciosamente,

Lucas Descrove Franco
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho
Especialista em Avalicdes e Pericia Judicial
CREA SP 5069955696
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo o Livro 2 - REGISTRO GERAL desta
circunscricdo imabilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

REGISTRO GERAL Matricula W.0__16.720 F. 01 |
LEVRD N0 2 ASSIS 06 de maio de 1.986. {,/_\

01

F.

ovel

I 4

{ro de Im

José Benifacio de Andrade Plemonte - CIC 023907 958-20

egis

de R

[ 4

orio

Cart

Distrito: Assig Urbano {X] C. P. M. / /

Rural . Incra 627,021, 634 /475/8 /

Mounicipio: Agais

Localizagiio : ¥azenda Pingae

E
Oficial; maior: M/ !/}f/

IMBVEL: un lote de terras denominado S{tio Nossa Senhora Aparec1&§_/£

tuado na Fazenda Pings, neste wmunicipic e comarca de Assig, com a srea—

de 09,68 has (nove hectares e sessenta e oito ares), iguais & 04 (qua -
tro) alqueires paulistas de terras, com as seguintes confrontagfes: nes
cabeceiras, com a Ferrovia Famlista S.4, FEPASBA; por um lado com Benedi
to Arnaldo e Jose Domingos da Costaj; por outro lado com Antonic Lourei-
ro Sobral, sucassor de Ildefonso Virgulino; e pelos fundes cem Ilidio -
Mar¢al, sem benfeitorias, eadastrado no Incra sob n%627.011.634 .476/8 ,
4rea total 9,6, médulo 20,0, nf de modulos 0,48, fragfo minira de parce
lamento 3,0has,

PROPRIETARIOS: Ildefonso Virgulino, agricultor, portedor do EG n¢7.838.
318-8SP-3P. e sua mulher Maris Testonio Virgulino, de lar, natural de

Mirai-MG,, onde nasceu zos 21.01.26, filha de Candido Teotonio e Maria-

Avelina, brasileiros, ecasados no regime da comunhio de

mente & vigéncia da Lei 6515/77, inscritee no cpf sob

c exiffeo local. Azsis, 06 de malio de 1.90f

PITUHO Aﬁlsmxve: regiatre n20l da matri
oBg. A

"(Jose Luis Raposo). O Oficial maibl
ade Piemonte).

R.1/M 16.720. P.32.444. Assis, 06 de maio de 1.986. For escritura de 18
de fevereiro de 1,886, das notas do 22 TPabelionato de Candidc Mota-SF.,
livro 59, fls.153, os proprietérios Ildefonso Virgulino e sus mulher Ma
ria Teotonio Yirgwlino, anteriormente quallflcados, transmitiram poer -
venda e pelo valor de Cr$23.143.280, correspondente Cz2$23,143,28 {vin-

te e trés mil, cento e quarsnta e tres cruzad%gﬁzfgggggsg oito centavosﬂ
o imovel constante da presente matricula a ANTONIO IO RO SOBRAL, por

tugués, médico, portader do RG n%3.967.331-SF
695,164 ,568/04, casadeno regime da comunhZo
cia da Lei 6515/77, com CLEIDE FARISCHL S0
466-8P. e cic n2792.825. 048;91, residents /g
& rus Vimconde do ®io Branco n9571,/- ooy

(Jose Luis Raposo). O Oficial maiod,

Piemonte).
Emol .Cz$485,90. Fat.Cz$131,19.Ap.0z897,18. Total C28714,27. CGuia 83/86

AV.02/716.7207 P-899.563. Assis, 26 de setembro de 2002.
Pela escritura datada de 4 ds setembro de 2003, do 3Je-

(continua no verso}
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16.920 E L& e

Matricola ?l.lL: REGISTRD GERAL
S¢S 26 de Setexbro de 2002 LIVRO No 2

gundo Servico NHotarisal do distrito, monicipic & comarca de Palmital/
SR, livrc n.178, £f13.083/066, e, conforme Certificade de Cadastro de
Imével Rural - CCIR 88/99, procede—-se a presente averbaclc pars cons-
tar gue ¢ indvel chjieto dests metricula, atualmente, encontra-se ca-
dastirade peilo CONTRIBUIRTE (a.m.) n.627.011.003.212-8, &rea total de
Bl,4 ha; midulo rural 35.8 ha; n. de miduloe rursai 2773 midulo fis-
cal 20,0 ha: n. de mbSdulos fiscais 4.07; e, fraglc de parcela-
mento 2,0 ha.

L)

Edson FPelgligrini Constantino
‘ ; Escrevgnte Auvtorizado
Emla. R$£,22. R$1.87. R31,38. R$0,35. Total: R$10,52

Guis n.182/2002. :

R.Q3/16.720,s P-99.563. Aspis., 26 de setembro de 2002.

P Pela mesma escritura mencionada na AV.0Z, ANTONIO
IOUREIRO SOBRAL, £ sus mulher, CLEIDE PARISCHI SOBRAL, j& gualifi-
cacos, VENDERAM o imével objete deeta wmatricula, pelc pregc de R
15,000,003, = LUZIA CREDE GOMES BAUERMEISTER, RG n.852.849/38P-PR, CPE/
MF n.256.822.709-58, brasileira, separada Judicis
residente = domiciliads em Londrina/PR, ns Rua P
n.220, apt3.804, Edificic D, Joko VI. .

; o . ; Edson Pelles
EScre: nte Autorizado

Emls: R$26D,50. R$70,33. R3EZ2,10. R$13.03. Total: RY395,096. - :
Juis n.132/2002. . )
AY.94/16 720/ P-98_563. Angis, 26 de setembro de 2002.

Pela mesma escritura meancionada na .02, procede-ge a
presante sverbaglic para constar gue o . imSvel objeg eata matricula,
passon a dononanar—se -ESTANCIA VALE DO SONHO™. l

Edson Pefdrrifi Constantino
: 2 . Escrevehte Autorizado
Emls. 2,32. R$1.87. R$L,38. R$0,35. Total: R$i0,52-
Juiaz n. 13272002, . .

o T v PO T . Y P, . o T 3 TR e i e T 77, A 7TV Sy T S . T e A Sy P v v by e e e e e

R.OS/16_TF20/ P-10Z_.957. Assis, 28 de abril de 2003, :

) Pela Cé&dula de Cré&dito Rural Pignoraticia e Hipoteci-—
ria, n.21/23113-3, com recursos da FINAME, emitida em 22 de janeiro 3e
e Z00Z2; =, Aditivo de Retificagio e HatificagBio, emitido em 20 e
marce de 2003, na praga Jdo Caleadio LondrinasPR, LUZIA CREDE GOMES
BAUERMEISTER, separada judicialmente., j& gualificada, deu o imbvel ob-
Jete desta ma=ricula, em HIPOTECA CEDULAR de primeiro grau e sem con-—
corréncia de terceiros, a favor do BARCO DO BRASIL S/A, com gede em
Brasilia DF,. por sua agéncia do Cal¢ad8o Londrina/sPR, inscrita no
CHRIAMEF sob o n. Q0. 000, . 000/0108~20, para garantia do financiamento no
vaior de RE23.625,00, que serd paga em 5 (cinco) prestagbes anuals,
vencendo—-se a Irineira em 15/6/2002, & a Gltima em 15/6/2006, sem pra-
dufso do vencimento Jdas  demailsd prestagies pactuadas. acrescidas dos
cemslis enargos, com Jjuros 4 taxa efetiva de B8,.750% a.a.. gue deverd
smer -pagas na Traza do CalgadBo LondrinasPR,. de acordo com as clausulas,
formas e condigdes constantes da cédula, a qual fol registrada =ob o
n.13.760, no livro 3 de Registro Auxiliar deste Servigo Registral.

Conata do titulo que & emitente n8oc se encontra vinculada ao INBS, fi-
cando, portanto, isenta da apresentagfico da CND, nos "termos da legisla-
8o previdenciiria. Foi apresentada a documentagfo relativa ao I.T.R.,
conforne prescrzve o Artigo 1. da Instruglo - Normativa .33, de 14/4/
87, da Receita Federal. Sendo gue o imdvel ocbjeto da presente matricu-
la, & dado em hipoteca cedular para SUBSTITUIR a garantia hipotecaria
Continua na ficha No 02
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MATRicULAN: 16 - 720 pOZ2 m
REGISTROC GERAL
LIVRO N.2 2 . ASSIS 28 de Abril de 2003
&
e constante do R.04 da matriculia n.24.816, do Tercei ervigo de Regis-
o tro de Iméveis de Londrina/PR.
5 . e
o : Edson PeYq&¥ni Constantinc
bS] ) - Escrevgnte Autorizado.
E z{ Emls: RE72,02. R3O0, 47. R$15.16. R$3.79. RE3,72. Totad: R$L15.23.
& 9| Guia n.0Q78,2003.
E E=| i mfg et poregrap e el ettt S g e e et e erepefan ettt
R.06/16.720/ P-118.626, de 17/1/2005. | Assis, 20 de janeiro de 2006.

SP

1S -

rd

ovels

Oficial de Registro de Im

HIPOTECA - Pela Cédula de Produto Rural n° 2005/219239,
emitida nesta praga de Assis/SP, em 17 de janeiro de 2006, LUZIA CREDE GOMES
BAUERMEISTER, separada judicialmente, ja qualificada, deu em HIPOTECA CEDULAR
de segundo grau e sem concorréncia de terceiros, o imével objeto desta matricula,
favor do BANCO DO BRASIL S/A, agéncia de Assis/SP, inscrita no CNPJMAF sob o n.°
00.000.000/0223-22, para garantia da entrega de 90.000 Kg de Soja em graos, no
armazem da Gava Comércio de Cereais Litda, no periodo de 13/4/2006. As pa+es
centratantes ficaram subordinadas a outras clausulas e condighes previstas nz cédula, a
qual foi registrada sob n.° 16.273, no livro 3 deste Servico Registral. Consta dc titulo que a
ermitente n&o se encontra vinculada ao INSS, ficando, portanto, isenta da CND, nos termos
da legislagao previdenciéria. Foi apresentada a documentagao relativa ao ITR, sonforme
prescreve o Artigo 1.° da Instrugzo Normativa 3, d /1997, da Receita Federal.
Dou fé. Konaido Aparecido Carrzita
Guhstituto da Oficiala
Maria do Carmo de Rezénde Campos Ceuto - Oficial
Emls.: R$87,30. R$24,82. R$18,38. R$4,60. R$4,60. Total: R$139,70. - Guia n.° 003/2006.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Pelo instrumento particular ¢atado de

19 de janeiro de 2007, passado pelo BANC O BRA S/A, agéncia de Assis/SP, foi
autorizado 0 CANCELAMENTO da HIPOTE nstanté do R.Og desta matricula. em
virtude da liquidagao da divida. Dou fé. \ “&W

’ )

Maria do‘Carmo de Rezende Campos Couto - Oficial
Erls.: R$25,58. R$7,27. R$5,38. R$1,35. R$1,35. Total: R$40,93.
Guia n.° 004/2007.

b P S

AV.08/16.720/ P-215.032, de 01/08/2018. Assis, 30 de Agosto de 2018.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Pelo lar |
datado de 18 de outubro de 2017, o BANCO DO BRASIL S/A oU O

CANCELAMENTO da HIPOTECA constante da R.05 desta ¢

A4

i L
Sigmar_.A

Escreveile Autorizado
t
AV.09M186.720/ P-215.033, de 01/08/2018. Assis, 30 de Agosto de 2018.
CADASTRO - Pelo requerimenio constante na escritura publica
datada de 04 de julho de 2018, livro n.° 262, paginas 319/322, rerratificada pela escritura
piblica datada de 17 de agosto de 2018, livro n.? 265, pagina 16, do Segundo Taseliocnato
d=z Notas & de Protestos de Palmital/SP, e conforme documentos comprobatsrios
aoresentados, procede-se a presente averbacéo para constar que o imével objeto desta
matricula, encontra-se cadastrade sob ¢ n.° 627.011.003.212-8, area total de 81,4000 ha;
madulo rural: 16,2948 ha; ndmero de moédulos rurais: 5,02; modulo fiscal: -,- ha; ndmere de
modulos fiscais: 4,0800; fragde minima de parcelamento: 2,00 ha; com a denominagio de
"ESTANCIA VALE DO SONHO"; iocalizacsio na Agua da Pinga, tendo come deciarante e
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WATRIZULA N. F. REGISTRO GERAL

ASS(3 06 de Maio de 1986 LiVRO N.2 2

4.737.201-9.

R.10/16.720/ P-215.033, de 01/08/2018. Assis, 30 de Agosto de 2018,
DOACAO - Pelas mesmas escrituras plblicas mencionadas na AV.09,
LUZIA CREDE GOMES BAUERMEISTER, ja qualificada, DOOU parte ideal
correspondente a 22,8310502282% do imdvel objeto desta matricula, a: LYGIA MARIA
BAUERMEISTER DOS SANTOS, CPF/MF n.° 343.299.628-45, RG n.® 38.037.795-0/SSP-
8P, brasileira, do lar, casada sob o regime da comunho parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6515, de 26/12/1977, com FERNANDO AZARIAS DOS SANTOS
BAUERMEISTER, CPF/MF n.° 311.137.838-18, RG n.° 30.323.910-4/SSP-SP, brasileiro,
engenheiro agrénomo, residentes e domicitiados na cidade de Assis/SP, na Rua José

apenas o registro do imdvel objeto desta matricula, bem
matricula n® 13.573. Valor atribuido: R$5.274,00. \
(22,8310502282%).

/

AV 11/116.720/ F-219.301, de 21/02/2019. Assis, 25 de Feversairo de 2019,

PENHORA - Pela certiddo de penhora expedida em 21 de fevereiro
ds 2019, pela Terceira Vara Civel da comarca de Assis/SP, extraida da Agéo de
Execugdo Civil, processo n.° 10024242720188260047 (Protocolo de Penhora Online
PH000253081), movida por MARIA DE FATIMA PEREIRA DE SOUZA, CPF/MF n.°
164.575.608-00; ¢ DAVID LOPES DE SOUZA, CPF/MF n.° 048.827.448-64, contra
LUZIA CREDE GOMES BAUERMEISTER, ja qualificada, foi fleterminada a PENHORA
de parte ideal correspondente a 50% do imdvel, para g ag/da
divida no valer de R$103.788,98,; tendo sido nomeado co
Gomes Baurmaister.

Selo Digital: 1207663E10A0000023681119D.-

AV.12116.720/ P-241.844, de 22/02/2022, Assis, 29 de Mar¢o de 2022,
PENHORA - Pela certiddo de penhora expedida em 03 de qutubro
de 2019, e conforme termos de rerratificacéo expedidos em de 22 de julho de 2020, 30
de novembro d= 2020 e 04 de novembro de 2021, pela Oitava Vara Civel da comarca de
Lordrina/PR, extraida da Agao de Execucdo de Titulo Extrajudicial, processo n.°
0040108-28.2011.8.16.0014, movida pela UNIAO NORTE DO PARANA DE ENSINO
SUPERIOR LTDA - UNOPAR, inscrita no CNPJ/MF scb o n.° 75.234.583/0001-14,
contra LUZIA CREDE GOMES BAUERMEISTER, ja qualificada, foi determinada a
PENHORA de parte ideal correspondente a 77,168949772% do imével objeto desta
matricula, juntemente com gs imdveis das matricuta n.® 11.237 e 13.573, para a garantia
da execugio da divida no valor de R$11.298,62; tendo sido nomeada como depositaria:
Luzia Crede Gomes Bauermeister.

Se'o Digital: 1207663310A0000030952422D .-

AV.13M16.720/ P-244.184, de 27/06/2022. Assis, 29 de Junho de 2022,
PENHORA - Pela certiddo de penhora expedida em 22 de junho de

2022, pela Segunda Vara Civel da comarca de Assis/SP, extraida da Ac¢&o de Execugao

Civil, processc n.° 0004111-85.2020.8.26.0047 (Protocolo de Penhora Online

Continua na ficha n.? 3.
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16.720

Matricula n.°

Oficial de Registro de Iméveis - Assis-SP
CODIGO NACIONAL BE SERV-ENTIAS {CNS) 12.0756-6 /\ —_—-:

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2 Matricula n.® 16.720 -Fichan®3 Frente

PH000422117), movida por DIEMES BRUNO COSTA GIMENES, CPFMF n.° 204.560.448-
92: e JULIANA MARIA CAMARGO, CPF/MF n.° 353.752.748-92, contra LUZIA CREDE
GOMES BAUERMEISTER, ja qualificada, foi determinada a PENHORA d.e parte ide

correspondente a 38,58447% do imével, para a garantia da execugio ¢a divida no valor de
R$14.297,36; tendo sido nomeada como depositaria: Luzia Crede Gomeg/Bauermeister.

Sigmar A
Selo Digital: 1207663E10A0000033453922F .-

CERTIDAQ - Pedido: 244184 CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddao da
Matricula/Transcriciio n.® 16720 | foi extraida nos termos do
art. 19, § 1.7 da Lei Federal n.f 6.01573 sob a forma de
documento eletrdnico mediante processo de certificagdio ISENTA DE SELOQOS
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida £

Provisdria n.? 2.200-2. de 24 de agosto de 2001, devendo para
sua validade, ser conservada em meio eletrénico, bem CO[T‘IO EMOLUMENTOS
comprovada a autoria e integridade. Retrata a situagao
juridica do imével até o Gltimo dia Otil anterior & data de

expedigdo.
PRAZC DE VALIDADE Conferéncla felta por:
Para fins do disposto no inciso IV do ar. 1° do Dec. Federal [ASSINATURA DIGITAL)

n® 93.240/86, e letra "¢’ do item 15 do Cap. XIV do
Pravimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA POR
30 DIAS, a contar da dala de sua emissio.

SIGMAR AMARAL
ESCREVENTE

Assis, 28 de junho de 2022

SELO DIGITAL
1207663E30A0000033454022U

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico https://seled
igital.tjsp.jus.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ASSIS

FORO DE ASSIS

22VARA CIVEL

R Licio Branddo de Camargo, 50, . - Vila Clementina

CEP: 19802-300 - Assis - SP

Telefone: [18-34021583] - E-mail: assis2cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0004111-85.2020.8.26.0047
Cumprimento de sentenca - I missio
Diemes Bruno Costa Gimenes e outro
Luzia Crede Gomes Bauermeister

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). DIOGO PORTO VIEIRA BERTOLUCCI

Vistos.

Oficie-se para liberagdo dos honorarios periciais (fls. 367) em beneficio da
perito judicial Lucas Descrove Franco, informando que a periciafoi realizada a contento.

Homologo o laudo de avaliacdo de fls. 407/430 para que surta 0S seus
juridicos e legais efeitos.

Manifeste-se a parte exequente em termos de prosseguimento do feito.

Int.

Assis, 14 de junho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n°® 0004111-85.2020.8.26.0047 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004111-85.2020.8.26.0047 e c6digo MEVQY9gJ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIOGO PORTO VIEIRA BERTOLUCCI, liberado nos autos em 15/06/2026 as 14:27 .



