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Pedido n° 904.671
CNM:113746.2.0069487-88

LIVRO N.° 2 8.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL Io Sao Paulo

 matricula ficha
69 487 ] [ do0 Paulo, 22 de Maio de 198 4

Um prédio assobradado com 168,00m2 de area -
constru{da, situado & Rua Bento Ferreira, n? 79, e seu res-/
pectivo terreno, constitufdo de parte do lote 9 da quadra 2,
do 2¢ quinhfo da Vila Nossa Senhora Aparecida, no 42 Subdis-
trito - Nossa Senhora do §, medindo 5,45m de frente, mails -/
3,50m na confluéncia das Ruas Bento Ferreira e Rio Verde, -/
por 11,50m da frente aos fundos, do lado direitoe, 15,00m do
lado esquerdo, tendo nos fundes 7,70m, encerrando a drea de
104 ,63m2, confrontando do lado direito com a Rua Rio Verde,-
do lado esquerdo com o preédio n? 67 de Jodo Santana Santos,
e nos fundos com © lote n? 08 da quadra 2. Inscrito no Cadas
tro de Contribuintes da Prefeitura Municipal em maior area -
sob n? 104,003,0008+6, antes n? 077.083%,0008-8.

PROPRIETARIOSs~ JOAO SANTANA SANTOS e sua myu
lher CATARINA ALMEIDA SANTOS, brasileiros, proprietarios, ca
sados pelo regime da comunhao de bens, anteriormente a vigég
cia da lei 6.,515/77, CIRG n%s 3.746.930 e 4,273.213, CIC ne.
049,882,568-04, residentes e domiciliados nesta Capital, a
Rua Borges Cerqueira, n2 385,

TfPULO ANTERIOR:- R.1/54.,956, deste Registro

0 Escrevente: /~ Nuly Moo v —-—->//
0 Escrevente Auton{zado:
R.1/69.487 - Por instrumento particular de venda e compra de
15 de maio de 1.984, os proprietérios transmitiram a AERCIO

SALVATORE, consultor técnico, e sua mulher ELVIRA FRATEZI =

SALVATCRE, motoriata, brasileiros, casados pelo regime da ~/
comunhio de bens, anteriormente & vigéncia da lei 6,515/77,~
CIRG n9s 3.882,125 e 5.702.892, CIC n® 053.564,048-35, resi-
dentes e domiciliados nesta Capital, 3 Avenida Paula Ferrei-
ra, n? 547, o imovel matriculado, pelo valor de @ = = = = ~- /

(Continua no verso)
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~ matricula j ficha

(_69.487, [ 1, vemo]

25.000,000,00, Sao Paulo, 22 de f?io de 1984, O Escrevente:-
Y Lo Ze——.“% . O Escrevente Autoriza

.2/69.,487 « Pelo mesmo instrumento particular atrds mencio-
nado, os atuails proprietérios, AERCIO SALVATORE e sua mulher
ELVIRA FRATEZI SALVATORE, atrds quelificados, deram o imdvel
matriculado, em primeira e especial hipoteca, a favor dos -/
antigos proprietarios JOKO SANTANA SANTOS e sua mulher CATA-
RINA ALMEIDA SANTOS, atras qualificados, pare garantir a df-
vida confessada, do valor de & 19.500.000,00, a gual deverd

ser amortizada por meioc de 120 prestacoes mensais, sucessivas
e reajustéveis, calculadas segundo o Plano de Equivaléncia -
Sglarial e em conformidade com o sistema de amortizagao men=
cionado no titulo (T.P.), com juros anuals &s texas nominal

de 9,40% e efetiva de 9,81%, correspondendo a primeira prese
tagdo, na data do tftulo, a @ 328.859,88, ja& inclufdos prin-
cipal, Juros e demails encargos, com vencimento para o dia 15
de junho de 1.984, O valor estimativo do imdvel hipotecado &

de @ 23.500,000,00, S&o Paulo, 22 de Maio de . O Escre-/
ventes: Co ) atlew /{;@ 7 —, . O Escre-/

vente Autorizaii;,é§Eééi¢k;;,Avb4¥£%:?;zaL= .
hvo3/69,487 - Conforme se verifica do mesmo instrumento par-

ticular atras mencionado, os credores JOKO SANTANA SANTOS e
sua mulher CATARINA ALMEIDA SANTOS, atras qualificados, ce-/
deram e transferiram a BRADESCO S/A - CREDITO IMOBILIARIO,-
com sede nesta Capital, & Avenida Liberdade, n? 73, CGC n2,-~
60,917,036/0001-66, pelo valor de & 19,500,000,00, 0s seus -
direitos creditdrios decorrentes da hipoteca registrada sob

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K96U9-8SKNV-FVACJ-AMDXZ

~ n® 2, nesta matrficula., Sic Pau 0, 22 de Maio dg~1984, O Es-/
crevente __4:}_“ fo ——>, « O Escre-/
vente Autorizad %5”é2%£Z%¢Ah_]hgp¢45%fig;4;, ac.
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LIVRO N.° 2 8.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL de Sido Paulo

matricula ficha ; \ A / _
(69.h8'7." I( 2e ( 5 22 de Maio de 198 4

Avibi/69.487 - A credora cessionaria, BRADESCO S/4 - CREDITO
IMOBILIARIO, atras qualificada, emitiu a cédula hipotecaria
n® 221,737/6, série "A", em 15 de maio de 1,984, do valor de
@ 19.500.000,00, correspondente ao crédito hipotecdrio oriun
do do financiamento a que se refere o registro n¢2 2, desta -~
matr{cula, na'qual figura como favorecida a préprla emitente.
Sao Paulo, 22 de Maio de }¥984, O Escrevente: //’_\)4z

- A ' . O Escrevente Autorlzéao._::;
' . S5Ce

Av.5/69.487. Protocolo n° 431220, em 20/06/2005. INCORPORACAO E
ALTERAGAQO DE DENOMINAGAO SOCIAL. Conforme instrumento particular
adiante mencionado e atas das assembléias gerais extraordindrias realizadas em 29 de
dezembro de 1988 e 13 de janeiro de 1989, registradas na JUCESP sob n°s 699.912 ¢
699.915, em 22 de fevereiro de 1989, a credora, BRADESCO S/A CREDITO
IMOBILIARIO, foi incorporada pelo BANCO BRASILEIRO DE DESCONTOS S/A,
que por sua vez teve a denominagfo social alterada para BRADESCO S/A - BANCO
COMERCIAL E CREDITO IMOBILIARIO e, posteriormente, para BANCO

NPJ n 60.746.948/0001-12. Sdo Paulo, SP, 20 de junho de 2005.

Av.6/69.487. Protocolo n° 431.220, em 20/06/2005. CANCELAMENTO. A vista do
instrtumento particular de 19 de janeiro de 2005 e por autorizag#o expressa do credor,
BR A /A, procedo ao cancelamento do registro de hipoteca langado

: av rbagdes n% 3 e 4. Sdo Paulo, SP, 20 de junho de 2005.

ente | @//
SMO autonzado

Av.7/69.487. - Protocolo n° 433487, em 08/082005. ALTERACAO DE

»— | CONTRIBUINTE. Conforme escritura adiante mencionada e notificagio do IPTU/2005,

atualmente o imével acha-se inscrito no cadastro municipal sob o contribuinte n°
(continua no verso)
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-~ matricula ficha
104.003,0035-3. S&o Paulo, SP, 25 de agosto de 2005, .
Doral%%’g %%QVMcreveme ' ' .

Av.8/69.487. Protocolo n° 433,487, em 08/08/2005. INCLUS F. Conforme
escritura adiante mencionada ¢ certiddes expedidas em 25/08/2005, pela Receita
Federal do Brasil, o proprietario AERCIO SALVATORE possui inscrigio no CPF sob
n°® 207.211.968-53, sendo que, o CPF n° 053.664.048-35, mencionado no R.1, é a
inscri¢do de sua mulher ELVIRA FRATEZI SALVATORE. Sdo Paulo, SP, 25 de agosto
de 2005

] LoALon
Dorali!lglesias de Carvalho - escrevente

Av.9/69.487. Protocolo n°® 433.487, em 08/08/2005. S escritura
a seguir mencionada e certiddo extraida do termo de casamento n° 2.212 (livro B-14,
folha 183), em 18 de agosto de 2005, pelo Oficial do Registro Civil da Comarca de
Vinhedo - SP, os- proprietarios, AFRCIO SALVATORE e sua mulher ELVIRA
FRATEZI SALVATORE, separaram-se consensualmente, por sentenga proferida em 13
de fevereiro de 1991, pelo MM. Juiz de Direito da 2" Vara da Familia e Sucessdes do

Foro Regional 1V - Lapa, desta Comarca. Sdo Paulo, SP, 25 de agosto de 2005.
" ol s
Do esias de Carvalho - escrevente s
. & v s

R.10/69.487. Protocolo n° 433.487, em 08/08/2005~VENDA E COMPRA. Por¥scritura
de 02 de agosto de 2005, do 25° Tabelifio de Notas desta Capital (livro 1660, folha 62),
os proprietarios, AERCIO SALVATORE, consultor técnico, RG n° 3.882.125-SP, CPF
n® 207211.968-53, e ELVIRA FRATEZI SALVATORE, autdnoma, RG n°
5.702.892-SP, CPF n° 053.664.048-35, brasileiros, separados judicialmente, residentes ¢
domiciliados nesta Capital, na Rua Bento Ferreira, 79, transmitiram o IMOVEL, pelo
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), a MARCIO ROGERIO DOS SANTOS,
brasileiro, solteiro, maior, gerente de vendas, RG n® 16.797.258-SP, CPF n°
127.134.858-60, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na Rua Martins Junior, 620 Sdo
=t Paulo, SP, 25 de agosto de 2005.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K96U9-8SKNV-FVACJ-AMDXZ
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REGISTRO GERAL _ - DA COMARCA DE SAO PAULO
— matricula ficha ' :
69.487 [ 03 B Séo Paulo, 25 de agosto de 2005

Dorali(Jsfesias de Carvalho - escrevente

- R-11. Protocolo n° 556.866, em 14/7/2011. VENDA E COMPRA. Por escritura de 05
de agosto de 2010, do Tabelifio de Notas do 31° Subdistrito de Pirituba, da Capital
(livro 590, folha 145), o proprietario, MARCIO ROGERIO DOS SANTOS, brasileiro,
solteiro, maior, administrador de empresas, RG n° 16.797.258-SP, CPF n°
127.134.858-60, residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro-RJ, na Rua das
Bauhines, 150, ap. 801, Barra da Tijuca, transmitiu o IMOVEL a JOSE ALVES -
PINHEIRO, aposentado, RG n° 1.075.196-8-SP, CPF n° 521.725.468-87, ¢ MARIA DE

-LOURDES ALVES PINHEIRO, comerciante, RG n° 11.238.863-SP, CPF n°
916 080.238-34, brasileiros, divorciados, residentes e domiciliados nesta Capital, na
igues Blandy, 125, Nossa Senhora do O, pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e

S S 'de Camarm

R-12. Protocolo n°® 642.604, em 27/03/2015. VENDA E COMPRA. Por instrumento
particular de 26 de margo de 2015, com forga de escritura publica, os proprietarios,
JOSE ALVES PINHEIRO, aposentado, RG n° 1.075.196-8-SP, CPF n® 521.725.468-
87, e MARIA DE LOURDES ALVES PINHEIRO, comerciante, RG n® 11.238.863-2-
SP, CPF n° 916.080.238-34; ambos brasileiros, divorciados, residentes ¢ domiciliados
nesta Capital, na Rua Bento Ferreira, 79, Chacara Nossa Senhora Aparecida,
transmitiram o IMOVEL a REINALDO DEMESIO DE SALES, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, CNH/SP n° 04435545356, CPF n° 106.455.038-00, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Alvarenga Peixoto 82, Vila Anastacio, pelo valor de
R$ 396.000,00 (trezentos e noventa e seis mil reais). S3o Paulo, SP, 31 de margo de
2015.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K96U9-8SKNV-FVACJ-AMDXZ

1selle Soeiro Igreja Pires - escrevente
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- L verso
oo
Mariana do Vale Silva - escrevente'

R-13. Protocolo n° 642.604, em 27/03/2015 ALIENACAO FIDUCIARIA. Pelo

mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior, o atual proprietario,

REINALDO 'DEMESIO DE SALES, como devedor-fiduciante, transferiu a

propriedade resoluvel do imével, por ALIENAGAO FIDUCIARIA, & CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, quadra

4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, como credora-ﬁduc1ana para garantir o

financiamento de R$ 356.400,00 (trezentos e cinquenta e seis mil quatrocentos reals)

SFH, a ser pago da seguinte forma: Prazo: 406 meses, em prestag:oes mensais €

sucessivas; Sistema de amortiza¢iio: SAC; Taxas anuais de juros: nominal de
- 8,7873% e efetiva de 9,1500% (as taxas serdio reduzidas nas condigdes pactuadas);

Forma de reajuste: indice de atualizagiio dos depdsitos de poupanga; Valor e data de

vencimento da primeira prestacio (encargo mensal): R$ 3.70586 (trés mil

setecentos € cinco reais e oitenta e seis centavos), em 26 de abril de 2015; Valor para

efeito de venda em piblico leildao: R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais). -

Subordinam—scd:femais disposi¢des do contrato. Sdo Paulo, SP, 31 .de margo de 2015.

oo Splk
1selle Soeiro Igreja Pires - escrevente

Mariana do Vale Silva - escrevente
Av-14. Protocolo n° 642.605, em 27/03/2015. CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO. A credora-fiduciria, CATXA ECONOMICA FEDERAL, emitiu sob a
forma cartular, em 26 de margo de 2015, a cédula de crédito imobilidrio integral n°
1.4444.0849547-5, série 0315, do valor de R$ 356.400,00 (trezentos e cinquenta e seis
mil quatrocentos reais), representativa do crédito decorrente do contrato de

financiamento a que se refere o registro de ahenag:ao fiduciaria langado sob n° 13. Sao
ulo, SP 31 ﬁmarqo de 2015.

1selle Soelro Igreja Pires - escrevente

By 2 v~y

Mariana do Vale Silva - escrevente

Av-15. Protocolo n° 731.735, em 16/10/2019. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo Federal da 1* Vara Civel de Barueri - SP, proferida no processo n°
15002149720178260299; ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de REINALDO
DEMESIO DE SALES, CPF n° 106.455.038-00. Indisponibilidade essa protocolada na
Central sob n° 201910.1614.00964860-1A-909. Sio Paulo, SP, 17 de outubro de 2019.
Analisado ¢ editado por Wanderley Pinheiro Sales Filho - escrevéente.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K96U9-8SKNV-FVACJ-AMDXZ
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LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
— matrl'cula ﬁcha — CNS/CNJ: 11374-6

69487 |V 04 S&o Paulo, 17 de outubro de 2019

Selo digital 1137463E10731735PL4AABY 190
\

CUZLAC P, Esoobgr - Substituta

Av-16. Protocolo n° 757.259, em 22/01/2021. CANCELAMENTO. Por decisio do
Juizo da 1* Vara Civel de Barueri - SP, proferida no processo n°
15002149720178260299, procedo ao cancelamento da averbagdo langada sob n° 15.
Ordem de cancelamento protocolada na Central sob n® 202012.0118.01415569-TA-
070.- Sde Paulo; SP; 02 de fevereiro de 2021. Editado por Alaédia- Aroudo- da- Silva:
Vitério - escrevente, analisado e conferido por Wanderley Pinheiro Sales Filho -
escrevente.

Selo digital. 1137463210757259M480UU210

QNeuzs A ; Eécobar - sbsitate

Av-17. Protocolo n° 904.671, em 22/12/2025. INCLUSAO DE CEP. O im4vel possui o
Cdodigo de Enderegamento Postal - CEP: 02963-080, conforme certiddo de dados
cadastrais emitida pelo Municipio. S&o Paulo, SP, 05 de agosto de 2026. Analisado e 1
editado por Maria Aparecida de Freitas L.ima Assis - escrevente.
Selo digital. 1137463J40904671MUNCM9260

aubelitita

ouza AP Estonar -

Av-18. Protocolo n® 904.671, em 22/12/2025. CANCELAMENTO. A requerimento da
credora-fiducidria e emitente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, constante do
procedimento de intimagfio e consolidagdo a seguir mencionado, procedo ao
cancelamento da averbagfo langada sob n° 14 Sdo Paulo, SP, 05 de agosto de 2026.
Analisado e editado por Maria Aparecida de Freitas Lima Assis - escrevente.

Selo digital. 1137463210904671RNTJE326Y

Negza AP Esosbar - sbstiuia

Av-19. Protocolo n° 904.671, em 22/12/2025. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Nos termos do procedimento de intimag8o aberto a requerimento
datado de 22 de dezembro de 2025, a propriedade resoliivel objeto do registro n° 13, foi
consolidada em nome da credora-fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pelo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K96U9-8SKNV-FVACJ-AMDXZ

Continua no verso.
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REGISTRO GERAL

matricula ficha
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VErso

valor de RS 478.937,97 (quatrocentos e setenta e oito mil e novecentos ¢ trinta ¢ sete
reais e noventa e sete centavos), nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, em
razéo do inadimplemento do devedor-fiduciante, REINALDO DEMESIO DE SALES,
regularmente constituido em mora. Sdo Paulo, SP, 05 de agosto de 2026. Analisado e
editado por Maria Aparecida de Freitas Lima Assis - escrevente,

Selo digital. 11374633109046711T4ARWP26B
Neuza AP Estobar- subaiiuia

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K96U9-8 SKNV-FVACJ-AMDXZ
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo ¢ reprodugao fiel desta matricula, extraida na
forma do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais 6nus e alienagdes integralmente nela
contidos, servindo, ainda, como certidio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Se for o caso, devera ser complementada com a certiddo da Circunscrigdo atual.

A Certifico, mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante
= processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil,nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-
5 2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Sao Paulo, 05 de agosto de 2026.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador RS 44,20
Estado R$ 12,56
Sec. Faz RS 8,60
Reg. Civil R$ 2,33
Tribunal de Justica RS 3,03
Imposto Municipal R$ 0,90
Ministério Publico RS 2,12
Total RS 73,74

Selo Digital: 113746391090467153306526V

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imoéveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°
Registro de Iméveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; c) 23° Subdistrito - Casa
Verde; d) 44° Subdistrito — Limao; e desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
11° Registro de Imoéveis e parte no 14° Registro de Imoveis.
Pertenceram a Este Registro:
a) Distritos de Jaragua, Perus e Brasilandia de 15/05/39 a 10/08/76 ¢ atualmente pertencem ao 18° Registro de Imoveis
desta Comarca;

) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Imoveis desta
Comareca;
c) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Franco da Rocha, SP;
d) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39
a 07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Barueri, SP;
e) Distrito, atual Municipio de Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
Iméveis de Mairipora, SP;
f) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 e atualmente pertence ao 5° Registro de Iméveis da Comarca.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K96U9-8SKNV-FVACJ-A

Apenas para os fins do item 60, letra ""c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, valida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paulo - SP
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