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Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0177731-60

¥ REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS ELS. MATRQU,_A
.. LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 04 de janeiro de 2023 01 177.731

IMOVEL: APARTAMENTO n° 304 do Bloco 06 do condominio edilicioc denominado "PARQUE
VENTURA 1", situado na rua Bruno Bloedow da Silva, sendo a unidade auténoma localizada no
terceiro pavimento, de frente e 4 esquerda de quem de frente olhar o Bloco 08 pelo seu acesso,
com area privativa real de 41,195m?, area de uso comum de divisdo ndo proporcional real de
10,81m?2, area de uso comum de divisdo proporcional reat de 28,0391161596297m? e area real
fotal de 80,0441161596297m2, cabendo-lhe a fragéo ideal de 0,0036190198342 do terreno e das
coisas de uso comum.

PARTES DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL: Sao partes de utilizagdo
comum apenas pelos condéminos dos apartamentos n%s 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303 e 304
dos blocos 1,2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13 e 14, apartamentos n°s 102 e 103 dos blocos 7,
8, 9,10, 11, 12, 13 e 14 e apartamentos n®s 101 e 104 dos blocos 11, 12, 13 e 14, inalirnaveis e
indivisiveis, 138 (cento e trinta e seis) vagas de estacionamento de veiculos, todas descobertas e
com capacidade para um veiculo cada uma.

PARTES DE USO COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL: S3o partes de utilizagdo comum
pelos conddminos, inalienaveis e indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir
indistintamente ac funcionamento e utilizagio global, dentre as quais, as fundacgdes, a rede geral
de distribuicio de agua, esgoto, gas e eletricidade, areas de circulagdo de veiculos, areas de
circulagao de pedestres, portaria, areas de lazer, sal&o de festas com churrasqueira e zetadoria,
medidores, quadro DG, castelos d’agua, casa de bombas, depodsito de lixo {coberto), bicicletarios,
alem de 18 (dezoito) vagas de estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade
para um veiculo cada uma, sendo 04 (quatro) destas vagas de estacionamento adaptadas a
portadores de necessidades especiais (P.N.E.) e 08 (oito) vagas destinadas a idosos, todas
localizadas no térreo geral, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com
area superficial de 10.592 9510m?2, situado em Cancas, no bairro Mato Grande, lado par da rua
Bruno Bloedow da Sliva, fazendo esquina com a rua Afonso Pena, confrontando-se ao
NOROESTE, por uma linha sinuosa 48,63m, com a rua Afonso Pena; ao SUDOESTE, por quatro
segmentos, o primeiro por 88,86m, o segundo por 79,12m, o terceiro por 65,44m, esses no
sentido noroeste-sudeste, e o quarto, no sentido oceste-leste, por 6,80m em arco, todos os
segmentos com a rua Bruno Bloedow da Silva; aoc SUDESTE, per 44,50m, com area de rendncia
{matricula n® 99.3868); ao NORDESTE, por dois segmentos, ambos no sentido sudeste-noroeste,
o primeiro por 69,60m, com parte do lote 05, de CCGL Participagdes Ltda (matricula n® 99.370), e
o segundo por 154,60m, com o lote 04, de Tenda Negdcios Imobiliarios S.A. (matricula n®
99.369), e com parte do lote 05, de CCGL Participacbes Ltda (matricula n® 99.370), fechande o
perimetro. Situado no quarteirdo formado pelas ruas Afonso Pena, lvone Pizzato de Castro e
Bruno Bloedow da Silva. OBS.. Sobre o terreno ha uma faixa nado edificavel, que néo atinge as
unidades autdnomas. A referida faixa possui area superficial de 145,80m? junto a face sudeste do
imével, com as seguintes medidas e confrontagbes: ao sudoeste, por 3,38m, no alinhamento da
rua Dois,; ao sudeste, medindo 44 ,50m, com area de rendncia {matricula n® 99.368); ao nordeste,
na extensdo de 3,40m, com terras de CCGL Participagbes Litda (matricula n® 99.370); e ao
noroeste, medindo 45,96m, com &area do préoprio imdvel; retornando assim ao ponto inicial e
fechando assim o perimetro.
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09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9°, bairro Centro, em
Sao Paulo/SP.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 09736.2.0177731-28.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 17{.728, Livro 2-RG.

Protocolo n® 439956, Livro 1-BC em 16/1/2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. e
SS. R$15,40. Selo: 0103.01.2200001.80298 - R$1,80; 0103.03.2100006.30176 - R$3,60.
Av.1/177.731 — Canoas, 04 de janeiro de 2023. OBSERVAGAOQ.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGHRS), que o imével desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagéo registral no que tange a sua concluséo (averbagéo da construgio
e registra da instituicdo de condominie). Incorporacdo imobiliaria, subordinada ao prazo de
caréncia e na qual foram apresentadas certiddes positivas em nome da incorporadora, registrada
sob n° R.1 e Av.6 da matricula n® 170.726, Livro 2-RG. Empreendimento enquadrado no ambito
do Programa Casa Verde e Amarela - PC
Protocolo n® 439956, Livro 1-BC, datad
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. N
88. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.80299 - Nihil; 0103.04.2200002.04456 - Nihil

Av.2/177.731 — Canoas, 04 de janeiro de 2D23. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETA(;[\O.
Conforme a Av.3, da matricula n® 170.728,'Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a origem
desta matricula), a incorporagdo imobiliaria que deu origem a unidade autdnoma desta
matricula esta submetida ao regime de afetagao, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lein®
4.591/1964. *

Protocolo n® 439956, Livro 1-BC, datad
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. -
SS. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.80300 =¥Nihil; 0103.04.2200002.04457 - Nihil

R.3/177.731 = Canoas, 04 de janeiro de 20@3. HIPOTECA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8° e 9°, bairro Centro, em
Sac Paulo/3P.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular {Contrato n® 8.7877.1530999-8), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 14/10/2022 (no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$20.987.183,28, juntamente com outras 159 unidades auténomas do "Parque
Ventura 1", conforme R.7 da matricula n® 170.726, Livro 2-RG. Prazo de amortizacio: 24
meses. Juros; nominal 8.0000% a.a. e efetiva 8.3000% a.a. Para os fins do artigo 1.484 do
Cédigo Civil, o objeto da garantia fica avaliado no montante de R$27.696.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n® 6.015M1973.

o

16 de dezembro de 2022.

16 de dezembro de 2022,

{continua na folha 2 }
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Escrevente, Michelly Ruckert Born.  J.[f -

SS8. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.80301 - ~J|hi|; (103.04.2200002.04458 - Nihil

Av.4/177.731— Canoas, 13 de margo de 2023. RETIFICAGAO - ERRO DE TRANSPOSIGCAQ.
Com fulcra no disposto no artigo 213, |, "a" da Lei n® 6 .015/1973, retifico a matricula para constar
a lecalizacio do bloco, como segue: Bloco 06! situado na celuna de blocos a direita, de quem de
frente observar o empreendimento pela nja Afonso Pena, sendo nesta posicao o sextc a contar
de frente aos fundos, aos fundos do Blogp Averbagio feita de oficio, revende-se ¢ arquivo
desta Serventia Registral.

Escrevente, Silena Souza dos Santas.
8S5. Nihil. Sejo: 0103.01.2200002.15157 - Nihil; 0103.01.2200002.15158 - Nihil

Av.5/177.731 = Canoas, 12 de margo de 2023. RETIFICAGAO.

A vista de requerimento apresentado pefa parte interessada, instruido de Certiddo de Numeragao
n® 051/2023, expedida pelo Municipio, procedo a presente averbacdo para dizer que o terreno
sobre o qual sera construido o condominio Parque Ventura |l também faz frente para a rua
Afonso Pena & que ¢ prédio do condo 10, apds ser congluido, recebera ¢ numero 340 da
referida rua.

Protocolo n® 443396, Livro 1-BD, datado
Escrevente, Silena Souza dos Santos. ¢
55. R$ 54,10, Selo: 0103.01.2200002.1

. 1.5 e fevereiro de 2023,

- R$ 1,80; 0103.04.2200002.20519 - R$ 4.40

Em razéo de mstrumento particular (Contrato n® 8.7877.1706660-0), firmado peta parte credora, em
09/06/2023, procedo ac cancelamentodo registro da hipoteca constante do R.3.

Protocolon® 451706, Livro 1-BG, datado de 28 dejunho de 2023

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. J\}mw b :

RB. Nihil. Seio: 0103.01.2200002.71786 - Nihil: 0103.04.2200002.46252 - Nihil

R.7/177.731 — Canoas, 06 de julho de 2023. COMPRAE VENDA.

OBJETO: O imoével desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58. com sede na rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 82 & $°, bairro Centro, em Sao
Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ nimero
71.476.527/0001-35, com sede na rua Boa Vista, n° 280, pavimento 8° e 9°, bairro Centra, em Sdo
Paulo/SP.

ADQUIRENTE: EVANDRO DA SILVA MONTEIRO, brasileiro, auditor de produto. sclieira, maior,
inscrito no CPF numero 014.165.310-84, residente e domiciliade na rus Dezoito de Novembro, n®
840, bairro Mathias Velho, nesta cidade.

TITULO: Instrumento particular {Contrato n® 8.7877.1706660-0), firmado com base no artigo 61 da
Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 09/06/2023 (no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV). Imavel vendido pelo prego de R$191.000,03 sendo R$35.876,28 pagos com
recursos proprics, R$2.323,75 com recursos da conta vinculada do FGTS e R$152.800.00 com

recursos de financiamento, garantido pela alienacao fiduciaria abaixo registrada. Avaliagao fiscal de
R$191.000,03, em 20/06/2023. ITBI quitado.

{continua no verso)
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Profocolo n® 451708, Livia 1-BG, datado de 28 de junho de 2023.

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. 2y wivh

RB. R§ 464,50. Selo: 0103.01.2200002.71787 - R$ 1,80; 0103.08.2100001.05493 - R$ 65.30
R.8/177.731 — Canoas, 06 de julho de 2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

OBJETO: O imavel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: EVANDRO DA SILVA MONTEIRO, brasileiro, auditor de produta,
solteiro, maior, inscrito no CPF numero 014.165,310-84, residente e domiciliado na rua Dezsito de
Movembro, n® 840, hairre Mathias Velho, nesta cidade

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ ndmero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. .

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° B.7877.1706660-0}, frmada com base no artige 61 da
Lei n° 4.380/1964, em Cancas/RS, aos 09/06/2023 (no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$152 800,00. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$1.084 63 e com vencimento em 09/07/2023. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice
de atuaiizagao das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 7, 1600% a.a. (taxa nominal)
e 7,3997% a.a. (taxaefetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n® 8.514/1997. fica estabelecido
o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira prestagao vencida e
nao paga. Para os efeitos do artiga 27 da mesma lei, a garantia foi avaliadaem R$181.000,00.
Protocolon® 4517086, Livro 1-BG, datado de 28 de junho de 2023.

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. m@wwﬁ

RB. R$421,10. Selo: 0103.01.2200002.71788 - R$ 1,80; 0103.08.2100001.05494 - R$ 65,30

Av.9/177.731 — Canoas, 26 de fevereiro de 2024. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.281 da matricula n°® 170.728. Livic 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construgdes nele engidas, o candominio edilicio denominado “Parque Ventura 11", iocalizado a
rua Afonso Pena, n® 340. Sende assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade auténoma desta matricula regular no que tange 3 sua conclusdo e instituicdo de
condominio edilicio,

Protocolo n® 465512, Livro 1-BK, datado de 07 de fevereiro de 2024.

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2300001.90865 - Nihil; 0103.04.2200003 45873 - Nihil.

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. i, «i A

Av.10/177.731 - Canoas, 26 de fevereiro de ﬁ:u CONVENGAOQ DE CONDOMINIO.

A convencéo de condominio do "Parque Ventura II", celebrada em 13/11/2023, foi registrada sob
n® 10.935, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 26/02/2024.

Protocolo n® 465513, Livro 1-BK, datado de 07 de fevereiro de 2024.

NS. R$ 56.0C. Selo: 0103.01.2300001 .QDSQ_Q— R$ 2,00; 0103.04.2200003.45874 - RS 4,90.
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. w~¢g, . it

Av 11177731 ~ Cancas, 04 de setemhro de 2026, TRANSICAOG DE SISTEMA -
ESCRITURAGAO DIGITAL. ’

Com _base no arligo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se 3 esta averbacao de
{continua na folhaa )
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oficio, para Iinformar que esfta matricula passara a receber escrituragio em meio exclusivamente
eletrénico, sem impressda em papel, a parir da folha sequinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracao fisica.

Emol: R3$0,00 (Sele: 0103.04.2600002.00359 = R$040); PED: R$0,00 (Selo:
0103.01.2500003.46078 = R30,00) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:D3821841080 em 11/09/2026
as 12:32:34. Q hash SHA258 do documento e
FD546CB0DECES26C35B1679B47037AN03F5ECO9673BFAF4ERB7D730D3926FBDSY.
Av.12/177.731 - Canoas, 04 de setembro de 20268, CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamante qualificada no R.8, que devera promaover publico leildo para a alienagio
da imdvel, confarme o procedimento previste no artigo 27 da referida lei. Averbagio feita a
requerimento, datado de 31/08/2026, instruido de certidao do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacao do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R3$200.179,27 e avaliacao fiscal de R$200.179.27. em

16/07/2026).
Pretocolo n® 525803, Livro 1-CD, datado de 31 de agosto de 2026.
Emol: R$532,10 (Selo: 0103.08.2200002.09770 = R$80,80); PED: RS$7.30 (Selo:

G103.01.2500003 46079 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:D3821841060 em 11/09/2026
as 12:32:51. 9] hash SHa258 dao documento =
20A04EC271BOOFO0BS796E3ESC7B72R74E0B2C78767C766FBED15ES170C19B43.

{continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 14 de setembro de 2026, as 15h04m30s. Certiddo de inteiro teor
emitida e assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 177.731: R$47,60 (0103.04.2600002.01941 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.47966 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.49086 = R$2,20)
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