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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 113298 / CNM: 089698.2.0113298-86 / Recibo: 148848 / Data da Certid&o: 23/09/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 113298 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagéao juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Thiago Cabral Silva, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEL 76988 JMY
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DAC78-BHHNQ-JCEG8-GTHB4
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CNM: 089698.2.0113298-86
REGISTRO DE IMOVEIS

113.298 01 DA 2% CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAQU
REGISTRO GERAL

——— MATRICULA

— FICHA

IMOVEL: PREDIO N.° 66-CASA 02 DA RUA BASALTO, Inscri¢io Municipal: 96!661-{)_ situado no létTL‘{_L
tem sua utilizagfdio residencial, sendo composto de 1 pavimento e da seguinte 1j0rma: _salag. cozinha. bau:ha.tum. dois
quartos, area de servigo e garagem, com uma area construida de 59,23m?, drea livre privativa de 24.00m?. area total
de 83.23m* e a respectiva fragdo ideal de 28,27/100 avos do Leote de Terreno n.” 15 da_ Quadra 20 da Rua
Basalto. tendo um segmento medindo 8.00m de frente para a Rua Basalto, um segmento meqmdu 22.00m pelo lado
direito, confrontando com o lote 16, um segmento medindo 22,00m pelo lado esquerdo, conlrnmundo com o lote 1:4
e um segmento medindo 8,00m pela linha dos fundos, confrontando com o lote 05: com a area total de 176.00m=:
situado no loteamento denominado “Alvora Nova Iguacu”, Cabugu, 2° Distrito de Nova lIguacgu-RJ; de
propriedade de CAVV CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o namero 51.397.881/0001-67. com
sede 4 Rua Visconde de Sepetiba, n.® 935, sala 1015, Centro, Niterdi-RJ, neste’ ato _represenla‘da ‘|3c1:‘ seu socio
administrador: Vinicios Regino de Oliveira, brasileiro, solteiro, maior, empresdrio. inscrito no CPI-_‘n_‘ ln(L??(}..('D?-
60, face Contrato Social datado de 21/06/2023, devidamente registrada na JUCERJA sob o NIRE: 33;’.]"_-?I:>:>+—(}
de 12/07/2023: conforme Escritura de Compra e Venda lavrada em 23/08/2023. no Cartorio do 1° ()ﬁ'm_o de Justica
de Queimados-RJ. livro 391, fls.129, ato 043, devidamente registrada sob o R.1 em 29!09!2(]23:_|'In!_‘edm aprm'z{ch:
através do processo n.” 2023/221706, conforme Certiddo de Habite-se n® 362/2024 datada c'le UQm_‘w.llIZ--I: cx!mf-dulu
pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, de utilizagdo residencial e em condigdes de h;:hllnhl!ldmlc
devidamente averbado sob o Av.5 em 17/06/2024 e Instituigdo de Condominio registrada sob o R.8 em 17/06/2024.
tudo junto a matric n.” 91.691, nesta Circunscrigdo Imobiliaria. O referido é verdade ¢ dou fé. _N_u\'a [g!.lz{g‘.l.l:-]{.ij
17/06/2024. Eu, Fabiano Augusto Varjdo Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.” 94/5514. digitei. E
(=11

R.1 — 113.298 — Protocolo: 140.064 - COMPRA E VENDA. Nos termos do contrato por instrumento particular,
com cardter de escritura publica. na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imovel
residencial, mituo com obrigagdes e alienagéo fiduciaria em garantia no SFH — CCFGTS — programa minha casa
minha vida, datado de 08 de agosto de 2024 de n° 8.4444.3516161-0, o imével constante da matricula foi adquirido
por JOAO PAULO DA SILVA TEIXEIRA, brasileiro, nascido em 25/06/ 1974, motorista, portador de CNH n°
00312088660, expedida por Detran/RJ em 20/09/2023 e do CPF n® 030.067.997-12, divorciado, residente e
domiciliado em Rua Curitiba, 56, Cs, Das Gragas em Belford Roxo/RJ, por compra feita a CAVV Construtora
Ltda., inscrita no CNPJ n° 51.397.881/0001-67, situada em Rua Visconde de Sepetiba, 935, Sala 1015, Centro em
Niter6i/RJ. com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, registrada sob
NIRE n® 33.2.1271554-0, representada na conformidade da clausula 7° de seu Contrato Social em sessio de
12/07/2023, por Vinicios Regino de Oliveira, brasileiro, nascido em 29/08/1989, empresario, portador de CNH n®°
04227224712, expedida por Detran/RJ em 03/03/2023 e do CPF n°® 130.770.027-60, solteiro. neste ato representado
pelo procurador Claudino de Oliveira, brasileiro, nascido em 27/10/1 956, casado, empresario, portador da carteira
de identidade n° 82504900-0, expedida pela DIC/RJ, inscrito no CPF n° 373.888.357-68, conforme procuracio
lavrada no 4° Oficio de Justica de Niter6i/RJ. no livro 1467, fls. 195/196, ato 108, em 28/05/2024, pelo valor de R%
210.000.00 (duzentos e dez mil reais). sendo utilizado o valor de R$ 41.365,00 através de recursos proprios: R$
680,00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; e R$ 167.955,00 através do financiamento
concedido pela CAIXA, com todas as clausulas e condigdes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram
apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecugio desse registro. Foi apresentada a Certiddo de
Isengdo de ITBI n° 2024/001289, datada de 14/08/2024, conforme disposto no art. 2°, inciso I, da Lei 4.872 de 13 de
novembro de 2019, e inscrigiio do imével na PMNI sob o n°® 961661-6. Fica arquivado neste servigo a consulta de
indisponibilidade de bens em nome da vendedora sob o n° 01678.24.09.02.02.680, comprovando que até
02/09/2024, nada consta em nome da mesma. Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome do(s) adquirentes(s), por
meio da Plataforma ONR, tendo sido a consulta negativa, o que determinou a concesséio dos descontos nos valores
de emolumentos pela 1* Aquisi¢do Imobiliaria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Novo Cdédigo de
Normas da CGJ-RJ. Emol.: R$ 1.034,05; 20% FETJ R$ 0.00; 5% FUNPERJ R$ 0.00: 5% FUNDPERJ R$ 0.00: 6%
FUNARPEN R$ 0.00; 2% PMCMYV R$ 20,68:; 5% ISS R$ 51,70 DISTRIBUICAO 9.89; Selo R$ 2.59: Total
R$ 1.148.91. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguacu, 02/09/2024. Eu __, ley da  Silva
Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/20054, digitei. E eu OL AL+ st,malii aria Magalhdes
Emygdio. Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n°® 94/781. subscrevo e assino

(continua no verso)
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CINM: 089698.2.0113298-86
—— MATRICULA FICHA

113.298 01v

............................................................................................................. (Selo Eletrénico EEUG 85830 PVY)

R.2 - 113.298 — Protocolo: 140.064 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do instrumento particular

indicado no R.1, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 e
seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resoltivel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigo financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF.
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Mariana Croitoru Azamor, brasileira,
casada, economiaria, portadora da Carteira de identidade n® 11720206-9, expedida por DIC/RJ em 04/04/2006 e do
CPF n® 101.161.137-66, conforme procuragéio lavrada as fls. 079/080, do livro 3583-P, em 17/11/2023, no 2°
Tabelido de Notas e Protestos de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 086/087, do livro 3598-P, em
24/04/2024, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 057/058, do livro
5055, em 06/05/2024, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, e substabelecimento lavrado as fls. 089, do livro
5055 em 08/05/2024 no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiamento por ela
concedido ao devedor JOAO PAULO DA SILVA TEIXEIRA, ja qualificado no R.1, pelo valor de R$
167.955.00. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$ 0.00:
Valor total da divida (financiamento): R$ 167.955,00; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imoével para fins de venda
em Publico Leildo: R$ 215.000,00; Prazo total: Amortizag8o: 364 meses; Taxa de Juros Contratada % (a.a.):
Nominal: 6,5000 — Efetiva: 6,6971; Encargos mensal Inicial: Prestagdo (a+j): R$ 1.057.81; Tarifa de Administracio
- TA: R$ 25,00; Seguro: R$ 76,36; Total: R$ 1.159,17; Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/09/2024;
Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Por forga da Lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o
devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso V1. da
citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 215.000,00. Emol.: R$ 1.034,05; 20% FETJ R$ 0.00; 5% FUNPERJ
RS 0.00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMYV R$ 20,68; 5% ISS 51.70; Selo R$
2.59: Total R$ 1.109,02. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 02/09;%024. Eu Roney da
Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054, digitei. E eu aria Magalhaes
Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo efassino.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-
............................................................................................................ (Selo Eletrénico EEUG 87831 XVLI)

AV.3 MATRICULA: 113.298 PROTOCOLO 145.401 INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n®
628848/2025 datado de 16 de setembrode 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado
por seu representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente matricula a intimagéo do
devedor: JOAO PAULO DA SILVA TEIXEIRA, por meio de edital de cumprimento das obrigag@es relativas
aos encargos vencidos e ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 844443516161-0. O
Edital de intimagdo foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagdes n°s 1780/2026 de 13/01/2026,
1781/2026 de 14/01/2026 e 1782/2026 de 15/01/2026. Emol.: R$ 234,83; FETJ R$ 146,96; FUNPERIJ R$ 36,74;
4 IS8 RS 36,74; selo 2,87 Total R$ 1053.,65 .
O referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 27/03/2026 Euk) i
Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/16229 digitei. E"¢
Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente do

[
Sonia Maria Magalhdes
GJ n.” 94/781, subscrevo e

Av.4 — 113.298 — Protocolo — 149.943 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 628848/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de

15/06/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrato de financiamento imobilidrio com alienagfio fiduciria em garantia n® 844443516161-0, firmado em
08/08/2024, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o df':curso do
prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbagfio para fazer constar a Conso{ldaqﬁo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o recolhimento do
ITBI a PMNI pela guian® 2026/001533, nimero do Titulo 202600938710 em 04/05/2026, no valor de R§$
(Continua na ficha 2)
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MATRICULA PICHA REGISTRO DE IMOVEIS
113.298 | 02 DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

Continuacfio da Ficha 01

6.630,84, estando este imovel inscrito na PMNI sob o n® 961661. Emol.: R$839,62; 20% FETJ R$167.92; 8.5%
FUNPERJ R$71.36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV R$16,79; 5% ISS
R$41.,98; 1% FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39; FUNDACPGUERJ R$8,39; Selo

R$3]QKREEWC AO R$ 59,65 Total R$ 1.347,49. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 22/09/2026. E
Eu

Thiago Cabral Silva, Escrevente, Matricula CGJ n°® 94/11715, digitei. E eu
Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, Matricula CGJ-RJ n° 94/9538, subscrevo e
B B Sopw e e (Selo Eletronico EFEL 76838 BRE )




