LAUDO DE AVALIAGAQ

1. 1DENTIFICAGAC

* N.° do Processo: 0001965-74.2007.8.08.0032

» Exequente; O Estado do Espirite Sante

¢ Executados: Christian Lopes da Silva e autros

« Comarca: Mimoso do SulfES

+ Date da Avaliagdo: 28 de maio de 2026

1. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM|AVALIADO
if3 (um ter¢o) do imdvel registrade no Cartdrio db 1° Oficio (Registra de Imdveis) de Mimoso do SuljES, com Matricuta n® 7.570,
ne Livro 2-AJ, fis. 194 {cépia anexa), em nome de Christian Lopes da Silva, constituido de uma drea de terras com area totat de
130.680,00m* (cento e trinta mil e seiscentos e pitenta metros quadrados), ou seja, 2 alqueires e 28 litras, correspondente &
gleba "A", desmembrada das propriedades ruraig"Pratinha” e "$3o Francisce®, na sede de Mimosa do SulfES, conirontanda-se
,80 norte com Benedito Silvestre Teixeira, ao sul gom a Rodovia Rubens Rangel {liga Mimoso dn Sul a BR 101-8), 4o leste com a .
gleba “B" pertencente a Dilson Vieira da Silval e ao aeste com Benedito Silvestre Teixeira, cadastrado no INCRA sob n°
507.105.004.022-7 & na Receita Federal sob n°® 4345909-9.

2. ESTADO ATUAL EM QUE SE ENCONTRA O IMAVEL
A propriedade encontra-se localizada &s margegs dz Rodovia Rubens Rangel. Possui dreas de pastagem ‘ormadas por capim
braquidria limpo, capineira e Area de Preservagap Permanente [APP), O imdvel conta ainda com uma casa em médio estado de
conservagdo, dois lages artificials e é perpasjado por um cérrego. Topograficamente e geograficamente, a propriedade
distribui-se da seguinte maneira: ao Norte, condentra-se & area de pasto; ao Sul (baixada), encontram-se a casa, os lagos e a
capineirs; 2o Leste, faz divisa com a propriedage de Dilson Vieira da Silva: e ac Qeste encontra-se a Area de Preservagdo
Permanente.

3. EVENTUAL POSSIBILIDADE DE UMA COMODA DIVISAG
O imovel, dadas as suas caracteristicas, ndo conporta cémoda divisio. O fracionamento da propriedade resultaria em glebas
de utilidades e valores significativamente dpspropercionais, descaracterizando sua viabilidade econdmica. M& nitida
disparidade de condigdes entre as extremidades da drea: engquanto a porg3o Sul (baixada) € attamente privilzegiada pelo
acesso a rodovia, presencga de recursos hidricop (lagos/cdrreqo) e benfeitorias (casa e capineira), a div'sag deixaria a porgio
Norte totalmente isolada e sem acesso a dgua.| Além disso, a porgdo Oeste possui severa restrigdo de uso devido 3 Area de
Preservagdo Permanente (APP). Portanto, o imdyel é indivisivel de fato, sab pena de inviabilizar o uso regular de eventual parte
desmembrada.

4. INDICAGAO DA METODOLOGIA
Mélodo comparativo de mercado. Tomando pgr base o valor atualizade do alqueire na regifo estipulado em R$ 150.000,00
{cento e cinquenta mil reais), e considerando a3 medidas do imével {que equivalem a 2,4 alqueires, ou 2 alqueires e 28 litros),
avalio a totalidade do imével em R$ 360.000,00 (trezentos ¢4 sessenta mil rezis). Contudo, como o objeto da oenhora e da

" ordem de avaliagdo rééai sobre apenas 13 {unt tergo) do re{érido imdvel, realizando a divisdo do valor total por 3, chego ac

resultado gue segue.

5. INDICAGAO DO RESULTADO

R$ 120.000,00 {cento e vinte mil reais).
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