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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;

e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e  CREA/SP: 2099607;

e Responsavel Técnico e Legal: Eng. Civil André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolucdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da
ABNT que contempla a avaliacdo de imdveis € NBR3 14.653, que estd dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para iméveis urbanos € a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR

14.653-2 (Im6veis Urbanos).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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1 RESUMO DA AVALIACAO

VALOR DE MERCADO

R$ 570.000,00

(Quinhentos e Setenta Mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Estatistica Inferencial
Grau de Fundamentacao: Grau de Precisdo:
Grau 11 Grau III

2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Sao Paulo, 21 de maio de 2025

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsdvel Técnico
CREA: 5069860640
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3 VISTORIA

Nao foi possivel realizar a vistoria interna do imével. Para o desenvolvimento do trabalho,
foram consideradas as informagdes descritas na matricula anexa, bem como a conferéncia das
areas por meio de ferramentas de imagem via satélite.

Em relacdo ao imdvel, o levantamento tem o intuito de verificar a localizacdo, a
existéncia, as condi¢des, o padrao de construcdo, a situacio, a vocagao e etc.

J4 na regido, a inspecdo indicard a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos,

condi¢des de acesso, caracteristicas e ofertas de imodveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto ptblico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informag¢des do

municipio onde se encontra o imdvel avaliando.

o Area: 4,092,339 km? (2022);

e Populagdo Estimada: 19.901 habitantes (2024);

e Densidade demografica: 4,79 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 37.965,38 (2021);

e [DH-M: 0,743 (2010)
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2026 as 19:45 , sob o nimero WJI\EZM&

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e c6digo mHId8pgn.



Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104
Sto. Amaro, Sio Piuf3>
(11) 5512-06

168(%6

PROVALE

Engenharia de Avaliagoes comercial @provaleengenharia.com.

4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido ainda ndo dispdes de infraestrutura basica, como fornecimento de dgua, esgoto,
recolhimento de lixo, vias asfaltadas, transporte publico, iluminacao das vias e fornecimento

de Luz.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servigos que auxiliam na comodidade e saide do cidaddo. A zona urbana
em questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancdria,
shopping e comércio local), de satide (Hospital, clinicas e postos), de lazer (Parque e clube) e

religioso (Igreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi fornecida cépia da matriculas n°. 806 do Oficial de Registro de Iméveis de Jussara /
GO. As documentagdes encontram-se anexa ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacdo ¢é utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricio do imével, ndo sendo de nossa responsabilidade a
verificacdo da situacdo legal do imdvel.

Durante a realizagc@o dos trabalhos periciais, constatou-se que as certiddes imobilidrias
extraidas disponibilizadas de forma incompleta. Especificamente, ndo foi possivel acessar a
integra das averbacgdes constantes nas matriculas dos iméveis, o que pode incluir informagdes
relevantes, tais como gravames existentes, restricdoes ou alteragdes na titularidade.

Dessa forma, registra-se que a andlise técnica foi realizada com base na documentagdo
efetivamente disponibilizada nos autos até o momento. Eventuais informagdes omitidas nas
certidoes podem impactar, ainda que de forma pontual, na caracterizacido juridica ou na
avaliacdo do imdvel, razdo pela qual estd limitacdo é expressamente consignada no presente

laudo, por cautela técnica e metodoldgica.
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1  LOCALIZACAO
O imoével encontra-se localizado em frente Rua Professor Ferreira, chacara 03, Vila

Reboucas, Jussara / GO. A via local do avaliando apresenta pavimentacao e possui fluxo baixo

de pedestres e veiculos.
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6.2  DESCRICAO DO IMOVEL

6.2.1 Detalhes dos Terrenos

Matricula = | 806

identificacdo = | Chacara 03
Terreno (Matricula) = | 7.749,10 m?
Terreno (Estimado) = | 3.620,33 m?

Situacio na quadra = | Meio de Quadra

Formato = | Irregular

Topografia = | Plano

Dimensoes

Testada = | 58,50 metros

Lateral Direita = | 76,00 metros

Lateral Esquerda = | 73,70 metros

Fundos = | 40,00 metros

Coordenadas geograficas = | 15°51'53.7"'S 50°52'21.4"W

Observacoes Importantes: Observou-se divergéncia entre a drea total mencionada na
matricula (7.749,10 m?) com a drea real existente (3.620,33 m?). A drea estimada foi através das
medidas lineares descritas na presente matricula, sendo 58,50 metros frente para a Rua Professor
Ferreira, 73,70 metros pela lateral esquerda, 40,00 metros aos fundos e 76,00 metros pela lateral

direita, drea estimada de acordo com a equacao abaixo;

AREA = /58,50 M? * 76,00 M? x 73,70 M? x 40,00 M2 = 3.620,33 M?

www.provaleengenharia.com.br
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Esta
localizado em regido dotada de boa infraestrutura, boa oferta de servigos e comércios.
Referente as caracteristicas intrinsecas o imovel € favorecido devido as suas posicoes,
topografias e formatos.
Observando o mercado e contatos com imobilidrias da regido, é possivel encontrar um
nimero médio de ofertas e transacdes de imdveis semelhantes ao avaliando na regido.
Portanto, o desempenho de mercado € tratado como normal, sendo absorvido pelo mercado
a médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas caracteristicas do

imoével, o diagndstico de mercado torna-se favoravel.
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8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliacao indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serao

comparados com as caracteristicas do imével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentacao

e precisdo, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendagdes para a realiza¢do de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma andlise do mercado na regidao
do imovel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior nimero de imoéveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as varidveis com maior influéncia na formagao do valor de mercado do
imoével avaliado.

As varidveis podem ser dependentes e independentes.
8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagdo correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigacdo no mercado em relacdo a sua conduta e as formas de expressdo dos precos (por exemplo, preco
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.
8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por
exemplo, drea, frente), de localizagcdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros)
e econémicas (como oferta ou transagdo, época e condigdo do negdcio - a vista ou a prazo). As varidveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros
atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagdo do comportamento da varidvel

explicada e vice-versa”.

www.provaleengenharia.com.br
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Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma andlise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informacdes de imdveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.

8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados € recomendado pela norma, a andlise dos dados de
mercado e a elaboracao graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informagdes disponiveis, as relacdes das amostras de acordo com as varidveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a correlacio das amostras, a variacdo das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grifico de Precos observados x Valores Estimados é possivel verificar um maior poder de
predi¢cdo do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no
comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imével avaliando. O

memorial de calculo se encontra anexo ao laudo.
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8.2 FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO

8.2.1

Grau de Fundamentacio

Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104

Sto. Amaro, Sio Piuf§%-
(11) 5512-06

Tabela 5 - Grau de fundamentag@o no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear.

. Graus
Item Descricao
11X II I
[ O
1 cal:aCtenza'g 2o do Completa quanto a todas Completa quanto as
imével avaliando. pietadq : varidveis utilizadas no Adogdo de situagio paradigma.
as varidveis analisadas.
modelo.
Quantidade ] ]
minima de dados
k+1 ké L P
2 de l.nercado, r61 1’1(mero )é:r\ijfiév;z 4 (k+ 1), onde k é o niimero | 3 (k + 1), onde k é o niimero de
efetivamente ; de varidveis independentes. varidveis independentes.
utilizados. independentes.
0 O
Apresentacdo de
i 3 informagdes relativas a = ~ . ~
Identificacao dos ¢ 0 Apresentacio de Apresentacio de informagdes
3 dados de todos os dados e varidveis . - . . A
analisados na modelagem informacdes relativas a relativas aos dados e varidveis
mercado. S | todos os dados e varidveis efetivamente utilizados no
com foto e caracteristicas .
analisados na modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
[ [
Admitida para apenas uma
varidvel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imével do imével avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolacio amostral superior, nem inferiores a metade do limite
Nao admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nio ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a varidveis, de per si e
referida variavel, em simultaneamente, e em modulo.
médulo.
5 O 0]
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Nivel de

significincia
(somatoério do
valor das duas
caudas) maximo 10% 20% 30%
para a rejeicao da

hipotese nula de

cada regressor

(teste bicaudal).

Nivel de O O
significancia
maximo admitido
para a rejeicao da
hipétese nula do 1% 2% 3%
modelo através do
teste F de
Snedecor.

8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 15

Graus 111 11 I
Pontos
minimos 16 12 6
O 0
Itens -
obrigatérios 2, 4., 5e6 no grau I e os 2,4,5e 6 no minimo no grau I Todos no minimo no grau 1.
demais no minimo no grau II. | e os demais no minimo no grau I.

8.2.2  Grau de precisao

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de utilizagdo de inferéncia estatistica.

Graus
Descrigéo 111 11 I
O O
Amplitude do intervalo de
G cstimativa de tendéncis 0% <40% =50%
central.
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ESTADO DE GOIAS ‘§} COMARCA DE JUSSARA

&

Registro de Imoéveis de Jussara

806 Livr02 Registro Geral - Ficha N° 02

Matricula Jussara, 17 de maio de 2.017.

Av.04-Mat.806. Jussara-GO, 17 de maio de 2017. (Prenotado sob o Protocolo n” 52.823. de 17
de maio de 2017). AVERBACAO INDISPONIBILIDADE. LACTEOS BRASIL .\/.\ EM
RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ N° 02.341.881/0001-30. CNIB. Cédigo HASH n°
Ocae.f696.122b.e2fc.5¢8a.b810.ca9f.1629.f572.8¢ec7. Procedo g presente Averbagao de
Indisponibilidade do imdvel da presente matricula, confo m mclusa na Ceniral
Nacional de Indisponibilidade, atendendo: I) Protocolo 0AR066Y 43591-IA-081,
advinda do processo n® 00031606620115180181, da V : -‘(‘h Luis dos Montes
Belos - GO; II) Protocolo n° 201607.2814.001 ‘) da do processo#n®
00015312201151 80181, da Vara do Trabalho fontes Belos - GQ:« )
Protocolo n® 201608.0511.00171025-1A-400, 3 00039412*2"1 05180181,

da Vara do Trabalho de Sdo Luis d Q" - IV) Protocolo *a
) 180181, da \dlld(‘
@oeve ou fé. Emol. R$0:00;

201703.2215.00258438-1A-670, advind

Trabalho de Sdo Luis-des-Montes Bel

c8.aff4.ed9b.3c36.7al7.c8(l h. Procedo
insdisponibilidades que recacm sobre o
imével da preseiNg aquelas constantes na Av.04-Mat.806. ¢
mantendo-sg ) " 07.2814.00167929-1A-100, advinda do processo
n® 000153123 AN gla Vags rabalho de Sdo Luis dos Montes Belos - GO: 1)
Protocolo n® 2018 K ?‘ X-670, advinda do processo n® 00010511620105 180181,

4 de Sdo Luis dos Montes Belos - GO; III) Protocolo n
A-280, advinda do processo n° 00000358220105090567. da Vara do
hnga - PR. O referido e verdade e dou fé. Emol. R$ 0.00. A oficial.

30. CNIB. Cdodigo
a presente Averbagdo\

Av 06 -Mat.806. ﬁs:ra-GO 30 de margo de 2021. (Prenotado sob o Protocolo n” 57 570,.de
30/03/2021). AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE. LACTEOS BRASIL S/A EM
RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ N° (2.341.881/0001-30. CNIB. Cédigo HASH n°
df2e.830a.7617.6¢1f.df0f.3ceb.53c1.de27.6090.7a41. Procedo a presente Averbagio de
Indisponibilidade do imével da presente matricula, conforme ordem inclusa na Central
Nacional de Indisponibilidade, a saber: 1. Protocolo 202102.2506.01503586-1A-990. advindo
da Agdo Trabalhista n°® 00106667320195030135, da TRT 3° Regido. IlI. Protecolo
202102.1112.01486751-1A-000, advindo da Agdo Trabalhista n° (0106866420195030135, da

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: *** 150.460-** DATA: 31/01/2025 14:39:07 - VALOR: R$ 37,38

www.provaleengenharia.com.br

>
n
Bt
(@)
Z
=
7
1
o
Z
Z
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2026 as 19:45 , sob o nimero WJI\HZM&

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e c6digo mHId8pgn.



Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104

,g ‘: Sto. Amaro, Sio Piuf§™
(11) 5512-06

PROVALE

Engenharia de Avaliagoes comercial @provaleengenharia.com.

° = -
.0, ONr "
Sian
ADO DE GOIAS & COMARCA DE JUSSARA

Registro de Imoveis de Jussara

TRT 3° Regido. I11. Protocolo 202102.1009.01484566-IA-130, advindo da Agao Trabalhista n°|
00106589620195030135, da TRT 3° Regido. IV. Protocolo 202011.2311.01403101-TA-190,
advindo da Agéo Trabalhista n® 00108035520195030135, da TRT 3° Regido. V. Protocolo
202011.1812.01397824-1A-210, advindo da Agdo Trabalhista n® 00108347520195030135, da
TRT 3° Regido. VI, Protocolo.202010.0117.01338981-1A-170, advindo da Agdo Trabalhista n®
334020165030053, da TRT 3° Regido. O referido ¢ verdade e dou fé. Emol. RS 0.00.°A

(ALV])

q at.806. Jussara-GO;20 de agosto de 2021. (Prenota
20/08/2021). AVERBACAO DE INDISPONIBILID
RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ N° 02.341.8
34b4.ac80.dc3e.64¢4.257d.481¢.5804.ab48.0ec6.f5ek

Av.08-Mat.806. Jussz :\‘ N
58.870, de 20/08/2021). AVE ;'C
S/A EM RECUPERACA

e %notag sob o protocold nf
ADE. LACTEOS BRASII,

0001-30. CNIB. Codigo HASH
rocedo a presente Averbagio de¢
lacggonfdrme ordem inclusa na Central Nacional
0263309.02033412-1A-800, advindo da Aga
RY da 3* Regido; II. Protocolo 202203.0308
DAY n® 00105454520195030135, do TRT da 3
33383-IA-011, advindo da Acgéo Trabalhista n’

' Q8§ \Regido; IV. Protocolo 202203. 0308.02033376-1A-740,

advindo da Agéo rabe :'m n° 00105437520195030135, do TRT da 3* Regiéio: V. Protocolo
202203.0308.020 :E-IA—4OO advindo da Ag¢éio Trabalhista n° 00105592920195030135, do
TRT da 3* Regido; VI Protocolo 202203.0308.02033366-1A-001, advindo da Acdo [rdbalhma
n° 00105662120195030135, do TRT da 3* Regido; VIIL. Protocolo 202202.2021.020 20142
1A-450, advindo da Agdo Trabalhista n® 00106493720195030135, do TRT da 3° Regido: V lli
Protocolo  202202.2021.02020140-IA-830, advindo da Agfio Trabalhista n° 001057143
20195030135, da TRT 3* Regidio; IX. Protocolo 202202.2021.02020138-1A-690, advindo da
Agdo Trabalhista n° 00105410820195030135, do TRT da 3" Regido; X. Protocolp
202202.2014.02020053-1A-600, advindo da Agéio Trabalhista n° 00105619620195030135, db
TRT da 3* Regidio; XI. Protocolo 202202.2013.02020051-1A-900, advindo da A¢io Trabalhisth
n° 00105645120195030135, do TRT da 3* Regido; XII. Protocolo 202202.1813. 02018653
IA-720, advindo da Agio n® 56447793320148090051, do TJGO; XIIL Protocolo 202201.
2019.0976346-1A-560, advindo da Ago Trabalhista n® 00105722820195030135, do TRT da 3*
Regidio; XIV. Protocolo 202201.2018.01976344-1A-860, advindo da Agdo Trabalhista n°

(Continua na Ficha 3)
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806 Livro 2 Registro Geral - Ficha N® 3

Matricula Jussara, 29 de Margo de 2022.

00105584420195030135, do TRT da 3* Regido; XV. Protocolo
202112.0312.01933437-1A-000, advindo da Agdo n°® 5644779332014809005, do TIGO; XVI.
Protocolo  202111.1918.01913421-IA-620, advindo da  Ag¢do  Trabalhista n°
00105489720195030135, do TRT da 3* Regido; XVIL Protocolo 202109.2020.01825876-
IA-109, advindo da A¢#o Trabalhista n° 001062424 20195030135, de 3® Regidoy X VHI.

2 QRO Trabalhista: =n°

pro’facolu n° 591165 de
TEOS BRASIL S/A EM

0. . Cédigo HASH "n°

3 edo ente  Averbagfo =de
ALY % lusa na Central Nacional
N30 PA-540, advindo da Aggio

20520548392

N ,
RN iag/ O referido é verdade e dou-f¢.
XS -00) (pagamento posterior). A Ofieial.
(ALVY) b

e n a(ANerbacs sponibilidade do imével desta matricula, conforme
ordem inclusa Yia OQ:: faci ndisponibilidade, aos 11 de julho de 2022, a saber:
Protccolo 2022QARN\.02239118-1A-940, advindo da Agdo Trabalhista n® 001053331

3 ? dq Trabalho de Governador Valadares. O referido € verdade e dou £

Av.11-Mat.806. Jussara/GO, 02 de setembro de 2022. (Protocolo n® 59.525, de 01 de setembro
de 2022). AVERBACAQ DE INDISPONIBILIDADE. LACTEOS BRASIL S/A, CNPJ N°
02.341. 881/0001-30. CNIB. CODIGO HASH n° d093.e9b.cf83.5ff3.e718.6593.9363.edbe.
2531.ffde. Procedo a presente Averbagdo de Indisponibilidade do imével desta matricula,
conforme ordem inclusa na Central Nacional de Indisponibilidade, a saber: I. Protocolo n°
202208.3014.02326982-1A-209, advindo do Processo n° 50008950620198210047, 2° Vara Clvel
do TIRS; II. Protocolo n° 202208.0408.02282337-IA-670, advindo do Processo n°
02057275420128090051, TIGO; Iil. Protocole n° 202205.2613.02166615-1A-140, advindo do
Processo n° 00001232620225120015, TRT 12* Regido; IV. Protocelo n® 202205.0512.02129969-

(Continua no Verso...)
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Continuagio da Matricula n° 806
[IA-180, advindo do Proc 2 00106043320195030135, TRT 3* Regido. O referido ¢ verdade e
015123529840000. Cotagdo do ato: R$ 0,00 (pagamento posterior). A

(ALV))

AO DE INDISPONIBILIDADE LACTEOS BRASIL S/\ ( \l’ Ne
02.341.881/0001-30. CNIB. CODIGO HASH n° b722.6€99.3¢72.4011.6d23.7¢77.12d£.4762.
b716.34ea. Procedo a presente Averbagdo de Indisponibilidade do imével desta matriciila,

conforme ordem inclusa na Central Nacional de Indlspombl : : saber I. Protocolo.n® |
202209.2111.02362853-1A-420, advindo do Processo n° 0Q82€ 8260637, TISPiAL. |
Protocolo n® 202301.2410.02525069-1A-920, advindo do p -"" 877020195030099, |

TRT - 3* Regido. O referido ¢ verdade ¢
ato: R$ 0,00 (pagamento posterior). A

40()01) Cotagéao.do |

|

|
0 de abr TGN ) |
Av.13-Mat.806. Jussara/GO, 10 de abril de afQehle 293, de 04/04/2023) |
ARROLAMENTO DE BENS. RECEITA FBDERA .\v : ertifico que nos-termos <
da Requisi¢do n° 23.00.00.44.05, emitj J margo de 2023, pel 1]
Secretaria da Fazenda - Delegacia Re isfatigaca P, devidamente assinada |
por Renato César Leite, Auditor i ocedo esta averbagdo para |
constar que o imével constante OLADO, conforme dispde o
artigo 10, inciso I, da lns : e 22 de junho de 2022, no bojo do
Processo Administrativo . de modo que no caso m alienc u,"m
transferéncia ou oneragad

de 22 de junho de 2022. O referido ¢ v udmk e
Cotagdo do ato: R$ 0,00. A oficial.

++++++++++

8" de outubro de 2024. (Protocolo n® 62.520, de - 02/10 "’074) |

\ NDISPONIBILIDADE. LACTEOS BRASIL S/A, CNPJ N°|
02.341. 881/0001-3 ) CNIB. CODIGO HASH n°
a2d8.c82a6.3f6e.8¢13.6982.1801.08ce.b4¢9.915¢.¢589. Procedo a presente Averbagio de
Indisponibilidade do imével desta matricula, conforme ordem inclusa na Central Nacional de
Indisponibilidade, a saber: I. Protocolo n® 202304.2508.02668835-1A-110, advindo do Processo
n® 00105463020195030135, TRT 3* Regido; II. Protocolo n® 202305.0308.02682560-TA-210,
advindo do Processo n° 00122021820165180003, TRT - 18* Regido; IIl. Protocolo o
202404.2212.03284666-I1A-750, advindo do Processo n° 00105489220225030135. TRT - 3¢
Regido; IV. Protocolo n° 202410.0119.03615173-IA-450, advindo do Processo :
50019121520158210016, TJRS. O referido ¢é verdade e dou fé&  Selo:)
00322410013898429840002. Cotagdo do ato: R$ 0,00 (pagamento posterior). A ()ﬁcilei

(ALV))
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9.2 DADOS DE MERCADO £

S

<

Pesquisa desenvolvida no més de maio de 2025. o
o

- (2]

Ele. Endereco Bairro Area Terreno. (m?) | Valor (R$) | V. Unit (R$) ”v’
1 |RuaJacoob Vargas Colégio Militar 200,00 R$ 25.000,00 R$ 125,00 >
2 | Rota Disel Piranha 365,00 R$ 70.000,00 R$ 191,78 &3
©

3 | Rua Tupy Alto da Boa Vista 390,00 R$ 85.000,00 R$ 217,95 %
4 | Av. Marechal Rondon Solar Nobre 300,00 R$ 90.000,00 R$ 300,00 S
(2]

5 | Setor Graciosa S3do Luis de Montes Belos 200,00 R$ 65.000,00 R$ 325,00 (g
6 | Av. Marechal Rondon Setor Aeroporto 243,00 R$ 100.000,00 R$ 411,52 §
©

7 | Avenida Mato Grosso Itapirapud 900,00 R$ 450.000,00 R$ 500,00 8
[}

8 | Alto da Bela Vista Itaberai 322,00 R$ 140.000,00 R$ 434,78 g_
9 | Jardim Cabral Itaberai 384,00 R$ 180.000,00 R$ 468,75 ‘—g
©

10 | Residencial Virgilio Araijo Itaberai 263,00 R$ 70.000,00 R$ 266,16 e
&

3

Ele.| Topografia Fluxo Posicao Acesso Contato §
1 Plano Regular Meio de Quadra Retangular Bruno Nogueira (62) 98412-6381 E
2 Plano Regular Meio de Quadra Retangular Bruno Nogueira (62) 98412-6381 S
1]

3 Plano Regular Meio de Quadra Retangular Bruno Nogueira (62) 98412-6381 %
4 Plano Regular Meio de Quadra Retangular Bruno Nogueira (62) 98412-6381 2
5 Plano Regular Meio de Quadra Retangular Corretora Andrade - (62) 98225-8552 E:
6 Plano Regular Meio de Quadra Retangular Bruno Nogueira (62) 98412-6381 -é
'_

7 Plano Regular Meio de Quadra Retangular Lilian EPaulo Duarte - (62) 98117-9818 8
8 Plano Regular Meio de Quadra Retangular itamarzin iméveis - (62) 99839-2566 %
9 Plano Regular Meio de Quadra Retangular itamarzin iméveis - (62) 99839-2566 E
10 Plano Regular Meio de Quadra Retangular itamarzin iméveis - (62) 99839-2566 N
3

o

Ele. REFERENCIAS DOS ELEMENTOS PESQUISADOS (031

1 https://www.instagram.com/p/DGD-uGIOaAD/ 5

w

2 https://www.instagram.com/p/C93GoSaRlel/ E

3 https://www.instagram.com/p/Cp4ukjoO7P3/ E

4 https://www.facebook.com/photo?fbid=1109065961220445&set=a.468763898583991 %

5 https://www.facebook.com/share/p/15cZQWS8cEw/ §_

[}

6 https://www.instagram.com/p/DJmvzG7uPe2/ é

7 https://www.facebook.com/share/1 AScl.55sAa/ s

(=]

8 https://www.itamarzinimoveis.com.br/imovel/terreno-itaberai-322-m/TE0077-ITBP ‘g

=}

9 https://www.itamarzinimoveis.com.br/imovel/terreno-itaberai-384-m/TE0043-ITBP _g

10 https://www.itamarzinimoveis.com.br/imovel/terreno-itaberai-263-m/TE0052-ITBP 3

g

=)

5

S

.8

(o8

8
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Amostra
N2 Am. | Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
1 125,00 200,00 Baixa
2 191,78 365,00 Baixa
3 217,95 390,00 Média
4 300,00 300,00 Média
5 325,00 200,00 Média
6 411,52 243,00 Alta
7 500,00 900,00 Alta
8 434,78 322,00 Alta
9 468,75 384,00 Alta
10 266,16 263,00 Média

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

« Valor Unitario R$/m2: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/m2..

Variaveis Independentes:

« Area (m?): Variavel independente quantitativa que define a area do imével, expressa em (m?)..

+ Atratividade: Varidavel independente (explicativa), qualitativa, que expressa o melhor ou pior
posicionamento dos imoveis relacionados entre si (potencial imobiliario) e a polos de atratividade; é o
que comumente se denomina de desejabilidade (maior ou menor, que os imdveis tém quando
comparados entre si), levando em consideragédo Posi¢cdo, Topografia e Fluxo. A escala adotada de
classificagdo: Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3, com conceitos dentro dos intervalos.

Essas variaveis sdo passiveis de testes estatisticos para averiguacao de sua real influéncia, ou seja,
quando injetadas no modelo e sujeitas aos testes de hipo6teses, caso oferecam confiabilidade aos niveis
de significAncia maximos exigidos pela Norma, através da anélise de seus regressdes, ndo mais passam

a ser "opiniao" do avaliador, simplesmente significa dizer que foi encontrada a lei de formacao dos

padrées com a sua devida influéncia no valor procurado.

www.provaleengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2026 as 19:45 , sob o nimero WJI\EZM&

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e c6digo mHId8pgn.



PROVALE

Engenharia de Avaliagées

Estatisticas Basicas
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N? de elementos da amostra 210
N¢ de variaveis independentes 12
N? de graus de liberdade 17
Desvio padrao da regressao : 53,9468
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variacao
Valor Unitario R$/m? 292,94 140,2311 47,87%
Ln(Area (m?)) 5,7969 0,4268 7,36%
Ln(Atratividade) 0,6068 0,4546 74,91%
Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.
Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variacio
(elermentos da amostra)
L intratuiak)
o —
o =4
;g Lirea n %
> ra
wakr Uyiark B:Eme

Yariagdo (%)

o 7 3 @3 & [T O W 3 & & 3=
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 125,00 106,05 -18,95 -15,1609 %
2 191,78 138,94 -52,84 -27,5518 %
3 217,95 324,89 106,94 49,0674 %
4 300,00 310,55 10,55 3,5158 %
5 325,00 288,38 -36,62 -11,2684 %
6 100,00 128,22 28,22 28,2183 %
7 500,00 477,27 -22,73 -4,5458 %
8 434,78 421,07 -13,71 -3,1528 %
9 468,75 430,70 -38,05 -8,1173 %

10 266,16 303,35 37,19 13,9729 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndao devendo ser

usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R $/m?

(elermentos da amostra)

2014

“alor Estimado

21504

1700

12:m4-

m

CE EMal|

70,00 1100015000 150 0023000 27 0,00310 00250 00350 [0 30 004 0,010 M0ss0,m

“alor Observado

Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

www.provaleengenharia.com.br

168(%6

(11) 5512-06

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2026 as 19:45 , sob o nimero WJI\EZM&

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e c6digo mHId8pgn.



Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104
Sto. Amaro, Sio Piufé>
(11) 5512-06

168(%6

PROVALE

Engenharia de Avaliagées

comercial @provaleengenharia.com.

Modelo da Regressao

[Valor Unitario R$/m?] = -183,64 + 54,677 x Ln([Area (m?)]) + 263,05 x Ln([Atratividade])

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m?] = -183,64 + 54,677 x Ln([Area (m?)]) + 263,05 x Ln([Atratividade])

Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrdao | Minimo | Maximo
Area (m?) b1 = 54,6765 47,3960 -12,3852 | 121,7383
Atratividade | b2 = 263,0450 44,4961 | 200,0863 | 326,0037
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) .......... :0,9407
Valor t calculado ......cccovvveeeeeeeeiiiinnns 17,336
Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,895 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinacao (r?) ... :0,8849
Coeficiente r? gjustado .................... :0,8520
Classificacdo: Correlagdo Fortissima
Tabela de Somatorios
1 Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) | Atratividade
Valor Unitario R$/m2 | 2929,4200 1,0351x106 17281,8649 2310,7117
Area (m?2) 57,9699 17281,8649 337,6913 35,9784
Atratividade 6,0684 2310,7117 35,9784 5,5426
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 1,5661x10° 2 78305,5543 26,91
Residual 20371,8651 7 2910,2664
Total 1,7698x10° 9 19664,7748
F Calculado 126,91
F Tabelado : 4,737 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 0,05%

Aceita-se a hipdtese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau I.
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Correlacoes Parciais

Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade

Valor Unitario R$/m? 1,0000 0,5570 0,9290

Area (m?) 0,5570 1,0000 0,4580

Atratividade 0,9290 0,4580 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade
Valor Unitario R$/m? 0 1,774 6,641
Area (m?) 1,774 © 1,363
Atratividade 6,641 1,363 0

Valor t tabelado (t critico): 1,895 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1192

_ Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (m?) b1 1,298 24% | Sim
Atratividade b2 6,650 0,03% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagcao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau I.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5491

_Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area (m?) b1 1,154 14%
Atratividade b2 5,912 0,03%
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N2 Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 125,0000 106,0488 18,9511 0,3512 0,4329 359,1454
2 191,7800 138,9412 52,8387 0,9794 1,2646 2791,9386
3 217,9500 324,8924 | -106,9424 -1,9823 -2,1101 11436,6861
4 300,0000 310,5472 -10,5472 -0,1955 -0,2080 111,2447
5 325,0000 288,3778 36,6221 0,6788 0,8266 1341,1841
6 100,0000 128,2183 -28,2183 -0,5230 -0,6341 796,2730
7 500,0000 477,2712 22,7287 0,4213 0,7913 516,5973
8 434,7800 421,0722 13,7077 0,2540 0,2978 187,9017
9 468,7500 430,7003 38,0496 0,7053 0,8051 1447,7775

10 266,1600 303,3502 -37,1902 -0,6893 -0,7508 1383,1162

Residuos x Valor Estimado

Fesiduo

Residuos

(elermentos da amostra)

CE EWau]

“alor Unitario REAm?

Este grafico deve ser usado para verificacao de homocedasticidade do modelo.
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Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 -106,9424 | -66,9971 1 10,00 | -106,9424
2 -66,9971 -27,0518 2 20,00 -32,7042
3 -27,0518 12,8934 1 10,00 -10,5472
4 12,8934 52,8387 6 60,00 30,4830

Histograma

Frequéncias Absolutas
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Efeitos de cada Observaciao na Regressio

F tabelado: 18,77 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
0,0324 | 0,3416 Sim
0,3556 | 0,4001 Sim
0,1975 | 0,1174 Sim

1,9143x10% | 0,1171 Sim
0,1099 | 0,3255 Sim
0,0629 | 0,3196 Sim
0,5277 | 0,7165 Sim
0,0110 | 0,2722 Sim
0,0654 | 0,2325 Sim
0,0349 | 0,1569 Sim

Slo|o|Njo|a|a|w|n|=

(*) A distancia de Cook corresponde a variacdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacao para o conjunto das demais observagoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elermentos da amostra)

0,72 !
053
054
045

035

Hii
CE EHal|

0.%0

0,130 1

onea 4

-0.020
0O O0F&F 073 110 147 183 220 257 253 330 357 1 440

(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.
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Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
e Gauss Intervalo

-1; +1 68,3 % 90,00 %

-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %

-1,96; +1,96 95,0 % 90,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
N2 Am. | Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita

3 -106,9424 2,372x102 | 0,1000 0,0237 0,0762
10 -37,1902 0,2453 | 0,2000 0,1452 0,0452
6 -28,2183 0,300 | 0,3000 0,1004 4,6072x104
4 -10,5472 0,422 | 0,4000 0,1224 0,0224
8 13,7077 0,600 | 0,5000 0,2002 0,1002
1 18,9511 0,637 | 0,6000 0,1373 0,0373
7 22,7287 0,663 | 0,7000 0,0632 0,0367
5 36,6221 0,751 | 0,8000 0,0513 0,0486
9 38,0496 0,760 | 0,9000 0,0403 0,1403
2 52,8387 0,836 | 1,0000 0,0636 0,1636

Maior diferenca obtida: 0,2002
Valor critico: 0,3680 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, nao se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicao é
desconhecida como é o caso das avaliagoes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 6
Numero de elementos negativos . 4
Numero de sequéncias ................. 6
Média da distribui¢do de sinais .... 5
Desvio padrao .......cccceeeevveeerineennenn. 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 10,4917
Limite superior . :-0,2107
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,6325
Valor z (Critico) .......coeeeenen. 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média

segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)
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Prob(z)
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Autocorrelacio
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,5197
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =0,95

Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=2,46

Grafico de Autocorrelacao
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagao.
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Verificagdo de multicolinearidade:
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Residuos x Variaveis Omitidas

Nao existem informacoes neste item do relatorio.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imébvel

Variavel Minimo | Maximo Avaliando
Area (m2) 200,00 | 900,00 375,00
Atratividade Baixa Alta Média

Nenhuma caracteristica da Terreno Urbano sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores - Matricula n° 806

Variaveis independentes:

* Area (m?) ...... =3.620,33 m2
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m2 da Terreno Urbano = R$/m2 157,71

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitdrio R$/m?] = 86,431 + 0,13394 x [Area (m?)] + 260,32 x Ln([Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 134,05
Maximo: R$/m2 176,63

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolacao em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para uma area de 3.620,33 mz2, teremos:
Valor de Mercado do imével avaliando obtido = R$ 570.962,24
Valor de Mercado do imoével avaliando minimo = R$ 496.166,22
Valor de Mercado do imével avaliando maximo = R$ 639.458,88
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(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséao -
Area (m?) 214,94 231,42 12,42 5,23 %
Atratividade 117,36 328,13 16,81 3,69 %
E(Valor Unitario R$/m?) | 242,45 103,12 10,83 4,64 %
Valor estimado 397,12 148,17 20,13 20,68 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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