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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;

e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

¢ Responsavel Técnico e Legal: Eng. Civil André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da
ABNT que contempla a avaliacdo de imdveis é NBR3 14.653, que estd dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imoveis urbanos € a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR

14.653-2 (Imo6veis Urbanos).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR - Norma Brasileira.
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VALOR DE MERCADO

R$ 305.000,00

(Trezentos e CincO Mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:

Comparativo Direto de Dados de Mercado Estatistica Inferencial

Grau de Fundamentacéo:

Grau de Precisao:

Grau 11

Grau 11

2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Sao Paulo, 28 de maio de 2025

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsavel Técnico
CREA: 5069860640
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3 VISTORIA

A vistoria do imo6vel avaliando foi realizada no dia 22 de maio de 2025, conforme NBR
14.653, com o objetivo de colher informacgdes do imédvel e da regido. O memorial fotogréfico
se encontra anexo ao laudo.

Em relacdo ao imével, o levantamento tem o intuito de verificar a localizacdo, a
existéncia, as condi¢des, o padrao de construcdo, a situagdo, a vocacgao e etc.

J4 na regido, a inspe¢do indicard a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos,

condic¢des de acesso, caracteristicas e ofertas de imdveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto ptblico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informagdes do

municipio onde se encontra o imdvel avaliando.

e Area: 4.092,339 km? (2023);

e Populacdo Estimada: 19.620 habitantes (2023);

e Densidade demografica: 65,76 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 37.965,38 (2021);

e [DH-M: 0,743 (2010)

www.provaleengenharia.com.br
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4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido ainda nao dispdes de infraestrutura basica, como fornecimento de dgua, esgoto,
recolhimento de lixo, vias asfaltadas, transporte publico, iluminacao das vias e fornecimento

de Luz.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servigos que auxiliam na comodidade e saide do cidaddo. A zona urbana
em questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancdria,
shopping e comércio local), de saude (Hospital, clinicas e postos), de lazer (Parque e clube) e

religioso (Igreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi fornecida cépias das transcricoes n.°. 6.520 do O. R. I. de Jussara — PR. A
documentagdo encontra-se anexa ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacao é utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricio do imdvel, ndo sendo de nossa responsabilidade a
verificacdo da situacao legal do imdvel.

Durante a realizacdo dos trabalhos periciais, constatou-se que as certiddes imobilidrias
extraidas disponibilizadas de forma incompleta. Especificamente, ndo foi possivel acessar a
integra das averbacdes constantes nas matriculas dos iméveis, o que pode incluir informagdes
relevantes, tais como gravames existentes, restricoes ou alteragdes na titularidade.

Dessa forma, registra-se que a andlise técnica foi realizada com base na documentacao
efetivamente disponibilizada nos autos até o momento. Eventuais informacdes omitidas nas
certiddes podem impactar, ainda que de forma pontual, na caracterizacdo juridica ou na
avaliacdo do imdvel, razdo pela qual esta limitacdo é expressamente consignada no presente

laudo, por cautela técnica e metodoldgica.
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

LOCALIZACAO
O imdvel encontra-se localizado em frente a Rodovia BR-070, Acesso para Beténia, a
direita, Gleba Trés de Maio, Jussara — GO. A via local do avaliando apresenta pavimentagdo e

possui fluxo baixo de pedestres e veiculos.

Detalhes do acesso

A
¥ Perimetral

¢

Ponte Rio Clara  #M

MAPA DE LOCALIZACAO - COORDENADAS APROXIMADAS - 15°55'28.3"'S 51°19'24.0"W
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6.2  DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel avaliando refere-se fracao ideal de 3,99 hectares de um total de 120,64 hectares,
localizada na gleba rural denominada 03 de maio, no municipio de Jussara — GO.

Nao foi apresentado o croqui do imével para identificacio do mesmo, pois a matricula
apresentada € referente a propriedade total com drea de 120,64 ha, a empresa de laticinios
adquiriu em dezembro de 2004 3,99 ha. A area nao possui GEO, foi observada a drea com base
nos documentos, contudo ndo temos como garantir a precisdo da localiza¢cdo do imdvel.

Observou-se a existéncias de algumas benfeitorias no local, tendo em vista a
impossibilidade de diligéncia interna do imdvel para averiguar o estado de conservagdo e idade
aparente do imével, padrdo construtivo e condi¢des do acabamento, além de mensurar a real drea
construtiva das edificacdes e benfeitorias existentes.

Com o propésito de identificacdo precisa da localizacdo, houve diligéncia até o local com
pesquisa junto a moradores local, onde adotamos a localiza¢do indicada no Google Maps como
referéncia, assim como as coordenadas referentes a locais aproximados, de acordo com os
vizinhos lindeiros uma vez que a Certidio de Matricula ndo apresenta informacdes sobre
coordenadas geogréficas, medidas do perimetro ou referéncias de logradouros que permitam a

localizagdo exata do imdvel.

www.provaleengenharia.com.br
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Estd
localizado em regido dotada de boa infraestrutura, boa oferta de servigos e comércios.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imével é favorecido devido as suas posigoes,
topografias e formatos.

Observando o mercado e contatos com imobilidrias da regido, € possivel encontrar um

nimero médio de ofertas e transacdes de imdveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado € tratado como normal, sendo absorvido pelo mercado
a médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas caracteristicas do
imoével, o diagndstico de mercado torna-se favoravel.

Tendo em vista a inexisténcia de elementos amostrais no municipio de Jussara — GO,
considerou-se para o presente laudo de avaliacdo, elementos amostrais de municipios proximos
na macrorregiao, em um raio mais abrangentes, tendo em vista que na microrregidao nao foram

encontrados elementos amostrais semelhantes.
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8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serao

comparados com as caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informag¢des pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagao). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentacdo

e precisao, que sao classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacdes para a realizacdo de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma anélise do mercado na regidao
do imdvel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior nimero de imdveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as varidveis com maior influéncia na formac¢ao do valor de mercado do
imovel avaliado.

As varidveis podem ser dependentes e independentes.
8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especifica¢do correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigagcdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos precos (por exemplo, preco
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.
8.2.1.2.2 “Variaveis independentes.: As varidveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por
exemplo, drea, frente), de localizacdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros)
e econdomicas (como oferta ou transacdo, época e condicdo do negdcio - a vista ou a prazo). As varidveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros
atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicacdo do comportamento da varidvel

explicada e vice-versa”.

www.provaleengenharia.com.br
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Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma andlise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidaddos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informacdes de imoveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.

8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados € recomendado pela norma, a anélise dos dados de
mercado e a elaboracdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informacdes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as varidveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a correlagdo das amostras, a variacdo das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Precos observados x Valores Estimados € possivel verificar um maior poder de
predicdo do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no
comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imével avaliando. O

memorial de cadlculo se encontra anexo ao laudo.
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8.2  FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO

8.2.1

Grau de Fundamentacao

Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104
Sto. Amaro, Sao PXufd% Sp

(11) 5512-06

Tabela 5 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear.

Graus
Item Descricao
11 1I I
[ O
1 (.Ialzacterlzaf;ao do Completa quanto a todas Completa quanto as
imével avaliando. pieta q . varidveis utilizadas no Adogdo de situagio paradigma.
as varidveis analisadas.
modelo.
Quantidade ] ]
minima de dados
6(k+1),ondekéo P P
2 de 1}1ercado, 0 lj(mero )de varidveis 4 (k + 1), onde k é o nimero | 3 (k + 1), onde k é o nimero de
efetivamente : de variaveis independentes. varidveis independentes.
utilizados. independentes.
[ O
Apresentacdo de
i 3 informagdes relativas a ~ ~ . ~
Identificacdo dos ¢ o Apresentagio de Apresentacio de informacdes
3 dados de todos os dados e varidveis . - . . S
analisados na modelagem informacdes relativas a relativas aos dados e varidveis
mercado. =" | todos os dados e varidveis efetivamente utilizados no
com foto e caracteristicas .
analisados na modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
O [l
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imével do imével avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolacio amostral superior, nem inferiores a metade do limite
Nao admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a varidveis, de per sie
referida varidavel, em simultaneamente, ¢ em moddulo.
médulo.
5 L] Ul
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Nivel de
significancia
(somatoério do
valor das duas
caudas) maximo 10% 20% 30%
para a rejeicao da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).

Nivel de O O
significAncia
maximo admitido
para a rejeicao da
hipétese nula do 1% 2% 3%
modelo através do
teste F de
Snedecor.

8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 15

Graus 11 I I
Pontos
minimos 16 12 6
Ul ]
Itens 2,4,5e6 2,4,5e6 ini
obrigatérios ,4,5e6no graulll e os , 4,5 e 6 no minimo no grau II .
demais no minimo no grau Il. | e os demais no minimo no grau L. Todos no minimo no grau I

8.2.2  Grau de precisao

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de utilizagdo de inferéncia estatistica.

Graus
Descricao 1 I I
O O
Amplitude do intervalo de
conflapga Qe 80% em Atorr.lo <30% <40% <50%
da estimativa de tendéncia
central.
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WJ

umero

9.2  DOCUMENTACAO

.o.0Nr

19:45 ,sobon

as

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

4,52 Ofa: Wademar Moiana - Comaren de Jusars60
Yo Rua José Banitdcio, N* 700 « Fone (DDD « 062) S734508 FICHA N =0|=_

ussans,__ 21 aosto ;L3I

I AL EDE AR TEND ' ' l e ' c/r\' |
IWOVEL: UMA GLEBA DE l.u.u, sen benfeitorias, com a area de 24 (24) alqueires e 74 \J4) litros, sondente

{ »
2 120,63,70 ha (120.63,70 ha) de cultura 6 capy, situada no l.mvel dcnomnado "Tres de Maio”, neste-numicigiy, 4
dentro dos seguintes lmues ¢ confroma ocs. "Sonega no marco "0, cravado P ..lawen esquerda do Corrgle T(e§
Haio, na divisa do quinh aa numero \,,, dal, dividindo con este G0 0 Mudo de 500'SE - a distancia dé=h.4

netros, val a0 maro dc numcl'o |2 ( o cl‘avado na Ilnna peri .k.cu'lcu, uas, or esta |inha con 4dad \dWie

gunda ¢ choa do quint o nugero 2 (2), dal, dwndlnuo con este no rug
na dlvnsa das torras de ,oncel ao Alves .errenra, dai con ruao (e

rxr;lczs: n) S, Sebastiao Vilela de Carvallio, RS ne,
ro csvnl cas sado con 39. .cny umtmo “ulela de Carv

0 ol (Con .Nl u J ;lh j_.’ ( v l 00 \C()ul I

LhLE ) l

Sn, Jose Vilela, RG. b, 293.45140,
lar, brasileiros, casados sob o regh

s ) 1 g

te nunicfwio, 01, unico nt,
nor de 5 souzi, orasnlclro,
rea de 6,03,18 ha,, n
do ¢ verdade ¢ do
Foi o subscrev

or forga do fy= !
Jcnw ¢ doniciliado nes ieipio,
NG s deste ¢ rtou na conun hdo en « 0 referi
(Francisco ento Sobrinho), sub ficial, dokilograd

V-“\\Vs
O\

Ryel=0,520, Feito en de ¢ c agos toW“’)l. :ios bcmos da CJCPi‘CUIO oﬁblica dc venda rass | avrdds
as fls, 110, liveo 2 N leal Fo
da matriculs, con o area do \}.‘,..,0.7) ha,, foi vendida para as senhoras: 18) 02, | Livia Rocha de Andrads, B8, 2.1
1,940,600-8P ¢ 01, ne, 605,361,528-53, brasileira, professora |11, casada pelo regine da comunlido poreial de
bens na vigencia da Lei n®, 0.515/77, con o Sr, Jose Roberto I Ciovanni, RG. n®, 5.523.570-8 ¢ 210, o2, %81, 4
233.350-40, brasileiro, professor |11, residente o doniciliada na fua Senjanin Constant, n®, 172, no cldades

Dobedouro~SP ¢, 22) D, Amarilis Rocha de Andvade I Rassi, RG. n®, 4.211.834=5P e CIC. ny 025,500, IE=28ba.
siloira, professord, casada pelo regine da counhdo parcial de bens na vigencia da Lei n®, §,515/77, cBLESh,
Houfid Elias €I Rassi, A6 nd 2.437.303<3, en l‘/“’/ 089, de conforuidade con a portaria ministeri L) 8007
/38 & 010, n2, 074.806,668-67, brasileiro, conerciario, residente e domiciliada na Ave Rio Dranco, 1% 207, 4
cidade de Santa Rosa de Yiterbo-5P, o qual Foi havido por compra feita do Eapolio de Sebagtifo !
Iho, autorizado pelo alvara judicial extraido do processo nt, 1746/36, do Cartorio competente da 02 Yara iyl

Continua no Verso
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL DE INOVEIS 5
— VRV & - REGSTRO GERAL DE IMOVEIS g
A_‘.:“‘\;: 1l (]
Oficial: Waldemar Moiana - Comarca de Jussara-GO i
W Rua José Bonifdcio, N¢ 700 . Fone (DDD + 062) 3734508 FICHA N° S
wmu.:l | agosto II-!/H,: %
. Rt Bt an & Bt T gl b ndi} g
da Comarca de Ribeirdo Preto=SP., legalnente assinado pelo fls Juiz de Direito substituto dagy oo Bt =
Nario Caiara Nato em dat Eds tls dait 60 ‘ L
:.rar‘io“,amr: ‘\S;o, \el.. nfu? de 15 de julho de 1991, ¢ D& Leny Quintino Villela do Carvalho, 10, 0%, T2, 984 3
en N 0 ﬂ\‘v‘\'\')\ 1 Kkinsatlatn e " ant y AR r \ ©
P e ,1,; n?. 103,890, 223-00, brasileira, viuva, agropecuarista, residente e domici!iada na hu los! Sl 3
ne/ nep o ~ A A Ar " A ' ~ N : “9
nd, 1,930, le do Ribeirao Pretos3P., pelo prego de Crf=3,050,000,00 (tnbs millbes e cir W crie 2
\: N A ' VA | ! “ '\' ‘' / f rf <
ros) Cadagtrdda no Il.:.l.;, so0 05 seguintes dados regul anentares: 1) Codigo | 929,050,005, 6078 | | 3 -]
bnkal E0L/0 Ao, \ ! B AF A SO\ o v By b ‘ S
:gmlrh fa; 111 lodulo fiscal 4 1Y) Fragao ninina de parcel a ( alp ot g
e, Lu, babrovt §
(]
: pa— - =]
3
| Il
0
L
3
e u [}
Andrade, g
I %)
: >
E|
3 ( [ (]
o
- M T“
. ] y : 3
Vil -%_Jﬁdﬂith’ El Rassi, R =2
: = L o
SL, @45 E| Rassi, ‘ >
| ey 2
. | « U1t o
wn)
. <
—
<
‘s N
2
: o)
wn
\\ m
[a]
o
o
'_
[%2]
L
=2
L
'—
[%2]
L
o
o
S
o
[¢]
£
(&)
Ay 2 5
: ‘ . =
: . , uto Brasileiro do o
808 Naturais Renovavels - IRAMA. neata cidade, atrav | ' 8
n 0 ANAR W 4 ! Y eu represen 1. &g ng ' A £
OREA n? 22087 o 4744-Co « § gria-Go, em data de 2 ‘ s 1004 A : 4
da, 20% (vinte nor centn) . e o . 4 794, T1cou gravado como de m °
Gdy eUF (vinte por cento) de 20 ideal .de 94 .48 ¢ T g
& fraao ideal de 94,46,75 ha,, 0on 08 inovels das matriculas de nis, £
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o
o
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LIVRO 2- REGISTRO GERAI
Uliciat, Wvalogiiiai Moiaia =

Rua José Bonifdcio, N.* 61t Galeria Tabt]aru ~ Fone [DDD 062) 3734508
JWSSARA_25 |

B MOVEIS

Coiliaica de Jussaia - LU Ficha N

ho ||

4]

fragSO ideal nocida
ha (10,82,95 ha) ¢

esc lca de compra e venda, |aviade 36714
o local, pelo prego de [1-5,000,00 (gin-
ma, Cl-RC, n?, 47 9-1() SSP/() e CIC n2, 010 «

Cl-RG. n?, 1,242,796- SSP/G\.,
ntes e doniciliados neste municipio, | f R A

6 de 2 (2) aloueires e 19 (19) litros, iguais o 19,52.95 -

[ar, brasileiros

8100, brasi leiro,
nas, residente ¢ domi ci
50 005169-9; area totalf
¢ verdade e dou fo. Eu,

J

Marting Damas, Cl-RG, n?, | 040 249-SSP/60 e CIC, nd, 370 427
casado sob o regime do conunhao de bens, com & Srd, Maria Jac1 ito de Morags Da-

no distrito de Betania, Aeste municipio, Cadastrada no INCRA, sob o codige né, 92
12,1 hay nodulo fi 1,0 ha; e, fraqSo minina de parcelamento 0 ha, (“referido
e Bt & rancisco Bento Sobrinho), oficial, datilografel o subs

!
crevl = "——%

R,=05-6.520, Jussara-0., |7 de outubro de 1996, Nos termos: da escritura publica de compra e w“'u, | frada as
s, 03/04, liveo nt, 83, en 28 de agosto de 19%, nas notas do 22, Tabelido local, pelo prego de |
(trs mil, oi tocentos e sessenta reais), os proprietérios, Sr, Alceu Rosa de Lima, CI-RG. n, ',,".;waP/w.,m
zendeiro e sua mulher, S, Irda de Sousa Lima, CI-RG, n?, |, 242,796-35P/80., do lar, brasileiros, casados sob '

'RAR

DUU W

o regine da conunhdo de bens, residentes e domiciliados na Fazenda "Nodelo”, neste mnicipio, 010,
924 88104, V ENDER AN = Fraglo ideal no inovel objeto da matricula, com a area de | (1) alaueire ¢ 07667)

a2, 0

’
unico

CONTINUA NO YERSO
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Hariods Oficial: Waldeiar Moiaa » Coinaica de Jussaia - GU Ficha No=Vez
Rua José Bonificlo, N.' 611 Galerla Tabajara's ~ Fone (0DD » 062) 373508
Jsspa_ 18 outubro | 199

litros, iguais a 8.80,35 ha, em cultura ¢ campo, sem benfeitorias, em congnhie; Cadastrada no [N0RA, sob o0:codig
a?, 920050 005160-9; area’ total 572! ha; Nodulo Fiscal 45,0 ha; e, fragao minima de parecel smento Ji b po-
va o $r, Josus de Souza Barbeiro, CI-RG. n?, 218 116-2/5SP/5P e CIC. n2, 042 710 768-72, brasileiro, dgropecytrig
ta, casado sob o regime da comunhao universal de bens, com a Srd, Ana Mari'a Alves Chanon Barbeiro, residente o dd
miciliado & Rua Boa Vista, n%, 751, Sdo Jose do Rio Preto-SP. O referido ¢ vepdade e dou Fe, Sub Oficial,

Maria Madalena de Souza.-

| | Re00-0,520 Jussara«G0., 13 de margo de 1997, Nos temmos da escri 0 48

L | 09/8, Tiveo nt, 93, en 04 de margo de 1997, nas notas do ¢ Jaif i

I redis), 08 proprietarios, Sr. Alceu Rosa de Lina, Cl-fG. 1Mo ¢ sud S0lemida !
de Sousa Lina, C1-RG. n2, 1,242,796-85P/®0, do lar, b :O regime da comunhao universad ]

: bens, anteriormente ao advento da Lei n, 0.515/7, Qi nda "Modelo”, naste Aici-
pio, CIC, unico n?, 016 924 88104, VEN D L4 3.1 a matricula, cony qhet d
| (1) alqueire, iguais a 4,84,00 ha,, en &cm Qs (ystrada no INCHY, sob Dg segl

| ] dados: Codigo do Imovel 929050 00516 0ta L Stk 45,0 ha; e, Fraga inina/de gefcels
| mento 3,0 ha., para o §r, o 3-55P/00 ¢ CIC, nt, 480 -1, Sedsi-

i leiro, pedreiro, casado sob o(@ReR b ial de beRgeon a Srd., Aparecida Gongaly

mun@@ referido ¢ verdade e dou fe, Sub OFicial i

ifico que, nos ternos da escritura publica de resratificaga

v N
10, 1 4, nas notas do 20, Tabelido local, “as partes contrafantes de of
' . N " e . ) ) I“ n I(w
fun ¢ reciproco acor van, cono de fato resolvido fica, cabeelar o R=0jesupma, por fer sido eifado do
4 M yt ! | Iy "
vidanente aquela parte YRal como objeto de mutagdo, quando na realidade o imovel transacionads, ol & da 111

CULA n®y 7734 daste Cartorio, Fica ratificada as denais ol dusulas ¢ condigoes do titulo prinitivo, 0 referido
¢ verdade e dou fe, Sub Oficial Whlaria Hadalena de Souza.- et

r R.=08-0.520, Jussara, Ol de setenbro de 997, Nos termos da escritura publica de compra e venda, tonads i v
od, 85, ds fls, 81/82, en 00/08/97, nas notas do 22, Tabelido local, pelo prego de R$-5.000,\€ (cinco M‘I redis
08 proprietarios, $r._Alceu fosa de Lina, Cl-RG. nl, 47.946-30 /60, Fazendairo o sua mlher, S, | dadesgouss
| Lima, Cl-RG. ne, 1,242,796-38P/60, do lar, brasileiros, casados sob o regine da comunhao universal de bens, res|

dentes e domiciliados na Fazenda "Modelo”, neste aunicipio, CIC. unico nd, 010 924 881-04, ¥ N D E

en conunhdo, PARTE IDEAL no inovel objeto da matricula, com a area de 5 (5)alqueires, iguais o 24,2000 ha

Continua na ficha 03....
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Matricula o

Registro de Imévels de Jussara

2070 Ra), proc. do R.02-supre, em comunhdo, para Valduir Marting Damas, C.1. RG n° 1.040.249-88P-GO e (1C o* 370427 18140,
brasiliro, avrador, casado sob o regime da comunho universal de bens, com Maria Jacinto de Moraes Dmas, resdeae ¢ domctiado no
Distrito de Beténia, neste municipio. Cadastrada no INCRA sob o codigo n° 929050.005169-9; drea total: 72,1 ba.; modulo sl 450%ha

' IA, (1 [\G il 47 94\!

12 )
: s'u\,\‘ X

comunhdo universal de bens, residcntcs ¢ domnclhados 0 F ' \ s /m\h 0, CIC imioo 0’ 016 *)24_3;1104 .
VENDERAM - PARTE IDEAL do imovel constantedapresen Al) Coa

\“ % (h% INCRA s0b 0 codigo 0’ 9290500051699,
) los vendedores foram-me exibidas a Certidio

” bem como a Certiddo Negativa de [ributos Federas o’

787.445 SSP(}O ¢ ClC 0 .159.601 T8, trabalhador rural ¢ $ua esposa, Mw CL R( n } "“l %‘) *
§SPG0 ¢ CIC n° 218.572.611-00, auxikiar de enfermagem, brasieiros, casados sob o regime da comunhdo parcta e bens .rwiden!e\: ¢
omiciiados no Distito de Betdnia, neste municipio - VENDERAM - PARTE IDEAL do imovel constante da preseate matricula, com a
drea de 01 (01) alqueire, igual & 4.84.00 ha (484,00 ha), em comunhdo, proc. do R.06-supra, para Jesus Camilo da Siva, CLRG 1
3381 981-8SP-GO ¢ CIC n° 047.281.901-10, brasileio,trabelhador rurel, casado sob o regime da comunhdo de bens, com Maria Leses da
Siva, residente ¢ domiciiado no lugar denominado Fazenda “Agua do Meio”, Distto de Betini, nete munictyio. pelo pie 0 RS-
8.000,00 (Oito mi reais). Cadastrada no INCRA sob o codigo n® 000027.132411-1; drea toal: 48 ha; modulo fisal: 45,0 i o
minima de parcelamento: 3,0 ha; ¢, na Receita Fderalsob o n° 5432245, Referéncia: Fo exbida a Ceriddo Negativa de [)ébito para com

¢, fagdo miima e paceameno: 3,0 ha., O reerido & verdade ¢ ou . ) Maria Madalena de Souza,sub fcial . ¢t

conty vel
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Matricula

Registro de Imovels de Jussara e

e

oA T e A ARSI A | g
Ro11-Mat.6.520. Jussara<GO, 29 de dezembro de 2,004, COMPRA E VENDA. Nos termos da escrtura piblica de compra ¢ venda,
lavrada ds s, 167/168, Liveo n° 79, em 18/outubro/1. 94, nas notas do 2° Tabelido local, os proprieérios, Aloeu Rosa de Lima, €1 RG 1°
47946-55P-G0, fazendeiro ¢ sua esposa, Irda de Souza Lima, C.1 RG n’1 2427%-9§  ragieiros, casados sobo regime da
comunhdo universal de bens, residentes ¢ domicthados a Rua 31, n° 100, apt’ 203 Godnia-60; CiCunico

3.99.30 ha (3.99.30 ha), proc. do R.02 supra, para a fima, Laticinios Mergihoscaistyif& g ) o Lida., inserita no CGOMEsob o
o® 02.341.881/0001-30, com sede ¢ foro 4 Rua 94, n’ 285, §¢
Cadastrada no INCRA sob o codigo n° 929050.003169-9; fass
3,0 ha, O referido ¢ verdade ¢ dou f6, Sub oficial

onesaento feito, PARTE IDEAL do imovel constante

eFedua esposa, Brci Pereira Vilela, o1 unificado om o5

40 ¢ 1,237, dando origem a matriula de 1 10,062, fodas d
odou . Sob ot ggh e e
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TADO DE GOIAS ﬂb\:‘,{ SOMARCA DE JUSSARA

Registro de Iméveis de Jussara

6.520 Lvio2 Registro Geral - Ficha4l

Matricula Jussara, 17 de maio de 2.017.

Av.13-Mat.6.520. Jussara-GO, 17 de maio de 2017. (Prenotado sob o Protocolo n” 52.823, de
17 de maio de 2017). AVERBACAO INDISPONIBILIDADE. LACTEOS BRASIL S/A
EM RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ N° 02.341.881/0001-30. CNIB. Cidigo HASH

Indisponibilidade do imével da presente matricula, conforg em amelusa na Central
Nacional de Indisponibilidade, atendendo: I) Protocolo A ' 43591-1A-0314
advinda do processo n° 00031606620115180181, da Vaa b Luis dos Montes
Belos - GO; II) Protocolo n° 201607.2814.001 A a do processo ‘n°

00015312201151 80181, da Vara do Trabalho d& 82 i ntes Belos - GO; 1)
Protocolo n® 201608.0511.00171025-IA-400, ad 00039412520105180181,
da Vara do Trabalho de Sao Luis dok)} IV) Protocdtd’ @
180181, da Viara do

Trabalho de Sao Lui @O r@o € ve u fé. Emol. RS 0,00. A
oficial, g ‘\v ‘
NS

Av.14-Mat.6.520. | 20]9 AVERB \( A0 DE
INDISPONIBILIDAD C‘ RECUPERACAO JUDICIAL,
CNPJ N° 02.341 881740 i HASH n° 6daS.7eb2.a87a.cab7.

c6c8.aff4.ed9b.3¢ e Averbagdo para atualizar as ordens de
insdisponibilid da presente matricula, cancelando-se aquelas
constantes 44,0 o-se as seguintes: I) Protocolo n° 201607,
2814.00167 O\ sso n° 0001531220115180181, da Vara do Trabalho
de Sao Luis dos > ; ) Protocolo n® 201811.0811.00647002-IA-670, advinda
do processo n°® ODQRUS 620105180181 da Vara do Trabalho de Sdo Luis dos Montes Belos -

GO; III) Protocolo ¥° 201812.1115.0067 -M-280, advinda do processo n® 0000035822

0105090567, da Vara-do—Tr o de Nova Esperanga - PR. O referido € verdade e dou fé.
Emol. R$ 0,00. A gficial. ryuon. 12

Av.15-Mat.6.520. Jussara-GO, 30 de margo de/2=(;21 (Prenotado sob o Protocolo n” 57.570, de
30/03/2021). AVERBACAO DE INDISPGNIBILIDADE. LACTEOS BRASIL S/A EM
RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ N° 02.341.881/0001-30. CNIB. Cédigo HASH n°
df2¢.830a.7617.6¢1f.df0f.3ceb.53¢c1.de27.6090.7a41. Procedo a presente Averbagio de
Indisponibilidade do imé6vel da presente matricula, conforme ordem inclusa na Central
Nacional de Indisponibilidade, a saber: 1. Protocolo 202102.2506.01503586-1A-990, advindc
da Agdo Trabalhista n° 00106667320195030135, da TRT 3° Regido. Il. Protocolc
202102.1112.01486751-1A-000, advindo da Agéo Trabalhista n° 00106866420195030135, d4
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Registro de Iméveis de Jussara

TRT 3° Regido. III. Protocolo 202102.1009.01484566-1A-130, advindo da Agéo Trabalhista n®
00106589620195030135, da TRT 3° Regido. IV. Protocolo 202011.2311.01403101-TA-190,
advindo da Ag#@o Trabalhista n® 00108035520195030135, da TRT 3° Regido. V. Protocolo
202011.1812.01397824-1A- advindo da Acdo Trabalhista n°® 00108347520195030135, da
0.0117.01338981-1A-170, advindo da Agéo Trabalhistan”

001 egido. O referido ¢ verdade e dou fé. Emol. RS 0.00. A
ofigial —asr,.| ]

Av.16- ! de agosto de 2021. (Preng lo n° 58,092 de
20/08/2021). AVERBAC O DE INDISPONIBILIDA bA SIL S/A EM
RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ N° 02.341.8 " édigo HASH n°
34b4.ac80.dc3e.64c4.257d.481c.5804.ab4$.0ec6.f5 sente Averbagdo "te

em inclusa na (Central
730765-1A310, advindo da
ho ta-Bérbara l)"(’)cﬁte
L, _\lLM o

Nacional de Indisponibilidade, a sabér: L. Pro
Agfo Trabalhista n° 0011667522015515008
do TRT 15* Regido. O referido ¢ verdadg

s@ 0 protocolo n° 58. 870 dc
ACTEOS BRASIL S/A EM
-30. CNIB. Cédigo HASH nf
peedo a presente Averbagéo (. dg

Y da 3* Regido; II. Protocolo 202203.0308
Qbalbrsta n° 00105454520195030135, do TRT da 3
0308%92033383-IA-011, advindo da Agdo Trabalhista n

00105540720 950 W Regido; IV. Protocolo 202203.0308.02033376-IA- 740
ladvindo da Ag¢ sta n° 00105437520195030135, do TRT da 3* Regiéo: V. Protocold
202203.0308.020 -IA-400, advindo da Agdo Trabalhista n® 00105592920195030135, d¢
TRT da 3* Regido; VI. Protocolo 202203.0308.02033366-1A-001, advindo da Acéo Trabalhistg
n° 00105662120195030135, do TRT da 3* Regifio; VIIL Protocolo 202202.2021.02020142¢
1A-450, advindo da Ag#io Trabalhista n® 00106493720195030135, do TRT da 3 Regido: VIIL
Protocolo  202202.2021.02020140-IA-830, advindo da  Agdo  Trabalhista n
00105714320195030135, da TRT 3" Regidio; IX. Protocolo 202202.2021.02020138-TA-690,
advindo da Agio Trabalhista n° 00105410820195030135, do TRT da 3" Regiéo: X. Protocol
202202.2014.02020053-1A-600, advindo da Agdc Trabalhista n° 00105619620195030135, d¢
TRT da 3* Regidio; XI. Protocolo 202202.2013.02020051-1A-900, advindo da Acéo Trabalhista
n° 00105645120195030135, do TRT da 3 Regido; XII. Protocolo 202202.1813.02018653
[A-720, advindo da Agdo n° 56447793320148090051, do TIGO; XIII. Protocolo 202201,
2019.0976346-1A-560, advindo da AgZio Trabalhista n° 00105722820195030135, do TRT da 3
Regido; XIV. Protocolo 202201.2018.01976344-1A-860, advindo da Agdo Trabalhista n’

(Continua na Ficha 5)
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lﬁ?g? Livro 2 Registro Geral - Ficha N S

29 de Margo de 2022 .

Matricula Jussara,
0 . b .\_\4} j—l/‘-““‘ o

advindo da Agdo n® 5644779332014809005, do TIGO; XVI. Protocolo 202111.1918.01913424- |
1A-620, advindo da Agdo Trabalhista n® 00105489720195030135, do TRT da 3° Regido: XV |
Protocolo 202109.2020.01825876-1A-109, advindo da Agdo Trabalhista n® 001062424 |

20195030135, do TRT da 3* Regido; XVIIL Protocolo 202105.3012.01652930-I1A-530. advindo
da Agio Trabalhista-#>-00249650820155240007, do TRT da 249 . O referido ¢ verdade e

@ 0.00. A

Av.18-Mat.6.520. Jussara 720 de maio de 202
20/05/2022). AVERBACAO DE INDISPON
RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ N°
6185.6985.db5f.eb53.b2¢6.0b61.36ea.42af.3

rotocolo n°® 59.116,,de
OS BRASIL S/A"EM ‘
CNIB. Cédigo HASH: n°

gsente  Averbagao dcl
astisa na Central Nacional ;
X-540, advindo da Agfio |

Bferido é verdade e doufé. |

% ¥ 5 & 5 & 5 & & & — = e i
;. Protocolo n® 59.339, de 18/07/2022. |

TEOS BRASIL S/A, CNPJ N° 02.341. |
1.0007.5fae.584¢.a312.584f.20fc.0bd5 8ed6. |
onibilidade do imével desta matricula, conforme |
isponibilidade, aos 11 de julho de 2022, a saber: .
40, advindo da Agdo Trabalhista n° 001053331
Nra-do Trabalho de Governador Valadares. O referido ¢ verdade e dou f¢.
9000. Emolumentos: R$ 0,00 (pagamento posterior). A Oficial.

2o |

Av.20-Mat.6.520. Jussar%?), 02 de setembro de 2022. (Protocolo n°® 59.525, de 01 de setembro
de 2022). AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE. LACTEOS BRASIL S/A, CNPJ N°
02.341.881/0001-30. CNIB. CODIGO HASH n° d093.ee9b.cf83.5f13.e718.6893.9363.cdbe. |
2531.ffdc. Procedo a presente Averbagdo de Indisponibilidade do im6vel desta matricula, |
conforme ordem inclusa na Central Nacional de Indisponibilidade, a saber: I. Protocolo n"\
202208.3014.02326982-1A-209, advindo do Processo n® 50008950620198210047, 2* Vara Civel |
do TJRS; IL Protocolo n° 202208.0408.02282337-1A-670, advindo do Processo n°|
02057275420128090051, TIGO; III. Protocolo n° 202205.2613.02166615-1A-140, adyindo do |
Processo n° 00001232620225120015, TRT 12* Regido; IV. Protocolo n°® 202205.0512.021 29969- |
IA-180, advindo do Processo n° 00106043320195030135, TRT 3* Regido. O referido ¢ verdade ¢

(Continua no Verso )‘
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o
.0.0Nr £
ESTADO DE GOIAS &qj COMARCA DE JUSSARA

IStro de imoveis de Jussara

(ALVJ)

16.520. Jussara/GO, 10”de abril de 2023. (Protocolo n°® 60.292, de 04/04/2023
AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE. LACTEOS BRASIL S/A, CNPJ NO
02.341.881/0001-30. CNIB. CODIGO HASH n° b722.6€99.3¢72.4011.6d23.7¢77.12d£.4763.
b716.34ea. Procedo a presente Averbagdo de Indisponibilidade do imével desta matricula,
conforme ordem inclusa na Central Nacional de Indisponibih g, a saber: 1. Protocolén’
g 01 60637, TISP,~II.

7(»’(:1%0»(»()90.
.»’L“: 40000. Cotagdo do

TRT - 3 Regxﬁo 0 refendo é verdade e dov fé Selo: 0'<¢

ato: R$ 0,00 (pagamento posterior). A Oficial. /¢ .,4$c~.
________________________ Rl s s & — - L

60.293, de 04/04/2023).
Certifico que nos terinos
arco de 2023, péla
pP, devidamente assinada
ocedo esta averbagdo para
ADO, conforme dispde o

\ e 2 de junho de 2022, no-boje-do
e modo que no caso de alienagio,
ional de Fiscalizag@o da Secretaria da

seguinte a sua ocorréncia, conforme reza o
REP n° 2 de junho de 2022. O referido ¢ verdade e
3 0 Cotacao do ato: R$ 0,00. A oficial.

o O, 2br0 de 2024. (Protocolo n°® 62.520, de 02/ 10 71)’4

‘ NDISPONIBILIDADE. LACTEOS BRASIL S/A, CNPJ N°

CNIB. CODIGO HASH n°
a2d8.c8a6.3f6e.8c13.6982.180f.08ce.b4c9.915c.c589. Procedo a presente Averbagio de
Indisponibilidade do imével desta matricula, conforme ordem inclusa na Central Nacional de
Indisponibilidade, a saber: I. Protocolo n° 202304.2508.02668835-1A-110, advindo do Processo
n° 00105463020195030135, TRT 3* Regido; II. Protocolo n°® 202305.0308.02682560-1A-210,
advindo do Processo n° 00122021820165180003, TRT - 18* Regido; IIl. Protogolo n°
202404.2212.03284666-1A-750, advindo do Processo n® 00105489220225030135. TRT - 3°
Regido; IV. Protocolo n° 202410.0119.03615173-1A-450, advindo do Processo n°
50019121520158210016, TJRS. O referidlo ¢é verdade e dou (& Selo:
00322410013898429840002. Cotagdo do ato: R$ 0,00 (pagamento posterior). A Ofigial

(ALV))

ARROLAMENTO DE BENS. RECEITA FED

da Requisigdo n° 23.00.00.44.05, emitida em=8
Secretaria da Fazenda - Delegacia Regi i

por Renato César Leite, Auditor F
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9.3 DADOS DE MERCADO £
Pesquisa desenvolvida no més de maio de 2025. o
o

- (7]

Ele. Endereco Bairro Area (ha) Valor (R$) V. Unit (R$) vy
1 |Rodovia GO-070 Jussara 275,88 R$ 9.000.000,00 R$ 32.622.88 S
2 |Rodovia GO-070 Jussara 435,60 R$ 22.500.000,00 R$ 51.652,89 8
[{o]

3 |Rodovia GO-070 Jussara 43,50 R$ 2.200.000,00 R$ 50.574,71 §
4 | Rodovia GO-070 Goias 9,76 R$ 750.000,00 R$ 76.844,26 S
[e]

5 |Rodovia GO-070 Jussara 358,16 R$ 5.000.000,00 R$ 13.960,24 ‘g
6 |Rodovia GO-462 Nova Veneza 15,00 R$ 700.000,00 R$ 46.666,67 g
©

7 | Rodovia GO-070 Jussara 78,89 R$ 2.000.000,00 R$ 25.351,11 <_§
8 |Rodovia GO-324 Jussara 16,94 R$ 1.200.000,00 R$ 70.838.,25 g
9 | Rodovia GO-324 Jussara 36,30 R$ 825.000,00 R$ 22.727,27 %
]

10 | Rodovia GO-070 Matrincha 62,92 R$ 1.625.000,00 R$ 25.826,45 %
3]

2

Ele. | Topografia| Acesso Posicao Formato Contato §
1 Plano Terra Meio de Quadra Retangular AWM Iméveis - (62) 99997-2100 i
2 Plano Asfalto Meio de Quadra Retangular HM Imoveis - (31) 3495-5684 %
3 Plano Asfalto Meio de Quadra Irregular Mil Fazendas - (62) 99607-6980 %
4 Plano Asfalto Meio de Quadra Irregular Federal Iméveis - (62) 3546-1414 o
©

5 Plano Terra Meio de Quadra Irregular Capitdlio Iméveis - (62) 3093-3838 T
6 Plano Terra Meio de Quadra Irregular M360 Iméveis - (62) 4102-1283 é
7 | Ondulado Terra Meio de Quadra Irregular Alvaro Corretor - (48) 99143-8525 8
8 Plano Terra Meio de Quadra Irregular Bruno Nogueira - (62) 98412-6381 g)
9 | Ondulado Terra Meio de Quadra Irregular Bruno Nogueira - (62) 98412-6381 E
10 | Ondulado Terra Meio de Quadra Irregular Bruno Nogueira - (62) 98412-6381 g
L

a

Ele. Referencias dos Elementos Pesquisados %
1 https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-275880-ha-por-r$-9.000.000-zona-3000579734 .html 5
2 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-go-jussara-zona-rural-435m2-RS22500000/id-19283966/ i
3 https://chaozao.com.br/imovel/sitio-em-jussara-goias-com-area-de-435-ha-r-2200000-cod-a00b8k/AO0B8K/ E
4 https://www.arboimoveis.com.br/imovel/chacara/venda/goias/go/areias/CH0008 SIG %
5 https://www.arboimoveis.com.br/imovel/chacara/venda/jussara/go/setor-central/CH0009 CAPI §_
]

6 https://www.arboimoveis.com.br/imovel/chacara/venda/nova-veneza/go/zona-rural/CH0104 FMI é
7 https://www.facebook.com/share/p/16¢csAY Jnx1/ s
k=)

8 https://www.instagram.com/p/DJKsuuzuxQX/ 'g
©

9 https://www.instagram.com/reel/DEu9d8-O0Cc/ .g
10 https://www.instagram.com/reel/C1489sQrfHL/ Ei
1]

5

S

3

8

(o

'8
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Amostra

N2 Am. | Valor Unitario R$/ha | Area Terreno (ha) Atrat.
1 32.622,88 275,88 Médio
2 51.652,89 435,60 Alto
3 50.574,71 43,50 Alto
4 76.844,26 9,76 Muito Alto
5 13.960,24 358,16 Baixo
6 46.666,67 15,00 Médio
7 25.351,11 78,89 Baixo
8 70.838,25 16,94 Muito Alto
9 22.727,27 36,30 Baixo
10 25.826,45 62,92 Baixo

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

« Valor Unitario R$/ha: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/ha..

Variaveis Independentes:

« Area (ha): Variavel independente quantitativa que define a 4rea do imével, expressa em (m2)..

+ Atratividade: Variavel independente (explicativa), qualitativa, que expressa o melhor ou pior

posicionamento dos imoveis relacionados entre si (potencial imobiliario) e a polos de atratividade; é o

que comumente se denomina de desejabilidade (maior ou menor, que os imdveis tém quando

comparados entre si), levando em consideracdo Posicdo, Topografia e Fluxo. A escala adotada de

classificacdo: Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3, com conceitos dentro dos intervalos.

Essas variaveis sdo passiveis de testes estatisticos para averiguagdo de sua real influéncia, ou seja,

quando injetadas no modelo e sujeitas aos testes de hipéteses, caso oferecam confiabilidade aos niveis

de significancia maximos exigidos pela Norma, através da andlise de seus regressées, nao mais passam

a ser "opiniao" do avaliador, simplesmente significa dizer que foi encontrada a lei de formagédo dos

padrées com a sua devida influéncia no valor procurado.

www.provaleengenharia.com.br
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Estatisticas Basicas

N? de elementos da amostra :10
N? de variaveis independentes 2
N¢ de graus de liberdade 7
Desvio padrao da regressao : 4528,7551
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variacao
Valor Unitario R$/ha 41706,47 21128,5830 50,66%
Ln(Area Terreno (ha)) 4,1268 1,3618 33,00%
Ln(Atrat.) 0,6356 0,5942 93,50%
Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 6.
Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variacio
(elermentos da amostra)
Ligetrat )
" oo |
m o =
.‘% L fied T e i (i) i i i i i %
> RN
walar Ushark REha E E E E E

Yariagdo (%)

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio Padrao Minimo | Maximo total de variacao
Valor Unitario R$/ha 41706,47 | 21128,5830 | 13960,24 | 76844,26 62884,02 50,6602
Area Terreno (ha) 133,30 160,0207 9,76 435,60 425,84 120,0501
Atrat. 2,2000 1,2292 1,0000 4,0000 3,0000 55,8760
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Engenharia de Avaliagoes comercial @provaleengenharia.com.
Dispersao em Torno da Média
Dispersio
(elermentas da amostra)
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/ha.

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 32.622,88 36.929,61 4.306,73 13,2016 %
2 51.652,89 47.154,45 -4.498,44 -8,7090 %
3 50.574,71 57.200,15 6.625,44 13,1003 %
4 76.844,26 72.383,98 -4.460,28 -5,8043 %
5 13.960,24 14.907,48 947,24 6,7853 %
6 46.666,67 49.626,10 2.959,43 6,3416 %
7 25.351,11 21.504,12 -3.846,99 -15,1749 %
8 70.838,25 69.979,84 -858,41 -1,2118 %
9 22.727,27 24.888,65 2.161,38 9,5101 %

10 25.826,45 22.490,35 -3.336,10 -12,9174 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparacado entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R$/ha

(elermentas da amostra)

Toom
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Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

[Valor Unitario R$/ha] = 40550 - 4360,2 x Ln([Area Terreno (ha)]) + 30129 x Ln([Atrat. ])

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/ha] = 40550 - 4360,2 x Ln([Area Terreno (ha)]) + 30129 x Ln([Atrat. ])

Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,00%.
\[ariéveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area Terreno (ha) | b1 =-4360,1833 1183,7834 | -6035,1467 | -2685,2198
Atrat. b2 = 30129,3282 2712,7576 | 26290,9825 | 33967,6740
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Correlacio do Modelo
Coeficiente de correlagao (r) .......... :0,9820
Valor t calculado ....cccoeveeeeeeeeeeennnnnnnnn. 113,74
Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,895 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... :0,9643
Coeficiente r2 ajustado .................... : 0,9541

Classificagcdo: Correlagdo Fortissima

Tabela de Somatorios

1 Valor Unitario R$/ha | Area Terreno (ha) Atrat.
Valor Unitario R$/ha 4,1706x10° 2,1412x101° 1,5713x108 3,7199x10°
Area Terreno (ha) 41,2681 1,5713x108 186,9975 23,6744
Atrat. 6,3561 3,7199x105 23,6744 7,2184

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 3,8741x10° 2 1,9370x10° 94,45
Residual 1,4356x108 7 2,0509x107

Total 4,0177x10° 9 4,4641x108

F Calculado  :94,45
F Tabelado : 4,737 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 8,6x104%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau |.

Correlacoes Parciais

Valor Unitario R$/ha | Area Terreno (ha) Atrat.
Valor Unitario R$/ha 1,0000 -0,5784 0,9461
Area Terreno (ha) -0,5784 1,0000 | -0,3509
Atrat. 0,9461 -0,3509 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor Unitario R$/ha | Area Terreno (ha) Atrat.
Valor Unitario R$/ha © -1,876 7,725
Area Terreno (ha) -1,876 o -0,992
Atrat. 7,725 -0,992 o0

Valor t tabelado (t critico): 1,895 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1192

___Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area Terreno (ha) b1 -3,933 0,6% Sim
Atrat. b2 11,86 6,9x10% Sim

Os coeficientes sao importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau I.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5491

___ Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area Terreno (ha) b1 -3,683 0,4%
Atrat. b2 11,11 5,3x104%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente [Valor Unitario R$/ha].

(11) 5512-0658

N2 Am. | Observado | Estimado Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 32622,8800 | 36929,6109 | -4306,7309 -0,9509 -1,1077 1,8547x107
2 51652,8900 | 47154,4518 4498,4381 0,9933 1,4580 2,0235x107
3 50574,7100 | 57200,1549 | -6625,4449 -1,4629 -1,6033 4,3896x107
4 76844,2600 | 72383,9793 4460,2806 0,9848 1,2540 1,9894x107
5 13960,2400 | 14907,4838 -947,2438 -0,2091 -0,2560 8,9727x10°
6 46666,6700 | 49626,0975 | -2959,4275 -0,6534 -0,7445 8,7582x10%
7 25351,1100 | 21504,1156 3846,9943 0,8494 0,9693 1,4799x107
8 70838,2500 | 69979,8383 858,4116 0,1895 0,2282 7,3687x105
9 22727,2700 | 24888,6501 -2161,3801 -0,4772 -0,5712 4,6715x108

10 25826,4500 | 22490,3472 3336,1027 0,7366 0,8471 1,1129x107
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PROVALE

Engenharia de Avaliagées

Estatistica dos Residuos

Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104

comercial @provaleengenharia.com.

Sto. Amaro, Sao Piuf6L S§
(11) 5512-0658

Numero de elementos .............. 110
Graus de liberdade ................... 19
Valor médio .......eeeveveeiveeicnnnnens :2,1316x10°1°
Variancia .....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, 1 1,4356x107
Desvio padrao ........cccceevevuvnenn. : 3789,0284
Desvio MEdio .....uuvveeeeeereeenennnn. :3400,0454
Variancia (nao tendenciosa) ...... : 2,0509x107
Desvio padrdo (nado tend.) ......... : 4528,7551
Valor minimo ........ceevvvvevevevennne :-6625,4449
Valor maximo .....ccceeeeeeeeeeenennnn. : 4498,4381
AMplitude ..ooovveeieeeeeeces :11123,8830
NuUmero de classes .................. 14
Intervalo de classes ................. : 2780,9707
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem :2,1316x10-'°
Momento central de 22 ordem : 1,4356x107
Momento central de 32 ordem :-1,3312x101°
Momento central de 42 ordem :-1,3312x10°
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,2447 0
Curtose -3,0000 0 Indefinido
Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -6625,4449 | -3844,4741 2 20,00 | -5466,0879
2 -3844,4741 -1063,5034 2 20,00 | -2560,4038
3 -1063,5034 1717,4673 2 20,00 -44.4161
4 1717,4673 4498,4381 4 40,00 4035,4539
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Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104
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PROVALE

Engenharia de Avaliagoes comercial @provaleengenharia.com.

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificagédo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers

"QOuitliers™

(elementos da amostra)

o7 ) A PR S I U
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ZE @ia)

asmd - {- -

. Lo

Residuo Mormalizado

142 - -

B R

Amostragem

Efeitos de cada Observaciao na Regressao

F tabelado: 18,77 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) [ Aceito
0,1459 | 0,2629 Sim
0,8183 | 0,5359 Sim
0,1723 | 0,1674 Sim
0,3256 | 0,3831 Sim
0,0108 | 0,3326 Sim
0,0551 0,2297 Sim
0,0946 | 0,2320 Sim

7,8052x10° | 0,3101 Sim
0,0470 | 0,3018 Sim
0,0771 0,2439 Sim

oSlo|o|N|o|a|a|w|n|=

(*) A distancia de Cook corresponde a variacao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacdo para o conjunto das demais observacoes.

www.provaleengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2026 as 19:45 , sob o0 nimero WJI\E264

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e codigo ZgQApVhG.



Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104

Sto. Amaro, Sao PXuf6* Sp

(11) 5512-0658

PROVALE

Engenharia de Avaliagées

comercial @provaleengenharia.com.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)®

(elermentas da amostra)
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(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
et Gaugs Intervalo
-1; +1 68,3 % 90,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
N2 Am. | Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

3 -6625,4449 | 0,0717 | 0,1000 0,0717 0,0282
1 -4306,7309 | 0,1708 | 0,2000 0,0708 0,0291
6 -2959,4275 | 0,2567 | 0,3000 0,0567 0,0432
9 -2161,3801 0,317 | 0,4000 0,0165 0,0834
5 -947,2438 0,417 | 0,5000 0,0171 0,0828
8 858,4116 0,575 | 0,6000 0,0751 0,0248
10 3336,1027 0,769 | 0,7000 0,1693 0,0693
7 3846,9943 0,802 | 0,8000 0,1021 2,1872x103
4 4460,2806 0,838 | 0,9000 0,0376 0,0623
2 4498,4381 0,840 | 1,0000 0,0602 0,1602
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Maior diferen¢a obtida: 0,1693
Valor critico: 0,3680 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, nao se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribuicao normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau I.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacdo cuja distribuicao é
desconhecida como é o caso das avaliacoes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elermentas da amostra)

CE EWa|

N N [ P

-1/ -0 <147 4053 400 O 4023 0D 03 047 00 053

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos ..
Numero de elementos negativos .
NUmero de sequéncias .................
Média da distribuicao de sinais ....
Desvio padrao .......cccceeeeevevveeeenineenn.

— 0100 01O

,581

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 11,6771
Limite superior . 11,0062
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.
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Valor z (calculado) ...........
Valor z (CritiCo) ....cvevevueenne

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média

segue a curva normal (curva de Gauss).

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

:0,0000
11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Reta de Normalidade
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Normalidade

(elermentos da amostra)

1T

1z - - -

Probiz)
;

g - - -

5190 4- - -

CE EHa|

Estatistica de Durbin-Watson (DW)
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelag¢édo positiva (DW < DL)

Autocorrelagéo negativa (DW > 4-DL)

0217 043 ogs osr 13
r
Autocorrelacao
- 3,1487
‘DL =0,95
- 4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagcao (DU < DW < 4-DU)

DU=1,54 4-DU=2,46

Pelo teste de Durbin-Watson, ha autocorrelacdo negativa.

A autocorrelagcao (ou autorregressao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser

conhecido.
considerado.
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

+ Area Terreno (ha) ......= 3,99
s Atrat. .o = Médio

Estima-se Valor Unitario R$/ha do Area Rural = R$/ha 76.284,17

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitdrio R$/ha] = 40550 - 4360,2 x Ln([Area Terreno (ha)]) + 30129 x Ln([Atrat. ])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/ha 71.362,17
Maximo: R$/ha 81.206,17

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regressao Grau | de
extrapolacao em +30,0% do limite amostral superior e de -30,0% do limite amostral inferior.

Para uma area de 3,99 ha, teremos:
Valor de Mercado do imovel avaliando obtido = R$ 304.373,83
Valor de Mercado do imével avaliando minimo = R$ 284.735,05
Valor de Mercado do imével avaliando maximo = R$ 324.012,61
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Avaliacao da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau |, as extrapolacdes podem ser admitidas com algumas
limitacoes.

» Extrapolagdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau |, até 999 caracteristicas do objeto sob avaliagdo podem
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restri¢coes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
 Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica Limite Limite Valor no Variagao da caracteristica
do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagéo
sob avaliacao inferior superior de avaliacdo aos limites amostrais
Area Terreno (ha) 9,76 435,60 3,99 [ Dentro dos limites amostrais
Atrat. Baixo | Muito Alto Muito Alto | Dentro dos limites amostrais

Caracteristica

do objeto Aprovada

sob avaliacao

Area Terreno (ha) Aprovada

Atrat. Aprovada

Os parametros de extrapolacao das caracteristicas do objeto sob avaliagao nao foram plenamente
atendidos.

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para as regressdes e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area Terreno (ha) 71.689,70 | 80.878,64 9.188,94 12,05 %
Atrat. 73.402,79 | 79.165,55 5.762,77 7,55 %
E(Valor Unitario R$/ha) | 68.204,16 | 84.364,18 16.160,02 21,18 %
Valor estimado 71.362,17 | 81.206,17 9.844,00 12,90 %
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Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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