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MUNICIPIO DE GIRUA
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Fernando Geraldo da Rosa Palmeiro
Registrador

CNM: 098392.2.0003100-25

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098392.2.00031 00—25
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E REGISTRO DE IMGVEIS DACOMARCA DF ..
g LIVRO N.” 2-— REGISTRO. GERAL
ﬁ‘ 3 LS. MATRICULA
. 3 GIruA, 20 ge ontobro de 197 3.100
|
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IM=0VEL: ~ Uma parte ideal de terras de cwultura,sem benfeitoriss,
com a area superficial de cento e cinco mil metrna quadrados,am
cendominioc dentro de uma drea maior de vinte e cinco hectarss,s
néstas condigoes devera psrmanecer,encravada no lote rwral RUmMero
citenta e nove,da Linha Girwva,da primeira secgao da Ragiao Coman-
daf,da Colenia Gwarani,sito no distrito de Salgado Filho,néste mu-
nlciplo cu ja par,digo,cuja area maior confrormtasao norte,com o lg
te nfimero novemta 8 um;ao sul,com o lote nomero oitenta e sate,a
laste,com o lote numero oitentea @ oito,todos da masma Linhaje,a
vaste,com o lote nnmero oitenta e cinco,da Linha Repdblica,cadas-
trada ng INCRA sob numarn 866 .040,037,532, area cadastrada 25 hec-
tares,modulo 32,5 numero de modules 0,77, Fragao minima de parcela
mento 25 hectaraa.

PROPRIETARIONS: EDHBARDO SCHRODER e sua mulhsr dena VILMA SCHRDDER —
brasileiros,ale agricultor,ela de afazeres domésticos,inscrite no
CPF sgob numero 116130840-72,residentss s domiciliados na Linha
Girwa,néaste monicipio.

Reqg. ant n2.8.047,f1s8.229,L2.3-G,de 4.2.72,deste Cartdrio.

0 Dflclalszéé%azzavgap

Cr.$ 30,00.

AV.1/3.100. Prot.115589. 23/01/2024. =LOCALIZACAOQO= Certifico, que nesta data me foi
apresentado uma escritura publica de Inventdrio e Partilha Amigével, lavrada aos
28/12/2023, L® 189, fls.105/111, n? 27900 pelo Tabelionato desta cidade, contendo uma
certiddo, expedlda -aos 29/1 1/2023 pela Prefeitura Municipal de Senador Salgado
Fl!holRS na guahgonsta que o imovel constante da presente matricula esta dentro dos

Substitu -—
Efnol: Prodessa _ento de retificagdo (12030): R$ 108,90 {0248.04.0700005.45537 = R$
4190) Processantento eletrénico de dados: R$ 6,60 (0248.01.2400001.02020 = R$ 2,00).

: AVR/3 300. Prot.115589. 23/01/2024. =CADASTRO_CCIR/ITR= Procedo esta averba-
¢80, nos termos do art. 213, |, a, da Lei n? 6.015/77, para ficar constando gue o imével
constante da presente matricula encontra-se cadastrado no INCRA sob n2 864.099.
028.452-9, area cadastrada 16,5000ha, médulo fiscal do municipio (ha) 20,0000, n2 do
| médulo fisca! 0,8250, mdédulo rural (ha) 10,0000, nimerc maodulos rurais 1,65, FMP
(frac;ao minima ge arcelamento) 2, OOha e cadastrado no NIRF sob n? 1.013.503-0,

agao (12030): R$ 108,90 ,(0248.04.0700005.45538 = R$
Q eletrénico de dados: R$ 6,6Q (0248.01.2400001.02021 = R$ 2,00).

CONTINUA NO VERSO —m3
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AV.3/3.100, Prot,115588..23/01/2024, =AVERBACAO DE_QUALIFICACAO= Procedo
esta averbac&o, nos termps.do art.213, |, a,.da Lei:n? 6015/77, para ficar constando a
qualificagdo « corretaicompleta dos. proprietérios’ do- imidvel constante da presente
matricula:EDUARDO SCHRODER, -ingcrito nc CPF sob n? 116.130.840-72 e sua esposa
VILMA SCHRODER, " agricultora, :inscrita. no GPF gob" n2 '504.953.990-00, -ambos
brasileiros, casadQs pelo regime da teonunii&o universal de bens, antes da vigéncia da

. . <~ o : ' '
: } ento de refificacdo (12030): R$ 108,90 (0248.04.0700005.45539 = R$
4,90) Prgtessamento eletrénico de dados;;R$ 6,60 (0248.01.2400001.02022 = R$ 2,00).

~OR.4/3400. Prot.115589. 23/01/2024. sMEACAO= TRANSMITENTE: 'ESPOLIO DE

EDUARDO SCHRODER, inscritc' no CPE sob n? 116.130.840-72, falecido aos 19/03/
1999. ADQUIRENTE: VILMA SCHﬁRODE@, i:trasilqira{ agricultora, vitva, inscrita no CPF
sob n? 504.953.990-00, residente e dom'iciliéda na Rua Cruz Alta, n¢ s/n, Bairro Centro,
na cidade de Senador Salgadg Filho/RS! PAGAMENTO: No imével constante da
presérite matricula, avaliado por R$ 531.279,00 (quinhentos e trinta € um mil e duzentos
e setenta e nove reais) recebera para pagamento da meacédo somente a quantia de R$
12.644,44 (doze mil,"seiscentos e 'quarerita’é quatro reais € quafenta e quatro centavos)
que corresponde a_area de 2.500.00 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) ou
seja 2,38%. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Inventario e Partilha Amigavel
nos termos da Lei n® 11.441/2007, datada de 28/12/2023 (L° 189, fls.106/111, n®
27.900). TABELIONATO: Do Tabelionato de Notas de Giru&/RS. VALOR: Contribuinte:
R$8.000,00. Fazenda: R$12.644,44. CERTIDAO DE QUITACAO DE ITCD N2: 2.751.
940. CONDICOES: As da escritura. Foi apresentada a declaragdo da dispensa das

R.5X3.100. Prot.115589. 23/01/2024. =CESSAQO ONEROSA= TRANSMITENTE: ESPO-
LIO DE EDUARDO SCHRODER, inscrito no CPF sob n? 116.130.840-72, falecido aos
19/03/1999. ADQUIRENTE: VILMA SCHRODER, ja qualificada. PAGAMENTO: No
imovel constante da presente matricula, avaliado por. R$ 531.279,00 (quinhentos e trinta
e um mil e duzentos e setenta e nove reais) receberd para pagamento da cess&o onerg- f
sa somente a quantia de R$ 88.564,21 (oitenta e oito mil, quinhentos e sessenta e
quatro reais e vinte € um centavos) que corresponde a_area de 17.500,00 m? (dezes-
sete mil e quinhentos metros quadrades) ou seja 16,67%. FORMA DO TITULO: Escri-
tura Publica de Inventario e Partilha Amigavel nos termos da Lei n? 11.441/2007, datada |
de 28/12/2023 (L2 189, fis.105/111, n® 27.900). TABELIONATO: Do Tabelionato de

CONTINUA A FOLHAS
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Girua, de de
Notas de Girud/RS. VALOR: Contribuinte: R$56.000,00. Fazenda: R$88.564,21. CERTI-
YTACRO DE_ITCD Ne: 2.751.940. CONDICOES: As da escritura. Foi
apresentada _ jspensa das certiddes ambientais, de acordo com o art.

MATRICULA

. c -
mol: om valor declarado: R$ 507,50 (0248.07.0700005.05388 = R$ 53,70)
Processamento cletrénico de dados: R$ 6,60 (0248.01.2400001.02024 = R$ 2,00)

263 100. Prot.115590. 23/01/2024. =HERANCA= TRANSMITENTE: ESPOLIO DE
EDUARDOQO SCHRODER, inscrito no CPF sob n? 116.130.840-72, falecido aos 19/03/
1999. ADQUIRENTES: ROGERIO SCHRODER, agricultor, inscrito no CPF sob n? 664.
223.530-49 e sua esposa EVANIR ROSLER SCHRODER, agricultora, inscrita no CPF
sob n? 940.815.570-04, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal
de bens, na vigéncia da Lei n? 6515/77, residentes e domiciliados na Linha Girua,
interior, no municipio de Senador Salgado Filho/RS. PAGAMENTO: No imé6vel constante
da presente matricula, avaliado por R$ 531.279,00 (quinhentos e trinta e um mil e
duzentos e setenta e nove reais) recebera para pagamento da_legitima somente a
quantia de R$ 88.564,21 (oitenta e oito mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e vinte
e um centavos) que corresponde a_drea de 17.500,00 m? (dezessete mil e quinhentos
metros quadrados) ou seja 16,67%. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Inven-
tario e Partilha Amigavel nos termos da Lei n? 11.441/2007, datada de 28/12/2023 (L®
189, fls.105/111, n? 27.900). TABELIONATO: Do Tabelionato de Notas de Girua/RS.
VALOR: Contribuinte: R$56.000,00. Fazenda: R$88.564,21. CERTIDAO DE QUITACAO

DEITCD N¢: 2. Q40. CONDICOES: As da escritura. Foi apresentada a declaragdo da
dispensa das gertidogs ientais, de acordo com o art. 22 § 22 da Lei 12.651/12, Prov.

n2 037/20
Supstitutd .
Erhol: Regisiro valor dectarado: R$ 507,50 (0248.07.0700005.05389 = R$ 53,70)
Prpcessamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0248.01.2400001.02025 = R$ 2,00)

¥ 16\de fevereiro de 2024.

R.7/S.10d. Prot.115591. 23/01/2024. =HERANCA= TRANSMITENTE: ESPOLIO DE
EDUARDQ SCHRODER, inscrito no CPF sob n? 116.130.840-72, falecido aos 19/03/
1999. ADQUIRENTE: SILVIO RUVER SCHRODER, funciongrio publico municipal,
inscrito no CPF sob n? 712.088.520-00, casado pelo regime da comunh&o parcial de
bens, na vigéncia da Lei n? 6515/77 com ADRIANE SCHOLZE SCHRODER, do lar,
inscrita no CPF sob n? 734.424.880-87, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na
Rua Vereador Milithio Roque, n? s/n, Bairro Centro, na cidade de Senador Salgado
Filho/RS. PAGAMENTO: No imével constante da presente matricula, avaliado por R$
531.279,00 (quinhentos e trinta e um mil e duzentos e setenta e nove reais) recebera
para pagamento da legitima somente a quantia de R$ 88.511,08 (oitenta e oito mil,
>| quinhentos e onze reais e oito centavos)) que corresponde a_érea_de 17.500,00 m?
(dezessete mil e quinhentos metros quadrados) ou seja 16,66%. EORMA DO TITULO:

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GIRUA  C\“ 098392.2.0003100-25

LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL (F!CHA MATRICULA =

GIRUA. 16 de fevereiro de 2024 002v | 3.100
VYERSO
Escritura Pablica de Inventario e Partilha Amigavel nos termos da Lei n? 11.441/2007,
~ |datada de 28/12/2023 (L2 189, fls.105/111, n2 27.900). TABELIONATO: Do Tabelicnato
|de Notas de Girua/RS. VALOR: Contribuinte: R$56.000,00. Fazenda: R$88.511,08.
CERTIDAO PEQUITA AO DE ITCD N2 2.751.940. CONDICOES: As da escritura. Foi
apresentad a dedjard dispensa das certiddes ambientais, de acordo com o art.
2§ 2" ei.12.65 2037/2015 CGJ. Dou fé. Girua, 16 de fevereiro de 2024.
ggistro com valord cla%do R$ 507,50 (0248.07.0700005.05390 = R$ 53,70)
frienio eletrénico de dados: R$ 6,60 (0248.01.2400001.02026 = R$ 2,00)

R)/3.100. Prot.115594. 24/01/2024. =CESSAO ONEROSA= TRANSMITENTE:
ESPOLIO DE EDUARDO SCHRODER, inscrito no CPF sob n2 116.130.840-72, falecido
aos 19/03/1999. ADQUIRENTE: ELOI KELM, brasileiro, agricultor, inscrito no CPF sob
n? 997.181.700-49, casado com ADRIANE EBERHARDT KELM pelo regime da
separacgao total de bens, na vigéncia da Lei n? 6515/77, residente e domiciliado na Linha
Republica, interior, no municipio de Senador Salgado Filho/RS. PAGAMENTO: No
imovel constante da presente matricula, avaliado por R$ 531.279,00 (quinhentos e trinta
e um mil e duzentos e setenta e nove reais) recebera para pagamento da_cessio
onerosa somente a quantia de R$ 252.995,06 (duzentos e cinquenta e dois mil,
novecentos e noventa e cinco reais e seis centavos) que corresponde a Area de
50.000.00 m? (cinquenta mil metros quadrados) ou seja 47,62%. FORMA DO TITULO: .
Escritura Piblica de Inventario e Partilha Amigavel nos termos da Lei n? 11.441/2007,
datada de 28/12/2023 (L® 189, fls.105/111, n2 27.900). TABELIONATO: Do Tabelionato
de Notas de Girua/RS. VALOR: Contribuinte: R$160.000,00.~Fazenda: R$252,995,06.
CERTIDAQ DE QUITACAQ DE ITCD N2 2.751.940. CONDICOES: As da escritura. Foi
apresentada a/decla gao da dispensa das certiddes ambientais, de acordo com o art,

com valor declarado: R$ 1.178,50 (0248. 08. 0700005.01931 = R$ 72,60)
rocessanfientozgletronico de dados: R$ 6,60 (0248.01.2400001.02027 = R$ 2,00)

R.O%8-100. Prot.116.322. 16/07/2024. =ALIENACAO FIDUCIARIA= TITULO: Cédula de
Crédito Bancario, emitida aos 12/07/2024, n? C43620803-9. EMITENTE: ELOI KELM, j&
qualificado. AVALISTA: ARNILDO VALDIR KELM, brasileiro, agricultor aposentado,
casado, inscrito no CPF sob n? 440.544.750-00, residente e domiciliade .na Linha
Repubiica, interior, no municipio de Senador Salgado Filho-RS. ANUENTE: DELCI
KELM, brasileira, agricultora, inscrita no CPF sob n? 724.535.400-68, casada com
ARNILDO VALDIR KELM pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
- 1n® 6.515/77, residente e domiciliada na Linha Republica, interior, no municipio de
Senador Salgado Filho-RS. FINANCIADOR: BANCO COOPERATIVO SICREDI S/A,
instituicdo financeira privada, inscrito no CNPJ 01.181.521/0001-55, com sede em Av.

CONTINUA NA FICHA N°
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3 LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL CNM-QR83R2-200030aPR6ULA —)
E 29 julho 2024 003 3.100

= Girua, de de

CNM: 098392.2.0003100-25

Assis Brasil, n? 3.940, 12? andar, no municipio de Porto Alegre-RS, por sua agéncia de
Senador Salgado Filho-RS. YALOR: R$600.000,00 (seiscentos mil reais). DATA
PRACA E FORMA DE PAGAMENTO: 15/06/2029 (quinze de junho de dois mil e vinte e

nove), na praga de emissdo, o principal serd pago em prestagdes sucessivas na
periodicidade anual, vencendo-se a primeira em 15/06/2025 e a Gltima em 15/06/2029.
TAXA DE JUROS: A taxa de 15,08% ao ano, capitalizados mensalmente. OBJETO DA

GARANTIA: Em Alienagdo Fiducidria, o imdvel R.8/3.100, L® 2, avaliado por

R$825.000,00 (oitocentos e vinte e cinco mil reais). CONDICOES: Havendo dois ou
mais compradores/devedores fiduciantes, eles declaram-se solidariamente responsaveis
por todas as presentes obrigagdes assumidas perante a administradora; constituem-se,
também, procuradores reciprocos até o pagamento integral do saldo devedor, com
poderes irrevogaveis para o foro em geral e os especiais para requerer, concordar,
recorrer, transigir, re€eber e dar quitagdo, desistir, rcceber citagdes, notificacdes,
intimagdes inclusive/de penhora, leildo ou praga, embargar, enfim praticar todos os atos
necessarios ao bgm figgése pepho do mandato e das demais condigBes desta

cédula. Dou fé. . 29/de’julh 2024.
Substituto:
Emol: CCPR’- Tegistro da hipoteca: R$ 108,90 (0248.04.0700005.47556 = R$ 4,90)
Processamento eletrénico de dados: R$ 6,60 {0248.01.2400001.12283 = R$ 2,00).

AV.10/3.100. Prot.120910. 31/07/2026. SUB-ROGACAO DE CREDITO E GARANTIA:

Certifico, que nesta data me foi apresentado o Recibo de Pagamento de Divida com
Sub-Rogagédo de Crédito e Garantias - Operagao BNDES/FUNDOS, datado de 22/05/
2026, no qual consta que pelo presente instrumento particular e na melhor forma de
direito, as partes assim designadas, de um lado, CEDENTE, BANCQ COOQOPERATIVO
SICREDI S/A, instituicdo financeira privada, inscrito no CNPJ 01.181.521/0001-55, ja
qualificado, transfere a Cessionariaz COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E
INVESTIMENTO UNIAO - SICREDI UNIAC RS/ES, inscrita no CNPJ n? 88.864.548/
0001-73, com sede na Rua Sete de Setembro, 899 - Cearro Largo/RS CEP 97.900-000,
todos os direitos e obrigagdes dos quais sao titulares do imével R.8/3.100, referente ao
contrato n? C43620803-9, registrado sob n? R.9/3.100, sendo o valor da cessic de
direitos de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais). Assim com o pagamento efetuado, a
Cooperativa de credito supra referida, fica sub-rcgada em todos os direitos, agdes,
privilegios e garantias relativos ao documento ora entregue, podendo exercé-los
diretamente contra os devedores principais, seus coobrigados, fiadores e sucessores a
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GIRUA

LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL CNM-0338A2. 2:9068 10RmfcuLA —)
GIRUA, 18 de agosto de 2026 003v 3.100
VERSO

AV.11/3.100. Prot.120910. 31/07/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDU-
CIARIA COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE (ART. 26, §7° DA LEI N2 9.514/97):

Nos termos do requerimento, firmado pela COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA
E INVESTIMENTO UNIAO - SICRED! UNIAO RS/ES, inscrita no CNPJ n2 88.894.548/
0001-73, representado por Rafael Ceretta Alegranzzi, datado de 03/07/20286, instruido
com a prova da intimagdo por inadimplemento do devedorffiduciante, ELOl KELM
qualificado no R.8/3.100; com a certiddo do decurso do prazo sem purgacido da mora e
com o comprovante do pagamento do imposto de transmiss&o inter vivos, no qual o
imovel foi avaliado para efeitos fiscais em R$ R$ 825.000,00 (oitocentos e vinte e cinco
mil reais), conforme guia informativa de pagamento do GUIA ITBI N¢ 23/2026, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével R.8/3.100, com a area de 5,0000 Ha
(cinco hectares), objeto desta matricula, pela credora fiduciaria COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO UNIAQO - SICREDI UNIAO RS/ES, inscrita
no CNPJ n? 88.894.548/ 0001-73 em virtude do ndo cumprimento da obrigacdo
constante do R.9/3.100, L22. CERTIFICO MAIS QUE: em conformidade com o artigo 27
e seus paragr da Lei n° 8.514/1997, o Credor-Proprietario devera promover a
averbagdo dos autoy de leildo negativo, a fim de configurar no album imobiliario a
aquisicéo da P epriedadd plena, tal forma que possa dispor liviemente do imovel.

Dou fé. irué, 18 de agosto de 202

S {

[ -
|[Emol: Aver 8o-co or déclarado:R$ 1.729,00(0248.09.0700005.02545=R$ 100,20)
Processamer}-to eletram e dados: R$ 7,30 (0248.01.2500002.46226 = R$ 2,20) .

N

CONTINUA NA FICHA N®

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Girua/RS, 18 de agosto de 2026, as 15:38:49.

Total: R$ 81,00 -

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0248.04.2400005.09652 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0248.03.2500006.14164 = RS 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0248.01.2500002.46230 = R$ 2,20)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

098392 53 2026 00010843 66

Ariani Kamien Soares - Substituta

ARIANI KAMIEN Assinado de forma digital por ARIANI
KAMIEN SOARES:81073909034

SOARES:81073909034 Dados: 2026.08.18 15:47:18 -03'00"
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