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Fragio ideal de 0,00332056, gue correspondera ao Apartamento 508 da Torre T1. com

area privativa total real de 45,18m?, area de uso comum real de 55,72m* perfazendo area
real total de 100.90m* com direite ao uso de 01 (uma) vaga de garagem, a ser
inicia no ponto "E", & segue com rumo de T1926°23" SW e 23, 738m de distancia até o ponto
“F". desse ponto, deflete 4 esquerda e segue com rumo de S50°26'44" SW e 18,569m de
distdncia até o ponto "G°, desse ponto, deflete a esquerda e segue com rumo de 16%44'2"
SE e 12.320m de distancia até o ponto “H”, desse ponto, deflete a direita e segue com rumao
de T1°26'23" SW e 19.679m de distAncia até o ponto “I", desse ponto, deflete 4 esquerda e
segue com rumo de 37*11°'52" SW e 6,098m de distAncia até o ponto “J°, desse ponto.
deflate 4 direita e sague o rumo da 18°34°8° SE & 99 509m de distAncia até o ponto ‘K"
desse ponto, deflete a direita @ segue com rumo de 22°54'16" SW e 38 982m de distancia
até o ponte “L*, desse ponto, deflete 4 direila & segue com rumo de 49°15'58" SW e
101 451m de distancia até o ponto “M°, confrontando com o ponto “E” ao ponto “M" com o
late 01, do panta “M°, deflete a direita e segue com 128, 77m confrontande com Terras da
Fazendo do Brejo, até o ponto “D", desse ponto, deflete & direita e segue com 241 09m,
confrontando com Fazenda Soliddo, até o ponto “A", dasse ponto, segue com a meadida de
21,28m de frente para a Rua Belo Horizonte, até o ponto "E", voltando ao inicio da presenta
descrigdo, com a area total de 19.919,23m7, situado no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n°725/88), neste municipic e Estado, com inscrigo imobiliaria n*885848; oriundo do
desmembramento da Area "A”, com 41.762 50m* com frente para Avenida Boa Esperanca,
medindo 202,97m? de frente, 197,32m de fundos, confrentando com as Terras da Fazenda
do Brejo. 180.87m pelo lado direito, confrontando com a Rua Delmira Meireles, e 241,08m
pelo lado esquerdo, confrontando com 3 Fazenda Soliddo, situado neste municipio e
Estado, averbado sob o AV-7, datado de 21.10.2019, da matricula 58,372, do Registro de
Iméveis da 2 Circunscricho de Nowva Iguagu, neste Estado, conforme Certidio de
Desmembraments n*™1SSSEHURB/2019, emitida em 31.07.2019, pela Secretaria de
Habitacao e Urbanismo da PMBR, e Planta de Desmembramento aprovada em 30072019,
ambas assinadas pelo Secretario Municipal de Habitacao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira
Gomes, matricula 11/16122-SEHURB, com firma reconhecida, através do Processo
n*12/000051/2019; sendo retificada as medidas da Area “A" no AV-4, datado de 18.06.2009
& no AV-5 datado de 30.01.2013, da matricula 58 372, do Registro de Imdweis da 2°
Circunscricio de Mova lguacu, neste Estado, conforme Cerlidic de Retificacio de Area
n® . 084/COED/2009, datada de 289052009 emitida pela PMBR, de propriedade de CAC
VISTA PARK RESIDEMNCIAL SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sab o n® 32.173.1682/0001-
25, com sede na Rua Jodo Fernandes Neto, n®. 1405, sala 01, Centro, neste municipio &
Estado; havido por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 19.09.2019 as fls.
045/050, Ato 20, no Livro P 028, e Escritura Publica de Rerratificacio e Aditamento, lavrada
am 07.02.2020 as fls. 163/166v, Ato 38, no Livro 077, ambas do Cartdrio do 26° Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
28.04.2020, da matricula 18.051, desta Serventia. O Memorial de Incorporacio do
empraandimento gque recebera o nome “RESIDEN TA " devidamente
registrado no R-2, datado de 28.04 2020, da matricula 18 051, desta serventia, foi aprovado
“‘com restrigdes’, em 30.09.2019, através do processo n® 12/000045/201%, conforme
Certidao de Aprovacao de Projeto n*222/SEHURB/Z018, emitida em 30.09.2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismao,
assinada pelo Secretano Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11118122 SEHURE. conforme Processo n® 12/000045/2019, autuado em 17.01.2019;
Alvara Concedido n® 008/GS2020, Licenca de Construcao, emitida em 13.02.2020 pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo & Urbanismo
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tiago Calheiro Gomes, Mat.
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Farreira Gomes., Mat. 11/16122 SEHURE, com inicio em 13.02.2020 e termino em
11.02.2022; & Licanca Instalacio LI n®.0159, datada de 27.02.2020, firmada por Flavio
Francisco Gongalves, mat. B2/41883, Secretarioc Municipal do Meio Ambiente. ©
empreandimants serd composto par 300 unidades autdnomas (apartamentos) distribuidas
em 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 & 03 com oitenta unidades
autdnomas (apartamentos) cada, e a Torre 04 com sessenta unidades autdnomas
(apartamentos) numeradas da sequinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 @ Torre 04, com
fins residenciais, & possui um total de 289 vagas de garagem para automoveis, numearadas
e distribuidas na area de uso comum, sendo 289 vagas numeradas sob n® 01 ao n® 289
das quais 08 vagas s3o0 destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Mecessidades
Especiais (PMNE) numeradas sob o n® 01, 02, 03, 04, 37, 38, 389, 40 e 41 e 280 vagas de
uso comum e 24 vagas para moto, As vagas sao externas, livres e descobertas, e ndo 580
vinculadas as unidades autbnomas (apartamentos), sendo gque todas as unidades
autbnomas (apartamentos) possuem direito a utilizagdo de 01 (uma) vaga, de forma
indistinta e indeterminada, de acordo com a ordem de chegada, na forma dos documentos,
ja citados, e do art. 4° da minuta da Convengiio de Condominio. Os proprietarios de
unidades autdnomas, Portadores de Necessidades Especiais, terio prioridade na utilizacio
das vagas destinadas as pessocas portadoras de necessidades especiais. A presente
unidade auténoma possul direito a utilizacio de uma vaga de garagem indeterminada.
A hipoteca registrada sob o R-176, datado de 13.04.2022, da supramencionada matricula
n.® 18.051, foi devidamente cancelada sob o AV-185, datado de 15.07.2022. Belford Roxo.
15 de Julho de 2022 Eu,_ (%" l;?l«:aje de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente,
Matricula 24/20934, digitei. Eu, f {(Paula Cristiane Corréa Pereira Trnndade),
Escravente, Matricula 34/M4377, co

R-1 — 21.288 - (Prot.: 67.570 de 01.07.2022) - COMPRA E VENDA - Mos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno & Motuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Aliena¢ao Fiduciaria em Garantia. Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS - Contrato n®8.7877.1333501-0, datado de
12.05 2022, a proprietaria, CAC VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, acima qualificada,
vendey o imovel objeto da presente matricula para ANA FLAVIA DOS SANTOS
FAUSTINO, brasileira. solteira, vigilante, portadeora da careira de identidade n®11.141.522-
0, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°099.506.747-35, residente e
domiciliada em R. Retiro da Impresa, 1050, Casa, Piam, neste Municipioc @ Estado, pelo
valor de R$150.000,00, sendo composto mediante: Valer do financiamento concedido pela
credora: R$106.494 39; Valor dos recursos proprios: R335.189 61, Valor dos recursos da
conta wvinculada de FGTS: R$0,00; Valor do descente complemento concedido pelo
FGTS/Uniado: R$8.316,00; Valor da Aguisicdo do Terreno: R$19.342 04; Valor Global de
Venda do Empreendimento; E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes
do empregndimento. Nos termos do artige 3° da Lei Complementar n® 103 de Setambro de
2009, a aliquota do ITEBlI n°72.08.022.006 4358 foi reduzida a 0% (zero por cento),
conforme Ceridéo de lIsengdo do ITBI expedida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de
20.06.2022, firmada pelo Diretor de Receitas/SEMFA, André Brasil Tavares, Mat. 11/4731,
com firma n=:l:|:|l'lht=.ll::iv=:h';mr Jendo sido o documento aludido aqui arquivado. Belford Roxo, 15 de
Julho de 2022, Eu,_% s (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula
94/20834, digitei. Eu, . (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente,
Matricula S4/14377, con elo Eletrénico Namero: EEFI16416-VUL
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R-2 — 21,289 - (Prot.: 67 570 de 01.07 2022) — ALIENAGAO FIDUCIARIA — Nos termos do
titulo supra, a devedora fiduciante, AMA FLAVIA DOS SANTOS FAUSTING, acima
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gualificada, alienou o imével objeto da presente matricula & credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CHPJ n®00.380.305/0001-04, com sede no Setor
Bancarie Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$106 454 39,
resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagéo PRICE, a taxa anual de
juras nominal de 500% e efetiva de 5,1161%, a ser paga em prestagfes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 13.08 2022, no valor de R$595,22 de acordo com o
item & Epoca de reajuste dos encargos de acordo com item 6.3, Valgr da Garantia
Fiduciaria: R$150.00,00. Belford Roxo, 15 de Julho de 2022, Eu,_gth (Micole de
Figueiredo Teixeira do Valle) Escrevente, Matricula 94/20934, digitei. Eu,_
Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377, co
Eletrénico Nimero: EEFI16417-RRX
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AN-3 — 29,289 - (Prot.: 70.084) - AVERBACAD DE REMISSAO - Procede-se a presente
remissac para fazer constar que a Convengao de Condominio do Empresndimento
denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK®" foi devidamente registrada no Liveo 3 -
Registro  Auxiliar, sob n."94, datado em 12.06.2023, neste cartdrio, A Incorporagac
Imabiliaria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020, da matricula n“18.051 desta
servantia, tendo o novo art, 1.351 do Codigo de Normas da CGJ/RJ — parte extrajudicial
estabelecido que "0 registro da incorporagdo imobiliagria institul o condominio edilicio”.
Belford Roxo, 12 de junho de 2023, iu, (4o (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente,
Matricula 94/20246, digitei. Eu, b (Renata Almeida Matulevicius), Escrevante,
Matricula 24/21262, conferi. Selo Elat(:ﬁnit:o Numero: EEMR43912-ZDX

Emaghamenins faDe0s & wORi0s) Alo AS10,89 Fran. AS0.00. Comursoigte: M0 00; Suliaal MSI0ES, FET. M52, 1% Pusdpen RS0.53; Funpen WS0,23; Funaan
FIS0 AZ; i 6370013 P ASO.91: L 120016 RE0.E7. Disn REO.00- Selos: Rl2 48; Tosal A%1 756

AV-4 - 21,289 - (Prot. 75.399) — AVERBACAOQ DE HABITE-SE - Mos termos do
requerimento, datado de 20.09.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDEMCIAL SPE Ltda, acima gqualificada, representada por seu sdcio, Cristiano Coluccing
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n®M-
6.079.630 expedida pelo SSP/MG, inscrito no CPF sob o n®902.345.296-87, residenta e
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Belo Horizonte, conforme 2°
Alteracao Contratual datada de 28.06.2022, com fulcro no art. 167, Il, 4 da Lel 6.015/73 c/c
art. 1.297 & art. 1.350 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
Rio de Janeiro — parte extrajudicial, instruide com Cerliddo de Habite-se
PO16S/SMHURB 2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURE, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitaggo e Urbanismo, Ivanate Peixoto, com firma reconhecida em
12.07.2024, procede-se a presente averbagao para fazer constar a edificagdo do
Apartamento n°508 da Torre n®01 do Prédio n®581 da Rua Belo Horizonte, com area
construida de 54,93m?, edificado no Lote n"02 da citada Rua Belo Horizonte, situado no
Loteamento denominado Bairro das Gracas no Bairro das Gracas (Lei Municipal
n°725/98), neste Municipio e Estado, objeto da presente matricula, licenciado @ vistoriado
pelo Processo n™12/0045/2019, recebendo o HABITE-SE em nome de CAC VISTA PARK
RESIDEMCIAL SPE LTDA, conforme a supracitada Certidac de  Habite-se
NP1 65/ SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, extraida conforme
despacho exarado no Processo n®12/0045/2019, avtuado em 17.01.2019, aqui arquivada,
De acordo com o art. 32, §9° da Lel 4.591/64, o “Oficial do Registro de Imoveis ndo
responde pala exatiddo dos documentos gue [he forem apresentados para arguivamento em
obedigncia ao disposto nas alineas e, g. h, [, e p déste artigo, desde que assinados pelo
profissional responsdvel pela obra®, sendo, portanto, arquivada junto a este protocolo a
ABMNT assinada em 15.04.2019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Moura
\.__ Ambrosio, CREA 88505/D. Belford Roxo, 29 de Abril de 2025, Eu._,%_&_{ﬂrtaide Almeida
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de Carvalho), Escrevents, Matricula 94/202486, digitei. Eu, e [Jessica Carvalho da
Silva), Escrevente, Matricula 94/205937, confari. Selo Eletrénico Nimero: EEXI41218-
ElIY
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AN-5  21.289 - (Prot.: 7T6.357) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimeanto, datado de 29.07.2025, firmado, com fulcro no art, 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurader, Leni Franco Dias, inscrito no CPF/MF
sob o n568.735.819-68, conforme Oficio n°614308/2025 Caixa Econfmica Federal, lendo
sido procedida a intimacao pessoal da devedora fiduciante, ANA FLAVIA DOS SANTOS
FAUSTING, qualificada noc R-1, que restou Negativa, na forma do art. 268, 54° da Lei
8.514/97, pois quanto ao primeiro enderego informado na notificagio, a devedora nao foi
localizada, por estar ausente e, quanto ao segundo enderego indicado, foi informado que a
notificada ndo reside no endereco, astands em lugar incerto, conforme Certidas expedida
em 28.09.2025, certificada pelo Registro de Titulos & Documentos do Cartério do 39 Oficio
de Justica de Belford Roxo, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ nP02/2017, de
01.02.2017, para constituir em mora a devedora fiduciante, ANA FLAVIA DOS SANTOS
FAUSTING, dando publicidade a existéncia do procedimento em _curso, assegurando
direitos _de terceiros interessados e estabelecendo o lermo para a consolidagio _de

elo fiduciario (art, 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 03 de Fevereiro de
202@ Eu, (Wandersen de Souza Landulphe), Eserevents, matricula 94/25506, digitai.

ré

Eu, (Marcelo Marting de Souwza), Escrevente, Matricula 94/25507, conferi. Selo
Elet ico NOmero: EFAXB2354. Fqc:
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AVYE - 21.289 - (Prot.; 78.753) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requenmento aprasentado pela Caixa Econdmica Federal, datado de 28.04_.2026 & Oficio n?
624214/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1, datado de 29.04 2026, representada por sua
procuradora Daniele Fydryszewski Vilasfam, inscrita no CPF/MF sob o n® 986.180.580-72,
gerente de Centralizadora, tendo sido procedida de notificagio do devedor fiduciante, AMNA
FLAVIA DOS SANTOS FAUSTIND, gualificada no R-1, conforme notificagao extrajudicial,
ora arquivada, & Nnao purgada a mora, com editais de intimagdes publicados através do site
www registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imaveis Eletrénico - Didrio do
Registro de Imoveis Eletrdnico, sob as Publicagbes n™ 738/2025, datada de 11.11.2025,
M7 392025, datada de 12.11.2026 & n™1 740/2025, datada de 13.11.2026, em obedidncia
ao artigo 26, §8§ 1° a 7° da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presente averbacgio para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiducigria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada no R-2. O ITBI n° 72.08.026.002.106.2 fai
pago em 17.04.2026 no valor de RS 4.765.91. sendo seu pagamenio ratificado através da
certidao de guitagio de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 31/08/2026,
varificada sua autenticidade pelo codigo de verificacas n® 43D5B45AFD, sendo os
documentos aludidos aqui arquivados, O imdvel foi avaliado pela PMBR, gara fins flscass. no
valor de R%158.863,80. Belford Roxo, 09 de Setembro de 2026, :
Peregira da Silva), Escrevente, Matricula 94/25508, digitei. Eu, arlos Casar Lino
Silva), Escrevente, Matricula 84/25510, cuwferi Selo Eletrédnico ero: EFEGOT416 ATA
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AV-T - 21,289 - (Prot.: 78.753) - CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Mos
termos do art. 1,488 do Codigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
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- R. E. José Luis Ferreira dos Sanios

Ric de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pela Caixa
Econtimica Federal, datado de 28.04.2026, representada por sua procuradora Danigle
Fydryszewski Vilasfam, inscrita no CPF/MF sob o n® S586.1B0.580-72, gerente de
Centralizadora, procede-se a presenta averbacao para fazer constar o cancelamento da
alienag8o fiduciaria que recaia sobre o imowval, registrada no R-2 da presente matricula,
referente ao contrato n® 8FETT1333501-0, datado dg 12305.2022, liberando-o do onus quea o
gravava. Belford Roxo, 09 de Setembro de 2026 gﬂ (Jodao Gabriel Paraira da Silva),
Escrevente, Matricula 94/25508, digitei. Eu, :C H Cesar Lino Silva), Escrevanta,
Matricula '54.'25510 canfari. Selo Eletrﬂ-mr_‘.ﬂ ern: EFEGOT417 SUN
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AM- 8 - 21.289 - [r-"rm T9.1?1] RE—.T1FI¢N;.&O L-:Lz e a prus&nte ratll'u:a;ao nos
termos do artigo 213, 1, "a" da Lei 6.0151973 e do art.1.375, |, "a" do CNCG.J/RJ (Parte
Extrajudicial), para fazer constar que o protocolo correto das averbagbes feitas no AV-6 @

AV-T é o protocolo T8.694, e nao como constou/anteriormente, retificando-se, portanto.
Belford Roxo; 14 de Setembro de 2026. Eu, L% Etl:arh:is Cesar Lino Silva), Escrevents,,
digitei. Eu, (Joao Gabriel Pereira da Silva), reventa, Matricula 94/25508, canfari.
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