LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
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Engenharia de Avaliagdes
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Finalidade:
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Objetivo:

Determinacao do Valor Justo de Mercado
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Galpao Comercial;

Localizacéo:

Rua Pedro Americo, 249 — Vila Nova, Toledo — PR.
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EMPRESA

e Razao social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607,

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640;

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de Fevereiro de 1966 e pelas resolugdes
n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA?, permitindo que seus engenheiros sejam responsaveis técnicos

pelo laudo elaborado.

Os laudos s&o executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da ABNT
que contempla a avaliacdo de imdveis € NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes. As partes
utilizadas para imodveis urbanos é a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-2

(Imoveis Urbanos).

1 CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associacio Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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VALOR DE MERCADO

R$ 1.117.000,00

(Hum Milh&o Centro e Dezessete mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Dados
Grau de Fundamentagéo: Grau de Preciséo:
Grau Il Grau Il

2 PROFISSIONAL RESPONSAL;

Sao Paulo, 14 de Abril de 2026.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsdvel Técnico e Legal
CREA: 5069860640
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3 VISTORIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 8 de Abril de 2026, conforme NBR 14.653,
com o objetivo de colher informagfes do imovel e da regido. O memorial fotografico se encontra
anexo ao laudo.

Em relacdo ao imovel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizacdo, a existéncia, as
condigdes, 0 padrdo de construcao, a situacdo, a vocagao e etc.

J& na regido, a inspecdo indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condi¢des de

acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto publico

voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informagdes do

municipio onde se encontra o imdvel avaliando.

Area: 1.198,049 km2 (2024)

Populagéo estimada: 160.701 habitantes (2025)
Densidade demografica: 125,60 hab/kmz2 (2022)
PIB per capita: R$ 63.192,47 (2023)

IDH-M: 0,768 (2010)

www.provaleengenharia.com.br
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4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido possui infraestrutura necessaria para se ter uma satisfatoria qualidade de vida e
consequentemente de trabalho. A zona urbana em questdo contempla sistema viario com vias de
pavimentacdo asfaltica, transporte publico, coleta de residuos, rede de agua, rede elétrica, rede de

esgoto e rede telefénica/Internet/TV.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servicos que auxiliam na comodidade e saide do cidaddo. A zona urbana em
questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancaria, shopping e

comércio local), de satde (Clinicas e Postos), de lazer (Pracas e Parques) e religioso (Igreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizada cépia da matricula de nimero 41.891 expedida pelo 1° Oficial de Registro

de Imoveis da Cidade de Toledo - PR. Cépia do referido documento encontra-se anexo ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacéo é utilizada apenas para complemento da vistoria realizada,
auxiliando na descricao do imovel, ndo sendo de nossa responsabilidade a verificacdo da situacdo

legal do imdvel.
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO

O imdvel sob avaliacdo esta localizado na Rua Pedro Americo, 249 — Vila Nova — Toledo —
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6.2 DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel avaliando consiste em galpdo comercial, localizado na Rua Pedro Americo, 249 —
Vila Nova, Toledo - PR.

O imdvel possui area construida de aproximadamente 520,00 m2, possui uma area de terreno
de 920,00m2 sendo composto por edificacdo principal destinada as atividades industriais, além de areas
complementares de apoio operacional, compativeis com a atividade desenvolvida.

A implantagdo no terreno mostra-se adequada, permitindo circulagdo interna, manobra de
veiculos e organizacdo funcional das atividades produtivas. O conjunto apresenta boa distribuicdo
arquitetonica para os fins a que se destina, favorecendo a operacionalidade industrial.

O imovel apresenta padréo construtivo classificado como normal, idade aparente estimada em
aproximadamente 20 anos e estado de conservacdo enquadrado como reparos importantes, indicando
necessidade de manutencgdes ordinarias e eventuais intervengdes pontuais, sem prejuizo relevante a sua
funcionalidade.

Dessa forma, caracteriza-se como imovel de porte significativo, com vocacdo industrial

consolidada, implantado em zona compativel com atividades produtivas e logisticas.

DIVISAO INTERNA DO IMOVEL E ACABAMENTO
Revestimento: Piso: Forro: Esquadrias:
Galpao Concreto . . ]
Aluminio Telhas de Aluminio Aluminio e Vidro
Desempenado
Revestimento: Piso: Forro: Esquadrias:
Banheiro Massa Fina e Pintura + ) Madeira, Aluminio e
Ceramico Forro Gesso Vid

Ceramico idro

Revestimento: Piso: Forro: Esquadrias:
Escritorios Massa Fina e Pintura + Ceramico / Lambri Madeira, Aluminio e

Ceramico Madeira Vidro
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imodvel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Esta
localizado em regido dotada de infraestrutura completa e boa oferta de servigos e comércios.
Referente as caracteristicas intrinsecas o imdvel é favorecido devido sua localizacdo, Estado
de Conservacéo e Padrao de Construcéo.
Observando o mercado e contatos com imobiliérias da regido, é possivel encontrar um nimero

médio de ofertas e transacOes de imdveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado é tratado como normal, sendo absorvido pelo mercado a
médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas caracteristicas do

imdvel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.

8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado € o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma metodologia de
avaliacéo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas dos dados de mercado
coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serao comparados com as caracteristicas

do imével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas formas,
por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizacao). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagéo e

precisdo, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.

www.provaleengenharia.com.br
(11) 5512-0658


mailto:comercial@provaleengenharia.com.br

Rua Flérida, 1703, CJ 62

Brooklin, Sdo Paulo

PROVALE

Engentionta. de Avcliogees comercial@provaleengenharia.com.br
10

8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacdes para a realizacdo de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regido do
imével avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, 0 engenheiro deve coletar, na medida
do possivel, 0 maior nimero de imoéveis com caracteristicas similares as do avaliando e selecionar
as varidveis com maior influéncia na formagéo do valor de mercado do imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Varidvel dependente: Para a especificacdo correta da varidvel dependente, é necessaria uma investigacao
no mercado em relacdo a sua conduta e as formas de expresséo dos pregos (por exemplo, preco total ou unitario, moeda
de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As varidveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo,
area, frente), de localizacdo (como bairro, logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econdmicas
(como oferta ou transagéo, época e condi¢ao do negdcio - & vista ou a prazo). As variaveis devem ser escolhidas com
base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem importantes no
decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco
relevantes na explicacdo do comportamento da varidvel explicada e vice-versa ”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na regido
do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobiliérias, corretores, cidadaos da regido
e banco de dados interno sdo obtidas informacdes de imdveis ofertados ou transacionados com
caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando. Os dados dos elementos amostrais se encontram

anexo ao laudo.

www.provaleengenharia.com.br
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8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a analise dos dados de mercado e
a elaboracdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as informacgoes
disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos gréficos é possivel identificar a correlagdo das amostras, a variagdo das caracteristicas de
cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo grafico de Precos
observados x Valores Estimados é possivel verificar um maior poder de predicdo do modelo
estatistico, que ocorre quando 0s pontos se encontrarem préximos da bissetriz do primeiro
quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os dados de
mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no comportamento
do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imdvel avaliando. O memorial de célculo se

encontra anexo ao laudo.
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Tabela 5 - Grau de fundamentacéo no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear.

) Graus
Item Descricéao
1l 1 1
L] O
1 Qa(acterizagéo do Completa quanto a todas Completa quanto as
imével avaliando. pletaq . variaveis utilizadas no Adogao de situagdo paradigma.
as variaveis analisadas.
modelo.
Quantidade ] ]
minima de dados ;
+ o .
2 dfetmercad;), gé;erg)dscgﬁ;viiz 4 (k+1),ondek é ontmero | 3 (k+ 1), onde k é o nimero de
efetivamente iavaic © iavaic
Utilizados. independentes. de variaveis independentes. variaveis independentes.
L] O
Apresentacdo de
Identificagdo dos | informacdes relativas a Apresentagio de Apresentagdo de informagGes
3 dados de todos os dados e variaveis inf ~ lati lati A
analisados na modelagem informagdes re atl\{a}s a relativas a0s dado's.e variaveis
mercado. com foto e caracteristicas | 000S S dados e varidveis efetivamente utilizados no
analisados na modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
O U
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imovel do imdvel avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolagdo amostral superior, nem inferiores a metade do limite
Nao admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a variaveis, de per si e
referida variavel, em simultaneamente, e em modulo.
madulo.
5 O L]
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Nivel de
significAncia

(somatério do
valor das duas
caudas) maximo 10% 20% 30%
para a rejei¢do da
hipotese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).

Nivel de O] O
significancia
maximo admitido
para a rejeicao da
hipotese nula} do 1% 204 3%
modelo através do
teste F de
Snedecor.

8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 15

Graus I I [

Pontos

minimos 16 12 6

L] 0J
Itens .
obrigatorios 2,4,5¢e6 no grau Il eos 2,4,5e6no0 minimo no grau Il Todos no minimo no grau I.
demais no minimo no grau Il. | e os demais no minimo no grau I.

8.2.2  Grau de precisédo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de utilizacdo de inferéncia estatistica.

Graus
Descrigdo i 1 |
O O
Amplitude do intervalo de
i 0,
i estirmativa de tondéncis <30% 4% 5%
central.
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9 ANEXOS

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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Detalhes do imovel
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9.2 DADOS DE MERCADO
Pesquisa desenvolvida no més de Abril de 2026.

Ele. Endereco Area de Construida (m?) Valor (R$)
1 |Avenida Pardo 400,00 RS 1.000.000,00
2 | JARDIM PANCERA 424,00 R$ 1.420.000,00
3 | VILA BECKER 223,00 RS 700.000,00
4 |BOAVISTA 500,00 RS 750.000,00
5 | Avenida Maripa 294,00 RS 1.490.000,00
6 |JARDIM CONCORDIA 447,00 RS 1.300.000,00
7 | AV. PARIGOT DE SOUZA 550,00 RS 2.000.000,00
8 | Rua Doze de Outubro 612,00 RS 1.500.000,00
9 | Rua Santa Monica 490,00 RS 1.800.000,00
Ele. | V. Unit (R$) | Estado de Conservacio | Padrio de Construcio Contato
1 | R$2.500,00 Regular Normal MAXIMIZE IMOBILIARIA - (45) 3258 - 7859
2 | R$3.349,06 Regular Normal Imobiliaria Giaretta - 45 3055-4040
3 | R$3.139,01 Regular Normal Imobiliaria Giaretta - 45 3055-4040
4 | RS 1.500,00 Regular Normal Imobiliaria Giaretta - 45 3055-4040
5 | R$5.068,03 Regular Normal Imobiliaria Giaretta - 45 3055-4040
6 | R$2.908,28 Regular Normal Imobiliaria Giaretta - 45 3055-4040
7 | RS 3.636,36 Regular/Novo Normal Imobiliaria campos - 45 99913-1302
8 | RS 2.450,98 Regular Normal Habitazi Imobiliaria - 4530547976
9 | R$3.673,47 Regular Normal MAXIMIZE IMOBILIARIA - (45) 3258 - 7859
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9.4  MEMORIAL DE CALCULO

Rua Flérida, 1703, CJ 62

Brooklin, Sdo Paulo

comercial@provaleengenharia.com.br

Amostra

N° Am. | Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) | Atrat.
1 2.500,00 400,00 Baixo
2 3.349,06 424,00 Médio
3 3.139,01 223,00 Médio
4 1.500,00 500,00 Baixo
5 5.068,03 294,00 Alto
6 2.908,28 447,00 Médio
7 3.636,36 550,00 Alto
8 2.450,98 612,00 Baixo
9 3.673,47 490,00 Alto

Descricao das VVariaveis

Variavel Dependente:

24

+ Valor Unitario R$/m2: Variavel dependente que define o valor unitario do imdvel, expresso em R$/m?2..

Variaveis Independentes:

+ Area (m?): Variavel independente numérica que determina a area de terreno do imdvel, expressa em (m2)..

« Atrat. : Variavel independente qualitativa que determina o potencial imobiliario do imével, baseada na
somatoria de outras variaveis, detalhadas na amostra, conforme intervalo abaixo; .

Classificagéo:
Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3; Muito Alto = 4;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 19
N° de variaveis independentes 12
N° de graus de liberdade 16
Desvio padrao da regressao : 523,8892
Variavel Média | Desvio Padrédo | Coef. Variacdo
Valor Unitario R$/m2 | 3136,13 994,9546 31,73%
Ln(Area (m?) 6,0411 0,3168 5,24%
Atrat. 2,00 0,8660 43,30%

Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.
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Distribuicdo das VVariaveis
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Dispersdo em Torno da Média
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 2.500,00 2.238,24 -261,76 -10,4704 %
2 3.349,06 3.129,80 -219,26 -6,5469 %
3 3.139,01 3.602,82 463,81 14,7758 %
4 1.500,00 2.073,97 573,97 38,2648 %
5 5.068,03 4.333,80 -734,23 -14,4875 %
6 2.908,28 3.090,91 182,63 6,2797 %
7 3.636,36 3.872,72 236,36 6,4998 %
8 2.450,98 1.925,18 -525,80 -21,4528 %
9 3.673,47 3.957,75 284,28 7,7388 %

26

A variacédo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagOes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como
elemento de comparagéo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R $/m?

(elementos da amostra)
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Uma melhor adequagéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

[Valor Unitario R$/m?] = 5714,4 - 736,16 x Ln([Area (m?)]) + 934,45 x [Atrat. ]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m?] = 5714,4 - 736,16 x Ln([Area (m?)]) + 934,45 x [Atrat. ]

Reqgressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Varidveis | Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area (m?) | bl =-736,1557 596,4665 | -1594,9218 122,6103
Atrat. b2 =934,4541 218,2029 620,2952 1248,6130
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Coeficiente de correlacao (r) .......... :0,8900

Valor t calculado .........cccceveiiiiinieens 14,781

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinacao (r?) ... 10,7921

Coeficiente r2 ajustado .................... 10,7227

Classificacéo: Correlagéo Forte

Tabela de Somatoérios

28

1 Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) Atrat.
Valor Unitario R$/m2 | 28225,1900 9,6437x107 1,6951x105 | 62377,2600
Area (m?) 54,3701 1,6951x105 329,2602 108,3054
Atrat. 18,0000 62377,2600 108,3054 42,0000
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 6,2727x108 2 3,1363x106 11,43
Residual 1,6467x10° 6 2,7445x105
Total 7,9194x10° 8 9,8993x10°
F Calculado  :11,43
F Tabelado : 5,143 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
SignificAncia do modelo igual a 0,9%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressé&o Grau |.
Correlacdes Parciais
Valor Unitario R$/m2 | Area (m2) | Atrat.
Valor Unitario R$/m?2 1,0000 -0,3956 | 0,8598
Area (m?) -0,3956 1,0000 | -0,1981
Atrat. 0,8598 -0,1981 1,0000
Teste t das Correlacbes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor Unitario R$/m2 Area (m?) Atrat.
Valor Unitario R$/m2 © -1,055 4,125
Area (m?) -1,055 w -0,495
Atrat. 4,125 -0,495 0

Valor t tabelado (t critico): 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1342

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (m2) b1 -1,234 26% | Sim
Atrat. b2 4,283 0,5% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipo6tese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

Significancia dos Reqgressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5534

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area (m?) b1 -1,234 13%
Atrat. b2 4,283 0,26%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente [Valor Unitario R$/m2].

N° Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 2500,0000 | 2238,2397 261,7602 0,4996 0,5959 68518,4100
2 3349,0600 | 3129,7989 | 219,2610 0,4185 0,4439 48075,4221
3 3139,0100 | 3602,8244 | -463,8144 -0,8853 -1,4595 2,1512x10°
4 1500,0000 | 2073,9713 | -573,9713 -1,0955 -1,3011 3,2944x105
5 5068,0300 | 4333,7991 734,2308 1,4014 1,7843 5,3909x105
6 2908,2800 | 3090,9113 | -182,6313 -0,3486 -0,3707 33354,2232
7 3636,3600 | 3872,7164 | -236,3564 -0,4511 -0,5969 55864,3871
8 2450,9800 | 1925,1764 525,8035 1,0036 1,2923 2,7646x10°
9 3673,4700 | 3957,7519 | -284,2819 -0,5426 -0,6698 80816,2340
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Residuos x VValor Estimado

Residuos

(elermentos da amostra)
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Este gréfico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.

Grafico de Residuos Quadraticos

Residuos Quadraticos

(elementos da amostra)
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NUmero de elementos .............. :

Graus de liberdade ................... :
:-4,1941x1016
:1,8297x10°

Valor médio .......coovveveeeveeenees
Variancia

Desvio padréo ........c.ccccveeeennnen :
: 386,9012

Desvio Médio ........cevvevvevnereennnn,
Variancia (ndo tendenciosa)
Desvio padréo (ndo tend.) .........
Valor minimo ......ccoocevvvvvevnnnnnen.

Valor maximo ........ccceeeeveevennnn.

Amplitude
Ndmero de classes ..................
Intervalo de classes .................

Momento central de 12 ordem
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Estatistica dos Residuos

9
8

427,7538

: 2,7445x10°
: 523,8892

:-573,9713
: 734,2308
: 1308,2021
14

: 327,0505

Momentos Centrais

1 -4,1941x10°16

31

Momento central de 22 ordem : 1,8297x10°

Momento central de 32 ordem : 2,6502x10’

Momento central de 42 ordem : 2,9447x10°
Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,3386 0 0
Curtose -2,9999 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo Maximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 -573,9713 | -246,9208 3 33,33 | -440,6892
2 -246,9208 80,1297 2 22,22 | -209,4939
3 80,1297 407,1802 2 22,22 240,5106
4 407,1802 734,2308 2 22,22 630,0171
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Histograma
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Efeitos de cada Observacao na Regressao

F tabelado: 23,70 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
0,0500 | 0,2971 Sim

8,2196x103 | 0,1112 Sim
1,2200 | 0,6320 Sim
0,2316 | 0,2909 Sim
0,6591 | 0,3831 Sim

6,0133x103 | 0,1160 Sim
0,0891 | 0,4287 Sim
0,3663 | 0,3968 Sim
0,0783 | 0,3438 Sim

OO |N[O|O|A|W[IN|F-

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia
da observagao para o conjunto das demais observacgges.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)
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(Fesiduo normalizada)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.
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Distribuicao dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicao de % de Residuos no
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. | Residuo F(2) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
4 -573,9713 | 0,1366 | 0,1111 0,1366 0,0255
3 -463,8144 | 0,1880 | 0,2222 0,0768 0,0342
9 -284,2819 0,294 | 0,3333 0,0714 0,0396
7 -236,3564 0,326 | 0,4444 7,3952x10-3 0,1185
6 -182,6313 0,364 | 0,5556 0,0807 0,1918
2 219,2610 0,662 | 0,6667 0,1066 4,4481x10-3
1 261,7602 0,691 | 0,7778 0,0246 0,0864
8 525,8035 0,842 | 0,8889 0,0644 0,0466
5 734,2308 0,919 | 1,0000 0,0305 0,0805

Maior diferenca obtida: 0,1918
Valor critico: 0,3880 (para o nivel de significancia de 10 %)

34

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hipétese de que os residuos

possuam distribuicdo normal (n&o se rejeita a hipdtese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau |.

Observagéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagéo cuja distribui¢do é desconhecida

como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 14
Numero de elementos negativos . :5
NUmero de sequéncias ................. 16
Média da distribuicdo de sinais .... ;4,5
Desvio padrao .....ccccceeeeevvvvveiiieeeeeennn, : 1,500

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 10,7631
Limite superior . : 0,0402
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... . 0,3333
Valor z (Critico) .......cccvveens : 1,2817 (para o nivel de significaAncia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue a
curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade

Normalidade
(elementos da amostra)
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Autocorrelacdo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 2,5945
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagdo positiva (DW < DL) :DL =0,95

Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=2,46

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelagdo (ou autorregressdo) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) néo pode ser considerado.
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Grafico de Autocorrelacao
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-550,0006290,00000 0000 250 000850 0000
Residuo(i-1)

Se 0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificag@o de multicolinearidade:

Residuos x Ln(Area (m%))

(elementos da amostra)
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Residuos x Variaveis Independentes

Residuos x Afrat.
(elementos da amostra)
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Residuos x Variaveis Omitidas

Nao existem informagdes neste item do relatério.

Estimativa x Amostra

Nome da | Valor Valor Imovel
Variavel | Minimo | Maximo | Avaliando

Area (m?) | 223,00 | 612,00 520,00

Atrat. Baixo Alto Médio

Nenhuma caracteristica do Galpdo Comercial sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.
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Variaveis independentes:

* Area (m?) ...... = 520,00
» Atrat. .......... = Médio
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Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Galpdo Comercial = R$/m2 2.149,09

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m?] = 5714,4 - 736,16 x Ln([Area (m?)]) + 934,45 x [Atrat. ]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m?2 1.868,78
Maximo: R$/m2 2.668,78

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolagdao em +100,0% do limite amostral superior e de -50,0% do limite amostral inferior.

Para uma area de 520 m2, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 1.117.530,44
Valor de Mercado minimo = R$ 971.765,60
Valor de Mercado maximo = R$ 1.387.766,96
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Avaliacdo da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau |, as extrapolacBes podem ser admitidas com algumas

limitacdes.

» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avalia¢éo:

De acordo com NBR 14653-2 Regressado Grau |, até 999 caracteristicas do objeto sob avaliagdo podem

extrapolar os limites amostrais com as seguintes restri¢cdes:

* Até 20,0% acima do limite amostral superior.
» Até 20,0% abaixo do limite amostral inferior.

Nao sdo permitidas extrapolagfes em variaveis qualitativas e dicotdmicas.

Caracteristica | Limite Limite Valor no Variacdo da caracteristica
do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relacao Situacao
sob avaliacdo | inferior | superior | de avaliagao aos limites amostrais
Area (m?) 223,00 612,00 520,00 Dentro dos limites amostrais Aprovada
Atrat. Baixo Alto Médio Dentro dos limites amostrais Aprovada

Os parametros de extrapolagdo das caracteristicas do objeto sob avaliagao foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliacdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagdo do valor estimado em relacédo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, ha os seguintes limites de extrapolacéo para o valor

estimado:

* Limite superior: 100,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 10.136,06
* Limite inferior: 50,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 750,00

- - Variagdo do
. Limite Limite ;
Variavel . valor estimado em . ~
amostral amostral | Valor estimado ~ Situacao
dependente o : relacdo
inferior superior - .
aos limites amostrais
VanFggrr]lgarlo 1.500,00 5.068,03 2.979,55 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau |, € admitida uma variagao do valor estimado de até 100,0%
acima do limite amostral superior e de até 50,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra, portanto
dentro dos limites de extrapolacéo permitidos.
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» Extrapolagao do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sao admitidas extrapolacdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliacéo.
* Valor estimado no ponto de avaliagao: 2.979,55

« Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 5.959,11
« Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

Valor estimado | Valor estimado . S
4 o o Maior variagao
Variavel no limite no limite em relacio ao Situacio
independente amostral amostral a0 a0 &
P . ponto de avaliacao
inferior superior
Area (m2) 3.602,82 2.859,63 Dentro dos limites amostrais Aprovada
Atrat. 2.045,10 3.914,01 Dentro dos limites amostrais Aprovada

E admitida uma variagdo de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor estimado
no ponto de avaliagéo.
Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as varia¢des admitidas.

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e valor estimado)

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area (m?) 2.796,89 | 3.162,21 365,32 12,26 %
Atrat. 2.979,55 2.979,55 0,00 0,00 %
Valor estimado | 2.668,78 3.290,32 621,54 20,86 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisé&o): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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RESUMO

ESPECIE: LAUDO DE AVALIAGAO.
SOLICITANTE: MEGA LEILOES.

EMPRESA: MOINHO COLONIAL LTDA.
OBJETOS: MAQUINAS E EQUIPAMENTOS.
FINALIDADE: APOIO A OPERACAO JUDICIAL.

METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: ABRIL DE 2026.
VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO

R$ 130.750,00

(CENTO E TRINTA MIL, SETECENTOS E
CINQUENTA REAIS)
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|. CONSIDERACOES PRELIMINARES

.1 LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS

O presente laudo trata da avaliagdo das maquinas e equipamentos de propriedade da
Massa Falida da Empresa Moinho Colonial Ltda inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n° 81.554.867/0001-90, com sede

localizada na Rua Pedro Americo, 249, Toledo - PR.

Foi considerado para avaliacdo o estado aparente dos bens, ou seja, como se
encontram, podendo estes apresentar danos no seu todo ou em partes, ou ainda
pecas/partes faltantes.

Nao foi possivel a verificacao fisica direta quanto ao funcionamento, integridade
interna, desgaste, ou eventuais avarias nao visiveis externamente

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegagdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio oculto. Tal fato tem
implicagao direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é entregue no estado
em que se encontra.

Todas as premissas listadas acima implicam em desagio no valor dos produtos
arrematados, sendo, portanto, estes valores abaixo do mercado. O avaliador ndo tem
interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na operacao, bem como
nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de

interesses.

Os valores finais apontados no presente estudo estdo todos expressos em Reais.

EDUARDD SILVEIRA GOMES- CREA 5070722530
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.2 NORMATIVAS

As normas utilizadas na elaboracéo deste laudo est&o abaixo relacionadas. Segundo
as normas da ABNT - Associacido Brasileira de Normas Técnicas, os valores deste
laudo se enquadram no quanto a fundamentagao e precisdo como Grau |.

As normas observadas na emissao deste relatdério sao:

o NBR — 14653-1 — Avaliagdes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT —
Associacao Brasileira de Normas Técnicas

o NBR - 14653-5 — Avaliacbes de Bens — Parte 5: Maquinas, Equipamentos,
Instalagdes e bens industriais em geral — ABNT — Associagao Brasileira de Normas
Técnicas.

Para o presente estudo utilizou-se as prescrigbes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14653 Avaliagao de bens.

2. CARACTERIZAGCAO DOS BENS

De acordo com arquivos fotograficos de diligéncia realizada no dia 8 do més de abril
do ano de 2026 pela Estevez Guarda Administracao Judicial Ltda, acompanhada de
preposto da Mega Leildes a sede da empresa situada na Rua Pedro Americo, 249,
Toledo - PR, os bens avaliando constituem-se de todos as maquinas e equipamentos
pertencentes a falida, encontrados no local, e onde permanecem depositados.

Os bens estao descritos na listagem que segue em anexo ao presente laudo, onde
informamos a descri¢cao dos bens e seus respectivos valores, além de documentagcao
fotografica com identificagdo que ilustram os bens no momento da diligéncia.

EDUARDD SILVEIRA GOMES- CREA 5070722530
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3. METODOS UTILIZADOS

A metodologia aplicada é fung&o, basicamente da natureza dos bens avaliando, da
finalidade da avaliagao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas
partes 1 e 5 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado
por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Os procedimentos avaliatorios usuais tém a finalidade de identificar o valor de um
bem, de seus frutos e direitos, seu custo, bem como aqueles para determinar
indicadores de viabilidade.

No presente caso, optamos pelo “Método comparativo direto de dados de mercado”
para a definicdo dos valores.

Foram analisadas as suas caracteristicas e estado de conservacao e entido
depreciados de acordo com a comparagao com as fontes de informacao de mercado.

A vistoria dos bens foi realizada de forma indireta, por meio de registros fotograficos,
videos e informacgdes técnicas fornecidas por terceiros

METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

-Método Comparativo Direto de Custo

Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

-Método da Quantificagao de Custo

EDUARDD SILVEIRA GOMES- CREA 5070722530
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Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou
analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

4. OBJETIVO DA AVALIAGCAO

Este laudo tem por objetivo servir de apoio a operagao judicial no processo de n°
0012162-44.2024.8.16.0170 da 42 Vara Civel de Cascavel - PR, determinando valor
justo de mercado dos bens classificados como: maquinas e equipamentos
pertencentes a massa falida, com base em pesquisa de mercado para posterior
alienagao em leildo judicial.

5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificagdo de uma avaliagao esta relacionada com o mercado e as informacgdes
que possam ser dele extraidas.

O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagéo desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas nao representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao.

O presente trabalho esta classificado como grau | quanto a fundamentacao e precisao
conforme a pontuacéo atingida para fins de classificagdo das avaliagdes, segundo a
Norma de Avaliagdo NBR — 14.653-5 - Avaliacdo de Maquinas, Equipamentos,
Instalacbes e Complexos Industriais da ABNT — Associagao Brasileira de Normas
Técnicas.
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6. AVALIACAO

Para realizagcdo da Avaliagdo foi realizada ampla pesquisa junto a fabricantes,
revendedores e representantes comerciais.

A pesquisa, além da determinagao do valor unitario basico, verificou, com a devida
cautela, a similaridade do equipamento avaliando, se fora de linha, com o ora
fabricado, ponderando as caracteristicas produtivas e funcionais.

Nos valores relacionados NAO estdo agregados os custos de montagem, instalacdo
e transporte.

Foram usadas como referéncia para determinacdo dos valores, além do banco de
dados, as seguintes fontes de informacao:

equipasim.com.br
granelli.com.br
portuguese.alibaba.com
pr.olx.com.br
produto.mercadolivre.com.br
pt.made-in-china.com
www.agrofy.com.br
www.mercadolivre.com.br
www.metalmagmaquinas.com.br
www.mfrural.com.br
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7. RESULTADO DA AVALIAGCAO

ApoOs a realizagao dos calculos podemos concluir que o valor para a venda dos bens
descritos no presente laudo é:

R$ 130.750,00

(CENTO E TRINTA MIL, SETECENTOS E CINQUENTA REAIS)
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8. ENCERRAMENTO

O presente trabalho esta redigido em 9 (nove) paginas numeradas sequencialmente
e impressas em um unico lado, excluindo-se 0s seus anexos que obedecem a
numeracgao prépria e independente.

Em anexo:

- Listagem de Valores composta por 1 pagina.

- Documentacao Fotografica composta por 10 paginas numeradas sequencialmente.

Sao Paulo, 24 de abril de 2026.

EDUARDO SILVEIRA GOMES

Engenheiro de Produg&o Mecéanica — CREA 5070722530
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RELATORIO DE BENS ARRECADADOS

DATA BASE: ABRIL / 2026

VALORES EM R$
EMPRESA: MOINHO COLONIAL LTDA

ENDERECO: RUA PEDRO AMERICO, 249, TOLEDO - PR
VALOR DE TOTAL

ITEM DES A

GRS e MERCADO VENDA
001 SILO COM FUNDO CONICO E MOTOVIBRADOR VIBRO KRAFT 1 12.500,00 12.500,00
002 FILTRO DE MANGAS 1 4.800,00 4.800,00
003 BANCO DE CILINDROS 6 10.000,00 60.000,00
004 PAINEL DE CONTROLE ELETRICO 1 1.100,00 1.100,00
005 SISTEMA DE TRANSPORTE PNEUMATICO E GRAVIMETRICO COMPOSTO 1 10.000,00 10.000,00

POR TUBULAQOES METALICAS, CONEXOES E SUPORTES ESTRUTURAIS.
006 ESTEIRA TRANSPORTADORA ELEVATORIA MOVEL 1 3.900,00 3.900,00
007 PAINEL DE CONTROLE ELETRICO 1 1.300,00 1.300,00
008 SILO METALICO COM FUNDO CONICO 1 10.000,00 10.000,00
009 CICLONE SEPARADOR COM ROSCA TRANSPORTADORA 1 4.500,00 4.500,00
010 PLANSIFTTER (PENEIRA PLANA INDUSTRIAL) PARA CLASSIFICAQAO DE 3 4.600,00 13.800,00
FARINHA
011 EXAUSTOR CENTRIFUGO INDUSTRIAL 1 1.300,00 1.300,00
012 PENEIRA VERTICAL COPPI VPR 30/80 1 1.900,00 1.900,00
013 ROSCA TRANSPORTADORA 1 2.000,00 2.000,00
014 PENEIRA 1 1.900,00 1.900,00
015 DOSADOR COPPI 1 1.750,00 1.750,00
TOTAL 130.750,00

Litiardo Sitverra Gomes— CREA 5070722530
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ITEM 002 - FILTR DE MANGAS
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ITEM 003 - BANCO DE CILINDROS
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ITEM 005 - SISTEMA DE TRANSPORTE PNEUMATICO
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ITEM 007 - PAINEL DE CONTROLE ELETRICO
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ITEM 008 - SILO METALICO COM FUNDO CONICO
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ITEM 012 - PENEIRA VERTICAL COPPI
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ITEM 014 — PENEIRA

EDUARDD SILVEIRA GOMES- CREA 3070722530




EDUARDO SILVEIRA GOMES

ENGENHEIRO DE PRODUCAO MECANICA CREA 5070722530

et

. L .

ITEM 015 — DOSADOR COPPI
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