AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -
MEMBRO IBAPE - INST BRAS AVAL E PERICIAS DE ENGENHARIA - SP.

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO
DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE MOGI GUACU :

Processo n°: 1001713-42.2021.8.26.0362.
Assunto: Alienacao Judicial de Bens - Alienacao Judicial.
Requerente: Bignardi Ind. e Comércio de Papéis e Artefatos Ltda.

Requerido: Leonidia de Campos Felipe e outro.

Marco Antonio Minto, Engenheiro Civil, Perito
Judicial, honrosamente nomeado no Processo supracitado, fls.202, VEM,
respeitosamente, a ilustre presenca de Vossa Exceléncia, apresentar

respectivo

Laudo Pericial - Avaliacao:

| - OBJETIVO :

O objetivo do presente trabalho pericial € apurar o valor do
imdvel objeto da matricula n.° 34.406 do Oficial de Registro de Imdveis e
Anexos da Comarca de Mogi Guagu, localizado na Rua José Aparecido Braido,
87, no Jardim Sdo José, bem como seu valor de aluguel, a ser pago pelos

réus, conforme determinacao judicial de fls. 202.
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Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES :

2.1 A parte Requerente ingressou com a presente acao informando que

em 21 de dezembro de 2020 adquiriu, por adjudicacao e nos autos da acao
de execucdo de titulo executivo extrajudicial sob n.© 1102874-
47.2017.8.26.0362, da 3.2 Vara Civel do Foro Regional VIII - Tatuapé,

Comarca da Capital/SP, 50% (cinquenta por cento) do imdvel objeto da lide;

2.2 Requereu EXTINGAO do condominio indivisivel existente sobre o imdvel
objeto dessa acdo, a sua ALIENAGCAO, bem como sejam condenados os
Requeridos, de forma soliddria, ao pagamento de indenizacdo pelo uso
exclusivo do imével no importe de R$ 3.575,00 (trés mil, quinhentos e
setenta e cinco reais) acrescido os valores mensais vincendos na monta de
R$ 715,00 (setecentos e quinze reais), a partir de maio de 2021, durante
todo o tramite da demanda e enquanto os Requeridos e ou terceiros por eles
permitidos, permanecerem usufruindo, de forma exclusiva a posse, uso e

destinacao do imdvel objeto dessa agdao.

2.3 Foi este perito honrosamente nomeado para realizar trabalho pericial,
fls. 202, para apurar o valor do imével, bem como do aluguel a ser pago

pelos réus.

IIT — METODOLOGIA UTILIZADA NO TRABALHO PERICIAL :

3.1 No presente trabalho pericial sera utilizada como fundamentacgao

para avaliagdo do valor locaticio do imdvel retro mencionado, a NBR 14653
elaborada pela ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Tal norma estabelece tratamento especifico para cada segmento do mercado.
No presente caso serd utilizada a parte 1 da NBR 14.653 (Procedimentos
Gerais), bem como a parte 2 da NBR 14.653 (Avaliagdo de Imoveis

Urbanos.).
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3.2 Neste trabalho pericial serd considerado o imoével como livre de
hipotecas, penhores, usufrutos ou outros quaisquer impedimentos legais para

utilizacdo do mesmo.

3.3 Para a determinacao do valor do imoével, aplicaremos o Método
Evolutivo onde o valor do imdvel resultara da soma das parcelas do capital-
terreno e capital benfeitorias, multiplicados pelo Fator de Comercializagao.

O valor da parcela do capital-terreno serd apurado pelo
Método Comparativo Direto utilizando a ferramenta GEOAVALIAR-PRO
(PROGRAMA DE SOFTWARE) que foi desenvolvido e embasado nas Normas
do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo
(IBAPE - SP), visando auxiliar os profissionais que atuam na area de
avaliagOes e pericias a criar e armazenar bancos de dados de pesquisas de
mercado e, ainda, automatizar o processo avaliatério, possibilitando maior
rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas avaliagdbes em geral. Ele
realiza avaliagOes utilizando metodologia de tratamento por fatores de dados
de mercado, constando respectivos graus de fundamentagcdo e
homogeneizagao conforme previsto nas Normas da ABNT NBR-14653-2 e do
IBAPE/SP (2011).

Para o capital-benfeitorias, optamos pela aplicagdo do custo de
reedicdo, utilizando-se o trabalho “Edificagdes - Valores de Venda”. A
depreciagao sera apurada pelo Critério de Ross-Heidecke que contempla a
idade, vida dutil, vida residual e estado de conservagcao. O Fator de
Comercializagdo serd apurados no mercado imobilidrio, de acordo com
pesquisas, considerando a semelhanga entre os elementos comparativos e o

imovel avaliando.

3.4 No calculo do valor de locacdao sera utilizado o denominado

Método Comparativo de mercado, onde o valor de mercado do imoével é
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obtido pela comparacdao entre as caracteristicas do bem sob avaliacdo e
outros similares de mesma natureza. Utilizando-se o Método Comparativo
Direto de Mercado, teremos a obtencdao de valores de diversos imédveis
localizados na mesma regidao do imoével avaliando, com padrdao construtivo
similar, sendo entdo obtido o valor de venda e locaticio, por pesquisa de
mercado devidamente homogeneizada, com a aplicacdo de tratamento por
fatores, conforme disposto em metodologia apropriada constante de “Norma
para Pericias de Engenharia do IBAPE SP”.

Os fatores determinantes de homogeneizagdo utilizados neste
tratamento refletem, em termos relativos, o comportamento do mercado

com determinada abrangéncia espacial e temporal.

3.5 Em decorréncia serdo obtidos elementos comparativos de
ofertas para locagao, sendo tais elementos coletados homogeneizados,
conforme disposto nas normas vigentes retro mencionadas, sendo entao
efetivado os calculos estatisticos obtendo-se média aritmética e seus limites
de confianca, constantes de intervalo de mais ou menos 30% (trinta por

cento) em torno da média.

IV — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

O trabalho pericial fundamenta-se no fato de inexisténcia de restricdes
relativas a comercializacdo da propriedade, tais como: dividas, matriculas
com impedimentos juridicos, irregularidades tributarias, etc.;

Nao faz parte do escopo do presente trabalho a verificagdo da efetiva
propriedade do imdvel avaliado.

A localizagdo, metragens e caracteristicas do imdvel foram extraidos
de documentos fornecidos e/ou aprovados pela Prefeitura Municipal de Mogi
Guacu bem como dos dados constantes do Cartério de Registro de Imdveis

local, conforme consta dos autos.
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V — DIAGNOSTICO DE MERCADO :
Em atendimento ao disposto no subitem 7.7.2 da NBR 14653-1:2001,
constata-se que o imodvel avaliando encontra-se na cidade de Mogi Guacu

Bairro Sao José, nas proximidades da Avenida Clara Lanzi Bueno, importante

via local, com variedade de estabelecimentos comerciais e de servigos, com

saida para a Rodovia SP 342 (Adhemar Pereira de Barros) que interligam os

municipios de Mogi Guagu, Espirito Santo do Pinhal, Sdo Jodo da Boa Vista e
Aguas da Prata. Devido a sua boa localizagdo presume-se possua liquidez de

mercado, sendo negociada em curto espago de tempo, se necessario.
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VI - INFORMACOES SOBRE IMOVEL AVALIADO - CRI MOGI GUACU:

fls. 861

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE MOGI GUAQU . EST. 8. P.

| L. No 2 - Registro Geral | 1o sust. Ao Og, 7

UM LOTE DE TERRENO sob n25 da QUADRA *“(C: m denominado
“JARDIM SAO JOSE”, situado nesta cidade e comarca, com 0,00 m2, medindo
10,00 metros de frente para a Rua 04; 25,00 metros do lado direito, confrontando com o
lote n.24; 25 00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n.26; 10,00 metros nos
fundos, conﬁ-ontando com © lete 09 PREFMUN. n3o ccma mscna;-.io cadastral.

90, com sede em Leme, de,ste Estado, a Rua Rafael de Ddrros, nY 53] - TITU'L.O

w B¢ deste Servigo de
jﬂ PONIZETE  1OAQ

Registro de Irm:'weis. O - I* Substituto da Oﬁc
CONTESSOTO).

L =

DEMAIS INFORMAGCOES - VIDE SUBITEM 7.3 E ANEXO 01 DO PRESENTE
LAUDO PERICIAL.

VII — DA REALIZACAO DE DILIGENCIA PERICIAL :
7.1 SITUACAO CONSTATADA:

Em cumprimento a referida determinagao foi realizada diligéncia

pericial para realizagdo de vistoria ao imével no dia 24 de outubro de
2.023, as 13:00 horas.

Importante salientar que a diligéncia pericial foi autorizada, conforme
R.Decisao de fls. 253, sendo disponibilizada nos autos em 19/10/2.023
para consulta aos nobres representantes das partes envolvidas.

Assim, embora a Requerida tenha sido regularmente intimada da
realizacao do trabalho pericial, conforme pode ser observado pelos registros
fotograficos adiante, a residéncia encontrava-se fechada, com a Uunica
entrada ao imoével trancada com cadeado.

Em contato com vizinhos ao imdvel, Senhor Marcos(morador do niamero
107 da mesma rua) e Senhora Ivone(vizinha da edificagdo existente n° 97),
fomos informados que ali residiam a Senhora Leonidia(Requerida) e sua filha,

de nome Débora, que também possui residéncia em Sdo Paulo e, decorrente
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da existéncia do cadeado do lado externo, informaram que provavelmente

ambas estariam em Sao Paulo.

REGISTROS FOTOGRAFICOS OBTIDOS NA DATA
DA DILIGENCIA PERICIAL:

Entrada bloqueada a esquerda e cadeado no portdo lado direito

externo, indicando ndo haver pessoas na residéncia.
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Podemos observar que aos fundos da residéncia foi edificada uma
edicula assobradada( conforme Projeto arquitetbnico anexo ao presente

Laudo Pericial).

7.2 No intuito de dar prosseguimento célere ao feito, ultrapassando a fase
da prova pericial e conforme admitido no subitem 7.3.5.2 da NBR 14.653-2,
que trata de avaliagbes de imdveis urbanos, sera realizada pericia com base
em imédvel paradigma (imével hipotético cujas caracteristicas sao adotadas
como padrao representativo da regidao ou referencial da avaliagao) -

Segundo disciplinado na Norma de Avaliagdo vigente, na

impossibilidade de vistoria, quando nao for possivel o acesso do avaliador ao

interior do imoével, sendo o motivo justificado no laudo de avaliagdo, a

vistoria interna pode ser prescindida e a avaliagdo pode prosseguir com base
nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais

como.
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a) descricdo interna;

b) no caso de apartamentos, escritdrios e conjuntos habitacionais, a vistoria
externa de areas comuns, a vistoria de outras unidades do mesmo edificio e
informacgobes da respectiva administracdo,

c) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

Trecho da NBR 14.653-2 que trata da impossibilidade de vistoria:

7352 Impossibilidade de vistoria .

Quando néo for possivel o acesso do avaltador a0 interior do imdvel, o motivo deve ser justificado no
laudo de avaliagéo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, & vistoria interna pode ser pres-
cindida e a avaliagio pods prosseguir com base nos elsmentos que for possivel obter ou fornecidos
pelo conlratante, tais como:

a) descrigao interng;

b) nocasodeapartamentos, escritérios 8 conjlintos habitacionals, a vistoria externa de dreas comuns,
2 vistoria de outras unidades do mesmo edificio & informagdes da respectiva administragao;

¢) nocaso da unidades isoladas, a vistoria externa, |

As considerapdes hipotéticas sobre o imével, que configuram a situagao paradigma, devem estar cla-
ramente explicitadas no laudo de avaliagéo.

QCIACAD DE POUPANCA E EMPRESTIMO - POUPEX

7.3 Assim, considerando-se a dificuldade imposta e a permissao da norma
legal, conforme consignado, foi dado prosseguimento ao trabalho pericial
avaliatorio, com realizacdo de diligéncia junto aos arquivos da Secretaria de
Planejamento da Prefeitura Municipal de Mogi Guagu, onde em consulta aos
arquivos ali existentes, foi possivel obter as informacdes necessarias a
avaliacdo, tais como Projeto Arquitetonico, Memorial Descritivo e demais

documentos pertinentes (conforme Anexo 01 do Presente Laudo Pericial):
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Caracteristicas do imovel avaliando:

- Localizado no bairro Jardim Sao José, em Mogi Guagu, com entorno
constituido de imdveis predominantemente de utilizacdo residencial.

O Imodvel possui as seguintes dependéncias, conforme Projeto
constante dos arquivos do Setor de Obras da Prefeitura Municipal de Mogi

Guacu - vide Anexo 01 do Laudo Pericial)z

Construcao principal:
- 02(Dois) dormitérios;
- Sala;

- Cozinha;

- 01 Sanitario.

Edicula aos fundos contendo:

- 01 Cémodo com despejo, varanda e banheiro (conforme alvara de

construcéo).

VIl - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL :
8.1 - AVALIACAO DO TERRENO:

Para determinacdao do valor do terreno, foram pesquisados diversos
elementos amostrais situados na mesma regido do imovel avaliando, em
oferta para vendas. Foram discriminados no presente Laudo Pericial, dados
dos imdveis pesquisados bem como a fonte de informacdo das pesquisas
realizadas.(Anexo 02)

Considerando-se metodologia adotada e os dados e informacdes
constantes do ANEXO 02, e apds submissao destes dados ao Programa

Geoavaliar-PRO(*), obteve-se, conforme relatérios anexos juntados ao

presente Laudo Pericial, o seguinte valor do terreno (VT) homogeneizado:
- Valor Atual do Terreno = R$157.604,14.

ou, em numeros redondos:

10
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- Valor Atual do Terreno:

R$ 157.600,00(Cento e cinquenta e sete mil e seiscentos reais).

(*) Programa Geoavaliar PRO: Ferramenta de informatica que tem como objetivo principal
auxiliar os profissionais que atuam na area de avaliacbes e pericias a criar e armazenar bancos
de dados de pesquisas de mercado e, ainda, automatizar o processo avaliatério, possibilitando
maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas avaliacgbes em geral.

(https://geoavaliarpro.com.br/).

8.2 - AVALIACAO DA CONSTRUCAO EXISTENTE NO TERRENO (VC):

Com base nos elementos colhidos, e com base na metodologia
adotada, serd possivel estabelecer um valor aproximado da construcdo
existente no imovel avaliando.

O valor da construgdao existente no imoével avaliando sera apurado
conforme metodologia constante do estudo do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro
de AvaliacGes e Pericias de Engenharia, denominado "Valores de Edificagbes
de Imodveis Urbanos - Unidades Isoladas” do ano de 2.019, que pondera

todos os custos inerentes, inclusive o BDI(Beneficios e Despesas Indiretas).

[ VC = CUB-SP x Pc x Ac x Foc }

onde:

- VC = Valor da construcao existente no terreno;

- CUB-SP: Custo unitario basico da construgao civil no estado de Sao
Paulo, calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato
da Industria da Construcao Civil do Estado de Sao Paulo -
SINDUSCON/SP, em conformidade com os critérios da
ABNT NBR 12.721;
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- Pc = Indice ref. tipologia e padrdo construtivo da edificacio -
tabela coef.IBAPE.

- Ac = Area construida da edificacdo em apreco;

- FOC = Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de
Conservacao, calculado

conforme adiante especificado.

[ Foc=R + K. (1-R),] onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo da edificacéo,

expresso em percentual do valor de reproducao da Tabela 01
anexa ao referido Estudo.
K - coeficiente de Ross/Heidecke.

Custo unitario basica construcao — SP (CUB - SP) :

= Q. <5 SINDUSCON sP Sindisian-B o Cakeits O mkalerals
Moticias ~ Ewventos Universidade Inovagéo v Servigos ~ Contribuicdo -~ Biblioteca

I | Servigos

O Custo Unitario Basico (CUB) € o indice oficial que reflete a Setembro 2023 -

variagio dos custos das construtoras, de uso obrigatdrio nos

registros de incorporagdo dos empreendimentos imobilidrios Seifidesonetacao; RE=N
e um importante termdmetro na variagdo dos custos demao 1.956,58

de obra e servicos. v

R$ 1.956,58 ( indice R8N da SINDUSCON - setembro de 2.023)
Fonte : https://sindusconsp.com.br/cub/

Portanto, conforme discriminado no item II do Laudo Pericial, iremos

calcular separadamente o valor da drea construida do imdvel avaliando.
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AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -
MEMBRO IBAPE - INST BRAS AVAL E PERICIAS DE ENGENHARIA - SP.

Calculo do valor da construcdo(VC):

Teremos portanto:

- CUB/SP = R$ 1.956,58.

- Pc = 1,251 (indice obtido da TABELA DE COEFICIENTES - IBAPE “casa
Padrdo simples, minimo” - Anexo 04).

Considerando-se a area total construida como - Ac = 153,64 m2

Idade Aparente = 30 anos.

I % = idade / vida = 30/70 = 0,4286 = 43 %
Estado de Conservacdo “f” - (Coeficiente de Ross/Heidech - residéncia
necessitando de reparos simples a importantes) — Quadro "01” - Anexo 03.
K = 0,4564 ( Tabela 2- Anexo 04).
R =20% = 0,2 (Tabela 1- Anexo 04 )
- Foc = R + K * ( 1-R)

Foc =0,2 + 0,4564 x (1 -0,2) =

Foc = 0,5651

Portanto :

VC = CUB-SP x Pc x Ac x Foc

VC = 1.956,58 x 1,251 x 153,64 x 0,5651= R$ 212.512,52,

ou arredondando:

Valor Atual da Construcao principal:
VC = R$ 212.000,00.
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8.3 VALOR TOTAL DO IMOVEL:

O valor total do imdvel sera o seguinte:

Valor do Terreno(VT): R$ 157.600,00
Valor da Construgdo(VC): R$ 212.000,00
Fator de comercializacdo(FC)(*) 0,9

Valor Total do Imével (VI)

R$ 332.640,00.
VI= (VT + VC) x FC =

(*)FC = O fator de comercializacdao, pode ser maior ou menor que a
unidade em funcdo da conjuntura de mercado e situacdo do imdvel
avaliando.(Consideramos percentual de 0,9 decorrente da aparéncia atual
externa de conservacdo do imdvel, conforme registros fotograficos
constantes do Laudo Pericial, o que implicaria em reducdo no valor de
comercializacdo, sendo necessaria manutencado periddica do mesmo).

Portanto o valor total do imével avaliando, referéncia més novembro

de 2.023, arredondado é de:

R$ 332.600,00,00 (trezentos e trinta e dois mil e seiscentos reais.).
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IX - CALCULO DO VALOR LOCATICIO DO IMOVEL :

Aplicando-se a metodologia discriminada, conforme Relatdérios
anexados, parte integrante deste Laudo Pericial, Anexo 03, apurou-se o
seguinte valor de locagdo mensal para o imével avaliando: RS 1.734,60,

ou arredondando-se (ref. més novembro de 2.023):

R$ 1.735,00(Hum mil, setecentos e trinta e cinco reais.).

X - CONCLUSAO:

Considerando-se todo o exposto, conforme avaliacdo procedida, o

imodvel em questao foi avaliado, referéncia novembro de 2.023, em:

R$ 332.600,00. (Trezentos e trinta e dois mil e seiscentos reais).

O valor de aluguel, atualizado para novembro de 2.023, foi

estimado em :

R$ 1.735,00(Hum mil, setecentos e trinta e cinco reais.).

Xl - ENCERRAMENTO :

Sem mais, aproveitando a oportunidade para renovar protestos de
estima e consideracdo, colocamo-nos a inteira disposicdo de Vossa
Exceléncia, para quaisquer outros esclarecimentos que eventualmente se

fizerem necessdrios referente ao trabalho pericial realizado.

Mogi Guacgu, 01 de novembro de 2.023.
Assinado digitalmente.

MARCO ANTONIO MINTO
PERITO JUDICIAL
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ANEXOS AO LAUDO PERICIAL :
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- ANEXO 01 : DOCUMENTOS CONSTANTES ARQUIVOS MUNICIPAIS REF. IMOVEL
AVALIANDO.

- ANEXO 02-A : RELATORIOS DE AVALIACAQ - PROGRAMA “GEOAVALIAR -
PRO” — VALOR TERRENO IMOVEL.

- ANEXO 02-B : ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS VALOR TERRENO.

- ANEXO 03-A : RELATORIOS DE AVALIACAO,- PROGRAMA “GEOAVALIAR -
PRO” - VALOR LOCAGAO IMOVEL.

- ANEXO 03-B : ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS VALOR LOCAGAO.

- ANEXO 04 - TABELAS REF. VALORES EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS-
UNIDADES ISOLADAS - IBAPE / SP.
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ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIAGOES.

MUNICIPAIS REF. IMOVEL
AVALIANDO.

ANEXO 01

MARCO ANTONIO MINTO CREAN° 060.505.758-6 - TITULAR IBAPE/SP
Processo n° 1001713-42.2021.8.26.0362.
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/\I. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIACOES -

DOCUMENTACAO REFERENTE IMOVEL SITO NA RUA

JOSE APARECIDO BRAIDO N°. 87 - JARDIM SAO JOSE

MOGI GUACU / SP:

MEMORIAL DESCRITIVO;

ALVARA DE OBRAS:

PROJETO ARQUITETONICO
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N° CADASTRO TTINSCRICAO IMORILIARIA
j_m.\na [ NE310BOBORSO0D
[ENDERECO DO IMOVEL

iﬁ.‘\\li" RUA JOST APARFUONRMY PIRAILN
"COMPLEMENTO | BAIRRO

Bl JOAD JArTYTm

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI GUAGU

Rua Henrigue Coppl, n® 200 - Morro do Ouro - Mogl Guagu
DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO e

" Ficha do Cadastro Imobiliario

insepigha Finsl

ULTIMA ATUALIZAGAO

ooon 7

LOTE
LY 28 Qan

NI 10006025000 S e s
AAG JOSBE JARDIM |
UADRA APTO |BLOCO |[CEP

NUMERO lu. OTEAMENTO

fls. 882

. GEP: 13840-904

1 HAfB20

;ARIEA DO TERRENG | TEST. PRINCIPAL FRAGAO IDEAL DATA INCLUSAO ISENCAO
| 102021 2
b PE R | 0o :
'V VENAL TERRENOG | Vi VENAL CONSTR VL VENAL TOTAL VL M2 TERRENO VL. M2
27 88 86 [38.617.00 6318126 ot SRl J
' ' DA
: : "NCIA AREA TOTAL CONSTRU
::HPEQF(E&&IEF\Oﬁﬁtﬁ:&ﬁb&mI GUACL JARDIM S8AD JOSE 8P CEP. 13846020 163 64 =55 - L2
DOD  TELEFONE 1L ) e
'P_r&p;t;ii;é_ SRR R T R TR e i | cpricnpy :
LEONIDIA DE CAMPOS FELIPE E OUTRO 416,489 438-53 |
i lNFORMAGOES DO CADASTRO ATUAL j
“isengho Ocupagao Construido J
bo——
| Particularidade Normal F'ormq Regular ‘
" Situagao Meio Quadra Benfeitorias Sem Benfeitoria
" Patnimonio Particular Elevador Sem :
| N° Pavimentos Alé 99 Utilizacao Residéncia
| Ocupacéo Imob Part/Propr. Agua
| Esgoto Luz
| Telefone Piscina Nao
| Ocorréncia Ex-Oficio Vem Buscar Carné Nao
[ Matricula 34.406 EM 21/12/2020 Cartorio
| Data Escritura Livro
| Folha Instr Numero
|_Co-proprietario CPF | CNPJ
| BIGNARD! INDUSTRIA E COMERCIO DE PAPEIS E ARTEFATOS
3 AREA CONSTRUIDA
METRAGEM 153,64 ANO CONSTRUGAO 1998
SEQUENCIA 1 PADRAO CALCULO RESIDENCIAL-MEDIO
DATA ULT REFORMA 01/01/1998 FRAGAO IDEAL
NUMERO HABITE-SE DATA HABITE-SE
CONSERVACAO Born TIPO CONSTRUCAQ 05 | RESIDENCIA REC.ISOLADA
ESTRUTURA 3 | ALVENARIA COBERTURA 2 | TELHA PAULISTA
REVEST EXTERNO 2 | REBOCO PINTURA EXTERNA 3| LATEX
ESQUADRIAS 2 | FERRO PISO 5| ESPECIAL
FORRO 4 | LAJE REVEST INTERNO 2| REBOCO
PINTURA INTERNA 3| LATEX INSTALACAO ELETRICA 4 | EMBUTIDA
INSTALACAO SANTIARIA 5 | MAIS DE 1 INT. PE DIREITO 3 | DEMAIS TIPOS
VAO 31 DEMAIS TIPOS
J'_ =5 ik = - I' —.'I ".—.\' ‘:" : ﬁ'."'n ot - & : s T AR ';n!‘!—nl _=--»- = tiy ) -.‘- T '-.. 1
SR TR LOgMHRUID IR | Status” [ Metragem Frente
RUA JOSE APARECIDO BRAIDO Principal 10,00
RUA JOSE APARECIDO BRAIDO Testada Fator G 10,00
RFO006801 24/10/2023 - 10:06 IMPRESSO A PEDIDO DE SIRF 1

WMGU2870069458%

-

12:26 , sob o niimero
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ANEXO 02
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RELATORIOS DE AVALIACAO -

MARCO ANTONIO MINTO CREA N° 060.505.758-6 - TITULAR IBAPE/SP

Processo n° 1001713-42.2021.8.26.0362.
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/\I. MARCO ANTONIO MINTO CREA N° 060.505.758-6.

ENGENHARIA CIVIL - ENG.SEGURANCA DO TRABALHO - PERICIAS - AVALIACOES.
MEMBRO IBAPE - INST BRAS AVAL PERICIAS DE ENGENHARIA - SP

REF.PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362.
ANEXO 02- A : RESULTADO AVALIACAO - TERRENO DO IMOVEL:

40 'p'
2
't‘?‘ N Avaliar
umidesh
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo & Temeno local : Ruo lo:d Aparecido Broida B7 Jardim 5o foie MOH-GUACH - 5P Dala: 31/710/2023
Cliente: Proc 1001713-42.2021.8.25.03482
Aream?; 250,00 Modalidade : Venda
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Médio Unitaros : 55569 Média Unitarios : 630,42
Desvio Padrio - 27,34 Desvio Podrdo : 41.47
- 307 188.98 - 30% ;441 29
+30%: 72237 +30% : 817,54
Coeficiente de Vardagdo : 4,720 Coeficiente de Varagdo : 64100
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descricdo GRAU LI GRAUTI GRAUI | 10
R Complmyualo s ki Camplets gto aos fatores Adacia de sihiacio F
1 wariaves anafisadss E usados no lrataments D paradigma D
Quaniidade minima de
2 dados de mercado usados k D ? @ : D z
‘erHitacdt dos dados Apresantacis te inform ref a lodes Apresentagdo d Inform ref o todas gresentaghn inform el a todss as
3, b g | I | nmonp-poipisill | nipersprsienell I B
4 F:":';:::;‘::ﬂ“: LBt X 1503200 0O 1408230 | @
GRAU DE FUNDAMENTAGAOD: |l
FORMACAQ DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS} &304z
TESTADA: 0.0000 PROFUNDIDADE  0.000D
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 00000
VALOR UNTARID (RS/m2}): 53042000 VALOR TOTAL [RS): 15740414
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO :  £05.31 IH’[EWALB MINIMOD : #1402
INTERVALO MAXIMO : £55.53 INTERVALD MAXIMO : 448,52

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAC: 1
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NV
"J?l' chvaliar
wrridesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAD : Avalacdo temano, DATA: 31/1042023
FATOR OFERTA/TRANSACAD : ©.F
EDIFICAGCAC VALORES DE VENDA :  [BAPE-SP - 2023 - SAD PAULO - 5P
OBSERVACAD :
Avaliacdo terreno ref. imdvel avaliando.
IONA DE AVALIAGAC
Descricfo da Iona de Avallagdo : RESIDEMNCIAL HORIZONTAL MEDID
Fr I Ce Pmi Fma P Ar Fa A Min
10,00 0.20 1,00 25,00 40.00 50 250,00 1,00 200.00
FATORES
FATOR iINDICE
Locollzacdo 1.00
Testodo 10,00
E{ Profundidode
Frentes Mlfiplas Mo
Area
Topografio plano
Consisténcio s8C0
e
¥ ¥ W
# 5 Avaliar
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
: Valor Variacdo | Varagdo
Num. | Endereco Unitirio Homogeneiza¢do| poadigma | Avaliande
E || Teneno Jordim Santa Cnaz id-14435737 3/n 540,00 643,74 12291 1, 0004
E 2| Temens Jordim 3anta Cruz id-15711458 s/n 528,50 A47, 14 1,2291 10004
E 3| Tereno Jordim 580 José :0-294780744 s/n 57600 576,00 10000 1.0000
E 4 | Temeno Jardim Sonta Teraanha id n®, 17481807 5in 40000 578,52 0.9542 07979
5| Temana Jardim Ypé Pintieiro bd n°. 2984830827 5/n 551,81 65334 I,1845 1.0003
@ & | Tament Jardim Ype V id . 14254442 3/n 54000 643,74 12291 10004

fls. 985
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/\I. MARCO ANTONIO MINTO CREA N° 060.505.758-6.

ENGENHARIA CIVIL - ENG.SEGURANCA DO TRABALHO - PERICIAS - AVALIACOES.

MEMBRO IBAPE - INST BRAS AVAL PERICIAS DE ENGENHARIA - SP

GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valeres Caleulados

Caleulade
BEEEANE S L EENAEEAREEHAREEE

350 400 430 o0 330

&S00 630

Ohzervade

0

750

=i

230

200

ADERENCIA

MNim. Observado

Calculado

540, 00

863,74

526,50

647,14

576,00

576,00

600,00

578,52

551,61

653,36

=B LY S I T N R ]

540,00

663,74
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AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 02B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRAIS - TERRENOS:

ELEMENTO 01

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-mogi-guacu-jardim-

santa-cruz-200m2-RS120000/id-14435939/

€ 4 0 R (::L = corbrfimove; dis-5-mogi-guacyfardim-sants-criz- S00mz-HST20000/d-14435339)

cBw)D OO

[ -]
200m° Ama
Terreno de 200 M* o Venda no Jardim Sanfa Cruz -Mogi Guagu 5P =

9 Fua Reinalda Scores de Olivelra. B0
Jardim Santo Cruz. Mogi Guagu

1 SROSTIONS- TR

s 20000 o <=

RE/MAX PONTO

RE/MAX

Aruncions Frata @ PONTD
CRECE 26720-4
Yo portal desde ulha de 2022

Mamsegem B2 Sediritar Wit [

3

RE/MAX PONTO

Anunciome Frota @ RE’%&

CRECE 026720
Fia partal desde ulha de 2022

Mersoeem [5 Snilcitor visite 3]

Matsoger
Ol nostans de mats minrmacdes

Marre TelefonalWhats

B
e
B

ENVIAR MENSAGEM

oy

RE/MAX PONTO -Setor Central, Mogi Mirim Telefone: (19) 3549-0849

Contato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com
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AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 02B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRAIS - TERRENOS:

ELEMENTO 02:
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-mogi-guacu-jardim-
santa-cruz-200m2-RS117000/id-15711456/

CB R L% chavesnsmat.com brfimovelterenn-a-vends-sp-mogi-guani-asdiv- santa-criz-200m 2R T 7000 /d-1 5711455/ (8 *) i} a 0 i

nchm.feg namao = Q Procimar iméwsis ou velzuos Anuncie | 7 Faverttos g Entrar

FTUL RS 25872 Arunclante Prate @ FONTO

CRECT D26921-)
Na porfal desde juho de 2022

200m* Ao

9 Rua Conceipdo Trovoglio Blance. Late 1008, Guodra, 1005 CRECE 024520~
Jardim Santa Cruz. Mogi Guacu Mo portel dosde o do 2022

\snmger
O, gestara de mais infarmacies.

Ermail

Hexres Telefore/Whats

RE/MAX PONTO -Setor Central, Mogi Mirim Telefone: (19) 3549-0849

Contato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com

fls. 989
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AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 02B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRAIS - TERRENOS:

ELEMENTO 03:
https://sp.mgfimoveis.com.br/terrenoljardimlsaoljoselmogilguaculvendalsplmo
ilguacu-296780944

» B @ (: s gfimeveiscom.by teneootjardin Tssotjesel mogl guacy | vendatsg T magil 206720844 = ﬁ-) O o0

MINHA CONTA 1 FAVORITOS  ANUNCIAR

MGF imaveis + Tenena / Lete « Mogi Guagu + Jardis 530 Jose » Rua Prafessera Carmela Ramos Miachop

PRECO

' R$160.000

| Anunciants

. Andreza
A8/ Virginia Bochio
e

Para sua seguranca:
1. Nio reslize pagaments adiantads

2. 5uspsite o8 3nUNCIos cam valores

duvideses

Petrucci Gestao Imobiliaria - (19) 99138-6000

Contato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AMWBRE SN VARIORVANTLA\ e Tritbumeall die Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2023 as 12:26 , sob o nimero WMGU2370069458%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002038-82.202%5.8.26.0362 e codigo RMENGjlSd.



AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 02B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRAIS - TERRENOS:

ELEMENTO 04

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-mogi-guacu-jardim-

santa-terezinha-375m2-RS250000/id-17481809/

- » @ Q (: oh R i 5 fida-sp-mogi-h Jasdim-santa-terezinha-475m - REISH ‘1?43“{}_9}'

sE%)D OO

Ruferencio S905TKM47-9

locolizede ern bairro

nte da local

de e seu entor

ho- Mogl Guagu. na rua Oriondo Giror

Rs 230.000 = %
I75m" Aren

Terrenc com area total de 375m’- o venda no Jordim Santa Terezinha - o
Sde Pauls.

o Frar

3 bastene para um

agos para

e mos di um imdvel no

RE/MAX PONTO -Setor Central, Mogi Mirim Telefone: (19) 3549-0849

———

RE/MAX PONTO
Aruncionte frata @ RE”:’OAm%
CRECE D26920-J
Mo partal desds ke da 2022

Manssgam B2 Swiritor Ve [
RETMAX FUNTU
Anuncionte Prata @ RF”P‘DANI%
CRECE D26%20-)
o portal desde ulhe de 2022

Menzagem [ Sonctror Vit [

Mansogem

O3, postar de mak nfrmaches

Emall

Agerniar. vocs ofirma oue leu compreendes 8
eancardgu com o5 nosses Termos de Uso » Politica de
Privacidade

ENVIAR MENSAGEM

ou

Contato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com

fls. 261

WMGU28700069458%

umero

12:26 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por AMBRESW VARIORVANTIA\ e Tritbumall die Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2023

é copia
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AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 02B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRAIS - TERRENOS:

ELEMENTO 05:
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-jardim-ipe-
pinheiro-2986830827.html

a 3 imovelwebicorn bripropriedadas ers venda-no-fardim-ipe-pinhein- 2586030827 himl s N oa
Terreno « 217m° -
Venda RS 133.000 Contate o anunciante
Email
@ Rua das Horténcias 1, Jardim Ipé Pinheiro, Mogi Guagu
lefan:
Mo Teiafon
Gt
217 m® tat,
ab imdyel em venda
Terreno & Venda - no Jardim Ipé Pinheiro
i Contatar =]
Otimo terreno para construir sed imduel ou sus drea de lazer!
LOTEAMENTO VILA FLORIDA A snviay, vacs estd aceltando o3 Temnos & condl;fes de o & 13
Eaktkas oo pracdinds
Perguntas para a imobilidria
Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulia Q
F
| Esta disponivel? | Eu posso visitar? Qual o valor do condominie? Quial andare |
| Escreva sua pergunta |
Dados do anunciante
dreamcasa 5
2 3 .
e Codigo do anunciante: TE3770517-FS
2
e (Cod. Imovelweb: 2986830827

Confato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com

fls. 992
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AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 02B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRAIS - TERRENOS:

ELEMENTO 06

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-mogi-guacu-jardim-
ipe-v-200m2-RS120000/id-14254462/

€ 3 0 A = i |fferreno-a-venda-sp-magi-guacardim-ipa-y-200m-RS 1 20000/7-142544637 sxw O 00O

RS 120.000 g | S RE/MAX

CRECL C26920-)
No partfal desde ulhe de 2022

200m* Area
Terreno @ venda 200m’ per 150.000.00- Jardim Ype V em Mogi-Guagu. 4 | mansgam B | Suicitor Vista
Terrenc a venda 200m’ per 150.000.00- Jardim Ype V em Mogi-Guatu. e+ | Maruagam | Sefcitor Vit [}
9 Ausa Marclo K de A Polite, 239 Metsagem . 7
Jardim Ip€ V, Mogi Guatu Ofa, gostaria de mais nfamaiies
Email
Hoterencis LSRS0S ; 3 o

Agarviar vace ofirma gue lau, compreendei e
cancordou com &5 nesses Temos do Use  Pplinca da

Feieasinde

ENVIAR MENSAGEM
ou

RE/MAX PONTO -Setor Central, Mogi Mirim Telefone: (19) 3549-0849

O b
atirna viznhanco O
ponio positivo par
noturcl &lerm o

centro ds

rrercados: tenda

focisdades para os futuros propriefdrios.

Contato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AMWBRE SN VARIORVANTLA\ e Tritbumeall die Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2023 as 12:26 , sob o nimero WMGU2370069458%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002038-82.202%5.8.26.0362 e codigo RMENGjlSd.
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A Avaliar é

wiridesk §

ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 1 =
NUMERO DA PESQUISA : MOJI-GUACU - SP - 2023 X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023 ‘é-
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,90 CHAVE GEOGRAFICA : "E »
DADOS DA LOCALIZACAO E §
ENDERECO : Terreno Jardim Santa Cruz id-14435939 NUMERO : s/n g §
COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP ﬁ _8,
CEP: UF: sP 5 §
DADOS DA REGIAO S o
s
MELHORAMENTOS : g <
[{|PAVIMENTACAO [ <| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § ﬁ
(| REDE DE GAS D<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<X|TV A CABO 3 %

DADOS DO TERRENO

, inforfne o processo 01002738

AREA (Ar) m* 200,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nd&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

e Tritbunal de Justica do Fstado de Sao Paulo,

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

rirConfefenciaDocumento.do

ficoniels

dogiat
pg/ab

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) :  120.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 2
IMOBILIARIA : 7% 8
[%2]
CONTATO : TELEFONE: 11-50110787% &
OBSERVACAO: %E
€3
Eg
£z

~ k=)
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 'g §
—)
N T B
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 2 r
D
LOCALIZAGAO Floc : 0,11  FTADICIONALO]1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 540,805
=
TESTADA Cf : 000  FT ADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 663243
© o
PROFUNDIDADE Cp : 012  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 12081
& L
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|ACAO AVALIANDO : 1,0@§'4§
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FTADICIONALO5 : 0.00 b §
< | -
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 g5
I %
TOPOGRAFIA Fi : 0,00 38

©
o ©
n ®
w o
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A Avaliar é

wiridesk §

ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 2 =
NUMERO DA PESQUISA : MOJI-GUACU - SP - 2023 X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023 é-
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,90 CHAVE GEOGRAFICA : E »
DADOS DA LOCALIZACAO E §
ENDERECO : Terreno Jardim Santa Cruzid-15711456 NUMERO : s/n g §
COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP § _8,
CEP: UF: sP 5 §
DADOS DA REGIAO S o
s
MELHORAMENTOS : g §
[{|PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § ﬁ
(| REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<X|TV A CABO 3 %

DADOS DO TERRENO

, inforfne o processo 0002738

AREA (Ar) m* 200,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nd&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

e Tritbunal de Justica do Fstado de Sao Paulo,

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

rirConfefenciaDocumento.do

ficoniels

dogiat
pg/ab

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 117.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00 2
IMOBILIARIA : 7% 8
[2]
CONTATO : TELEFONE: 11-50110787% &
OBSERVACAO: %E
€2
ES
£z

= k=)
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 'g §
\— ]
N S B
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 2 IS
D
LOCALIZAGAO Floc : 0,11  FTADICIONALO] : 0.00 VALOR UNITARIO : 526500
£p
TESTADA Cf : 000  FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 647243
]
PROFUNDIDADE Cp : 012  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 12818
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0534%
CONSISTENCIA Fc : 000  FT ADICIONAL 05 : 0,00 b §
< | -
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 g5
3 F
TOPOGRAFIA Ft ; 0,00 38

©
o
» ©
w o
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9. Avaliar é

wiridesk §

ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 3 =
NUMERO DA PESQUISA : MOJI-GUACU - SP - 2023 X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023 'é-
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : "E »
DADOS DA LOCALIZACAO ) §
ENDERECO : Terreno Jardim Sdo José id-296780944 NUMERO : s/n g §
COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP % _8,
CEP: UF: sP 5 §
DADOS DA REGIAO S o
s
MELHORAMENTOS : g §
[{|PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § ﬁ
(| REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<X|TV A CABO 3 %

DADOS DO TERRENO

, inforfne o processo 0002738

AREA (Ar) m* 250,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nd&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

e Tritbunal de Justica do Fstado de Sao Paulo,

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

rirConfefenciaDocumento.do

ficoniels

dogiat
pg/ab

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 160.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 2
IMOBILIARIA : 7% 8
[2]
CONTATO : TELEFONE: 11-50110787% &
OBSERVACAO: %E
€2
ES
£z

- k=)
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 'g §
\— ]
N S B
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 2 IS
D
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONALO] : 0.00 VALOR UNITARIO : 576805
P
TESTADA Cf : 000  FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 576809
]
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 1,0080%
o
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|ACAO AVALIANDO : 1,0@§'0§
CONSISTENCIA Fc : 000  FT ADICIONAL 05 : 0,00 b §
< | -
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 g5
3 F
TOPOGRAFIA Ft ; 0,00 38
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N Avaliar 2

(=}

umidesk S

Y

= o)

ELEMENTOS DA AVALIACAO g

DADOS DA FICHA 4 =

]

NUMERO DA PESQUISA : MOJI-GUACU - SP - 2023 X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023 g

SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o«
_ o2
DADOS DA LOCALIZAGCAO 2 g
ENDERECO : Terreno Jardim Santa Terezinha id n°. 17481809 NUMERO : s/n g §
COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP ﬁ S
CEP: UF: sP gt
o o
- S o
DADOS DA REGIAO %_%
K=}
MELHORAMENTOS : S o
g N
[{|PAVIMENTAGCAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA g s
Al
[ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<X|TV A CABO 3 &
ol

DADOS DO TERRENO

, inforfne o processo 0002738

AREA (Ar) m* 375,00 TESTADA - (cf) m 1200  PROF. EQUIV. (Pe): 31,25
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nd&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

e Tritbunal de Justica do Fstado de Sao Paulo,

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

rirConfefenciaDocumento.do

ficoniels

dogiat
pg/ab

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) :  250.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 2
IMOBILIARIA : 7% 8
[%2]
CONTATO : TELEFONE: 11-50110787% &
OBSERVACAO: %E
€3
Eg
£z

- k=)
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 'g §
=
N S5
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 2 r
D
LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITARIO : 600305
£ P
TESTADA Cf : 0,04  FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 57829
© o
PROFUNDIDADE Cp : 000  FT ADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 09632
228
] _ R
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,99§'9_g)
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FTADICIONALO5 : 0.00 b §
< | -
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 g5
3 F
TOPOGRAFIA Fi : 0,00 38
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o ©
» ©
w o
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N Avaliar 2

(=}

umidesk S

Y

= o)

ELEMENTOS DA AVALIACAO g

DADOS DA FICHA 5 =

]

NUMERO DA PESQUISA : MOJI-GUACU - SP - 2023 X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023 g

SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,90 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o«
_ o2
DADOS DA LOCALIZAGCAO 2 g
ENDERECO : Terreno Jardim Ypé Pinheiro id n°. 2986830827 NUMERO : s/n g §
COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP ﬁ S
: UF: SP < -
CEP S o 9
- S o
DADOS DA REGIAO N«
K=}
MELHORAMENTOS : S o
g N
[{|PAVIMENTAGCAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA g s
Al
[ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<X|TV A CABO 3 &
ol

DADOS DO TERRENO

, inforfne o processo 0002738

AREA (Ar) m2 217,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 21,70
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nd&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

e Tritbunal de Justica do Fstado de Sao Paulo,

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

rirConfefenciaDocumento.do

ficoniels

dogiat
pg/ab

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) :  133.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 2
IMOBILIARIA : 7% 8
[%2]
CONTATO : TELEFONE: 11-50110787% &
OBSERVACAO: %E
€ =
=
EZ
£z

~ o
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 'g §
=<
N S5
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 2 r
D
LOCALIZAGAO Floc : 011  FTADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 551%1"%
=
TESTADA Cf : 000  FT ADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 65383
© o
PROFUNDIDADE Cp : 007  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 1.1895®
i
] _ o=
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0@§'3g)
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FTADICIONALO5 : 0.00 b §
< | -
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 g5
I %
TOPOGRAFIA Fi : 0,00 38
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n ®
w o
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A Avaliar é

wiridesk §

ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 3 =
NUMERO DA PESQUISA : MOJI-GUACU - SP - 2023 X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023 é-
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,90 CHAVE GEOGRAFICA : E »
DADOS DA LOCALIZACAO ) §
ENDERECO : Terreno Jardim Ypé V id n°. 14254462 NUMERO : s/n g §
COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP ﬁ _8,
CEP: UF: sP 5 §
DADOS DA REGIAO S o
s
MELHORAMENTOS : g §
[{|PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § ﬁ
(| REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<X|TV A CABO 3 %

DADOS DO TERRENO

, inforfne o processo 0002738

AREA (Ar) m* 200,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nd&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

e Tritbunal de Justica do Fstado de Sao Paulo,

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

rirConfefenciaDocumento.do

ficoniels

dogiat
pg/ab

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) :  120.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 2
IMOBILIARIA : 7% 8
[%2]
CONTATO : TELEFONE: 11-50110787% &
OBSERVACAO: %E
€3
Eg
£z

~ k=)
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 'g §
—)
N S B
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 2 r
D
LOCALIZAGAO Floc : 0,11  FTADICIONALO]1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 540,805
=
TESTADA Cf : 000  FT ADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 663243
© o
PROFUNDIDADE Cp : 012  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 12081
& L
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|ACAO AVALIANDO : 1,0@§'4§
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FTADICIONALO5 : 0.00 b §
< | -
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 g5
I %
TOPOGRAFIA Fi : 0,00 38

©
o ©
n ®
w o
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~

-~

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIAGOES.

r

VALOR LOCACAO IMOVEL AVALIANDO.

~

ANEXO 03

r

RELATORIOS DE AVALIACAO -

MARCO ANTONIO MINTO CREA N° 060.505.758-6 - TITULAR IBAPE/SP

Processo n° 1001713-42.2021.8.26.0362.

~




/\I. MARCO ANTONIO MINTO CREA N° 060.505.758-6.

ENGENHARIA CIVIL - ENG.SEGURANCA DO TRABALHO - PERICIAS - AVALIACOES.
MEMBRO IBAPE - INST BRAS AVAL PERICIAS DE ENGENHARIA - SP

REF.PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362.
ANEXO 03 A : RESULTADO AVALIACAO - ALUGUEL DO IMOVEL:

Avaliar

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipe : Consfrugdao
Cliente : Proc 1001713-42.2021.8.24.0352.
Area ferreno m?; 250,00 Edificagdo m®: 153.44

Local : Ruo José Aparecido Braido 87 Jardim Sao Jose MOJ-GUACL - 8P Data : 31/10/2023

Modalidade : Locagdo

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios : 11,44
Desvio Podrde : 0,73
- 30%:8. 14
#3000 15,14
Coeficiente de Varlagdo : 45,2800

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Média Unitarios : 11,29
Desvio Padrdo : 071
-30%:7.%0
+30%: 1448
Coeficiente de Varacde : 62400

Descricao GRAUILILI GRAUII GRAUI | 10

Carac. do imével avolignda | ©0™Plela quanto a lodas Complelo gio aos fotores El Adocdo de sfuagde 3

1 varigvels anallsadas E usodos no fratamenta paradigma D
Guanfidade minima de 12 D 5 3 3
dados de mercado vsados E D
|dprﬂ'|cu;ﬁo dos dodos Apreseniagto de inform rel o fodos Apreseniocdo de Inform ref a fodos E | Apresentacto inform ref o todos oz

'3 de mercado i comct dot dos dodes andEado D as coroct dos des dadas dnolisades coract doa dados ref ooz fatores D 2
Intervodo de ajusie de coda

4 liatar & p/ o con] de fatores 100.01.15 & 050 02,00 3 0400250 *a | 3

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO:

FORMACAQ DOS VALORES

11.27

MEDIA SANEADA (RS):

VALOR UNITARIO (RS/m2): 11,29000

VALOR TOTAL (RS) : 1.734.40

INTERVALOS DE CONFIANCA (B0%): Paradigma | z): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 10,84 INTERVALO MINIMO : 1087
INTERVALO MAXIMO : 11,72 INTERVALO MAXIMO : 11,71

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAC: Wl

fls. 306
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/\I. MARCO ANTONIO MINTO CREA N° 060.505.758-6.

ENGENHARIA CIVIL - ENG.SEGURANCA DO TRABALHO - PERICIAS - AVALIACOES.
MEMBRO IBAPE - INST BRAS AVAL PERICIAS DE ENGENHARIA - SP

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : avalincho aluguel residencial DATA : 31/10/2023
EDIFICAGCAO VALORES DE VENDA :  IBAPE-SP - 2023 - SA0 PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAD : 0% PARCELA DE BENFEITORIA : 08

OBSERVACAO

Avaliogc@o valor locagao do imdvel avaliondo.

FATORES
FATOR INDICE
Localizacdo 1,00
E Obsolescéncia Idade 25
Estodo de Conservacdo [ - EMTRE REGULAR E REFAROS SIMPLES
E Padro casasimples
D Vagas Vaga: O

Acréscimo 0

MATRIZ DE UNITARIOS
Num. | Endereco UT';LF:U Homogeneizacdo Variagao
_}j || Coma lardim Ipé Pinheiro refid-2425700412.. SN 10,64 10,03 09432
E 2| Cosa Jordim Ype Vil ref id-2665654248 SN 11.50 11.37 0,9858
3{ Cosa Capelo id 2626935480 SN 12,38 11,40 05210
@ 41 Cosa ld, Chopamal id-2423789145 5H 11,57 11,53 09948
5] Cowa Id, 580 Jose Idid-2642181374 SH 12,42 12,20 09464
E 6| Cosa d, Suecia id i0-2864233298 5N 11,25 1.2 09948

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AMBRE SN TARIORVANTA @ Titumal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2023 as 12:26 , sob o nimero WMGU2570069458%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002038-82.2025.8.26.0362 e codigo RMENG/kSd.
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AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 03B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRAIS - ALUGUEL:

ELEMENTO 01:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-ipe-pinheiro-bairros-mogi-guacu-
com-garagem-110m2-aluguel-RS1300-id-2625700612/

C (0 & vivareslcom brAmovelcasa-2-quarins-iacdim:ine-pinheen-bairmos-mogi-guacu-com-garagem 1 10md-aluguel-RST 3004626250061 2Tt Jd= 1000185, @ @ & & O @

COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR. FINANCIAMENTO ANUNCHAR IMOVELS ENTRAR
ivaReal

[B 11fotos <@

| : RS 1.300 s
Casa com 2 Quartos e 1 banheiro para Alugar, 2=
110 m? por R$ 1.300/Més
i 102 Finihelio, Mogl Susgu - 5 VER NO MAPA g Mao informadd
I Mao informada
SOLICITAR VALORES
@ 1ome & zquaros [® 1 banheiro B v
VER MAIS CARACTERISTICAS (5]
ANUNCIANTE '
Remax Cia ce Imaveis REIII'U-!
Casa com 2 dormitdrios para alugar, 110 m? por R$:1.300,00/m3s - Jardim |pé Pinheiro - Mog; Guagu/SP
Casatom2do &5 - ardim |pé Finhelro - Magi Guagu/sp - Quera visitar

Fone contato: (19) 3549-0849

Contato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AMBRE W TARICRANTA e Tritbumal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em @8/04/2023 as 12:26 , sob o niimero WMGU23870089458%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002038-82.202%5.8.26.0362 e codigo RMENGjlSd.



AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 03B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRAIS - ALUGUEL:

ELEMENTO 02:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-2-quartos-jardim-ipe-vii-mogi-

guacu-sp-200m2-id-2665654248/

© 3> @ @ = i is.comibnimovel/aligusl-casa-2-qu rdim-ipe-vil-mogi-gusni-sp-200ma-id-2 655554242/ w  D o
G Ovogle & BarcodoBrasil B Cabsn de entrads (2. * e5A) i Consutta de Diaric % Googls Maps lbap=/SP BN youlsbemusic P PELLIAVANCADO.. @) Gestdo Urbens 5P
zgp Alugar  Comprar  Langamentos v Deseobrr  Anunctar  Firanciamento Ajuda Criar Conta & Entrar

[E] folos (18)

1l

zeas para Alugpe / SP f Caeas pars slugsrem Mog Guagy / Jardim ipe VIl

Casa com 2 Quartos para alugar, 200m? - Jardim Ipe VII

Cesey e sluger e
d@archHimy IEaa Wl Rtogl e - S S
RS 2.300 ..--
correlarmirie o infoarmade - IFTL RS 1
= = =
=OO e = quartas 1 Banhairo

Descricao Casa com 2 Quartos para alugar -
Jardim Ipe VI

Imdvel anunciada por Garcia Empreendimentos Imaobiliarios - CREC| 7495,
atraves da plataforma Leads4Sales.

Casa residencial para Locacdo

Jardim Ipe VI, Moagi Guagu

2 dormitdrios sendo 1 suite; 1 sala, 1 banheiro

180,00 m? construida, 200,00 m? total, 200,00 m? terréeno

Garcia Empreend. Imob.Telefone: (19) 99160-2968.

ELEMENTO 03:

Contato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com

fls. 306
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AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 03B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRALIS - ALUG

UEL:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-capela-bairros-mogi-guacu-

120m2-aluguel-RS1650-id-2626935680/

* C m 2% vivarsaleonlheimovel/casd-3-quart |a-barros mogi-g 120rn2-aluguel-RETEED-w-262893 LALLM _i=10001 440t name=vivaral

"“ VivaReal COMPRAR ALUGAR IMGVELS NOVDS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Infce # alogusl / 5P/ Casas pard aligar em Mogl Guagu / Capala ALUGUEL

----- 7 R$ 1650 mas|
Casa com 3 Quartos e 2 banheiros para —_ ot

Alugar, 120 m2 por R$ 1.650/Més

1ECU - 57 VER NO MAPA

IO sz B2 3guartus [  Zbanheiros = ovagas

VER MAIS CARACTERISTICAS {2)
ANUNCIAN

L, @ & D 0O

ANUNCIAR MOVES ENTRAR

Mo informado

PRSI S

SOUICTTAR VALORES

TE

HOUSE BROKERS SRASIL

£\ Evite cair em golpes: nunca fata depdsitos, transferéncias ou quaisquer sdiantamentos sem LT

conferéncis £/00 visits no Imawvel.

Reporiat ou denunciar anunclo I

Quera visitar ]

Quero mais informagbes
ANUNCIANTE 15 avaliagoes

HOUSE BROKERS BRASIL LTDA
L (1)

Casa com 3 dor

= para alugar; 120 m® por RE 1.650/més - Capela - Mogl Guagu/sP @ Mals

Telefone contato : (19) 97820-0600.

ELEMENTO 04:

VER TELEFONE

22 pesspas ntere

Contato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com

fls. 302
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AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 03B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRAIS - ALUGUEL:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-chaparral-bairros-mogi-

guacu-com-garagem-70m2-aluguel-RS900-id-2623989145/

C @ %5 wivaealcom i 2 ardm-chapar o modi-gus garager-70m2-alugusl-RES0- 12623960245

Zelid=1000Bas:. @ & D) o d

1 VivaReal COMPRAR ALLUGAR IMOVERS NOVOS D! ERIR FINANCIAMENTD ANLINCIAR IMOVEIS ENTRAR

== pare algar sm Megi Guacy § erdim Chaparre! ALUIGLIEL
: R%$ 900/ma:

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros para o

Alugar, 70 m2 por R$ 900/Més

ardimn Chagaral, Mogl Guapu - 57 VER NO MAPA Condaminia Nao informado

SOLICTTAR VALORES
@ T0m® g 2 quartos |1,' 2 banheiros a bvagas
| suite
VER MAIS CARACTERISTICAS (2)
ANUNCIANTE '

Remax Oz de imadveis RE/MAX
[N mite cairem goipes: nunca facs depdsitos, ransferéncias ou quaisauer adizntamentas sem o

confaréncia efou visits nio fmdvel.

Reportar probiema ou denundiar antincio ‘ Quero visitar

Quero mals informagdes
3 ANUNCIANTE 25 avaliacies _
RE/MAX

% Remay Cla de Imoveis

Telefone: (19) 3549-0849

ELEMENTO 05

Contato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com

fls. 308

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AMWBRE SN VARIORVANTLA\ e Tritbumeall die Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2023 as 12:26 , sob o nimero WMGU2370069458%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002038-82.202%5.8.26.0362 e codigo RMENGjlSd.
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AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 03B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRAIS - ALUGUEL:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-sao-jose-bairros-mogi-
suacu-107m2-aluguel-RS1500-id-2662181376/

COMPFRAR ALLIGAR BADVEIS NOVOS X ANUMCEAR 1841 13 ENTRAR
vaReal = CHE

Sl 24 foros

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros para LR

Alugar, 107 m? por R% 1.500/Més

Tz - pardien S P VER MO MAFA Condaminie Mo Informads,

SOLICTTAR VALDRES

IO tovme £ 3quartos [fr 2 banheiros B nao informade

1 suite SOLICITAR

VERMAIS CARACTERISTICAS ( HI‘

ANUNCIANTE
RE/MAXPONTD - MOG  REJMAX
MIRIM e 2

& Evite cair em golpes, nunca faca depdsitos, transferéncias ou gualsguer adiantamentos sem

Reportar problema ou denunciar antincio

Quero mais informacies
AMUNCIANTE 24 avaliactes

confer@ncia efou vsita noimdwvel
‘ Quero visitar ‘

RE/MAX

POWTS RE/MAX PONTO - MOGI MIRIM

(18] VER TELEFONE

a5 imeressadas

whval mas Glthmas horss

Telefone: (19) 3549-0849

ELEMENTO 06:

Contato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AMWBRE SN VARIORVANTLA\ e Tritbumeall die Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2023 as 12:26 , sob o nimero WMGU2370069458%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002038-82.202%5.8.26.0362 e codigo RMENGjlSd.



AI. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

PROCESSO N°. 1001713-42.2021.8.26.0362
ANEXO 03B - PESQUISA ELEMENTOS AMOSTRAIS - ALUGUEL:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-suecia-bairros-mogi-
guacu-com-garagem-80m2-venda-RS182000-id-2664233298/

jatdim e cia-hairos-mogi-guacl-com-garsgem-BIm2 venda- A5 182000 id- 2654

“a VivaReal COMPRAR ALUGAR IACVELS NOVES DESCOBRIR FINANCIAMENTE ANUNCLAR BAOVEIS

[B] 22fotos

S - R$ 182.000
Casa com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 80 S

m2 por R$ 182.000

AU - 57 YER ND MAPA ALLSUE

RS$ 1.000mas

g some £ 2quartos [™ 1 banheiro = 2vages

S itie Congaminio Nao informado

1Fru Mao informado
VER MAIS CARACTERISTICAS (3)

Simular Financiamento

SOLICITAR VALDRES

ANUNCIANTE
& Evite cair em golpes: nunca Fage depositos, transferéncias ou gusisguer adiantarmentos sem HOUSE BROKERS SRAS!HL
conferéncia e/ou visita no imavel. LTDA

[ Duero visitar I

AMNUNCIANTE 15 avaliacces
HOLUSE BROKERS BRASIL LTDA Quero mals informactes

w19 VER TELEFONE
Casa com 3. dormitdrios, 80 m? - venda por A% 182.000,00 ou aluguel por R$ 1.000,00/més - Jardim Suéc
2 ulnios am 03 dormindrios, sendo 07 sulte, sa cozinna
uelrseg d @ Mais 201 pessoas interes
01 coberta e 0) descobertz. |mdvel priwimo a Av, Suecis, com Boll scesso a0 PPA, ETEC 2 SESI. Agende sus visita neste imdvel nas dlbmas

Telefone contato : (19) 97820-0600

Contato: (16) 9918-99747 marcominto@gmail.com

fls. 316

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AMWBRE SN VARIORVANTLA\ e Tritbumeall die Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2023 as 12:26 , sob o nimero WMGU2370069458%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002038-82.202%5.8.26.0362 e codigo RMENGjlSd.
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BAovaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

WMGU2870069458%

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : QUADRA :

MOJI-GUACU - SP - 2023

DADOS DA LOCALIZACAO

iNDICE DO LOCAL :

XUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023

0,90 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Casa Jardim Ipé Pinheiro ref.id-2625700612..

NUMERO : SN

12

umelo

24 ,sobon
IVDIM jiéd.

COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP )
. . ] 9
CEP: UF: SP 98
- [=2N0)
DADOS DA REGIAO g N
3 ©
MELHORAMENTOS : 8o
g
<|PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA - s
Al
</ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<X|TV A CABO 3 &
Al
DADOS DO TERRENO é %
AREA (Ar) Mz 300,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,00 g
=
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o E
TOPOGRAFIA : plano §
CONSISTENCIA:  seco 2

DADOS DA BENFEITORIA

ciaDocumento.do, inforthe o processo 0002

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 11000 §
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : c -regular :
COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 20 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,840 CUSTO BASE (RS): o,tg
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 ﬁ
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 S
=
FATORES ADICIONAIS S
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 5
C
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 3
DADOS DA TRANSAGAO 89
N le)]
[o N
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 0,00 VALOR LOCACAO (RS$) : 1.300,00 % =
IMOBILIARIA : 2
©
CONTATO : TELEFONE: 11-5011078 g
OBSERVACAO: ‘g§
o @
€ 2
=
ES
_ 8=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2 ‘?3
- o s
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO § g_
LOCALIZACAO Floc : 024  FTADICIONALO]I : 000  VALOR UNITARIO : 10)@412,
=%
. FT ADICIONAL 02 : , AO : 10830
OBSOLESCENCIA Fobs : -0,84 0.0 HOMOGENEIZACAO : %,3 )
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 0,942 3
- o O
PADRAO Fp : 0,00 T ®
' FT ADICIONAL 04 : 0,00 8 &
\Q' [y
VAGAS 0,00  FTADICIONALOS: 0,00 § [
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 ‘g P
D =
EQ
o €
s 8
o8
n ©
w o
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BAovaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 2

WMGU2870069458%

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : QUADRA :

MOJI-GUACU - SP - 2023

DADOS DA LOCALIZACAO

iNDICE DO LOCAL :

XUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023

0,90 CHAVE GEOGRAFICA :

umelo

ENDERECO : Casa Jardim Ype VIl ref.id-2665654248

NUMERO : SN

24 ,sobon
IVDIM jiéd.

12

COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP )

CEP: UF: SP B!
(1Y)

- [=2N0)

DADOS DA REGIAO g N

3 ©

MELHORAMENTOS : 8o

g

<|PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA - s

Al

</ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO 3 &

Al

DADOS DO TERRENO é %

AREA (Ar) Mz 200,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 20,00 g =

ER=)

ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o E %

TOPOGRAFIA : plano § ﬁ

CONSISTENCIA:  seco 2 g

DADOS DA BENFEITORIA 3

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 180,00 S

£

PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : c -regular _8“

COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 25 anos COEF. DE DEP. (k): 0,790 CUSTO BASE (RS): 0, g

[}

£

]

[5]

[e]

Q

8

(8]

Tritbwmel de Fistica do

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS Py
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 5
C
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 8
DADOS DA TRANSAGAO 89
N le)]
[o N
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 0,00 VALOR LOCACAO (R$) : 2.300,00 % 3
IMOBILIARIA : 2
©
CONTATO : TELEFONE : 11-50110787% @
OBSERVACAO: §§
Q n
€ =
Q
ES
_ 8=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2 ‘/‘é
- o=
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO § ::'_
LOCALIZACAO Floc : 026  FTADICIONALO]I : 000  VALOR UNITARIO : 1 1,?@4;
=%
N ICIONAL 02 : , AO : 1,
OBSOLESCENCIA Fobs : o038 TAD 000 HOMOGENEIZACAO : %,7 ?
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 09888 3
- o O
PADRAO Fp : 0,00 S L
' FT ADICIONAL 04 : 0,00 8 &
;Q- [y
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0.00 § [
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 ‘g P
D =
EZ
=
s 8
0@
n ©
w o
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BAovaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

WMGU2870069458%

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : QUADRA :

MOJI-GUACU - SP - 2023

DADOS DA LOCALIZACAO

iNDICE DO LOCAL :

XUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023

1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

umelo

24 ,sobon
IVDIM jiéd.

ENDERECO : Casa Capela id 2626935680 NUMERO : SN py
COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP -5
CEP: UF: SP B!
(1Y)
- S o
DADOS DA REGIAO g N
. S 2
MELHORAMENTOS : 8o
g
| |PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA - s
AN
</ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO 3 &
Al
DADOS DO TERRENO é ¥
AREA (Ar) Mz 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00 g =
E =)
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o E %
TOPOGRAFIA : plano § ﬁ
CONSISTENCIA:  seco 3 g
DADOS DA BENFEITORIA 3
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 120,00 S
£
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : c -regular _8“
COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 20 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,840 CUSTO BASE (RS): o) g
(0]
E
]
[&]
[e]
a)
I
[&]

Tritbwmel de Fistica do

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS Py
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 5
C
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 3
DADOS DA TRANSAGAO 89
N le)]
[o N
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 0,00 VALOR LOCAGAO (RS$) : 1.650,00 % S
IMOBILIARIA : 2
©
CONTATO : TELEFONE : 11-50110787% @
OBSERVACAO: §§
o @
€ 2
=
EZ
_ 8=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2 ‘?3
- o s
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO § ‘3'_
LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 12,%1:‘,
=%
N FT ADICIONAL 02 : , AO : 1,
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,98 0.00 HOMOGENEIZACAO : %? ?
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 09260 3
- o O
PADRAO Fp : 0,00 S L
' FT ADICIONAL 04 : 0,00 8 &
\Q' [y
VAGAS 0,00  FTADICIONALOS: 0,00 § [
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 ‘g P
D =
EQ
o c
S8
0@
n ©
w o
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

WMGU2870069458%

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA :  MOJI-GUACU - SP - 2023 %UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRAFICA :

umelo

DADOS DA LOCALIZACAO

24 ,sobon
IVDIM jiéd.

ENDERECO : Casa Jd. Chaparral id-2623989145 NUMERO : SN py
COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP -5
CEP: UF: SP B!
S o
DADOS DA REGIAO g N
. - R=]
MELHORAMENTOS : 8o
g
| |PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA - s
Al
</ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO 3 &
Al
DADOS DO TERRENO é %
AREA (Ar) M2 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00 g
=
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o E
TOPOGRAFIA : plano §
CONSISTENCIA:  seco 2

DADOS DA BENFEITORIA

ciaDocumento.do, inforthe o processo 0002

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 70,00 %
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples :
COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 25 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,760 CUSTO BASE (R$): O,(E
VAGAS: 0O PAVIMENTOS : O g
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 S
FATORES ADICIONAIS =
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 -.‘T_’
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 S

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 0,00 VALOR LOCACAO (R$) : 900,00
IMOBILIARIA :
CONTATO : TELEFONE : 11-5011078

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

|, agginado Higitalmente por ANPROINFGD
https:/#esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/ab

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : ngs
- "’-)
OBSOLESCENCIA Fobs : 004  TADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : ”% ?
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 09988 3
PADRAO Fp : 0,00 S ®
FT ADICIONAL 04 : 0,00 8=
o =
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0.00 § 5
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 20
838
o 8
s



49 =
1]
kaﬁl'f
unmidesh

fls. 326

BAovaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

WMGU2870069458%

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : QUADRA :

MOJI-GUACU - SP - 2023

DADOS DA LOCALIZACAO

iNDICE DO LOCAL :

XUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023

1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Casa Jd. SGo José id id-2662181376

NUMERO : SN

12

umelo

24 ,sobon
IVDIM jiéd.

COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP )

CEP: UF: SP B!
(1Y)

- [=2N0)

DADOS DA REGIAO g N

- R=}

MELHORAMENTOS : 8o

g

| |PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA - s

Al

</ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO 3 &

Al

DADOS DO TERRENO é %

AREA (Ar) Mz 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00 g =

ER=)

ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o E %

TOPOGRAFIA : plano § ﬁ

CONSISTENCIA:  seco 2 g

DADOS DA BENFEITORIA 3

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 107,00 S

£

PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : c -regular _8“

COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 25 anos COEF. DE DEP. (k): 0,790 CUSTO BASE (RS): 0, g

[}

£

]

[5]

[e]

Q

8

(8]

Tritbwmel de Fistica do

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS Py
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 5
C
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 8
DADOS DA TRANSAGAO 89
N le)]
[o N
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 0,00 VALOR LOCACAO (R$) : 1.500,00 z 3
IMOBILIARIA : 2
©
CONTATO : TELEFONE : 11-50110787% @
OBSERVACAO: §§
o @
€ 2
E 2
ES
_ 8=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2 ‘/‘é
- o s
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO § ::'_
LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 1285
=%
R FT ADICIONAL 02 : , AO : 12,
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,42 000 HOMOGENEIZACAO : % ?
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 0,968 3
- o O
PADRAO Fp : 0,00 =
' FT ADICIONAL 04 : 0,00 8 &
;Q- [y
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0.00 § [
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 20
D =
ES
=
s 8
0@
n ®
w o
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

WMGU2870069458%

DADOS DA FICHA 6

NUMERO DA PESQUISA :  MOJI-GUACU - SP - 2023 %UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 31/10/2023
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRAFICA :

umelo

DADOS DA LOCALIZACAO

24 ,sobon
IVDIM jiéd.

ENDERECO : Casa Jd. Suécia id id-2664233298 NUMERO : SN b
COMP.: BAIRRO : CIDADE : MOJI-GUACU - SP -5
CEP: UF: SP B!
S o
DADOS DA REGIAO g N
. S 2
MELHORAMENTOS : 8o
g N
| |PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA - s
Al
</ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO 3 &
Al
DADOS DO TERRENO é %
AREA (Ar) M2 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00 g
=
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o E
TOPOGRAFIA : plano §
CONSISTENCIA:  seco 2

DADOS DA BENFEITORIA

ciaDocumento.do, inforthe o processo 0002

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 80,00 %
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples :
COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 25 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,760 CUSTO BASE (R$): O,(E
VAGAS: 0O PAVIMENTOS : O g
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 S
FATORES ADICIONAIS =
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 -.‘T_’
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 S

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 0,00 VALOR LOCACAO (RS$) : 1.000,00
IMOBILIARIA :
CONTATO : TELEFONE : 11-5011078

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

, assinado Higitalmente por ANWBRIDSANEGR
https:##esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/ab

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 000  VALOR UNITARIO : 1&g
- b ..’-)
OBSOLESCENCIA Fobs : 004  TADICIONAL02: 000 HOMOGENEIZACAO: ”% Dg
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 09988 3
PADRAO Fp : 0,00 _8 %
' FT ADICIONAL 04 : 0,00 8 &
o P
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0.00 § 5
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 20
g5
o 8
8¢
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~

VALORES EDIFICACOES DE

IMOVEIS URBANOS- UNIDADES ISOLADAS -
IBAPE / SP.

-~

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIAGOES.

ANEXO 04

MARCO ANTONIO MINTO CREA N° 060.505.758-6 - TITULAR IBAPE/SP

r

Processo n° 1001713-42.2021.8.26.0362.
TABELAS REF.

~
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VALORES DE EDIFICACOES DE
REALIZACAD:
IBAPE/SP — INSTITUTO BRASILEIRD DE AVALLIACOES E PERICIAS DE

Atualizacao: 2019
ENGENHARIA DE SAD PAULD/SP
(MO AMBITO DA CAMARA DE AVALIACOES 20168/2017 E Z018/2019)

IMOVEIS URBANOS -
UNIDADES ISOLADAS



Tabela 1 - Vida referencial (I} e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

1.1 — Padrao Rustico 5 Ma
1. BARRALCD
1.2 - Padrao Simples 10 056
2.1 - Padrao Rustico 20%
2.2 — Padrao Proletario 50 20%
2.3 — Padrido Econdmico 7o 20%
2.4 — Padrao Simples 70 209%
ZCASA
2.5 — Padrio Médio 70 2096
2.6 — Padrao Superior 70 205
2.7 — Padrao Fino B0 2094
2.8 — Padrao Liupoo 60 205
3.1 - Padrdo Econdmico 6O 20%
3.2 — Padrao Simples 60 209%
3. GALPAD
3.3 - Padriao Meédio BO 20%
3.4 — Padrao Superior a0 205
4.1 — Padrao Simples 20 109G
4, COBERTURA 4.2 — Padrdo Medio 20 10%:
4.3 — Padrao Superiarn 30 105
Quadro 1 - Estado de Conservagao — Ec
- = c Fo oLl
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
B, Mowva 0,00 menos de dols anos, gue apresents apenas sinais de

desgaste natural da pintura extermna.

Entre nova e

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de-dols anos, gue apresents necessidade apenas

B 032
regular A de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparénicia.
Edificagdo seminova ouw com reforma geral e substanclal
¢ | Reguise 352 entre 7 e 5 anos; cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de sventuais fssuras superficiaiz
localizadas efou pintura externa e intema.
Edificagdo seminova ow com reforma geral e substancial
Entre regular & !
i entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
0 necessitando de 09 Fi : A
: com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
repancs Simpes ;
pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
p e [, |eshea ey
S et pe ge S5, SEM MECUPEracao

sistema estruturasl Eventualmente revisiao do sisterna
hidraulco e elatrico.
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Edificacdo tujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacio e/ou recuperacio localizada do
sistema estrutural. As instalacdes hidrdulicas e elétricas

Mecessitando de : ez
: possam ser restauradas mediante a revisao e com

reparos simples a 33,20 S

iportantes substitiugao eventual de algumas pecas dESgBEIE.dEIE
naturalmenta. Bventualments possa ser necessana a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
oul de outro comoda. Revisdo da impermeabiliazacio ou
substituicio de tefhas da cobertura.
Edificac o cujo estado geral possa ser recuperada com
pintura interna e externa, com substituicio de panas
de reqularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e

N st trincas, com estabilizagdo e/ou recuperagao de grande

defp’a i spgp | Parte dosistrema estrutural, As instalaces hidraulicas e

iiiportantes elétricas possam ser restauradas mediante a substituicdo
das pecas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia doscomodos, se faz
necessaria. substituicio ou reparos IMportantes na
impermeabifizacao ou no tethada
Edificacio cujo estado geral seja recuperado com

Mecessitanda estabilizacio e/ou recuperacio do sisterma estrutural,

de reparos substituicdo da reqularizagdo da alvenaria, reparos de

importantes a 7520 hssuras e trincas. Substitulcao das instalagges hidraulicas

edificagao sem & eldtricas. Substituicio dos revestimentos de pisos

walar & paredes. Substituicio da impermeabilizacio ou do
telhado.

Sem valor 100,00 Edificacio em estado de fuina,
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