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DESCRICAO DO BEM: Imével localizado na Rua
Pedro Ribeiro Arantes, n.° 860 (Fls. 07-B), Vale dos

(CPF: 059.874.906-34).

Séo

Santa Cecilia, em

Lourenco/MG. Benfeitoriaz Conforme avaliagdo, o

Bairro

Pinheiros,

sem

av

i

dos, encontrando-se em razo

imovel contém a edificagdo de 01 (uma) Casa,
composta por: sala, cozinha, banheiro e quarto,

el

como

divisdo de

TOTO

de

area

centimetros quadrados), com testada de 7,50m (sete
metros e cinquenta centimetros quadrados),

estado de conservagdo. Conforme Ficha de Cadastro
156,07m? (cento e cinquenta e seis metros e sete
topografia plana, pedologia caracterizada como
rochoso arenoso ou inundével, com posicionamento

Imobili&rio Municipal, o terreno possui
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LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 37.500,00

(trinta e sete mil e quinhentos reais).

*No caso de determin:

.,.OTB YRV QMT Q
Segiiete !
PEEUBREES o
gBc8oiESTTg
wdmemmsmmom
SSEE22 CEY
~m.lmmm0mwg.n0u/n.u\
.nlym,add&.u S
Rof2g oulils
2E8c8gescas
= %wv
EgB25 B88Q
Eoz87888,3¢
C.HMCwmwnH.wth
o488 wcqwm.o.
TEESe s, 8E0
g~ =3 ~wWOD.WC._
mlmm~w@ﬁgadA
.mmmzwmwmmu
§RBo58E>S5S
£ls8RE 4828
.2 BSEE8EE5E
dop.w\appdcrmu\

mil reais), em 18 de julho de 2025.
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&0

dicial, os bens poder
da Corregedoria de

et

¢80 jul
ecéo mon

dice de corr
Justica de Minas Gerais, até a data do leiléo,

ser reavaliados ou sua avaliacdo atuaizada pelo
aria

n

podendo sofrer ateragdo em seus valores, 0s quais

serdo in

formados pelo Leiloeiro Oficia no ato do

leil&o.
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informados até a data do leil&0).
O arrematante declara estar ciente de que, aém de

EDITAL DELEILAO EINTIMACAO

ES-QBEBE,
E9EBSE e

te o CRI loca, podera haver

possiveis Gnus peran
outras restrigdes judiciais originarias de outras

serd levado a LEILAO, o bem penhorado, na

Pelo presente, faz saber a todos os interessados, que
seguinte forma:

responsavel pela

Varas, que poderdo causar morosidade na
é

transferéncia do bem perante o CRI. Fica desde ja
verificagdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam
sobre 0 imével, pois podera ocorrer novas inclusdes

ciente o arrematante que

dia 28/10/2026, com

encerramento as 13:00 horas. Os lances poderdo ser

no site do Leiloeiro, até o horario do encerramento,

por valor igua ou superior ao da avaliagdo. N&o

oferecidos desde 0 momento do langamento do lote
sendo verificado lances iguais ou superiores ao valor

PRIMEIRO LEILAO:

edlizagso.

aoesuar

do edital deleil&

eccao

f

Os impedimentos para registro do imével, devem ser

ap6s acon
processo, para que oficie as Varas e o CRI para as

informados via petigdo a0 Exmo. Juiz que preside o

do SEGUNDO LEILAO: dia 28/10/2026, com
14:00 horas, a quem mais der,

de avaliagdo, o leildo permanecera aberto até a data
as

encerramento
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-
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devidas baixas. O modelo de peticdo podera ser
obtida junto a equipe do Leiloeiro.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E
TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haa
penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros
Onus que gravem a matricula, o bem sera leiloado
livre e desembaragado de quaisquer onus, até a data
da expedicao da respectiva Carta de Arrematagdo ou
Mandado de entrega, conforme artigos 903, 8 5°,
inclusive os débitos de natureza propter rem,
conforme artigo 908, § 1°, ambos do CPC/2015.
Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da
arrematacdo nos termos do art. 130, ¢caputs, e
parégrafo Unico, do CTN. Correréo por conta do
arrematante, as despesas e 0s custos relativos a
desmontagem, remocdo, transporte, transferéncia
patrimonia dos bens arrematados e diligéncias do
Oficiad de Justica, se houver. Além disso,
tratando-se de direitos sobre imével aienado
fiduciariamente, os débitos decorrentes da baixa da
hipoteca e da alienacdo fiducidria sfo de
responsabilidade do arrematante (artigo 14, da Lei
6.015/1973).

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n°
21.981/32, que regulamenta a profissdo daleiloariae
o art. 653 do Caodigo Civil, a atuagédo do Leiloeiro
Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas redliza a
intermediacdo da oferta dos bens, conforme as
regras determinadas pelo juizo responsavel pelo
processo e as caracteristicas certificadas nos autos.
Portanto o Leiloeiro Oficiad ndo se enquadra nas
condigdes de fornecedor, intermedidario, ou
comerciante, ficando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou néo,
no bem dienado, como também por reembolsos,
indenizagBes, trocas, consertos e compensagdes
financeiras de qualquer hip6tese, nos termos do art.
663, do Codigo Civil Brasileiro, ndo se sujeitando,
ainda, as normas do Cédigo do Consumidor, por néo
se tratar a compra em leil&o judicia de relacdo de
consumo.

Por este motivo, ndo cabe qualquer
responsabilizacdo deste profissional quanto a
demora na posse ou transferéncia do bem
arrematado, divergéncias entre as caracteristicas
encontradas nos bens recebidos em relagdo as
caracteristicas constantes em edital, vicios ocultos,
emissdo de documentos, baixas de restricbes ou
outras questdes que recaiam sobre a arrematacao.
HIPOTECA: Eventua gravame de hipoteca
extingue-se com a arrematagdo, assim, nada serd
devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art.
1.499, VI do Cédigo Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015,
tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietéario ou do
conjuge aheio a execugao recaira sobre o produto da
alienagio do bem. E reservada ao coproprietéario ou
a0 conjuge ndo executado a preferéncia na
arrematacdo do bem em igual dade de condigdes.
IMOVEL OCUPADO: A desocupagio do imével
seré realizada mediante expedicdo de Mandado de
Imissdo na Posse que sera expedido pelo MM. Juizo
Comitente.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do
artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a coisa for
indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudicélas
a um s, indenizando os outros, serd vendida e
repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em
condiges iguais de oferta, 0 conddémino ao estranho,
e entre os conddminos agquele que tiver na coisa,
benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de
quinh&o maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892
§ 20 e 39, 843 § 2°, ambos do Cédigo Processo Civil)
possa exercer o direito de preferéncia dos bens
leiloados, deverdo, de modo prévio, cadastrar-se e
solicitar habilitacéo no site
www.giordanoleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro
e habilitagio, informar a CONDICAO DE
PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser,
exercer referido direito; fornecer as informagdes e
documentos requisitados, e aderir as regras do

gestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este
procedimento ndo estard habilitado a exercer o
direito de preferéncia Respeitadas as regras do
DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante
em cada lote, sgja no 1° ou no 2° leildo, cabera ao
TERCEIRO, se desgjar, no tempo disponibilizado
pelo sistema gestor para que os lances sgjam
cobertos por outros interessados, exercer o direito de
preferéncia, @ menos igualando a0 maior lance e
forma de pagamento ofertada.

LEILOEIRO: O Leildo estard a cargo do Leiloeiro
Oficia ora nomeado, GIORDANO BRUNO COAN
AMADOR, JUCEMG sob n° 1219/2021, com
suporte técnico e utilizagdo da Plataforma LeilGes
Judiciais www.leiloesjudiciais.com.br.

COMISSAO DO  LEILOEIRO:  Havendo
arrematac@o, a comissdo devida serd de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematagdo, a ser
custeada pelo arrematante, assim como de 5% (cinco
por cento) do valor da proposta para aguisicdo em
parcelas, devida pelo proponente. Em caso de
exting@o do processo, por adjudicacdo tardia, por
remic&o ou por transagdo entre as partes, seré devida
a remuneragdo do Leiloeiro no equivalente a 2%
(dois por cento) do valor de avaliagdo do bem. Sera
devido ao Leiloeiro Oficial, comissio de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacéo em casos de
acordo ou remicao apds a realizagdo da alienagdo e
arrematagdo do bem, conforme artigo 7°, § 3° da
Resolugdo 236/2016 do Conselho Naciona de
Justica, a ser arcado pelo executado remidor. Caso o
arrematante ndo realize o pagamento do lance
ofertado e da comissdo, sera devida pelo arrematante
em favor do Leiloeiro a comissdo conforme previsao
em edital de leildo, Decreto-Lei 21.981/1932 e
Resolugdo 236/2016 do CNJ. Verificado o ndo
pagamento, o Leiloeiro cobrard judiciamente o
valor devido, em raz&o do trabalho por ele realizado,
valendo o lance registrado em banco de dados como
titulo executivo. Fica ciente o arrematante
inadimplente que fraudar o leil&o é crime previsto no
artigo 358 do Caédigo Penal e o Magistrado podera
determinar aplicagdo de multa e demais medidas
judiciais previstasem Lel.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO: Quem
pretender arrematar ditos bens, devera efetuar
cadastro prévio, no prazo de 24 horas de
antecedéncia do leildo, através do site
www.giordanoleiloes.com.br, devendo, para tanto,
os interessados, aceitar os termos e condigdes
informados no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial
arelagdo de documentos necessérios para efetivagao
do cadastro.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os
lances oferecidos via INTERNET ndo garantem
direitos a0 participante em caso de insucesso do
mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, ha
conexdo de internet, no funcionamento do
computador, na incompatibilidade de software ou
quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
qualquer reclamagéo posterior.

Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao
hordrio de encerramento do leildo, haverd
prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de
tempo, a partir do horério de recebimento do Ultimo
lance ofertado, visando manifestacdo de outros
eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugéo
236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde
ja que ndo sendo efetuado o depdsito da oferta com
0 respectivo valor acrecidos da comisso do
Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara
imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as
penalidades legais, conforme Artigo 335 de Codigo
Penal), informando também os lancos
imediatamente anteriores para que sgjam submetidos
a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo de
sangoes legais (art. 897, do Cddigo de Processo
Civil).

Caso 0 arrematante vencedor ndo efetue o
pagamento no prazo determinado, seré convocado o
segundo colocado na disputa para formalizar a

arrematacao.

Fica o Leiloeiro autorizedo arequisitar dos licitantes
referéncias bancérias, idoneidade financeira e
demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de
cadastro de protegéo ao crédito.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizagdo da
Hasta, permanecendo a qualquer tempo em
condi¢Bes de ser contatados pelo Leiloeiro Oficia
para 0 guste de proposta, ou para qualquer outra
informagao que se faga necesséria. Eventua prejuizo
causado pela impossibilidade de contato ou falta de
respostas do licitante, principalmente quando esta
ndo responder prontamente aos contatos do
Leiloeiro, serdo de responsabilidade unicamente do
proprio Licitante.

O(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) no estado de
conservagdo em que se encontra(m), sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas
condigdes, antes das datas designadas para as
alienacBesjudiciais eletronicas.

Fica ciente o arematante de que, em caso de
invalidag8o, ineficécia, resolucdo ou desisténcia da
arrematacdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro
Oficial procedera a devolugdo da comissdo apos a
devida intimacdo e no prazo estabelecido pelo
Magistrado. O valor da comissdo a ser devolvido
serd acrescido de correcdo monetéria, calculada pelo
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA), desde a data do pagamento ao Leiloeiro até
a data da efetiva devolugéo, conforme o art. 389 do
CPC, sem aincidéncia de juros moratorios.
PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A
arrematagdo far-se-4 mediante pagamento a vista, no
prazo de 24 horas da redizacdo do leildo, por
deposito judicia, ou no prazo de 15 dias Uteis,
sendo, nesta Ultima hipétese, necess&rio o
recolhimento em 24 horas em depoésito judicial, do
equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do preco
ofertado, como caucao, e os restantes 75% (setenta e
cinco por cento) do preco langado, pagos até o final
do prazo de 15 (quinze) dias Uteis mediante
recolhimento em depésito judicial. Havendo opcédo
do arrematante para 0 pagamento do prego no prazo
de 15 (quinze) dias Uteis, uma vez ndo recolhido o
restante de 75% (setenta e cinco por cento) do preco,
no prazo concedido, seré perdido o valor da caucéo
em favor do exequente, conforme disposto no art.
897 do CPC/2015.

ARREMATAC/:\O PELO CREDOR: Se o
exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo
estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos
bens exceder ao seu crédito, depositarg, dentro de 3
(trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematagdo, e, nesse caso, realizar-se-a
novo leil&o a custa do exequente (art. 892, §1°, do
CPC/2015). Na hipbtese de arrematagdo com
crédito, o exequente ficard responsavel pela
comissao devida ao Leiloeiro.

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: O
pagamento podera ser parcelado em primeiro leildo
por valor ndo inferior ao da avaliagdo e, em segundo
leildo, pelo maior lance, desde que ndo considerado
vil, conforme art. 895, | e ll, do CPC, nas seguintes
condigdes:

| ¢ O arrematante deverd pagar 25% do valor do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses,

Il ¢, As prestacfes sdo mensais e sucessivas, no valor
minimo de R$ 1.000,00 cada;

Il ¢ Ao valor de cada parcela, serd acrescido o
indice de corregdo monetéria da Corregedoria de
Justicade Minas Gerais;

IV ¢ Sera garantida a integralizacdo do lance por
hipoteca judicial sobre o préprio bem imével,
através de hipoteca na matricula, no momento do
registro da carta de arrematacao.

Observacdo: O valor minimo da avaliagdo do bem
para que o parcelamento seja autorizado, devera ser
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No
caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das
prestacoes, incidird multa de 10% (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
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