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IMOVEL: Fracao ideal de 0,01463 que correspondera ao apartamento n° 106 (cento e
seis), do Bloco 03 (trés) com direito a 01 {(uma) vaga de garagem numerada de 75
(descoberta) com a fracio ideal de 0,00082, existentes no local destinado a
estacionamento de carros de passeio, perfeitamente numeradas e identificadas no
projeto aprovado, do Grupamento Residencial denominado "RAVELLO
RESIDENZIALE", que recebera o n° 360, com frente para a Rua Roma, edificado no
lote de terreno n° 11-A, da quadra 35, do loteamento Bairro Piratininga,inscrito na
PMN sob n® 261.295-0, no 2° Distrito do Municipio de Niter6i, Estado do Rio de Janeiro,
medindo o terreno no seu todo: 73,50m de frente para a Rua Roma; 97,50m nos fundos para
a Rua Brasilia(antiga Rua 49); uma linha quebrada com 03(trés) segmentos de 30,00m +

.24,00m + 30,00m para os lotes nimeros 10 e 26 da quadra 35 pelo lado direito; uma linha

com 03(irés) segmentos de 7,80m (em curva) + 50,00m + 7,80(em curva) para a Rua Dr.
Saloméo Vergueiro da Cruz (antiga Rua 52) pele lado esquerdo, com a area total de
5.420,00m*. PROPRIETARIA: ITAUBA ARQUITETURA E CONSTRUGOES LTDA, com
sede na Rua Mem de 83, n° 34, grupo 1.301, lcarai, Niterdi/RJ, inscrita no CNPJ sob n°
31.895.808/0001-08. TITULO E REGISTRO ANTERIOR: Escritura lavrada em 06/09/2017,
nas Notas do Cartorio do 4° Oficio de Niteréi/RJ, no li 1223, folhas 057/058, ato n® 28,
registrada em 2_@;912017, sob r® R.07 na matricula 8809-A_(ficha). Niterdi, 30 de agosto
de 2021. Eu, _[} Escrevente, digitei. E eu, Substituto, subscrevo.-.

AV.01 / 42.768. (CONSIGNAGAO - AFETAGAO PATRIMONIAL). Existe na AV.10 da
matricula n® 8.809-A, em 27/04/2018, 0 Memorial de Incorporagéo do Empreendimento
"RAVELLO RESIDENZIALE", no qual consta que o imdvel objeto da presente matricula
sera submetido ao regime da AFETA(;I?B’?ATRIMONIAL, conforme o disposto no
artigo 30-2 da Lei n® 4,591 de 16 de dezerhbrp de 1964". Niteroi, 30 de agosto de 2021.
Eu, Escrevente, digitei. E eu, Substituto, subscrevo.-.

AV.02 / 42.768. Protocolo 160.660. (REMISSAO - CONVENGAO DE CONDOMINIO).
Através do instrumento particular datado de 05/01/2018, a Convencéo do Condominio do
Empreendimento dengminado “RAVELLO RESIDENZIALE", foi registrada nesta
Circunscricdo sob 041°/1278 - Registro Auxiliar, em 30/08/2021. S@de Fiscalizacao
Eletronico: EDXH 96 TNM. Niterdi, 30 de agosto de 2021. Eu, Escrevente,
digitei. E eu, Substituto, subscrevo.-.

AV.03 / 42.768. Protocolo 162.825. {CONSTRUCAO). De acordo com o requerimento
datado de 19/07/2021, instruido com a Certiddo n°® 1245 expedida em 16/07/2021 pela
PMN, constando planta aprovada em 28/11/2017, boletim de aceite n°52.143 de
19/05/2021, peticdo n°® 080/0475/2016, foi construido no lote de terreno n®11-A da
quadra 35 do loteamento Bairro Piratininga, em Piratininga, o apartamento n° 106 (cento e
seis) do Bloco 03 (trés) da Rua Roma, (antiga Rua 048), n°® 360 (trezentos e
sessenta), inscrito na PMN sob o n° 265.096-8. Foi cancelada a Inscricdo n® 261.295-0.
Selo deﬁcaliz’agéo Eletronico:EDXQ18115 BMD~Nitérdi, 30 de agosto de 2021. Ey,
Escrevente, digitei. E eu, Substituto, subscrevo.-.
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R.04 /| 42768. Protocolo 164.573. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: I[TAUBA
ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA, ja acima qualificada. ADQUIRENTE: IGOR
SANTOS DE ALBUQUERQUE, brasileiro, solteiro, maior, diretor de estabelecimento de
ensino, portador da Carteira de Identidade n® 291917763, expedida pelo SECC/RJ, inscrito no
CPF sob o n° 179.643.337-39, residente e domiciliado na Rua Ari Gomes da Silva, n® 163,
Piratininga, Niterdi - RJ. Através do contrato por instrumento particutar de compra e venda de
imovel, mituo e alienacdo fiducidria em garantia, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitag&o - SFH, contrato n® 1.4444.1639778-9, datado de 06/10/2021, a transmitente vendeu
ao adquirente o imovel objeto desta matricula, pelo valor de R$ 681.407,53 (seiscentos e
oitenta e um mil e quatrocentos e sete reais e cinquenta e tres centavos), integralizados
da seguinte forma: a) R$ 143.807,53 com recursos proprios e b) R$ 537.600,00 com recursos
do financiamento concedido pela CAIXA, para compra e venda. O ITBI devido foi recolhido em
18/10/2021, no valor de R$ 13.628,15, através da guia n® SMF/15055231/2021, cddigo de
arrecadacao n° 92235868, tendo para base de calculo o valor de avaliagdo de R$
681.407,53. Foi realizada em 02/12/2021 a consulta de n° 0108021120217583 , prevista no
artigo 242, VI, "h", item 02 da Consolidagdo Normativa e Aviso n® 995/2012 da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro e nesta data a CNIB n® 65d4. 7fec. 6f0a. 24d6.
67f3. bbbb. 88d2. ealc. edla. 0f35. Selo de;Fiscalizacdo Eletronico.EDZP18768 SiV.

(Nehon Leal Basios Filho - nokdrio e registrodor
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Niterdi, 09 de dezembro de 2021. i Janice Oliveira da Silva, Mat.94/4666)
Escrevente, digitei. E eu, ; uto, subscrevo.-.  Cartério 16 Niterdi
| Hugo Alexandre $.J. Lopes
! # Substituto
Mat. 94/9488

R.05 / 42.768. Protocolo 164.573. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDOR FIDUCIANTE: IGOR SANTOS DE ALBUQUERQUE, ja acima qualificado.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-
04. Através do contrato por instrumento particular de compra e venda de imovel, mutuo e
alienagdo fiduciaria em garantia, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH,
contrato n° 1.4444 1639778-9, datado de 06/10/2021, o imovel objeto desta matricula foi
constituido em propriedade fiduciaria nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da-
Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resoliivel a fiduciaria, com o escopo de garantia
do empréstimo por esta concedida ao devedor fiduciante, no valor total de R$ §37.600,00
(quinhentos e trinta e sete mil e seiscentos reais), a ser reposto no prazo de 420
(quatrocentos e vinte) meses, a taxa anual de juros nominal de 7.3708% e efetiva de 7.6250%,
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 06/11/2021, prestagdo essa calculada pelo
Sistema de Amortizacdo - SAC, composta da soma da parcela de amortizagio e juros no
valor de R$ 4.582,11, com os acessoérios que sdo os prémios de seguros estipulados na
apélice no valor de R$ 94,29 e mais a taxa de administragao no valor de R$ 25,00, totalizando
o valor de R$ 4.701,40. Por forga da Lei a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o
devedor fiduciante possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos
do artigo 24 inciso Vlda Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 672.000,00, alem de outras
clausulas e condigbes constantes do contrato acima mencionado. Selo de Eiscalizagao
Eletrdnico:EDZP 18769 QAG. Niterdi, 09 de dezembro de 2021. E
Oliveira da Silva, Mat.94/4666) Escrevente, digitei. E eu, _ £/,

SUDSCIeV0.~. ¢ 40 16 Nitardi

Hugo Alexandra S. 1. Lopes
Subsfituto
Mat. 94/9488

AV.06 | 42.768. Protocolo 164.574. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI). Nos
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termos do instrumento particular acima mencionado, fica averbado que a credora CA}XA
ECONOMICA FEDERAL, também configurando como instituicdo custodiante, acima

integral n°® 1.4444.1639778-9, série 1021, representativa do crédito imobiliario decorrente
da propriedade de alienagdo fiduciaria, pela qual é devedor IGOR SANTOS DE
ALBUQUERQUE, ja qualificado, cujo valor do crédito na data da emissdo & de R$
537.600,00, ficando a integralidade do Crédito Imobiliario representado pela CCl, sendo o
valor amortizado conforme o R.05 acima. Selo iscalizagéo Eletrénico:EDZP 18770 GIW.
Niteréi, 09 de dezembro de 2021. (Janice Oliveira da Silva, Mat.94/4666)

Escrevente, digitei. E ey, tituto, sUbSCrevo.-.  Cartério 18 Niterdi
! Hugo Alexcrdre S ). lopes
Subatituto
Mat. 94/9488

|

AV.07 /[ 42.768. Protocolc 184.350. (INTIMACAO). Conforme Oficio de
Intimacdc n® 669890/2026, expedido e assinado eletronicamente por Leni
Franco Dias, contendo notificagcdo positiva assinada pelo Sr. IGOR
S8ANTOS DE ALBUQUERQUE, inscrito no CPF sob o n® 179.643.337-39,
procedida pelo Cartério do 4° Oficioc de Justica de Niterdi/RJ, em
16/03/2026, fica averbado que o devedor fiduciante acima qualificado
foi intimado a efetuar a purga da mora relativa ao débitoc no valor de R
$ 27.361,52 (vinte e sete mil, trezentos e sessenta e um reais e
cinguenta e nove centaveos), posicionade em 10/02/2026, sujeito a
atualizacéao monetaria, oriundo do Contrato Habitacicnal n¥
1.4444,1639778-9, firmado em 06/10/2021, registrado sob o R.05 acima,
sob pena de consolidagdo da propriedade em favor da credora fiduciaria,
nado havendo entretanto, a realizacgdo da referida purga Jjunto a esta
Serventia no prazo estipulado em Lei. Niterdi, 20 de abril de 2026.
sSelo de Fiscalizacdo Eletrbénico: EFCQ 36440 XCh. Assinado
FEletronicamente por PAMELA FONSECA CORREA Matricula 94/14574., - - - - -

AV.08 / 42.768. Protocolo 185.791. (CANCELAMENTO DE CEDULA
DE CREDITO IMOBILIARIO). De acordo com o Requerimento de
Consolidacdo e Cancelamento da CCI, datado de 19/06/2026,
fica autorizado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Ja
anteriormente qualificada, o cancelamento da AV.06 acima.
Niterdi, 06 de Julho de 2026. Selo de Fiscalizacdo
Eletrdnico: EFDP 57860 JSD. Assinado FEletronicamente por
PAMELA FONSECA CORREA Matricula 94/14574. - - - — — — — — —

AV.09 / 42.768. Protocolo 185.791. (CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE) .
Através do requerimento datado de 19/06/2026, firmado pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, fica averbada a consolidagdo da propriedade do
imbvel objeto da presente matricula, em seu favor, pelo
valor de RS 718.344,44 (setecentos e dezoito mil, trezentos
e gquarenta e quatro reais e quarenta e quatro centavos),
apbds serem cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7°
da Lei n® 9.514/97, tendo em wvista o decurso do prazo legal
sem purgacgdo do débito, sendo que sobre a propriedade ora
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consolidada incide a restrigdo de disponibilidade decorrente do artige 27 do mesmo
diploma legal, ou seja, o imével somente poderd ser alienado apds o leilde piblico. O
imposto de transmissdo no valor de R$ 14.366,89, fol recolhido em 10/06/2026, através
da guia de ITBI n® SMF/15107043/2026, da gqual consta que o imével foli avaliado pelo
valor de RS 718.344,44. Niteréi, 06 de julho de 2026. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico:
EFDP 57961 PGR. Assinado Eletronicamente por PAMELA FONSECA CORREA Matricula 94/14574.
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