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Comarca da Regido

Ficha
Metropolitana de Curitiba
REGISTRO DE IMOVEIS | ReGisTROGERAL || s i }

Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR i
CNPJ n° 02.952.816/0001-40
Hermas Eurides Brandiio Junior Matricula n° 68.386 .

OFICIAL DO REGISTRO

(IM(')VEL URBANO: Fracdo ideal do solo equivalente a 0,0 que correspondera a\
UNIDADE 17 (TIPO CASA) integrante do Condominj orizontal a denominar-se

CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADA VENEZUELA, situado na Travessa
Mogambique, Bairro Nagdes, nesta Cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande-Parand, terd érea total da
construgdo de 45,1265 m?, quota de terreno de 161,94 m?, sendo 45,00 m* que a construgdo
ocupard no solo de érea privativa, 27,00 m? privativos, na frente e fundos destinados a
jardim/quintal/garagem, 0,1265 m? de area comum destinada a construgfo da guarita e 89,8135
m? de drea comum (ruas internas, calcadas e area de recreacfio ¢ 4area de preservagdo
permanente); taxa de ocupagdo 27,79%, taxa de permeabilidade 57,77%, coeficiente de
aproveitamento 0,278, com acesso pela Rua Mog¢ambique, n® 83, frente para a Rua Interna
do Cordominio, confrontando pelo lado direito de quem da rua otha o imével, com a Unidade
n° 16, pelo lado esquerdo com a Unidade n° 18 ¢ nos fundos confronta com o Condominio
Residencial Lady Laura, conforme projeto aprovado. Condominio este que serd construido
sobre o Area de terras G, com érea total de 9.198,82 metros quadrados, oriunda da subdivisdo
da érea com 105.393,038 m?, de formato irregular. - - - - - - - - - - - oo e e e i mmea e

INSCRICAO IMOBILIARIA: N80 CONSta.- - = = = = === == = = = = === oo = m e mm o oooo e mm

PROPRIETARIA: FRAMX COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS E
PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Marechal
Deodoro, n° 344, 13° andar, sala 132, Centro, na Cidade de Curitiba-PR e inscrita no CNPJ/MF
n°10.481.852/0001-00.= = = = = = = = = = m e e oo e e eeaae e

TITULO AQUISITIVO: Matricula n° 62.603 ¢ Averbagdo n° 1 da Matricula n® 62.603 desta
NS L R L E R R R

OBSERVACAQ: Matricula aberta a requerimento da proprietéria, firmado em 02/12/2020,
com firma reconhecida, que fica digitalizado nesta Serventia conforme com o disposto no Art.
549 do CNCGIJ/PR. Prot. 130.650 de 07/01/2021. Emolumentos: 30 VRC = R$§ 6,51.
Funrejus R$ 1,63. Fundep R$ 0,33. ISS R$ 0,33. Selo Funarpen R$ 5,25. Numero do Selo

0184645AMAA0000000030421H. ido € ve e ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 27~de
janeiro de 2021.(a) 3 S EURIDES BRANDAO
JUNIOR - Agente Delegado)df.

Av-1 - Matricula n° 68.386 --P¥otocolo n° 130.651 datado de 07/01/2021 - AFETACAO.
Consoante Requerimento de 02 de dezembro de 2020 devidamente assinado ¢ com firma
reconhecida, FRAMX COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS E PARTICIPACOES
LTDA, ja qualificada, vem constituir sobre a frag8o ideal constante da presente matricula € a
incorporagdo devidamente registrada no R-3-Matricula n°® 62.603 desta Serventia, a adesdo ao
RET - Regime Especial de Tributag@o instituido pela Lei 10.931/2004, Instrugdo Normativa
RFB n° 934/2009 da Receita Federal e Arts. 30-A e 31-A até 31-E da Lei 4.591/64 e demais
legislagdes aplicéveis, conforme Av-5/M-62.603 desta Serventia. Dispensada da emissdo da
DOIL. Emolumentos ¢ Custas: Nihjl. Nimero do Selo 0184645AVAA0000000356721P. O

ref 1dw7f€ azenda Rio Grande, 27 de Janelro de 2021. (a)
7" (Bel HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente

Délegado)df.
Av-2/M-68.Mrotocolo n° 1?8 454 datado de 07/03/2024 - CONCLUSAO TOTAL DA
OBRA. - = = - - oo o oo e mmmmmmememeeaamaaa

_ ]
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\Averbar: a Concluso Total da Obra do empreendimento imobilidrio denomma_c_i&
SEGUE NO VERSO

L
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CONTINUAGAO

unidade autébnoma a que corresponde a fragdo ideal do solo objeto da presente matricula. - - -

FUNREJUS: A contribuigdo devida ao FUNREJUS foi recolhida conforme Guia de
recolhimento n® 10212752-8, apresentada para a averbagdo langada nesta data conforme Av-
6/Mat-62.603, na qual encontra-se registrada a incorporagio do empreendimento.- - - - - - - -

Emolumentos e stas: Nihil. Nimero do Selo SFRIL.pJOdP.MK4D6-kfsJ5.F464q. O
ref?ido S do . Fazenda Rio Grande, 08 de margo de 2024.(a)
- AS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente

Delegado)ln, =\«

—
R-3/M-68.386 - Protocolo n° 199.660 datado de 20/02/2025 - COMPRA E VENDA.- - - - -

Titulo: Instrumento Particular, com caréter de Escritura Publica na forma do § 5° do art. 61 da
Lei 4.380/1964, de Venda ¢ Compra de Imovel Residencial, Muatuo com Obrigagdes ¢
Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - n°
8.4444.3720720-0, firmado na Cidade de Campo Largo-PR, em 07 de fevereiro de 2025, que
fica digitalizado nesta Serventia.-------=------emmmocmccaooeo oo mm e

Transmitente: FRAMX COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS E PARTICIPACAO
LTDA, ja qualificada---===------cn--o--mmmmcmmm o mmcmmc oo mm oo mm o e

Adgquirentes: CRISLAINE APARECIDA DA LUZ, auxiliar de escritério e assemelhados,
portadora da CI/RG n° 12.445.959-1-SSP-PR e inscrita no CPF/MF n° 093.705.269-86 ¢
BEATRIZ DOS SANTOS, trabalhadora dos servigos de contabilidade de caixa e trabalhadores
assemelhados, portadora da CU/RG n° 13.790.065-3-SSP-PR e inscrita no CPF/MF n°
106.356.729-79, ambas brasileiras, solteiras, residentes e domiciliadas na Rua Antdnio Ribeiro
dos Santos, n° 15, apartamento 0002 - bloco 04, Bairro Iguagu, na Cidade de Araucéria-PR.- - - -

Valor da Venda: RS 330.000,00 (irezentos e trinta mil reais), composto pela integralizagio dos
valores a scguir: Financiamento CAIXA: R$ 264.000,00 (duzentos e sessenta € quatro mil
reais). Recursos Préprios: RS 66.000,00 (sessenta e seis mil reais).- -~ === -------==-----

FUNREJUS de 0,2% ni#o incidente, conforme artigo 3°, VIL, b, 14 da Lei n° 12.216/98.- - - - -

ITBI: Guia n° 602/2025 sobre o valor de R$ 330.000,00 no valor de R§ 3.498,00 em
19/02/2025. === = mmmmmmm-mmmmmm e eceo-mmmmmmemmm—m—e---eem——am-o-----

Consulta CNIB: Negativa.- - == ----=-c-cicmmmmmmomnc o mmm oo o mm o
Emitida a DOI (SRFB).- === === s oo mmmcmmmemmmmmmomwmommmmmcmmmmm oo oo m s

Obrigam-se as partes pelas demais condigdes do titulo. Consta do titulo declaragéo das partes
que dispensam a apresentagdo das Certiddes Fiscais. Emolumentos: (Reduzidos conforme Art.
290 da Lei n° 6.015/73): 2.156 VRC = R$ 597,21. Fundep R$ 29,86. Iss R$ 29,86. Selo
Furnapen R$ 8,00. Nimere do Selg SFRI2Z.H5W7v.3V4Lz-N8rJp.F464q. O referido €

verdade / d S Fa, Rio  Grande, 26 de ~fevereiro de
2025.(a)__| AS EURIDES BRANDAO JUNIOR -
Agente Delegado)gc. __— i

R-4/M-68.386 - P. X ado de 20/02/2025 - ALIENACAO FIDUCIARIA.

Titulo: Instrumento Particular, com carater de Escritura Publica na forma do § 5° do art. 61 da
Lei 4.380/1964, de Venda ¢ Compra de Imovel Residencial, Mituo com Obrigagdes ¢
Alienagdio Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - n®
8.4444.3720720-0, firmado na Cidade de Campo Largo-PR, em 07 de fevereiro de 2025, que

fica digitalizado nesta Serventia.- - - - - == === -wmo-ococ-omoommmmm s oo o

CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADA VENEZUELA, do qual faz parte integrante ;

Atencgao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. H“Hl ”Hl ‘lHl |“|”|H| ‘lHl |HH m
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Comarca da Regido Ficha
Metropolitana de Curitiba REGISTRO GERAL 68.38¢/ 02

F l!i £G 'slrdmr! nidmllra!;ﬂsd PR
7 e~
oro Reglonal e ¥azenda Kio Gran Matricula no 68.386

CNS: 08197-6

(~
CNPJ n° 02.952.816/0001-40 L
Hermas Eurides Brandao Junior m 0819762 0068386-70J T

AGENTE DELEGADO e
~ R
Devedora Fiduciante: CRISLAINE APARECIDA DA LU ATRIZ DOS SANTOS,
ja qualificados.- - = === === --ec--mmmmmamm s oo eo o mme oo oo m
Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢do financeira sob a

forma dc empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n° 00. 360.305/0001-

Garantia: cm Alicnagdo Fiducidria o imével constante da presente matricula.- - - ------- -~

Valor Total da Divida: RS 264.000,00 (duzcntos e sessenta ¢ quatro mil reais), a scr paga em
420 (quatrocentos ¢ vinte), com vencimento do primeiro encargo mensal cm 15 de margo de
2025, com Taxa de Juros Contratada Nominal: 8.1600% a.a. ¢ Efctiva: 8.4722% a.a. Taxa
Nominal ¢ IEfctiva: 0.6800% am.---===---2mc--cccmmmcmmmmmmmmmmmmm o

Valor da Garantia Fiduciaria ¢ do Imével para fins de venda em piiblico leildo: RS
330.000,00 (trezentos ¢ trinta mil reais).-- - - -----==---=------cc---coc--eoooon-

FUNREJUS de 0,2% n#o incidente, conforme artigo 3°, VII, b, 11 da Lei n° 12.216/98.- - - - -

Obrigam-sc as parlcs pelas demais condigdes do titulo. Emolumentos: (Reduzidos conforme
Art. 290 da Lei n® 6.015/73): 1.078 VRC = R$ 298,61. Fundep R$ 14,93. Iss R$ 14 93. Sclo
JFurnapen R$ 8,00. Niimero do Selo SFRI2.H587v.3V4Lz-18VIp.F

¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 26 dc fevereiro de 2025.(a) f

(Bcl. HERMAS EURIDES BRAND.Z\O JUNIOR - Agente Delegado)gc.
Av-5/M-68.386 - Protocolo n° 199.661 datado de 20/02/2025 - AVERB, CEEEEE

Titulo: Requerimento datado de 10 de feverciro de 2025, que fica digitalizado nesta Serventia.-
Averbar: o namero do CEP: 83.823-176.------=----ccc--ccm-mmmmcoommom -
FUNREJUS de 0,2% nio incidente, conforme artigo 3°, VII, b, 9 da Lei n® 12.216/98.- - - - -

Emolumentos: 315 VRC = R$ 87,25. Funrejus R$ 21,81. Fundep RS 4,36. ISS R$ 4,36. Selo
Funarpen R$ 8,00. Numero do Selp SFRI2H5Q7v.3V4Lz-08wip.F464q. O referido ¢
verdade § ¢ 8 g Rio  Grande, 26 de fevereiro  de
2025.(a) } AS EURIDES BRANDAO JUNIOR -

Agente Delegado)ge. __—— | -
Av-6/M-68.386 - Pretocolo n° 199.602 datado de 20/02/2025 - AVERBAR INSCRICAO
IMOBILIARIA - - - « < = < === mmmmmmmmmmmmmmm oo mmeemmmm e ——omo oo

Titulo: Requerimento datado de 10 de feverciro de 2025, que fica digitalizado nesta Scrventia.-
Numero da Inscri¢ao: 013.006.0432.017.- - - - - - ==----=--------------=------c--
FUNREJUS de 0,2% ndo incidente, conforme artigo 3°, VII, b, 9 da Lei n® 12.216/98.- - - - -

Emolumentos: 315 VRC = R$ 87,25. Funrejus R$ 21,81. Fundep RS 4,36. ISS RS 4.36. Selo
Funarpen R$ 8,00. Nimero do Sefo SFRI2.II577v.3V4Lz-q8DJp.F464q. O referido ¢

verdade [ do . Faxénfla Rio  Grandc, 26 de feverciro  de
2025.(a) Z s Bcl. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR -

Agente ITe]caado)gc. .

Av-7/M-68.386_-_Protocolo n 377 datado de 30/07/2026 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - - - - - - - - o o o o o o e e

Titulo: Requerimento datado de 28 de julho de 2026 ¢ Certiddo de Nao Pagamento Pés Edital,

\dalada dc 17 de junho de 2026, que ficam digitalizados ncsta Serventia. - - - = - -~ - - - - - _ -
SEGUE NO VERSO

)
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CONTINUAGCAQ
e )

Averbar: que fica consolidada a propriedade do imdvel constante da presentc matricula, cm
nomc da crcdora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada.- - - - ----------

FUNREJUS: n° 13240369-8 paga no valor dc R$ 676,42 em 26/08/2026.- - - - - - - - - - = = - - - -

ITBI: Guia n° 3708/2026 sobrc o valor dc R$ 338.210,06, no valor dc R$ 4.109,25 cm
13/07/2026. = - - - = - o e e e e e e e e ee e e oe oo

limitida a DOI (SRFB). - = - = = = < <= <= o« e oo e e oo ceeeeeeeee oo

Emolumentos: 2.156 VRC = R$ 597,21. Fundep R$ 29,86. Iss R$ 29,86. Sclo Furnapen
RS 8,00. Nimerq do Selo SFRI2aSRNvdGIMsTqEEACF464p. O referido ¢ verdade ¢ dou

rc'(’ fande. 03 do  sclembro  de 2026(a)

e HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente
Dclegado)gb.
CERW QUE A PRESENTE E REPRODU(:;\O FIEL DO DOCUMENTO ORIGINAL ARQUIVADO NESTA SERVENTIA. CERTIFICO
AINDAsfle a presente certiddo retrata a situacdo juridica do imével objeto desta matricula, cf. art. 19 § 9° da Lei 6.015/73.

Fazenda Rio Grande, 03 de setembro de 2026
-Bel. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR-
Agente Delegado
-Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS-
Escrevente Substituto (Port.09/99)
-GIOVANA TAIS LEMOS DA CRUZ-
Escrevente Substituta (Port.45/17)
-FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO-
Escrevente Indicada (Port.12/21)
-CAROLINE CANDIOTO PINHOLLI-
Escrevente Indicada (Port.38/23)

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRIIpJkcP4b9vir3sAGF464p, Controle:SFRIIpJkcP4b9vir3sAGF464p

Consulte a autenticidade deste selo em http:/funarpen.com.br

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidao, foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2 200-2, de 24 de agosto de 2001 e Art. 582, Paragrafo tinico do C.N. da CGJ/PR. Retrata a situagdo juridica do
imével até o ultimo dia util anterior 4 data da expedigéo.

VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emisso.

Assinado digitalmente por: FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO

CPF: 083.868.529-33.

Data/hora: 11/09/2026 09:10:50

\ SEGUE /

Atencgao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. H“Hl ”Hl ‘l”l |“|”|H| ‘lHl |”H m
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