COMPARATIVO DE MERCADO PARA AVALIACAO DE IMOVEIS

IMOVEL AVALIANDO: apartamento residencial sob n°® 12, localizado no 1° Andar ou
2° Pavimento, Bloco n° 30, do Condominio "RESIDENCIAL UMM SERTAOZINHO".
localizado a R. Joaquim Ferreira, 420 - Jardim Santa Rosa II, Sertdozinho - SP, 14165-
352.

INTERESSADO: Condominio Residencial U M M, inscrito no CNPJ/MF sob n.°
22.020.907/0001-55, situado na R. Joaquim Ferreira, 420 - Jardim Santa Rosa II,
Sertdozinho - SP, 14165-352.

Processo n° 1003352-64.2024.8.26.0597 sob tramite perante a 2* Vara Civel do Foro de
Sertiaozinho/SP.

FINALIDADE DO PARECER: Determinacéo do valor de mercado do imével
avaliando para fins de venda.

REGISTRO: CRI 75.677 do Oficial de registro de imdveis da comarca de Sertdozinho,
Estado de Sao Paulo.

PESQUISA DE MERCADO:
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-santa-rosa-ii-bairros-
sertaozinho-com-garagem-45m2-venda-RS85000-id-2580329327/?source=ranking%2Crp
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-santa-rosa-ii-bairros-
sertaozinho-com-garagem-44m2-venda-RS76500-id-2775066350/?source=ranking%2Crp
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-santa-rosa-ii-bairros-
sertaozinho-48m2-venda-RS90000-id-2741823381/?source=ranking%2Crp

VALOR DA AVALIACAO: RS 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais). Valor obtido
pela média de pesquisa de mercado realizada na regido do imével avaliando podendo
variar 10% (dez pontos percentuais) para mais ou para menos.
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METODO UTILIZADO: Visando analisar o comportamento do mercado imobiliario
da regido, conforme suas variagdes, utilizamos o “Método comparativo de mercado”,
com base na média dos valores obtidos por meio dessa pesquisa de mercado.

S&o Paulo, 28 de novembro de 2025

Documento assinado digitalmente

\'%;3? b RAFAEL NASCIMENTO PALADINI
L Data: 01/12/2025 14:53:11-0300

verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

Rafael Nascimento Paladini

Corretor de Imdveis — CRECI 211.115F SP
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RELATORIO COMPARATIVO DE MERCADO ~ AVALIAGAO DE IMOVEIS

IMOVEL AVALIANDO: apartamento residencial sob n°® 12, localizado no 1° Andar
ou 2° Pavimento, Bloco n° 30, do Condominio "RESIDENCIAL UMM
SERTAOZINHO". localizado a R. Joaquim Ferreira, 420 - Jardim Santa Rosa I,
Sertaozinho - SP, 14165-352.

INTERESSADO: Condominio Residencial UM M, inscrito no CNPJ/MF sob n.°
22.020.907/0001-55, situado na R. Joaquim Ferreira, 420 - Jardim Santa Rosa
Il, Sertdozinho - SP, 14165-352. Processo n° 1003352-64.2024.8.26.0597 sob
trémite perante a 22 Vara Civel do Foro de Sertdozinho/SP.

FINALIDADE DO PARECER: Determinacéo do valor de mercado do imével
avaliando para fins de venda.

REGISTRO: CRI 75.677 do Oficial de registro de imdveis da comarca de
Sertaozinho, Estado de Sao Paulo.

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 87.590,00 (oitenta e sete mil , quinhentos e
noventa reais). Valor obtido pela média/m? de pesquisa de mercado realizada
na regido do imével avaliando, multiplicado pela metragem do imével.

METODO UTILIZADO: Comparativo direto de mercado através de pesquisas
em sites de venda de iméveis:

2-gquartos-jardim-santa-rosa-ii-bairros-

sertaozinho-com-garagem-44m2-venda-RS76500-

id-2775066350/?source=ranking%2Crp
Amostra 1 R$ 76.500,00

2-quartos-jardim-santa-rosa-ii-bairros-
sertaozinho-com-garagem-45m2-venda-RS85000-

id-2580329327/?source=ranking%2Crp
Amostra 2 R$ 85.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-
2-quartos-jardim-santa-rosa-ii-bairros-

sertaozinho-com-garagem-43m2-venda-RS70000-
Amostra 3 id-2749510709/?source=ranking%2Crp R$ 70.000,00

Média Imével Avaliando 50m? R$ 87.590,00

Sao Paulo, 28 de novembro de 2025

Pris[‘@% Silva

Corretor de Iméveis — CRECI 191.303F SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2025 as 15:25 , sob 0 nimero WSET25701248526

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003352-64.2024.8.26.0597 e c6digo h9tynlYw.



‘PrEale=—xae Calculo de Atualizagdo Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descricao do calculo

Valor Nominal R$ 87.590,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcgao 28/11/2025 a 01/08/2026
Dados calculados

Fator de corregdo do periodo 246 dias 1,037883
Percentual correspondente 246 dias 3,788280 %
Valor corrigido para 01/08/2026 =) R$ 90.908,15
Sub Total =) R$ 90.908,15

Valor total =) R$ 90.908,15

Retornar Imprimir



http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/
javascript:history.back();
javascript:window.print();
https://adclick.g.doubleclick.net/aclk?sa=L&ai=C0FywbamJauHFIPa59cYPiNa5yQe7ocO1hgGc7erxrBXAjbcBEAEgq9XmlAFgzYCAgJgDyAEJqQIQgEGuOh2KPqgDAcgDAqoE2QNP0FsH09gwqMSvzpBIYtATGZGOfe3VFN8ia8UMkPd2j4S_ql2jNEPB78vM9cjnIfU0K0A08YjnJC0KgV_FYmEMNrHkZXBo9cHItwjt_-txfjnr0cNTgJ50VVDJSZXxEFn1BbDEAzw8YuMvVgaobY3w0ULrkxKTpZixHy3eGBgK5G_ILR2vSGdti3IsylblHOkwDzULyILioUcxx2ojZVYSL8YOrFyatXu44SINvvnKHKtWpKXXn6dv-1Hxe5HxopPg35kOsA68HESFYh0O60G8333IpqFHJkOaIzliz9ieE_POt_SjBr--5WX2pIMIxK4w91fuOQrvp7_o-l_c_ejhI5zJPFaIqCj1SdJv4YxKXGeUx4oXY-wIKmdxuocHZovU0HIwv7Oh9TFo_RWDWJJwllIx7r3A8gwOmuQJx3F4EHnGqBnvWhD42xhpLNEXrPqZYHWzssYylLDISV-gfa-nDG1KmQau46b0broZORzns3tjDtHTK2i4wzeNqM68oJ2kHfB3I1drXdZmIrTlx1B5dXbmVRsC4S-Au7bwsxMYfIANFkuZTD_6rLPP7o0VJ5yvhzwX9_OFq0-O_z_H3RpUSmOVgZWsNFyO_qx69rQwsByazuVcgZAdOIAG8IKos6HUvd0FoAYhqAeT2LECqAeU2LECqAeV2LECqAemvhuoB5bYG6gHqpuxAqgH_56xAqgH35-xAqgH_uixAqgHrb6xAqgHv9OxAtgHANIIMAiAYRABMgiKgoCAgICACDoPgECAwICAgICogAKog4AQSL39wTpY9Y2O7LC0lgNgAPoLAggBgAwBqg0CQlLqDRMIyraO7LC0lgMV9lzdAh0Iay55iA4J0BUBgBcBshcEGAxQAQ&num=1&sig=AOD64_1C-cwp8iygJ_aque-_f0xbgxaTfQ&client=ca-pub-3837303844694596&adurl=https://a2.adform.net/C/?bn=89769369;C=1;crtbwp=aompbQAIIuEC3Vz2AC5rCOkzJQauwrLurl5DpA;crtbdata=OqnYsdeldiTVqhG5VcX2_bLccG7xoTeZF3XvTAME6noaxSD7es_lv0SrmISrfiqwlgkl6yE_dBViYA9cmEmzwqmLZU7lFUBOPVl-PzIm_-fnn9YHI-J--imd43rh2akuiv5rwyLbJZplk5CEG-QsYYYGPo9DG0iBYamHUraGPW4wnA6E76oSdolKqpyyz5GGYwAQM2CUIj0gqjduICr_sGbWPO_k9HoD8ZYEssv41LUcU_40R8LoB7ZdtSjLSF4N07t1fCqBTV83RiLugykQHg2;adfibeg=0;cdata=tAk5wI6xrK2ZE49KjA3Ged1md8rzMlnQJ6U1IsbWqsK3mbMQOO3ZOFJq9UwEtQMWVqXi8UC6YutCpt_KL-RXR0ArBVVsR5ERxOP7EGRkIKg1;;CREFURL=https%3a%2f%2fwww.drcalc.net

