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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 392 VARA FORO
CENTRAL CIVEL DE SAO PAULO DA COMARCA DE SAO
PAULO/SP,

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
PROC. N.© 0031798-09.2019.8.26.0100

EXEQUENTE ARLETE INES AURELLI .
EXECUTADO MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA
OBJETO MANIFESTACAO SOBRE PETICAO DE FLS. 41/81

A executada vem, perante V.Ex"., manifestar-se
sobre a peticao de fls. 41/81.

Conforme se extrai das supracitadas folhas, a
exequente pleiteia o desfazimento de compra e venda dos imoveis
matriculados sob n.® 93.532, 22.890 e 139.186 perante o 1° RGI de Sao
Paulo, 14° RGI de Sao Paulo, 14° RGI de Sio Paulo, respectivamente.

Ocorre que, em que peses a escritura e matricula
terem sido registradas em 2019, as compras imobiliarias foram realizadas a
mais de 15 anos.

Av. Rebougas, n.° 3379, Pinheiros, Sao Paulo/SP — CEP 05401-400 — Fone/Fax 55 11 3078-4169

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-63.2002.8.26.0560 e codigo BABIDEET .
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Tal fato ocorreu por dissidia dos compradores,
que demoraram mais de 15 anos para escriturar os imoveis.

AV. 01 - Em 28 de janeira de 2019

Refl prenotigio n. 374,398, de 22 de janetro de 2019

CONTRIBITINTE: Averha-s2, nos termos da Escritura Poblica de Vienda ¢ Compm
lavrada am 24 de outwbro de | 989, ds fls 103-v, no livio no 293, do 2° Tabelilo de
Matas € de Profesio de TTiulos e Lefms de 5o Caclano do Sul - 5F, constanie de
ceridio emitida em 15 de jancim de 2019, gue o iméwel ¢ atunlmente langado pelo
contribuinte . (39,077 0191-7, confiwme Consalts Valor W
ao dia 8 de novembro de 2018, tmhﬁda peln Municipalidade degh
n. 374.398)

Selo Digital Tu'“ 1145033 JOi00 l131I'.Ilf]

MU|ud¢i5!ﬂh$
COFICIAL

Assim, nao ha que se falar em fraude a execugao,
ja que o cumprimento de sentenc¢a esta datado de 2019 e os imdveis foram
vendidos a mais de 15 anos.

Ademais, para que haja fraude a execucdo, a
venda do patrimonio ha de levar o devedor a insolvéncia, o que nio
ocorreu, ja que a executada é possuidora de diversos bens.

Ainda, em momento algum do feito a executada
foi intimada para a apresentagao de bens.

Mesmo assim, o faz pela presente, na medida em
que apresenta como garantia do juizo o imével matriculado sob n.® 35435,
perante o cartério de registro de imoveis de Araras, avaliado em
R$ 8.200.000,00 conforme laudo anexo.

Nesses termos, pede deferimento.

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2020.

Bruno Paula Mattos Caravieri
OAB/SP 243.683
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Vitor Costa Barbosa 0
Arquiteto e Urbanista CAU: A-14.797-4

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Terceira Vara da Comarca de
Araras

Processo N.° 1006463-65.2016.8.26.0038
Cartério do Terceiro Oficio

Vitor Costa Barbosa, arquiteto, Cau: A-14.797.4
avaliador deste juizo, devidamente nomeado nos autos Carta
Precatdria civel - Constrigdo/Penhora/Avaliagdo/Indisponibilidade
de Bens que o Sr. Caio Cezar Nogueira Florindo move contra a
Goldfarb Comércio e Construgdes Ltda, vem mui respeitosamente
por meio deste, apresentar o Laudo Pericial, bem como pedir o
levantamento dos honordrios provisérios de R$2.500,00 jd
depositados e que seja de direito, intimando a depositar o valor
restante dos honordrios jd estabelecidos por esse perito a titulo
de complementagdo dos honordrios definitivos.

N. termos,
Pede deferimento.

ARARAS, 12 DE MAIO DE 2017

Vitor Costa Barbosa
Arquiteto - Cau: A-14.797.4

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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Arquiteto e Urbanista CAU: A-14.797-4
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Arquiteto e Urbanista CAU: A-14.797-4

1. Preliminares:

1.1 Solicitante: TERCEIRO CARTORIO DE ARARAS
PROC - 1006463-65.2016.8.26.0038
FORUM DE ARARAS SP

1.2 Proprietdrio: MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES
LTDA.

1.3 Objeto da Avaliagdo: Imével urbano caracterizado como
gleba de terras sem benfeitorias com frente para
Avenida Leme, Araras, SP, com drea de 67.600,00 m2
conforme matricula n° 35435 do CRI de Araras,
emitida em 20/08/2015 e R. C.: 11.4.23.05.001.000.

1.3.1 Localizagdo e caracteristicas do imével:

O imdvel avaliando esta localizado na Zona
Norte, em regido com caracteristicas residenciais
unifamiliares e multifamiliares, comerciais e de servigos,
zoneamento ZPR (Zona Predominantemente Residencial)
conforme Planta de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo,
Plano Diretor, Lei complementar n.° 13, codificado sob n.°

fls. 2280 8§

006/2011.
________________________________________________ A seguir as caracteristicas do imével e regido:
Area 67.600,00 m? Forma irregular

208,07m confrontando

Frente 189,11m para a Av. Leme Fundos com faixa de dominio do
DER
455,85m confrontando
Lateral esquerda Coi(:jrc‘:mefr?i':?l:t: Zas Lateral direita 295'232%23::06'%0 A
Araras
Declive acentuado do

Cota / greide No nivel do greide Topografia

Meiodequadra | Superficie |

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319

___meio para os fundos |

Para conferir o original, acesse o site https://esaj-.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1088868-68.2008.8.26.0868 e codigo BEEEEFBG.
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Vitor Costa Barbosa 3
Arquiteto e Urbanista CAU: A-14.797-4

Possui conformagdo irregular, com topografia
em declive acentuado do meio para os fundos, formando por
toda extensdo de Av. Leme um plato favordvel e edificdvel,
que vai da frente para a Avenida até a metade da gleba.

O confrontante dos fundos do imével avaliando
(oposto a Av. Leme) e descrito conforme matricula sob
n°35.435 ¢é faixa de dominio do D.E.R. da Rodovia
Anhanguera SP 330.

IVEL AVALIAND G

1.3.2 Caracteristicas e melhoramentos publicos do local:

O imovel do qual faz parte a drea avalianda em
questdo localiza-se em zona urbana, com solo argiloso e seco,
com densidade demogrdfica normal-alta, existindo préximo
ao imével: comércio, escola, igreja, drea de lazer e locais de
tratamento de sadde publica, além dos seguintes
melhoramentos publicos:

¢ Pavimentagdo

¢ Rede de telefonia

e Rede de distribuigdo de dgua e esgoto sanitdrio e
pluvial

e Guias e sarjetas

e Energia elétrica

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319

i

s

Este



fls. 9885 8

Vitor Costa Barbosa 4
Arquiteto e Urbanista CAU: A-14.797-4

1.4 Finalidade do Laudo:
Laudo Pericial

1.5 Objetivo da avaliagdo:
Determinagdo do valor de mercado do bem.

2. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:
Ndo foram identificados fatores limitantes e incidentes
sobre o imével na esfera Municipal, Estadual e Federal, que
influenciem no valor de mercado deste.

3. Metodologias E Procedimentos Utilizados

Devido a atipicidade do imével perante os iméveis disponiveis no
mercado imobilidrio da regido no que tange as dimensdes da gleba
urbana e sua localizagdo, que conforme pesquisa prévia resultou
em nlmero insuficiente disponivel no mercado local, foi
hecessdrio estender a pesquisa de glebas urbanas em municipios
vizinhos, abaixo descritos.

A metodologia adotada consiste no Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado (tfipologia GLEBAS), com utilizagdo de
Tratamento Estatistico de Dados (Inferéncia Estatistica), com o
uso do software TS-Sisreg (Tecsys Sistemas de Engenharia),
para a formagdo do valor de mercado da gleba.

3.1 Mercado Imobilidrio Pesquisado de Glebas:

Dados gerais das cidades pesquisadas (em linha reta):
Obs.: todas as cidades pesquisadas tém a SP 330 como eixo rodovidrio,
passando por dentro de cada cidade e com saidas pela Rodovia descritas na tabela abaixo.

SAIDAPELA  DISTANCIAA  DISTANCIA  PIB per capita
SP 330 CAPITALDO  DE ARARAS A R$
ESTADO DE SP (KM):
ARARAS Km 169 152,99 -- 33.567,59
LIMEIRA Km 147 134,62 23,01 35.620,42
AMERICANA Km 125 115,42 42,28 44.046,60
LEME Km 188 170,79 19,95 23.670,23
PIRASSUNUNGA Km 210 191,18 40,80 27.731,12

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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Arquiteto e Urbanista CAU: A-14.797-4

4. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Periodo da pesquisa: ABRIL/2016.

Os elementos comparativos da gleba foram pesquisados
considerando-se: Area do Terreno, PIB PERCAPITA (de cada
municipio  pesquisado), Localizagdo (de acordo  com
zoneamento/Plano Diretor do municipio) e Valores Totais
(ofertas), conforme Anexo II, segundo as informagdes de
imobilidrias locais. Foram utilizadas no cdlculo estatistico aquelas
varidveis que melhor se adequaram ao modelo.

O valor do imével fruto desta avaliagdo tem o objetivo
de atribuir o valor de mercado a ele na data do laudo, ndo se
atendo a fatores ou atos incidentes ao imdvel em datas anterior
ou posterior a este laudo pericial.

. 6raus de Fundamentagdo e Precisdo (NBR 14653-2)

Adogdo do MCDDM para a determinagdo do valor da gleba:
utiliza-se Tabelas 1 e 2 (Fundamentagdo) e Tabela 3 (Precisdo).

5.1 Tabela 1 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo de
modelos de regressdo linear

fls. 9888 &

ITEM - DESCRICAO DO ITEM PONTUA GRAU
 -GAo III II I
(3 pontos) (2 pontos) (1 ponto)
1  Caracterizagdo do imével 3 Completa qto a Completa gto as Adogdo de
avaliando todas varidveis variaveis utilizadas situagdo
analisadas no modelo paradigma
2  Quantidade minima de 3 6(k+1)> k= n° var 4(k+1)> k= n° var  3(k+1)> k= n°®
dados de mercado efet. indep. indep. var indep.
utilizados :
3 | Identificagdo dos dados 2 Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo
de mercado inform. relativas a | inform.relativas a de inform.
todos os dados e todos os dados e relativas aos
variaveis varidveis analisados dados e
analisados na na modelagem. varidveis

modelagem, com
foto e
caracteristicas

efetivamente
utilizados no
modelo.

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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fls. 2887

observadas no

local pelo autor do

laudo

4  Extrapolagdo

Ndo admitida

5  Nivel de significdncia
(somatéria do valor das
duas caudas) maximo para
a rejeicdo da hipotese
nula de cada regressor

10%

6  Nivel de significdncia
maximo admitido para a
rejeigdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

1%

Total de pontuagdo atingida:

Para apenas 01
variavel, desde que:
a) medidas das
caracteristicas do
imével avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior;
b) o valor estimado
ndo ultrapasse 15%
do valor calculado
no limite da
fronteira amostral
para a referida

varidvel, em modulo.

20%

2%

~ Admitida,

desde que:

a) medidas das
caracteristicas
do imovel
avaliando ndo
sejam
superiores a
100% do limite
amostral
superior, nem
inferiores a
metade do
limite amostral
inferior;

b) o valor
estimado ndo
ultrapasse
20% do valor
calculado no
limite da
fronteira
amostral para
as referidas
varidveis, de
per si e
simultaneament
e, eem

 mddulo.

30%

5%

Itens obrigatorios para enquadramento no grau III: 2,4,5
e 6, com os demais no minimo no grau IT

~ 6rau de Fundamentagdo atingido:

ITI

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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5.2 Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa do valor no caso

de utilizagdo de modelos de regressdo linear:
- Descrigdo Grau
IIT IIT
Amplitude do intervalo de <ou = 30% <ou = 40% <ou = 50%
confianga de 80% em torno de
valor central da estimativa
~ Amplitude atingida 24,61%
Grau de Precisdo ITI

6. Resultados da Avaliacdo e Referéncia

Diante do retro exposto, concluimos que o valor do imével (VI)
referente a ABRIL/2016 é:

VI = R$ 8.200.000,00 (OITO MILHOES DUZENTOS MIL REAIS)

7. Encerramento:

O presente laudo de avaliagdo possui 33 folhas (trinta e trés
folhas), sendo 19 folhas (Dezenove - Laudo) datilografadas de um
s6 lado e 14 folhas (quatorze - Levantamento fotogrdfico) todas
rubricadas, sendo esta Ultima datada e assinada.

Local e Data do Laudo:

ARARAS, 12 DE MAIO DE 2017.

Vitor Costa Barbosa
Arquiteto - CAU: A-14.797-4

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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Este dioeumseniics& @il



fls. 2880 &

Vitor Costa Barbosa 8
Arquiteto e Urbanista CAU: A-14.797-4

8. ANEXOS:

ANEXO I - Levantamento Fotogrdfico do Imoével Avaliando
ANEXO IT - Elementos Comparativos (Planilha - Glebas)
ANEXO IIT - Resultados Obtidos no TS-Sisreg para o Imével Avaliando

ANEXO IV- Tratamento dos Dados; Determinagdo do Valor do Imdvel
Avaliando.

ANEXO V - Documentos Utilizados e Tabelas

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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ANEXO I - LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Vista da Av. Leme

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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Vista interna do imével

Vista interna do imével

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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Vista interna do imével

Vista interna do imével

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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Vista do imdvel para Av. Leme

6digo BA

informe o processo 1082968-68.2008.8.26.00068 e c

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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Vista interna do imével

Vista interna do imdvel

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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Vista interna do imével

Vista interna do imével

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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Vista interna do imével

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
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Vista da rodovia SP 330

Vista da rodovia SP 330

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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Vista da rodovia SP 330
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Vista da rodovia SP 330 para a gleba

B

18 03 2018

Vista interna da Gleba
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Vista interna da Gleba
»_ .yl N 4

%

b

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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JAIHR20

Vista da gleba para a rodovia SP 330

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
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Vista da rodovia SP 330 para a Gleba

Vista da Rodovia para a Gleba

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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ANEXO IT - Elementos Comparativos (Planilha) da Gleba

<
£ |g
s VALOR - MAPA g <
w ENDERECO MUNICiPIO BAIRRO AREA (M?) OFERTA R$/M2AT ZONEAMENTO e § FONTE
R R$ MUNICIPIO o 3
@ Q
E )|
1* giggg’v‘o AO BAIRRO CATO ARARAS CAIO PRADO 22.301,62 160.000,00 717 ZOPAG 33.567,59 1 TRADICAO 3541-0002
2 :ESTRADA DA USINA SAO JOAO ARARAS USINA SAO JOAO 26.000,00 300.000,00 1154 ZOPAG 33.567,59 1 TRADICAO 3541-0002
3 :RUA JULIO VITOR ELO, S/N ARARAS FACAO 20.000,00 : 2.200.000,00 110,00 ZI 33.567,59 2 TRADICAO 3541-0002
4 AV. AUGUSTA VIOLA, 1351 ARARAS JID CELINA 75.000,00 2.500.000,00 33,33 ZMG 33.567,59 1 TRADICAO 3541-0002
5 i SP 330 KM 171 + 500M ARARAS ATRAS GLEBA 25.000,00 : 2.000.000,00 80,00 ZPR 33.567,59 2 GINO 3541-6888
AVALIANDA
6 :SP330KM171 ARARAS COLOMBINI 72.000,00 : 5.000.000,00 69,44 ZMG 33.567,59 2 GINO 3541-6888
- - - - e —— 1 —————+—————F———
7 PROXIMO A USINA SAO JOAO ARARAS INDUSTRIAL 200.000,00 : 12.600.000,00 63,00 ZI 33.567,59 2 SASST 3404-4499
8* f;g FERDINANDO PIETRO PAVAN, ARARAS CENTRO 4.962,00 4.962.000,00 1.000,00 ZEPAC3 33.567,59 3 TRADICAO 3541-0002
9 | RUA JOSE CARROCI, S/N ARARAS SOBRADINHO 2.452,00 650.000,00 265,09 ZMG 33.567,59 3 TRADICAO 3541-0002
P YT T VYo TS e s S I N S—
10 : DO RES. RESERVA DAS ARARAS ARARAS PQ TIRADENTES 1.000,00 400.000,00 400,00 ZMG 33.567,59 3 : BIA MORAES 3554-2630
N° 100) R E TS S
RUA RIO GRANDE DO SUL, S/N ARARAS
* ‘ -
1* | O LADO DA IGRETA ARARAS PQ INDUSTRIAL 1.240,00 535.000,00 431,45 ZI 33.567,59 2 IMOVETS 3321-9280
12 75P 330 KM 164, AO LADO POSTO ARARAS DISTR. IND. V 20.000,00 : 2.205.000,00 110,25 ZT 33.567,59 2 RAMOS 3541-4949
13 {LOTE INDUSTRIAL ARARAS JD MORUMBI 1.000,00 100.000,00 100,00 ZI 33.567,59 2 RAMOS 3541-4949

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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ELEM

15

16

17

18

19

20

21

22

ENDERECO

POUSADA DA LUA, CHACARA 5 N°
55

ZONA OESTE DA CIDADE AO
LADO DO COND. LAGOA
CONDOMINIO VISTA ALEGRE
CHACARA 02

SITIO STA MARIA

300M ENTRADA TREVO
PRINCIPAL

RODOVIA ANHANGUERA KM 204

MARGINAL DA RODOVIA
ANHANGUERA, PROXIMO AO
TREVO PRINCIPAL.

ROD SP 330, KM 202 AREA RURAL,
ARRENDADA, SENTIDO
INTERIOR-CAPITAL

AREA PROXIMA AO TREVO
PRINCIPAL (DIVIDE EM 02
AREAS) DE PTRASSUNUNGA,
SENTIDO CAPITAL-INTERIOR,
DENTRO DO PERTMETRO URBANO,
AREA URBANA. (AREA B)

AREA PROXIMA AO TREVO
PRINCIPAL (DIVIDE EM 02
AREAS) DE PTRASSUNUNGA,
SENTIDO CAPITAL-INTERIOR,
DENTRO DO PERTMETRO URBANO,
AREA URBANA (AREA A)

MUNICiPTO

ARARAS

ARARAS

ARARAS

LEME

PIRASSUNUNGA

PIRASSUNUNGA

PIRASSUNUNGA

PIRASSUNUNGA

PIRASSUNUNGA

BAIRRO

AREA (M?)

ELIHU ROOT

2.500,00

CHAC. VISTA ALEGRE

1.923,00

RURAL PER.EXP.
URBANA

22.000,00

300M ENTRADA
TREVO PRINCIPAL

46.47151

6.000.000,00

SP 330

30.032,00

AREA RURAL

41.000,00

MARGINAL ROD.
SP330 KM 202

30.000,00

SP 330

23.000,00

SP 330

18.000,00

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319

VALOR
OFERTA
R$

230.000,00
350.000,00
420.000,00
600.000,00
1.800.000,00

600.000,00

2.300.000,00

1.800.000,00

VU

R$/M?AT

92,00

182,01

19,09

129,11

19,98
43,90

20,00

100,00

100,00

MAPA

ZONEAMENTO
MUNIcIPIO

ZPR

RURAL

ZPR

ZPR

| PIB PER CAPITA

33.567,59

33.567,59

33.567,59

23.670,23

27.731,12

27.731,12

27.731,12

27.731,12

27.731,12

fls. 1233

o

1Y

O

<

N FONTE

<

S

)

1 RAMOS 3541-4949 |
1 RAMOS 3541-4949
1 RAMOS 3541-4949
2 MFNETO 3055-1111
1| MFNETO 3055-1111
1 MFNETO 3055-1111
1 MFNETO 3055-1111
2 MFNETO 3055-1111
2 MFNETO 3055-1111

Para conferir o original, acesse o site
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i
Eog
s ) ) . VALOR o MAPA R N TS
w ENDERECO MUNICIPIO BAIRRO AREA (M?) OFERTA R$/MEAT ZONEAMENTO = A
R R$ MUNICIPIO w 3
@ Q
E )
AV. PAINGUAS (QUADRILATERO
23  ENTRE AS R. DR. MORETZ SHONZ : PIRASSUNUNGA CENTRO 57.000,00 : 6.850.000,00 120,18 ZM6 27.731,12 3 MF NETO 3055-1111
E R. LUIZ PAPA FILHO)
AREA NA SP 330, SAIDA KM 1395,
SENTIDO CAPITAL-INTERIOR,
24 1 2 FRENTE A PEDREIRA LIMEIRA NOVA LIMEIRA 178.000,00 - 4.475.000,00 25,14 ZI3 35.620,42 1 MF NETO 3055-1111
PICCINATI
EM FRENTE A RODOVIA
ANHANGUERA (APOS GRAAL) C/ TATU FRENTE P/SP
25 | ) (FSS0 PELA ESTRADA VELHA LIMEIRA 330 19.000,00 i 1.900.000,00 100,00 ZI3 35.620,42 2 MF NETO 3055-1111
LIMETRA-CAMPINAS
26* © KM 139,50 SP 330 LIMEIRA KM 139,50 SP 330 17.800,00 445,000,00 25,00 ZI3 35.620,42 2 MF NETO 3055-1111
27  FRENTE P/SP 330 LIMEIRA FRENTE P/SP 330 35.016,60 = 7.700.000,00 219,90 ZI3 35.620,42 2 ROQUE 3404-3366
FRENTE P/SP 330
FRENTE P/SP 330 APOS PRACA APOS PRACA
28 PEDAGIO, SENTIDO NORTE LIMEIRA PEDAGIO. SENTIDO 129.668,00 - 6.225.000,00 48,01 MZR-PM 35.620,42 1 ROQUE 3404-3366
! NORTE
29 | SP 330 KM 150 LIMEIRA SP 330 KM 150 498.000,00 | 39.000.000,00 | 78,31 ZI2 35.620,42 2 SASSI 3404-4499
ROD. ARNALDO JULIO
30 | MAUERBERG, KM 119, APOS AMERICANA : PORTAL DOS NOBRES : 20.934,00 : 11.513.700,00 550,00 ZAE2 44.046,60 3 AVM 3865-4859
PEDAGIO DE LIMEIRA.
AV AFONSO PANSAN, 13, EM
* ‘o -
31" | CoENTE A ROD. ANHANGUERA AMERICANA ZONA INDUSTRIAL @ 2550000 : 16.500.000,00 647,06 zI 44.046,60 3 MF NETO 3055-1111

Para conferir o original, acesse o site
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LEGENDA
VARIAVEL TIPO DESCRICAO
Area lote Independente quantitativa m?
PIB PERCAPITA Independente proxy ARARAS: R$ 33.567,59 LEME=R$

23.670,23 PIRASSUNUNGA=R$
27.731,12 LIMEIRA=R$ 35.620 42
AMREICANA=R$ 44.046,60

localizagdo Independente dicotdmica isolada De acordo com mapa do municipio:
1=RURAL 2=ZPR-ZMG-ZI 3=ZOPAG-
CENTRO
* Varidvel/dado ndo utilizado no modelo

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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ANEXO III

Resultados Obtidos no TS-Sisreg para o Imével Avaliando (GLEBA);

MODELO: GLEBA 67.600,00m?
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

o %

TECS5YS

ENGEMNHARLA

Data: 07/05/2017

VARIAVEIS
DADOS
Total da Amostra : 31 )
Total
1 26 1 4
Utilizados Utilizadas
: 0 Grau Liberdade : 22
Outlier
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Varidvel Dependente: y
COEFICIENTES VARIACAO
Correlagdo 1 0,87431 Total 1 379382,12135
Determinagdo : 0,76441 Residual 1 89378,22278
Ajustado 1 0,73229 Desvio Padrdo 1 63,73889
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado 1 23,79433 D-Calculado 1 0,98320
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Regidio ndo conclusiva 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-lal 68 69
-164a+1,64 90 96
-196 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = -178 577242 + -0,000285 * X;+ 0,000000 * X, * + 29,002652 * X; ?

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 118,86 Coefic. Aderéncia
Variagdo Total : 379382,12 Variagdo Residual
Variéncia : 14591,62 Varidncia
Desvio Padrdo : 120,80 Desvio Padrdo

1 0,76441
: 89378,22
: 4062,65
1 63,74

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP

Fone (19)-3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319

Este dioeumseniics& @il

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-68.2008.8.26.0668 e codigo BABIRFAET .



fls. 1886

Vitor Costa Barbosa 28
Arquiteto e Urbanista CAU: A-14.797-4

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

“alores Calculados

=0 100 150 200 250 300 350 400 450 S00 550
Yalores Ohservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

Distribuicdo de FreqUéncia

0,4
0,35 1
0,34
0,251
0,24
0,154
0,14

0,054

1508095 0418014 05821,23

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
“alor calculado versus residuo padronizado
29 7 ¥ a0
% 19 * * * *
R * Tou2z 7
‘% 0 0 2'42.B A 7 3 3
3 N i * B8 o +
- 16 * .13 ry 2.3
24
.50 0 50 100 150 200 250 300 350 400 450
walor unitério
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X1 drea
o walor unitério = f{ area )
Tipo: Quantitativa £ 100
Amplitude: 1000,00 a 498000,00 5 50
. =
Impacto esperado na dependente: Negativo o | . ]
10% da amplitude na média: -13,90 % ha estimativa a 200.000 400.000

area

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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X2 PIB PERCAPITA

Tipo: Proxy
Amplitude: 23670,23 a 44046,60

walor unitario = i PIB PERCAPITA )

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 26,20 % na estimativa

valor unitario

200
100+
e

X3 localizagdo

T T
30,000 40,000

FIB PERCAPITA,

walor unitario = f localizagio )

Tipo: Cédigo Alocado

valor unitario

Amplitude: 1,00 a 3,00

: zuu-/
. 100
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 21,30 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Y valor unitario

2
localizaggo

Tipo: Dependente
Amplitude: 11,54 a 550,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

) Escala Significdncia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear T-Student Calculado  (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,73229)
Xidrea X -2,24255 3,53 0,68539
X2 PIB PERCAPITA x? 3,90394 0,08 0,56653
X3 localizagdo x?2 5,99428 0,01 0,32569

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

<
[
o = o
g a <
o < o s
£ O | =
< | = o g | s
> [} w N 3
S| E s | & | = .
515 212 l8 <
S | w S | & |2 5
Xi X 41| 27| 43
Xz x2 17 39
X3 x? -8
Y y |-22

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
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ANEXO 1V
Tratamento dos Dados - GLEBA

1. DETERMINACAO DO VALOR DA AREA (GLEBA)
1.1 VARTAVEIS ADOTADAS EFETIVAMENTE UTILIZADAS NO MODELO

VARIAVEL TIPO DESCRICAO UTILIZADO NO
MODELO
Area lote Independente m?
L X
quantitativa
PIB Independente ARARAS: R$
PERCAPITA Proxy 33.567, 59 LEME=R$
23.670,23
PIRASSUNUNGA=R$
27.731,12 X
LIMEIRA=R$
35.620,42
AMREICANA=R$
44.046,60
localizagGo Independente De acordo com mapa
dicotdmica do municipio:
isolada 1=RURAL 2=ZPR- X
ZMG-ZI 3:=ZOPAG-
CENTRO
Valor unitdrio _ Dependente R$/m? X

1.2 PROJECAO DOS DADOS

DESCRICAO GLEBA
Equagdo adotada ho modelo (n°) 2
| Dados efetivamente considerados | 26
Varidveis efetivamente consideradas 3
Projegdo dos dados e Area 67.600,00
e PIB PERCAPITA 33.567,59
e Localizagdo 2
Valores da moda p/ 80% de confianga

R$/m? médio 137,12
| R$/m? minimo (-12,30%) 120,25
R$/m? mdximo (+12,30%) 153,99
Campo de Arbitrio
R$/m? (-15%) 116,55
R$/m? (+15%) 157,69
- VALOR ADOTADO: R$/m? 120,25
VALOR CALCULADO R$ 8.128.900,00
VALOR DE AVALIACAO (considerando os arredondamentos
permitidos pela Norma de +1% ou -1%) 8.200.000,00
R$
JUSTIFICATIVA DA ADOCAO: Adotado valor minimo da moda devido
todos os elementos tratarem-se de
OFERTAS.

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
Fone (19)- 3351. 04 62 - 3351. 04 60 - 99729.7319
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ANEXO V
Tabelas e Dados Utilizados

Setor de Economia

SindusCon SP

O Sindicato da Construgie

Boletim Econémico - Abril de 2017{desonerado)

Custo da residencial no Estado de S3o Paulo, padréio R8-N, indice base nov/13=100
Global MEo-de-obra Material A
Variagdo (%) Varlagio (%) Variagdo (%) W ariagdo (%)
Data Indice Mas Ang 12 meses Indice  Més Ano 12 meses Indice  Més Ano 12 meses Indice Més  Ano 12 meses
abe/16 1211 013 053 453 1651 016 DB 679 10557 010 D46 142 11856 000 000 551
malg 11204 o003 0EE 242 11651 000 080 325 10604 006 D52 125 11856 000 000 256
Junrte 18,71 318 386 450 12258 521 605 660 10624 013 071 137 12404 453 463 640
g 1704 195 506 542 12499 197 B4 823 10616 -008 063 128 12668 132 601 726
agoi1e H7 05 001 507 547 12499 000 B4 823 10618 002 055 147 12568 000 601 642
sel16 117,30 021 529 548 12529 024 BAD G40 10635 016 0@ 127 12611 03 637 640
oulie 1736 0.05 534 555 12529 000 &40 840 WE48 09 093 145 12611 000 637 637
novi1e 735 000 534 553 12531 001 B4 B 10644 -003 050 136 12623 010 64T 64T
dez/16 "7 003 530 530 12531 000 B41 841 w636 -0.08 082 062 12623 000 647 6aT
JannT 1729 0.06 00E 491 12531 000 000 T8 Wes2 035 0358 0T 12623 000 000 547
foni1 T 117.43 o4 008 450 12531 000 DOD 773 W662 010 025 075 12623 000 000 647
mar/t7 1750 0.06 016 495 2531 000 000D T 10673 096 041 083 12623 000 000 647
b7 117,35 013 003 467 12531 0,00 000 756 10643 -0.34 007 043 12623 000 000 647
Custo unitérlo bislco no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, abrll de 2017
RSim? F (%)
Mio-de-obra (com encarges sockals)’ 699,12 5821
Materlal 46087 38,38
p 40,95 341
Total 1.200.94 100,00
(") Encargos Socials: 143,07%
Custo unitirio basico no Estado de Séo Paulo®, abril de 2017 em R$/m*
Padrao Baixo Padrao Normal Padrdo Alto
Custo m” 6 més Custo m* _ %més Custom? S més
R4 119611 on R4 1467.36 011 R 1.764 54 -0.08
FP4 109295 0,18 PP 128037 0,13 R2 141478 0,08
R 1.04055 0,18 R 120034 -0.13 R6 151306 013
PIS 813.24 -0.20 R-16 1.164.35 0,14

T Confarme Lol 4,591 ds 16 80 dezembro 4 1964 & disposta no NBR 12,727 da ABNT, 1o formag B do Custo UnEiNe BASIcs nde forsm Nekidos o5 RONS GRSCrlos na SHEE0

B.3.5da NBR 1272106

Custo da construgio comercial, industrial e popular no Estade de Sac Paulo, abril de 2017 em R$/m®

CAL {comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q ( éncia popular)
Padrao Normal Padrao Alto

Custom?® % més Custo m’ % més

CAL-2 138100 014 CAL-% 146728 013

CSL3 119501 014 csL-8 129353  -013

CSLA6  1550.08 018 CsLa6 171801 D14
Custo m? o més

RP1Q 129797 03z

Gl 67328 0,31

i') Conforme Let 4.551 de 16 de dezembro de 1964 e disposio na NER 12.721 da ABNT. Ma formagdo do Custe Unitéds Basico ndo foram incluidos os ifens descrilos na secéo

B.3.5da NBR 12.721/06

Faonle: Secon/ShdusCan-SP

Av. Maestro Rubens Parada, N.° 744 - Jdm Boa Esperanga - Araras SP
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F‘ioha Ne OO]..-

foup  FEMISNELA OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
NE 35435 LIVRO N2 2 ARARAS- 8P
- f"HAs REGISTRO GERAL hadl
/¥ - ARARAS, 20 DE OUTUBRO DE 2.003
" IMOVEL: Uma gleba de {emras, sem benfeitorias, nem construgdes, situada nesta cidade, comarca e

dnica circunsericBo imobilidrie de Areras, Esiado de Séo Paulo, com frenle para a Avenida Leme, designada
Gleba “A°, com » érea lotal de 67.800,00 melros quedrados, com as medidas e confrantagdes seguintes: a
descricdo desia area tem inicio em um ponto, denominado ponto 01-A, localizado no alinhamento predial da
Avenida Leme ¢ o canto que faz divisa com a Gleba A, de prepriedade de Davoli Imoveis Ltda.: dal, no sentido
horério e pelo alinhamento predial da referida avenida, segue com os seguintes azimutes e distancias: 167° 36
59” com cinglienia e sito mefros e vinte e sete centimetros (58,27), até o ponto 01; 167° 23' 00" com cento &
trinta metros e oiterts e nove centimetros (130,89), até o ponto 1-C: dai deflete a direita e confrortando com a
Gleba “B”, de propriedade de Goldfarb Incorporaces e Consirugdes Ltda., segue com azimute de 280° 22" e
distancie de cento e noventa e quatro metros e setenta centimetros (194,70) até o ponto 2-B: dai, defiete &
esquerda e ainda na mesms confrontacdo, segue com azimule de $90° 22° BO” e distancia de vinle e cinco
metros (25,00), até o ponto 2-4; dai, deflete & direita & confrontando com o Condominio Residencial Alto das
Araras e depois com femras da Fazenda Santa Licia, segue com azimute de 280° 22' DO” e com a distancia de
duzentos e trinta e fres mefros e quarenta e cinco centimetros (233.45), até o ponto 3; dal, deflete & direita e
confrontando com a feixa de dominic do D.ER. da Rodovia Anhanguera (SP 330}, segue, com oS seguintes
azimutes e distancias: 31° 06’ 00" com seis metros e frinta e oito centimetros (6,38), até o ponto 04; 31° 48 00"
comt quatro metros e quarenta e um centimetros (4.41), até o ponto 05; 29° 33' 00" com cinglienta e cinco
metros e cinglienta e seis centimetros (55,56), até o ponto 06; 26° 37" 00" com sessentsa e dois metros e cinco
centimetros (682,05}, até o ponto 07; 24° 07 00" com trinta e sete metros e dezessete centimetros (3717, até o
ponto 08; 23° 25° 00" com seis metros e novenia e quatro centimetros (6,94), até o ponto 09; 26° 25' 60" com
dezessete metros e dezessete centimetros (17,17), alé o ponto 10; 31° 22' 00" com oitc mefros e um
centimetro ( 8,01), até o ponto 11; 18° 42' 00" cow dez metros e trinta e oito centimetros {10,38), até o ponto 1-
B; dai, deflete & direita ¢ confrontando com a Gioba A de propriedade de Daveli Iméveis Ltda.,. segue com
azimute de 100° 22” 00” e distancia de duzentos e noventa e cinco metros e vinte e tres centimetros (295,23),
até o ponio 01-A, onde {eve iNiCio 8558 GESCIIQAD .-~ =~ m-mramrrcm s c; e —nmn s ————

PROPRETARIO- GOLDFARB — INCORPORAGCOES F CONSTRUCOES LTDA., com sede na Capila} deste
Estado, insctita no CNPJ. do MF. sob n. 58.507.286/0001-86 -~~~ mmmmemmmmmmmm s e e

.................................

Registro Anterior:- Regiétro OS.M.:LO?O, livro 2 de Registro Geral, desta Serventia, em 14 de julho de 2.003.- -.

Q Oficial, . Antonio Reberto de Souza Valle.-

OFICIAL R$ 4,29; EST. R$ 1,22; IPESP R$ 0.80; R.CIVIL R$ 0,23; T.J. 8% 0,23: TOTAL R§ 6,87

R.D1-#.35435 HIPOTECA. Araras, 03 de margo de 2005, Qutorganies devedoras. A) GOLDFARE TATUAPE
CONSTRUCOES LTDA, com sede em S80 Paufo a Rua Sao Tomé, 119, Viia Olimpia, CNPJ 05.800.471/D001-

06; B) GOLDFARB INCORPORAGCOES E CONSTRUCOES LTDA, com sede em S&o Pauto, & Rua S&o Tomé,
119, Vila Olimpia, CNPJ 58.507.286/0001-86; e, C) POZELLI EMPREENDIMENTOS £ CONSTRUCGES
LTDA, com sede em S#o Paulo, @ Rus Coelho Lishoa, 442, Bairro do Tatuapé, CNPJ 55 248.504/0001-17 -
Quiorgados Credores- A} FRANCISCO CUOCO, brasileiro, separado judicialmente, alor, RG 03.168.335-2-
IFP/RJ e CPF 028.385.248-87, domiciliado em S&0 Paulo, a Av. Divino Salvador, 863, apt.® 12 em Indianépolis;
¢, B) GUERINO SECOMAND] JUNIOR, industrial, RG/SP 7.404.735-8 & CPF 856.509.608-44, ¢ =ua mulher,
EDILEIA BAGATIN, meédica, RG/SP 7.658.950 ¢ CPF §20.703.828-77, brasileiros, casados em comunhdo
parcial de bens, na vigéncla da Lei 6.515/77, domicitiados em Séo Paulo, a Alameda Iraé, 41, em Indianépolis.-
Thulo: Hipoteca - Forma do Titulo; Escriture pablica de obriga¢éo de fazer cumulada com confissdo de divide e
outros pactos, tavrada em 11.03.2004, no 2° Tabetionato de Sao Caetano do Sul, no fivro 509, pag. 228/234,
prenclada sob n.® 27.550, em 28.02.2005.- Valor- RS 1.800.000,00 (hum mithéo e oitocentos mil reaic),
decorrentes da aquisicdo do ferreno malricufado sob n.° 67.816, junfo 80 9.° Caritrio de Registro de Imdéveis
cuje propriedade foi transmitide 8 Goldfarb Tatuepé Construgbes Lida., pelos Credores- A divida confessads,
sera paga pelas Quitorgantes aos Credores medianie a entrega de 19 (dezenove) apastamenios que infegrardo
o empreendimento imobiliério que as Outorgantes irfio construir no terreno adquirido dos Credores, conforme
ajustado no Instrumento Parliculer de Promessa de Permuta de Terreno por Area a ser construide no mesmo
local, firmado em 09.12.2002 - A divida sera page pelas Outorgantes aos Credores na proporgdo de 1/3 para

{eontinuaglo no verso)

T e .
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fls. 1284

. 2 Ficha n.001-—ve

LI

Francisco Cuoto e 2/3 pare Guerino Secomandi Jinior  sua mulher- Os aparttamenios a serem entregues
eles Oulorganies aos Credores seréo numerados de 71, 72, 73, 74 localizados no 7° andar, 91, 92 93, 94,
ocalizados no 9.¢ andar, 109, 102, 103, 104 localizedos no 10.° andar, 114, 412, 113, 114, Ipcalizados no 11.°
nder, 141, 142 e 143 localizados no 14.° andar, do Bloco "A” todoes com frés dormitérios o lodos terdo direito a
duas vagas de garagem, localizadas em local indeterminado e sujeitas & colocago por manobrista- Os
apartamerios a serem entregues g0s Oulorgantes consoantes projeto aprovedo ter4o a érea real privativa de
65,6700 metros quadrados, érea comum de uso ndo proporcional de 184800 metlros quadradeos,
correspondenis B duas vagas de geragem iocalizadas em locel indelerminedo e sujeites a colocegdo por
manobrista, cres comum de 48,9863 mefros quadrados encerrando a 4rea totel construida de 133,1363 metros
quadrados, coircspondende-thes a fragdo ideal no tereno de 0,911960% - Os Credores terfo direifo ainda a
um desconto de 40% sobre o prego da venda praticade pelas Devedoras para a aquisigo de uma unidade
imegrante do empreendimento, nas condigSes da Tabela de vendas vigente a época, desde que, haja
disponibifidade no estoque do empreendimento.- As Qutorgantes terdo um praze para liguidagdo de suas
obrigacées para com os Credores, de trinta meses, admitindo-se uma tolerancia de cento e oitenta diss de
atraso no cumprimento daste prazo.- A divida confessada seré devidamente atuslizade mensalmenie pela
variagdo do Indice Geral de Precos de Mercado, tomendo-se como base o indice do més snierior ae da
assinetura do presente, resse'vade porém que & atualizago pactuada valers apenas em caso de execucdo
das garantias por descumprimenio aos termos do presente, JAima vez que a obsigagdo das Gutorgantes se
resume a enlrega aos Credores das dezenove unidades, nos prazos e condigSes pactuados.- Carantia- Em
primeira ¢ especial hipoteca, ¢ imovel desta matricula, de propriedade exclusiva da Ouforgante Goldfard
incorporagées e Construgbes Lida,, ¢. o imdvel objeto da matricula n.° 158.023-do 9.° Carténio de Registro de
Iméveis de Sho Paulo, de propriedade de Outorgante Pozelli Empreendimenfos e Construghes Lida - Demais
condicGes, na forma da escritura- As hipotecas seréo automaticamente génceledas quando de outarga pelas
Cutorgantes aos Outorgados da eseriturs de dacho em pagamento
) I(J

St

livres de quaisquer dnus ou gravames, inciusive de hipoiecas, gt

outorgarem, com o cumprimento da obrigagas das outorgagie respondente termo de quitag8o e

autorizagfio de cancelameno das referidas hipsiecas.- Eu, 9 . Jogé Roberto de Cliveira

Franco, escrevenfe que digifei € subscrevie ~xs=eocrameme Lo V.. 1;/ A TR P T Y mrem s
Mo

O Oficial, B

OFICIAL R§ 1.431,34; EST. R$ 406,80; PESP R$ 3&1/14; FCIVE RS 75,33, TSRS 75,33, TOTAL B 2.29¢,14
Z

Av.02-M.35 435:- CANCELAMENTOQ:- A visla de requeripénto irmado pelos Credores lo, Capital,
80s 24 de Setembro de 2.007, prenctado sob n® 38.632,/6m data de 161 1-2.007, fica A a hipoteca,
objeto do registro n.® 01 desta malricula.- Araras, 307de Novembro de 2 007 .- Eu, .
José Roberto de Ofiveira Franco, escrevente que escrevi @ subscrevi- .- ~~ - . .

O Oficial, . Antonio Reberto de Souza Valie - CERMSTIAO VIDAL
Licial sabsiituza

OFICIAL RS 806,007EST RS 257.62: IPESP RS 100.76; R.CIVIL R$47.69; T.J/2% 47.68; FOTAL RS 1.448,75
Av.03-M.35 435 ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL. Na conformit:gi:e de Assembleia Gere
de

Transformacédo da Sociedade Ltda em S/A, datada de 30 de junho de 2.004¢, Wamente registrado pa-Juy
Comercial do Eslado de Séo Paulo sob n°® 277.903/06-3, a proprietaria alteroysus denominagin g (i)
GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUGOES S/A. Araras, 14 de Dezembro ce 2007, Eu, 27
José Roberio de Qliveira Franco, escrevente que digitei e subscrevi-- -~ - T

O Oficial, /;4 M Sacte - Antonio Roberto de Souza

OFICIAL R 8,80 EST. R 2.53; IPESP RS 1.87. R.CIVIL R$ 047, T.J. RS 047, TOTAL R 3

R.04-M.35435. Hipoteca. Araras, 14 de Dezembro de 2007. A proprietéria, GOLDFARB INCORPGRACOES E
CONSTRUCOES S/A, com sede em Sdo Paulo 4 Rua Sdo Tomé, 119, 13° andar, CNPJ 58.507.286/0001-86,
deu o imdvel desta mairicula em HIPOTECA em favor de RIO FORMOSO NEGOCIOS E PAR’TTCI"AQ@ES
LYDA., sociedade empresaria imitada, com CNPJ 08.876.267/0001-53, com sede em Sdo Paulo, 2 Rua
Fidéncio Ramos, n® 213, conjunio 42, nos termos de Escritura piiblica de Venda e Compra com pacto adjelc de
hipoteca, lawrada em 11 de oulubro de 2007, no 2° Tabelionato de Sie Caetano do Sul, deste Estade, livro 568
paginas 341/356, prenotada sob n® 38.691, em 28.11.2007, como garantia do pagamento de R$4.000.000,00
{quatro milhdes de reais), decorrenles da agquisi¢ho, por Gold S80 Paulo Empreendimentos imobilidrios SPE
Lida , de imoveis malriculados junfo ao 8° Carlorio de Regisiro de imdveis de Séo Paulo, Capilal. A divida
confessada serd paga pela compradora e devedora principal 4 Credons por meio de 10 {dez) parcelas mensais,

cé 6ppiadorgigmmad sassidada digiainepte BEYUARL EABLNES AUFECARA VitheinalTde uustits. de festadd-de SaodPaatiod putimoaimrin e 90522208

continua as folhas Q35-A.. ——
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jguais e cansecutivas, no valor de R3400.000,00 (quatrocenios mil reais) cada uma, comigidas mensalmente
pelo INCC (indige, Nacional da Construgdoe Civil), tomando-se como base a data da escritura, parcelas essas

representadgs igual nimerc de notas promissérias emifidas pela devedora a favor da credg:a e
devidameple #ydizadas pelas intervenienies garanies e devedoras soliddrias Goldfarb Incorporacdes ¢

A ¢ PDG Realty S/A Empreendimentos e Participagdes, vencendo-se a primeira em 10/14/2007
Ty ﬁm igual dia dos meses e ano subseqgiienies- Demais condigdes, na forma da escritura-
gfce Roberto de Oliveira Franeo, escrevenie gue digitei e subserevi-- - - -~ - - -~ - - = -,

ﬂé/ il a/&&/ - Antonio Roberto de Souza Valle -

QFICIAL RY 4.167.53; EST. R$ 1.184 47, IPESP R$ 877.37. RCIVIL R$210.24: T.J) RS 218.34; TOTAL R§ 6.668.,05

Av.05-M.35 435 - CANCELAMENTO - Em virtude do lermo de baixa de hipoleca, assinade na cidade de Sao
Paulo, Capital desie Estado, ass 22 de setembro de 2.008, pela procuradora do Credor, prenotado sob n®
43.085, em 07-11-2.808, ﬁca CANCJ‘ A a hipoteca, ob;eto do registro n® 04 da presenie matricula.- Araras,

13 de novembro de 2.005 - Eu, M ,« Yoo\ . Marco Antdnio Zorzenon, escrevente habilitado
que escrevi e subscreyi, -~ -- - .~.‘q Cb i o o e e e i i = e
: A
O Oficial, /1/7) 4 Antonio Robero de Souza Valle -
ORCIAL R 2.007,68; EST. RE 670,60 {PESF R$422,67, RCIVIL R$ 105.87; T.J R$ 105.67; TOTAL R$3.212.29

£

CONSTRUC,OES L?DA., empresa com sede na Capis! desle Estado, inscrita no CNPJMF. seb n.

setembro de 2.009, no 13° Tabelido de Nolas da comarca de Sdo Pauls, Capital, no Livro n® 3980, paginas

78 tilufe “ad corpus”, nac havend.. L que se falar em commememe"ﬂo
na medida em que o :move.' é vend:do como coisa cema e drscnmmada -

ial, : {;._/-"/' , Antonio Roberto de Souze Vaiie
OFICI7{$ 1.108,41‘%5.02; IPESP R$ 233,35, R.CIVIL R§ 58,34; T.J. RE 58,34, TOTAL R§ 1.773.46

ro de Penhora Online, protoco!o PHO00059100, expedida em 16/04120‘}4 9» 1:{ 44:35 hs,
ivel, S0 Paulo, Capital, dos autos da Ag3o de Execugdo Civil, processo n. 1041866- .
0100, prenotada sob n® 78078, em 22/04/2014, tendo como exequente, DIRCEU ORDINE, CPF
n° 810.541 90844, e como executados, 01) MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 60.727.336/0001-82; e, 02) KREYBEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 88.634.613/0001-21, com sede nesta cidade,.- Araras, 30 de Abril de 2014.- Eu, ;

Rogério Natal Uccella, escrevent;;ue digitei e subscrevi.- 0201 /{? [/ -y g N
O Oficial, ﬂWhﬁﬂ/

Oficial R$ 94,76 Estado R$ 26,93 Ipesp R$ 19,95 Reg.Civil R$ 4,99 Trib.Justica R$ 4,99 Total R$ 151,62

W@@\D’«W 1o O/j,mﬂ b | /j,u’?

, Antonio Roberio de Souza Valle.-

R.O6-M.25.435.- VENDA E COMPRA- Avaras, 1 de dezembro de 2.009.- Tranammente:- GOLDFARB
INCORPORA(;OES E CONSTRUGOES S:‘A sucizdade limitada inscita no CNPJMF. sob n.
08.507.286/0001-86, com sede na Capital des’te Esfado- Apgurene- MIRANDA COMERCIO E

60.727.336/0001-82- Thmuo> Venda e Compra- Fosua oo Truwo- Escrilura piblica, lavrada em 28 de

319 prenniada sob n® 432347 em 27-11-2.009.- Vawr:- RS 555 000,00 (qumhemns e cingquenia e cmco il
‘ g escritura, foram apresenfadas pela empresa vendedora, na forma que se

{continuagéo no versa)
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MATRICULA n° 35.435, FICHA N° 002 - VERSO

R.OB-M.35.435:- PENHORA:- O imével desta matricula, foi penhorado para garantir a execucéo de divida no
valor de R$ 185.462,04 (cento e citenta e cinco mif, quatrocentos e sessenta e dois reais e quatro centavoes),
conforme Certidio para Registro de Penhora Online, protocolo PHO00087435, expedida em 14/04/2015, as
13:30:31 bs, pelo 17° Oficio Civel, Foro Central, Sao Paulo, Capital, dos autos do Processo de Execugao Civil
n® 104444 1-75.2002.8.26.0100, prenotada sob n® 83859, em 14/04/2015, tendo como exequentes, 01) JACIRA
APARECIDA ALVES, CPF n® 013.024.888-64; 02) SILMARA ALVES DE OLIVEIRA, CPF n° 086.098.798-1 0;
03) LUIZ ROBERTO MENTEM, CPF n° 129.750.218-36; 04) SILMARA LOBO ORTEGA, CPF n°
132.724 148-00; 05} PAUKO CESAR MAIDANA DE PAIVA, CPF n® 135.06 598-43; 06) SORAYA SUMYMAR
APARECIDA GONCALVES DE PAIVA, CPF n° 135.068.028-10; 07) CAJ CEZAR NOGUEIRA FLORINDO

CPF n® 151.223.778-71/08) ELAINE CRISTINA BEDOLC, CPF n® 160 £ PINHEIRQ
DOS SANTOS, CPF #° 246.520.818-71; 10) J@SE ALTAIR MIRANDS . 11) OSMAR
FERNANDES DE RAES, CPF n® 673.830/178-20; e, 12) ELIS, S DE MORAES,
CPF n°® 818.032.848-04, ¢ como executadd a empresa, MIRA USTRUCOES LTDA,
inscrita no CNPJ gob n® 60.727.336/0001-82 - A executada, na fessoa.d fente
e nomeada fiel gepositdriz.- ~raras, 11/8e Maio de 2015.- o Natal Uccella,

escrevente que/digitei € subscrevi -
O Oficial, g : /'.A\ntonio Roberto de Souza Valle.- .
P QO35 872 -725. Joss)

Ofiglal RS 192,68 Estado RS 64,76 ipesp RE 40,56 Reg.Ci&i: RS 10,14 Trib.Justica R$ 10,14 Total R$ 308,28
3 Esta Comn CPPMMMQM

R.09-M.35.435:- PENHORA:- O imével desta matricula, foi penhorado para garantir a execucio de divida no
vator de RS 409.478,38 {quatrocentos e nove mil, nuairocentos e seterta e oio reais e trinta e oito centavos),
conforme certiddo para registro de Penhora Online. protocolo PHO00111576, expedida em 15/01/2016, as
17:20:59 hs, pelo 1° Oficio Civel da comarca de Sao Paulo, Capital, dos autos do Processo de Execugsio Civil
n. 0075828-13.2002.8.26.0100, prenotada sab n 87.922, nesta data, tendo como exequentes, 01} JOSE
CARLOS FRONTOURA, CPF n (041.812.368-38; 02) SIDNE! COSTA RODRIGUES, CPF n 089.547.458-80;
03) ANTONIO SANTANA RODRIGUES, CPF n 090.204 798-14; 04) SHIRLEY THEREZINHA D. M. DE
CASTRO, CPF n 128.417.188-40; 05) MARCO ANTONIO CANTADEIRO, CPF 2.796.048-85; 06) MARINA
152.635.238-90; 08) FANNY

7 CPF n 263.799.318-99; 10)
UIMARAES NOVARSO, CPF n

591.832.768-15; 12) JORGHF' LUIZ CARUZZO, CPF -470.11€-58; @7 13) GERSON MARQUES PRADO,
CPF n 997.237.608-78; 0 executada a empr IMERCIO E CONSTRUGOES LTDA - ME,
inscrita no CNPJ sob/fi 60.727.336/0001-82; i ARCOS AGUIZIO DE CASTRO, CPF n
077.749.508-26 - A gfecutada, na pessoa e legal, lﬂgy{leﬁe € nomeada fiel depositaria.-

Araras, 18 de jangffo de 2016.- Ey,

. Rogeério Naiz! Uccella, escrevente que digitei e
subscrevi.-

onic Roberto de Souza Valle.-
(—/

prgy 2ok

O Oficial,

Nadl
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AURELLI E ABDALLA ADVOGADOS
End: Rua Brigadeiro Tobias n. 118, cjto 3117,
Centro, Sdao Paulo CEP 01052-000

Tel/fax 33135010 — 32298625

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 392. VARA CiVEL DO FORO
CENTRAL DE SAO PAULO-SP

Processo 0031798-09.2019.8.26.0100

PROCESSO ORIGINARIO 080394935.1996.8.26.0100

ARLETE INES AURELLI, em causa propria, nos
autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA iniciado na ACAO ORDINARIA
que CONDOMINIO EDIFICIO ALESSANDRIA promove em face de
Miranda Comércio e Construcoes Ltda e outro, vem, respeitosamente a
presenca de V.Exa., em cumprimento ao r. despacho de fls, expor e

requerer o quanto Segue:

1- Tendo em vista que os interessados citados
para se manifestar sobre ocorréncia de
fraude a execucdo demonstraram que
efetivamente adquiriram o imovel ha muitos
anos, somente tendo levado a registro em

2019 e ciente do atual entendimento do STJ,

fls. 1282
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a exequente desiste da penhora sobre os

imoveis indicados.

Por outro lado, tendo em vista que, pela
peticao de fls. 88/89 a executada ofereceu
um bem imoével a penhora, objeto da
matricula 35435 do cartério de registro de
imoéveis de Araras, demonstrando por
documentos que detém a propriedade do

mesmo, REQUER-SE :

A) Seja a executada intimada a apresentar
certidao vintenaria atualizada do imovel

indicado a penhora;

B) Seja determinada a imediata penhora do
bem imovel oferecido a penhora, cuja
descricao consta da peticao de fls 88/89 e
documentos de fls 124, sendo que, apos a
vinda da certidao vintenaria atualizada,
seja determinado o imediato leilao
eletronico do dito imével, para o que a
exequente nomeia PAULISTA LEILOES.
COM.BR

Nestes termos,

P. Deferimento.

Sao Paulo, 22 de junho de 2020

ARLETE INES AURELLI

OAB/SP 76655

fls. 1288
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
i “, COMARCA de SAO PAULO
S 2. 4 P FORO CENTRAL CIVEL
* * 39" VARA CIVEL
0 PEVEREIRG DE 174 Pracga Jodao Mendes s/n°, 12° andar - salas n® 1220/1226 - Centro
CEP: 01501-900 - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 2171-6258 - E-mail: sp39cv@tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°: 0031798-09.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Direitos e Titulos de Crédito
Exequente: Arlete Ines Aurelli
Executado: Miranda Comércio e Construcoes Ltda

CONCLUSAO

Em 24 de julho de 2020, faco estes autos conclusos a(o) MM. Juiz(a) de Direito da
39* Vara Civel a(o) Dr(*). Daniela Pazzeto Meneghine Conceigao.

Vistos.

Fls. 140/148 e 176/177: Ante a concordancia do exequente, nao conhego do pedido
de reconhecimento de fraude a execucdo formulado com relagdo a alienacdo do imével matriculado

sob o n° 139.186 perante o 14° Oficial de Registros de Imdveis de Sao Paulo.

Para fins de penhora do imével indicado as fls. 88/89, traga o exequente a certidao

atualizada da matricula.

Intime-se.

Sao Paulo, 24 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0031798-09.2019.8.26.0100 - p. 1

dﬁ)m’lgm]’ itk

€ adpita

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-63.2002.8.26.0560 e c6digo BAERREA:.
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AURELLI E ABDALLA ADVOGADOS
End: Rua Brigadeiro Tobias n. 118, cjto 3117,
Centro, Sdo Paulo CEP 01052-000

Tel/fax 33135010 — 32298625

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 392, VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL DE SAO PAULO-SP

Processo 0031798-09.2019.8.26.0100

PROCESSO ORIGINARIO 080394935.1996.8.26.0100

ARLETE INES AURELLI, em causa propria, nos
autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA iniciado na ACAO ORDINARIA
que CONDOMINIO EDIFICIO ALESSANDRIA promove em face de
Miranda Comércio e Construcoes Ltda e outro, vem, respeitosamente a
presenca de V.Exa., em cumprimento ao r. despacho de fls, expor e

requerer o quanto segue:

1- A exequente requer a juntada da anexa
certidao de matricula do imovel oferecido a

penhora pela executada.

2- No entanto, pela referida certidao se pode

verificar que o mesmo imovel foi oferecido

fls. 1830

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ARLETE INES AURELLI e Tribunal de Justica do Esiado de Sao Pauio, proiocoizdo em 88/0B/2028 @s 1428 ,, sub @ mimenom WSNE22200328626

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-63.2002.8.26.0560 e cidigo BREIBEAG.



em penhora em 3 outras execucdes, com

valores que orcam mais de R$ 500.000,00.

3- Desta forma, requer-se seja a executada
intimada a esclarecer, sob pena de multa por
ato atentatorio a dignidade da justica em
induzimento da parte exequente em erro, se
tais dividas ja foram pagas faltando apenas

cancelar as penhoras, ou ainda persistem.

4- E, nesse caso de as penhoras persistirem,
requer-se seja informado se o imovel tem
valor real suficiente para garantir a presente
execucao, apos o pagamento dos demais

credores.

5- Apods, a resposta da executada, requer-se
seja determinada a imediata penhora do bem
imoével oferecido a penhora, cuja descricao
consta da peticao de fls 88/89 e documentos
de fls 124, sendo que, apdés a vinda da
certidao vintenaria atualizada, seja
determinado o imediato leildao eletronico do
dito imovel, para o que a exequente nomeia

PAULISTA LEILOES. COM.BR

Nestes termos,

P. Deferimento.

Sao Paulo, 06 de agosto de 2020
ARLETE INES AURELLI

OAB/SP 76655

fls. 1288
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MATRICULA OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
M 35435 LIVRO N2 2 ARARAS- 5P
/‘HAS REGISTRO GERAL —
ARARAS, 20 DE OUTUBRO DE 2.003
JHo 035
IMOVEL: Uma gleba de terras, sem benfeitorias, nem construgdes, siluada nesta cidade, comarca e

dnica circunserigBo imobilidria de Areras, Esiado de Sfo Paulo, coni frente para a Avenida Leme, designada
Gleba “A”, com a érea total de 67.600,00 metros quadrados, com as medidas e confrontagdes seguintes:
descrigdo desta drea tem inicio em um ponto, denominado ponto 01-A, localizado no alinhamento predial da
Avenida Leme e o canto que faz divisa com a Gleba A, de prepriedade de Davoli imé6veis Ltda.; dai, no sentido
horério e pele alinhamento predial da referide avenida, segue com os seguintes azimules e distancias: 167° 36
59" com cinglienta e oito melros e vinle e sete centimetros (58,27), até o ponio G1; 167° 23° 00" com cento &
trinta metros e oitenta e nove centimetros (130,89), até o ponto 4-C; dai deflete a direita e confrontando com &
Gleha "B, de propriedade de Goldfarb Incorporagfes e Consirugdes Lida., segue com azimute de 280°22° ¢
distancia de cento e noventa e quatro mefros e setenta centimetros (184,70) até o ponte 2-B; dai, deflete &
esquerda e ainda na mesma confrontagdo, segue com azimute de 190° 22° 00” e distancia de vinle e cinco
metros (25,00), até o ponto 2-A; dai, deflete & direita & confrontando com o Condominio Residencial Alte das
Araras e depois com terras da Fazenda Santa L{cia, segue com azimute de 280° 22’ 00" e com a distancia de
duzentos e trinta e fres mefros ¢ quarenta e cinco centimetros (233,45), até o ponio 3; dal, deflete & direita e
confrontando com a faixa de dominio do D.E.R. da Rodovia Anhanguera (SP 330}, segue, com o5 seguintes
azimutes e distancias: 31° 66’ 00" com seis metros e trinta ¢ oitc centimetros (6,38), até o ponto 04; 31° 48’ 00"
com quatro metros e quarenta & um centimetros (4,41), até o ponto G5; 29° 33’ 00" com cinglienta e cinco
metros e cingliente e seis centimetros (55,56), até o ponlo 08; 26° 37 00" com sessenta e dois metros e cinco
centimetros (62,05), até o ponto 07; 24° 07’ 0Q” com trinta e sete metros e dezessete centimetros (37,17), até o
ponto 08; 23° 25° 00" com seis mefros & noventa e quatro centimetros (6,94), até o ponto 09, 26° 25° 00” com
dezessete meiros & dezessete centimetros {17,17), até o ponto 10; 31° 22° 00” com oito metros e um
centimetro ( 8,01), até o ponto 11; 19°42' 00" com dez metros e trinta e oito centimetros (10,38), até o ponto 1-
B; dei, deflete a direita & confrontando com a Gleba A de propriedade de Devoli Iméveis Lida., segue com
azimute de 100° 22’ 00" e distancia de duzentos e novenla e cinco'metros e vinte e ires centimetros (295,23),
até o ponto 01-A, onde teve inicio 85sa 0eSCMGAD .« - -~ mmmmmmmrmmmmrmr i rm e e

PROPREETARIO- GOLDFARB - INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA., com sede na Capital deste
Estado, inscrita no CNPJ. do MF. sob n. 58.507.286/0001-86 -.--- - mmrmmmm e mmm e e e e

Reuqistro Anfetior:- Regi%tro GS.Ma.DTO, livro 2 de Reqistro Geral, desta Serventia, em 14 de jutho de 2.003.-.-.

O Oficial, 422% Z % W , Antonic Roberto de Scuza Valle.-

OFIGIAL RS 4,28; EST. R$ 1,22; IPESP R$ 0,90; RCIVIL R$ 0,23; T.J. RS 0,23; TOTAL RS 6,87

R.01-M.35.435.- HIPOTECA. Araras, 03 de margo de 2005, Qutorgantes devedoras: A) GOLDFARB TATUAPE
CONSTRUGOES LTDA, com sede em Séc Paufo a Rua S&o Tomé, 119, Vila Glimpia, CNPJ 05.800.471/0001-
086; B) GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUGOES LTDA, com sede em S&o Paulo, a Rua Séo Tomé,
119, Vita Climpia, CNPJ 58.507.286/0001-86; e, C) POZELL|I EMPREENDIMENTCS E CONSTRUCOES
LTDA, com sede em S&o Paulo, @ Rua Coetho Lisboa, 442, Bairro do Tatuapé, CNPJ 55.248.504/0001-17 -
Outorgados Credores- Ay FRANCISCO CUOCO, brasileiro, separado judicialmente, ator, RG 03.168.335-2-
IFP/RJ e CPF 028.385.248-87, domiciliado em Sdo Paulo, a Av. Divino Salvador, 863, apt.® 12 em Indianépolis;
&, B) GUERINO SECOMANDI JUNIOR, industrial, RG/SP 7.404.735-8 e CPF 856.509.608-44, e sua mulher,
EDILEIA BAGATIN, médica, RG/SP 7.658.950 e CPF 020.703.828-77, brasileitos, casades em comunhdo
parcial de hens, na vigéncia da Lel 6.515/77, domiciliados em Séo Paulo, a Alameda Iraé, 41, em Indianépolis.-
TRulo: Hipoteca.- Forma do Titulo; Escrifura piblica de obrigac8o de fazer cumiudada com confissdo de divida e
outros pactos, lavrada em 11.03.2004, no 2° Tabelionate de S&o Caetano do Sul, no livro 509, pag. 2287234,
prenotada sob n® 27.550, em 28.02.2005.- Valor- R$ 1.800.000,00 (hum milhéo e oitocentos mil reais),
decorrentes da aquisicéo do terrene matriculade sob n.° 67.816, junfo ao 9.° Cattdrio de Registro de Iméveis,
cuja propriedade foi transmitida a Goldfarb Tatuapé Construgées Ltda., pelos Credores.- A divida confessada,
sera paga pelas Cutorgantes aos Credores mediante s entrega de 19 (dezenove) apartamentos que infegrardo
o empreendimento imobilidric que as Qutergantes irfic construir no terreno adquirido dos Credores, conforme
ajusiade no Instrumento Perticular de Promessa de Permuta de Terreno por Area a ser consfruida no mesmo
local, firmado em 09.12.2002.- A divida seré paga pelas Outorgantes aos Credores na proporgdo de 1/3 para

{continuagdo no versao)
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T ) Ficha n.001-ve

Francisce Cuoco e 2/3 para Guerino Secomandi Junior e sua muther- Os apartamentos 8 serem eniregues
pelas Outergantes aos Credores serdo numerados de 71, 72, 73, 74 localizados no 7.° andar, 91, 92,93, 84,
ocalizados no 9.2 andar, 101, 102, 103, 104 iocalizados no 10.° andar, 111, 112, 113, 114, localizados no 11.°
pndar, 141, 142 e 143 locelizados ne 14.° andar, do Bleco “A” {odos com trés dormitdrios e todos leréo direilo a
duas vagas de garagem, localizadas em local indelerminado e sujeilas a colocagBo por manobrisia- Os
apartamentos a serem entregues aos Quiorgantes consoantes projefo aprovado terdo a area real privativa de
65,6700 metros quadrados, area comum de usc néo proporcional de 184800 metros quadrados,
correspondentie a duas vagas de geragem localizedes em local indeierminado e sujeitas a colocagdo por
manobrista, area comum de 48,9863 melros quadrados encerrando a érea fotal construida de 133,1363 metros
quadrados, correspondendo-thes a frago ideal no terreno de 0,911960%.- Os Credores terdo direito ainda a
um desconio de 40% sobre o prego da venda praticado pelas Devedoras para a aquisicdo de uma unidade
integrante do empreendimento, nas condigdes da Tabela de vendas vigente a época, desde que, haja

obrigagies para com os Credores, de irinla meses, admilindo-se uma loleréncia de cento e oilenta dias de
alraso no cumprimento deste prazo.- A divida confessada serd devidamente atuslizada mensalmente pela
vatiagéo do indice Geral de Precos de Mercado, tomando-se como base o Indice do més anterior ao da
assinatura do presenie, ressalvado porém que g alualizac8o pactueda valeré epenas em caso de execugio
das garantias por descumprimenio aos termos do presente, uma vez que a obrigacdo das Quiorgantes se
resume a entrega aos Credores das dezenove unidades, nos prazos e condigbes pactuados.- Garantia: Em
primeira e especial hipoteca, o imével desta mefricula. de propriedade exclusiva da Ouiorgante Goldfarb

OFICIAL R 006,00 EGT RS 267.62; IPESP RS 100.76: R CIVIL RS 47.60; T.J/RS 47.60: PO 1RC RET 94 Y5
Av.03-M35435; ALTERAGAQ DE DENOMINAGAD SOCIAL. Na confonni‘:gj;?bﬁ de Assembléia Gera

Transformacio da Sociedade Lida em S/A, datada de 30 de junho de 2.006, devidamente registrad
Comercial do Eslado de Sde Paule sob n® 277 .903/06-3, & proprictéria slfgroy/sua denominagén, &
GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S/A. Araras, 14 de Dezémbro de 2007. Eu, ~

OOﬁcial. '/4 M SMC/

OQFICIAL R§ 8,88 EST. R$ 2,53: IPESP RE 1.87. R.CIML R$ 047 T.J. RE 047 TOTAL RS M ,23

R.04-M.35435: Hipoteca. Araras, 14 de Dezembro de 2007 . A proprietaria, GOLDFARB TN’CORPORA(;(')ES E
CONSTRUCOES S/A, com sede em 580 Paulo 4 Rua Sée Tomé, 119, 13° andar, CNPJ 58.507.286/0001-86,
deu o imdvel desta matricula em HIPOTECA em favor de RIO FORMOSO NEGOCIOS E PARTICIPACOES
LTDA., sociedade empresaria Yimilada, com CNPJ 08.876.267/0001-59, com sede em Séo Paulo, 8 Rua
Fidéncio Ramos, n® 213, conjunio 42, nos termos de Escritura publica de Venda & Compra com pacto adjete de
hipoteca, lavrada em 11 de outubro de 2007, no 2° Tabelionate de S&o Caelano do Sul, deste Estado, livio 568
paginas 341/356, prenotada sob n® 36.691, em 258.11.2007, como garantia do pagamento de R$4.000.000,00
(quatre milhdes de reais), decorrentes da aquisicio, por Gold Séo Paulo Empreendimentos imobilidrios SPE
Lida., de imdveis matricutados junto ao §° Cartério de Regisiro de Imdveis de Sdo Paulo, Capilal. A divida
confessada sera paga pela compradora ¢ devedora principal 8 Credora por meio de 10 (dez) parcelas mensais,

disponibilidade no estogue do empreendimento - As Qutorgantes terdoc um prazo para liquidagdo de suas

condicdes, na forma da escritura- As hipotecas serfio aufomaticamente ganceladas quando da outorga pelas
Cutorgantes aos Cutorgados da escritura de dagéo em pagamento dgs gides pertencentes aos mesmos,
livres de quaisquer Onus ou gravames, inclusive de hipotecas, ge h .;1 serem, devendo os Culorgados
outorgarem, com o cumprimento da obrigagéico das oulorgagte }{/ espondenie termo de quita¢do e
autorizagéio de cancetamento das referidas hipotecas.- Eu, 9 , José Roberio de Oliveira
Franco, escrevente que digitei e subscrevi- = ---cmmmmnmmmof o VD - -,1/1 ...................................................
= ' ;o VIDAL
O Oficial, - oferto de Souza Valie - $TIAO * e
7 —~/ ' S;A Lot S9Et
e

OFICIAL RS 1.431,24; EST. RS 400,80; IPESP R$ 301 84; R.CINI R$ 75,33; T.J. R$ 75,33, TOTAL 2.298.14
Av.02.M.35.435- CANCELAMENTO - A vista de requeripénto fimado pelos Credores lo, Capital,
aos 24 de Setembro de 2. 007, prenotado s0b n° 35 532,em data de 19-11-2.007, fica A a hipoteca,
objeto do registro n.® 01 desta matricula.- Araras, 30 de Novembro de 2.007 .- Eu, ) ;
José Roberto de Oliveira Franco, escrevente que escrevi e subscrevi- - e fo o L AL v bmimm
O Oficial, , Antonio Roberto de Souza - SEgSTI A0 VIDAL

continua ag folhas 035-A.-
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MATRICULA 4
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
%35'435 LIVRO N22 ARARAS-SP
REGISTRO GERAL il
(Continuagéo)

1 FoLHAs

N.° 035-A

fguais ¢ consecutivas, no vaior de R$400.000,00 (guatrocentos mil reais) cada uma, comigidas mensalmente
2lo INCC (indice, Nacional da Construgdo Civil), tomando-se comeo base a data da escntura parcelas essas
epresentadgs igusl numero de notas promissérias emitidas pela devedora a favor da credora e
devidamepté alizadas pelas intervenientes garanles e devedoras sclidarias Geldfarb Incorperagées e

g wA € PDG Realty S/A Empreendimentos e Participagdes, vencendo-se a primeira em 10/11/2007
aid m igual dia dos meses € ano subsegiientes- Demais condigdes, na forma da escritura-

/)ﬁse Roberto de v:ra Franco, escrevente que digitei e subscrevi- .- - - -~ - o - - -,
M W - Antonio Roberto de Souza Valle -

OFICIAL R$ 4 .167.53: EST. R$ 1.184 47: IPESP R$ 677.37; R.CIVIL R$219.34; T.J R$ 219.34; TOTAL R$ 6.668.05

Av.05-M.35.435 - CANCELAMENTO:- Em virtude do termo de baixa de hipoteca, assinado na cidade de Sdo
Paulo, Capital deste Estado, aos 22 de setembro de 2.008, pela procuradora do Credor, prenotado sob n®
43 ﬂDS em 07-11-2.068, fica CANCE A & hipoteca, objele do registro n.® 04 da presente matricula.- Araras,
12 de novembro te 2. BDB Eu, M A Yo\ ,Marco Antdnio Zorzenon, escrevente habilitado

gue escrevi e subscrm~.~ . ...........................................................................................
O Oficial,
QRCiAL RS 2.007 88; EST. ﬁ&: 870,80; IPESP R$422,87; R.CIVIL R§ 105,67 T.J. R$ 105,67, TOTAL R$ 3.212,28
Vg

, Anlonic Roberto de Souza Valle -

R.06-h35435:.- VENDA E COMPRA- Araras, 01 de dezembro de 2.009.- Tranewreme - GOLDFARB
INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S/A, sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME. _ sob n.
58.507.286/0001-86, com sede na Capital deste Estado- Acourente- MIRANDA COMERCIO £
CONSTRUCOES LTDA., empresa com Ssede na Capital desle Estado, inscrita no CNPJMF. seb n.
60.727.336/0001-82- Thuw- Venda ¢ Compra- Forwa po Thue - Escritura publica, lavrada em 28 de
setembro de 2.009, no 13° Tabehido de Nolas da comarca de Sao Paulo, Capital, no Livre n® 3990, paginas
319, prenctada sob n® 49 34F em 27~11 2.009 - Vaor- RE 555.000,00 (quinhentos & cinquenta e cinco mil

, Antonio Roberto de Souza Valle -

7 17
OFIC%']ADS,G% $ 315,02, IPESFP RE 232,35, R.CIVILRI 58,34, T.U RE G224, TOTAL R$ 1.772.48

R.07-M.35/435:- PENH - O imével desta matricula, foi penhorado para garantir a execugéo de divida no
valor de R$ 42.854, 20 (quarenta e dois mil, oitocentos e cinqlenta e quatro reais e vinte centavos), conforme
Certidao/ para Regjgtro de Penhora Online, protocolo PHO00059100, expedida em 16/04/2014, as 17:44:35 hs,
pelo 12P Oficig-Civel, Sdo Paulo, Capital, dos autos da Agdo de Execuglo Civil, processo n. 1041866- .
94.2002\8.26:0100, prenotada sob n® 78078, em 22/04/2014, tendo como exequente, DIRCEU ORDINE, CPF
n® 810.541.908-44, e como executados, 01) MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA, inscrita no .
ICNPJ sob n° 60.727.336/0001-82; e, 02) KREYBEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 88.634.613/0001-21, com sede nesta cidade, .- Araras, 30 de Abril de 2014.- Eu, |
Rogerio Natal Uccella escreve ;/ue digitei e subscrevi.- N

O Cficial, , Antonio Roberto de Souza Valle.-

Oficial R$ 94,76 Estado R$ 26,93 Ipesp R$ 19,95 Reg.Civil R$ 4,99 Trib.Justica R$ 4,99 Total R$ 151,62

{continuagao no verso)
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Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 147f6806-3e25-4353-bc86-5cea3b8398a3

Matricula n® 35.435 - Pagina 4 de 4 (Certiddo extraida sob a forma de documento eletrdnico)

.132.724.148-00, 05) PAU

MATRICULA n° 35.435, FICHA N° 002 - VERSO

R.08-M.35.435:- PENHORA:- O imével desta matricula, foi penhorado para garantir a execucéo de divida no
valor de R$ 185.462,04 (cento e oitenta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e dois reais e quatro centavos),
conforme Certiddo para Registro de Penhora Online, protocolo PHO00087435, expedida em 14/04/2015, as
13:30:31 hs, pelo 17° Oficio Civel, Foro Central, Saoc Paulo, Capital, dos autos do Processo de Execugéo Civil
n°® 1044441-75.2002.8.26.0100, prenotada sob n® 83859, em 14/04/2015, tendo como exequentes, 01) JACIRA
APARECIDA ALVES, CPF n°® 013.024.888-64; 02) SILMARA ALVES DE OLIVEIRA, CPF n° 086.098.798-10;
03) LUIZ ROBERTO MENTEM, CPF n° 129.750.218-36; 04) SILMARZ LOBO ORTEGA, CPF n°
CESAR MAIDANA DE PAIVA, CPF n® 135 067 498-43; 06) SORAYA SUMYMAR

CPF n® 151.223.778-71/08) ELAINE CR!STINA EDOLO CPF n“ 160. ’ 108 33; 09) GIOVANNA PtNHEIRO
DOS SANTOS, CPF #© 246.520.818-71; 10) J@SE ALTAIR MIRAN D&, CPF n°® 353.706. 616 ; 11) OSMAR
FERNANDES DE RAES, CPF n° 673 83Q/178-20; e, 12) ELIS S DE MORAES,
CPF n® 818.032.818-04, e como executada a empresa, MIRA NSTRUGCOES LTDA

inscrita no CNPJ gob n® 60.727.336/0001-82 .- A executada, n
e nomeada fiel

escrevente qu

esso dé seu represeante lega
igitei e subscrevi.-

O Oficial, , Antdnio Roberto de Souza Valle.-

ya\
\

Ofigial,R$ 192,68 Estado R$ 54,76 Ipesp R$ 40,56 Reg.Civil R$ 10,14 Trib.Justiza R$ 10,14 Total R$ 308,28

R.09-M.35.435:- PENHORA:- O imédvel desta matricula, foi penhorado para garantir a execucao de divida no
valor de R$ 409.478,38 (quatrocentos e nove mil, quatrocentos e setenta e oito reais e trinta e oito centavos),
conforme certiddo para registro de Penhora Online, protocolo PHO00111576, expedida em 15/01/2016, as
17:20:59 hs, pelo 1° Oficio Civel da comarca de Sao Paulo, Capital, dos autos do Processo de Execugio Civil
n. 0075829-13.2002.8.26.0100, prenotada sob n 87.922, nesta data, tendo como exequentes, 01) JOSE
CARLOS FRONTOURA, CPF n 041.812.368-38; 02) SIDNE! COSTA RODRIGUES, CPF n 069.547.458-80;
03) ANTONIO SANTANA RODRIGUES, CPF n 090.204.798-14;, 04) SHIRLEY THEREZINHA D. M. DE
CASTRO, CPF n 128.417.188-40; 05) MARCO ANTONIO CANTADEIRO, CPF .796.048-86; 06) MARINA

CPF n 997 237 608 78; o executada a empr
inscrita no CNPJ sob\ 60.727.336/0001-82;
077.749.508-26 - A gXecutada, na pessoa
Araras, 18 de jangifo de 2016.- Eu,
subscrevi.-

ERCIO E CONSTRUGOES LTDA - ME:
ARCOS_AQUIZIO DE CASTRO, CPF n
representapte legal, ficod ciente e nomeada fiel depositaria.-

, Rogério Natal Uccella, escrevente que digitei e

6nio Roberto de Souza Valle.-

CERTIDAO

CERTIFICO que esta copia tem walor de certiddo, conforme faculta
o §1°, do artigo 19, da Lei n® 6.015/73, expressando fielmente o
que se contém no original da maticula, refletindo a sitwacdo juridica
do imével com respeito 3s ALIENACOES, ONUS REAIS e
PRENDTAQC")ES, até o dia Utl imediatamentse anterior & presente
data.- Serve a presente como certiddo VINTEMARIA no caso da
abertura da matricula ou registro anterior ter sido feito hd mais de
20 anos (Prov. 20/93 da CGJ, publicade no DIE de 11/11/1991).-
CERTIFICO mais que, a presente certid3o, foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico, mediante processo de certificacdo
digital, disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP 2200-2, de
24/08/2001 & do item 356, cap. XX, das N5CGJ], devendo, para
sua validade, autoria e integridade, ser conservada em meio Verifigue a procedéncia desta certiddo
eletrdnico. CERTIFICO finalmente que, o dliimo ato praticado na em htips: /| [selodigital .tisp.jus.br /
matricula n? 35.435 & o constante do reqgistro n? 08.- O referido & Leia 0 QR Code impresso ou consulte
vardade e da fé.- Araras, 05 de agosto de 2020 .- o nimero do Selo Digital abaixo:-

assindoa digitalimente por Dijilianes Lucas Ramos 1205503C30000000456429208

Q Oficial,

_—

— Serventia R$ 32,97 Estado A% 9,37 Fazenda RS 6,41 Reg. Cvil R% 1,74 T1. R$ 2,26 MP. R 1,58 IS5, R$ 1,32 Total R$ 55,65 J
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fls. 1888

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
39° VARA CIVEL
0 PEVEREIRG DE 174 Pracga Jodao Mendes s/n°, 12° andar - salas n® 1220/1226 - Centro
CEP: 01501-900 - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 2171-6258 - E-mail: sp39cv@tjsp.jus.br

THRINUSAL DI JUNTRC A

DECISAO |
Processo n°: 0031798-09.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Direitos e Titulos de Crédito
Exequente: Arlete Ines Aurelli
Executado: Miranda Comércio e Construcoes Ltda

CONCLUSAO

Em 13 de agosto de 2020, fago estes autos conclusos a(o) MM. Juiz(a) de Direito
da 39* Vara Civel a(o) Dr(*). Daniela Pazzeto Meneghine Concei¢do. Eu, Luciana Tavares,
subscrevi.

Vistos.

1. Defiro a penhora de 100% do imével indicado de propriedade da executada
Miranda Comércio e Construcoes Ltda (fls. 183/186), nos termos do art. 843 do CPC, servindo a
presente decisdo como termo para implementacdo da constri¢do, independentemente de outras

formalidades.

2. Fica intimada a parte executada, através de seu advogado, da constri¢do judicial
(uma gleba de terras, com frente para a avenida Leme, designada Gleba A, matriculada sob o n°
35.435, registrada no Cartério de Registro de Imdveis de Araras/SP) e do prazo para oferecimento

de impugnacdo. Servira esta decisdo como termo de penhora.

3. Providencie a parte exequente, em 10 dias, os meios necessarios para

intimacéio de eventual coproprietario, conjuge e/ou credor hipotecario, declinando o endereco

e recolhendo as custas pertinentes.

Caso inexistam outros interessados a serem intimados, cabera a parte

exequente informar expressamente nos autos, no mesmeo prazo.

B
B
4

4. Providencie a parte exequente planilha atualizada do débito, telefone e e-mail

para envio do boleto para pagamento das custas para constricio. Apds, providenciem os z.

€ adpita

Processo n° 0031798-09.2019.8.26.0100 - p. 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
39° VARA CIVEL
1UE FEVERLIRIE 17 Pracga Jodao Mendes s/n°, 12° andar - salas n® 1220/1226 - Centro
CEP: 01501-900 - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 2171-6258 - E-mail: sp39cv@tjsp.jus.br

THRINUSAL DI JUNTRC A

servidores a certiddo de registro de penhora, pelo sistema on-line ARISP, de acordo com o
Provimento 1864/2011, ficando desde logo a parte executada proprietdria por este constituida

depositéria.

Advirto que a parte exequente receberd em seu e-mail, devendo atentar-se para a
data do pagamento constante do mesmo a fim de evitar demora na constricdo, referente a
prenotacio feita pelo sistema online ARISP, sob pena de indeferimento da penhora. Observe-se

que o e-mail sera enviado pela ARISP.

5. Comprovado o registro, tornem conclusos.

Int.

Sao Paulo, 13 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

B
B
4

€ adpita

Processo n° 0031798-09.2019.8.26.0100 - p. 2
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fls. 1888

TJ/SP - COMARCA DE SAQO PAULO Emitido em: 17/08/2020 09:47
Certidao - Processo 0031798-09.2019.8.26.0100 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELAGCAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0372/2020, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 17/08/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado

Arlete Ines Aurelli (OAB 76655/SP)

Bruno Paula Mattos Caravieri (OAB 243683/SP)
Tiago Domingos de Almeida Ricci (OAB 314452/SP)
Alexandre Barone de La Cruz (OAB 172275/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Defiro a penhora de 100% do imével indicado de propriedade da executada
Miranda Comércio e Construgbes Ltda (fls. 183/186), nos termos do art. 843 do CPC, servindo a presente
decisdo como termo para implementagdo da constricdo, independentemente de outras formalidades. 2. Fica
intimada a parte executada, através de seu advogado, da constricdo judicial (uma gleba de terras, com frente
para a avenida Leme, designada Gleba A, matriculada sob o n® 35.435, registrada no Cartério de Registro de
Imoveis de Araras/SP) e do prazo para oferecimento de impugnagéo. Servira esta decisdo como termo de
penhora. 3. Providencie a parte exequente, em 10 dias, os meios necessarios para intimacdo de eventual
coproprietario, conjuge e/ou credor hipotecario, declinando o endereco e recolhendo as custas pertinentes.
Caso inexistam outros interessados a serem intimados, cabera a parte exequente informar expressamente nos
autos, no mesmo prazo. 4. Providencie a parte exequente planilha atualizada do débito, telefone e e-mail para
envio do boleto para pagamento das custas para constricdo. Apds, providenciem os z. servidores a certidao de
registro de penhora, pelo sistema on-line ARISP, de acordo com o Provimento 1864/2011, ficando desde logo
a parte executada proprietaria por este constituida depositaria. Advirto que a parte exequente recebera em seu
e-mail, devendo atentar-se para a data do pagamento constante do mesmo a fim de evitar demora na
constricdo, referente a prenotacdo feita pelo sistema online ARISP, sob pena de indeferimento da penhora.
Observe-se que o e-mail sera enviado pela ARISP. 5. Comprovado o registro, tornem conclusos. Int."

SAO PAULO, 17 de agosto de 2020.

Joel Joaquim de Souza
Escrevente Técnico Judiciario

¢epoo ARLET EAGMES /AU REL § Oé /P riyibeal-de dusiicadoFsindd 48 26% Pasld dpf@inooizdo em S/0H2023 ds 14:22 ,, suib @ mimeno WONE22200320626
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-69.2002.8.26.0%60 e codigo BABABERT.
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14/09/2020 Planilha de débitos judiciais

Imprimir Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
valor da causa atualizado e honorarios advocaticios totais
Data de atualizagdo dos valores: agosto/2020
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 20,00%.
JUROS JUROS
~ VALOR VALOR b p MULTA
ITEMDESCRICAO DATA SINGELO ATUALIZADOCOMPENSATORIOS MORAT?RIOS 0,00% TOTAL
0,00% a.m. 0,00% a.m.
valor da causa 29/2/1996 197.000,00  849.548,09 0,00 0,00 0,00 849.548,09
atualizado
Sub-Total R$ 849.548,09
Honorarios advocaticios (20,00%) (+) R$ 169.909,62
Sub-Total R$ 169.909,62
TOTAL GERAL R$ 1.019.457,71

drcalc.net/planilharesult.asp

fls. 1286
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-63.2002.8.26.0560 e codigo BRBEDEEG.

do original, assinado digitalmente por ARLETE INES AURELLI e Tribunal de Justica do Estiado de Sao Paulo, protocoizdo em @/08/2028

é copia

z

Este documento



fls. 1990
e — TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

ES £ PE COMARCA DE SAO PAULO
* +hmm 30° VARA CIVEL

Praca Jodao Mendes s/n°, 12° andar - salas n® 1220/1226, Centro - CEP 01501-
900, Fone: (11) 2171-6258, Sao Paulo-SP - E-mail: sp39cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo: 0031798-09.2019.8.26.0100 - Cumprimento de sentenca

Exequente: Arlete Ines Aurelli

Executado: Miranda Comércio e Construcoes Ltda
CONCLUSAO

Em 06 de outubro de 2020, faco estes autos conclusos a(o) MM(a). Juiz(a) de
Direito da 39* Vara Civel o(a) Dr(a). Daniela Pazzeto Meneghine Concei¢do. Eu, Luciana
Tavares, subscrevi.

Vistos.

Manifeste-se a executada sobre a peti¢do de fls. 194/196, em 15 dias.

Apbs, tornem conclusos para decisao.

Int.

Séao Paulo, 06 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

i anigjimad), sdivok

€ odpita

Para conferir o original, acesse o site https://esai.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082868-69.2009.8.26.0560 e cédigo BRBEREM:.

Este documento
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e — TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

ES £ PE COMARCA DE SAO PAULO
* +hmm 30° VARA CIVEL

Praca Jodao Mendes s/n°, 12° andar - salas n® 1220/1226, Centro - CEP 01501-
900, Fone: (11) 2171-6258, Sao Paulo-SP - E-mail: sp39cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo: 0031798-09.2019.8.26.0100 - Cumprimento de sentenca

Exequente: Arlete Ines Aurelli

Executado: Miranda Comércio e Construcoes Ltda
CONCLUSAO

Em 16 de novembro de 2020, faco estes autos conclusos a(o) MM(a). Juiz(a) de
Direito da 39* Vara Civel o(a) Dr(a). Daniela Pazzeto Meneghine Concei¢do. Eu, Luciana
Tavares, subscrevi.

Vistos.

Providencie a serventia o necessario junto a Arisp.

Int.

Sédo Paulo, 16 de novembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

i anigjimad), sdivok

€ odpita

Para conferir o original, acesse o site https://esai.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082868-69.2009.8.26.0560 e cédigo ROBPHREM.

Este documento



04/12/2020

Comprovante de Remessa de Penhora

Protocolo de Remessa

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.

Data da solicitagdo:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execugao:

04/12/2020
LUCIANA TAVARES
0031798092019

Execuciao Civil

PH000346723

Araras - 010 Cartério

https://www.penhoraonline.org.br/Penhora/impProtocoloRemessa.aspx?idgrupo=344828&void=04/12/2020 12:58:13

fls. 2299
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fls. 2300
Estado: Sao Paulo

Tribunal: Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Paulo
Comarca: Sao Paulo

Foro: Central

Vara: 39 OFICIO CiVEL

Escrivao/Diretor: GUSTAVO ALVES DE ALMEIDA

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbagédo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECU(;AO CIVIL
Numero de ordem: 0031798092019

Exequente(s)

ARLETE INES AURELLI

CPF: 032.946.598-81

Executado(a, os, as)

MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA

CNPJ: 60.727.336/0001-82

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 1.019.457,71

IMOVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000346723

Comarca: Araras

Endereco do imével: Uma gleba de terras, com frente para a avenida Leme, designada Gleba A.

1

Este dimumeetd e €@ipidodarigingilh ak sisadoadigitdigitrite poeARIBTEINESAURER B e ritvmaldie dostizatde Estatie tié/'S66 (Pasld,Jpffocolzdo em SR0E2023 és 14:22 ,, suih @ mimeom WSNE23700320626

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-68.2002.8.26.0%60 e codigo BASIONR(G.



Bairro:

Municipio: Araras

Estado: Séo Paulo

Numero da Matricula: 35435
ggrtério de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ARARAS -
DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 13/08/2020

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES
LTDA

O Proprietario ou titular de direitos sobre o imével é parte no processo? Sim
Nome do depositario: MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA

Eventual necessidade de intimagao de cOnjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depdsito prévio
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: ARLETE INES AURELLI
Telefone para contato: (11)9815-62756
E-mail: Arlete.aurelli@gmail.com
Numero OAB: 76655

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.
Data: 04/12/2020 12:58:13
Emitido por: LUCIANA TAVARES

Cargo:

fls. 2202

Este dmrumeatde € @gdipidodarigingil) asisadoadigitdigitrite porcARLBTEINESAURER B e rithmaldie dostivatde Estzaidy ¢2/Sa8 Pasld jpafocolzdo em BHUH2023 s 1422 , suih @ mimao WINE22702320626
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-63.2002.8.26.0560 e codigo BASIOKG.



Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para fis. 2862
validade e acesso no Oficial de Registro de Imoveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrénico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletrénico, dispensadas a qualificacao completa das partes

e a descri¢cao completa do imével.

Este dimumeetd e €@ipidodarigingilh ak sisadoadigitdigitrite poeARIBTEINESAURER B e ritvmaldie dostizatde Estatie tié/'S66 (Pasld,Jpffocolzdo em SR0E2023 és 14:22 ,, suih @ mimeom WSNE23700320626

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-63.2002.8.26.0560 e codigo BASIOKG.



fls. 2208
Estado: Sao Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Comarca: Séao Paulo

Foro: Central

Vara: 39 OFICIO CIVEL

Escrivao/Diretor: GUSTAVO ALVES DE ALMEIDA

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbagao da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 003179809201908260100

Exequente(s)

ARLETE INES AURELLI

CPF: 032.946.598-81

Executado(a, os, as)

MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA

CNPJ: 60.727.336/0001-82

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 50.972,88

IMOVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000357768

Comarca: Araras

Endereco do imédvel: uma gleba de terras, com frente para a avenida Leme, designada Gleba A.

1

Este dimumeetd e €@ipidodarigingilh ak sisadoadigitdigitrite poeARIBTEINESAURER B e ritvmaldie dostizatde Estaitiey 6@/866 Pasld Jpdocolzdo em 802023 és 1422 ,, suh @ mimeom WSNE23700320626
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Bairro:

Municipio: Araras

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 35435
ggrtério de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ARARAS -
DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIGAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 13/08/2020

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES
LTDA

O Proprietario ou titular de direitos sobre o imovel é parte no processo? Sim

Nome do depositario: MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA

Eventual necessidade de intimagdo de cOnjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depdsito previo
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: ARLETE INES AURELLI
Telefone para contato: (11)9815-62756
E-mail: Arlete.aurelli@gmail.com
Numero OAB: 76655

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 12/03/2021 13:47:43

Emitido por: LUCIANA TAVARES

Cargo:

fls. 2302
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-63.2002.8.26.0560 e codigo BOBIFEIT .



Documento eletrnico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para fls. 2308
validade e acesso no Oficial de Registro de Imoveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletronico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formullério eletronico, dispensadas a qualificacdo completa das partes

e a descricao completa do imovel.

Este dimumeetd e €@ipidodarigingilh ak sisadoadigitdigitrite poeARIBTEINESAURER B e ritvmaldie dostizatde Estaitiey 6@/866 Pasld Jpdocolzdo em 802023 és 1422 ,, suh @ mimeom WSNE23700320626

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-63.2002.8.26.0560 e codigo BOBIFEIT .



12/03/2021

Comprovante de Remessa de Penhora

Protocolo de Remessa

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.

fls. 2306

Data da solicitag@o:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execugdo:

12/03/2021
LUCIANA TAVARES
003179809201908260100

Execucao Civil

PH000357768

Araras - 019 Cartério

https://www.penhoraonline.org.br/Penhora/impProtocoloRemessa.aspx?idgrupo=355472&void=12/03/2021 13:47:43

7

Este dimumeetd e €@ipidodarigingilh ak sisadoadigitdigitrite poeARIBTEINESAURER B e ritvmaldie dostizatde Estaitiey 6@/866 Pasld Jpdocolzdo em 802023 és 1422 ,, suh @ mimeom WSNE23700320626

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-68.2002.8.26.0%60 e codigo BOFIBEET.



AURELLI E ABDALLA ADVOGADOS

End: Rua Brigadeiro Tobias n. 118, cjto 3117,
Centro, Sao Paulo CEP 01052-000

Tel/fax 33135010 - 32298625

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 39°. VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL DE SAO PAULO-SP

Processo 0031798-09.2019.8.26.0100

PROCESSO ORIGINARIO 080394935.1996.8.26.0100

ARLETE INES AURELLI, em causa propria, nos autos do
CUMPRIMENTO DE SENTENCA iniciado na ACAO ORDINARIA que
CONDOMINIO EDIFICIO ALESSANDRIA promove em face de Miranda
Comeércio e Construcoes Ltda e outro, vem, respeitosamente a presenca de
V.Exa., em cumprimento ao r. despacho de fls, requerer a juntada da anexa

guia do pagamento da penhora.

Nestes termos,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 16 de marco de 2021

ARLETE INES AURELLI

OAB/SP 76655

fls. 2300

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ARLETE INES AURELLI e Tribunal de Justica do Esiado de Sao Pauio, proiocolizdo em $$/08/2023 @s 1429 ,, sub @ mimeno WSNE22202008628

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082868-63.2002.8.26.0560 e codigo BIGIBEL:.
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MATRICULA

Ne ;‘35435 LIVRO Ne 2

REGISTRO GERAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARARAS-SP

HAS

o 35 ARARAS, 206 DE OUTUBRO DE 2.003
S

IMOVEL: Uma gleba de terras, sem benfeitorias, nem construgdes, situada nesta cidade, comarca. e
Unica circunscrigdo imobiliaria de Araras, Esiado de S&o Paulo, com frente para a Avenida Leme, designada
Gleba “A”, com a érea total de 67.600,00 metros quadrados, com as medidas e confrontagdes seguintes: a
descricdo desta area tem inicio em um ponto, denominade ponto 01-A, localizado no alinhamento predial da
Avenida Leme e o canto que faz divisa com a Gleba A, de propriedade de Davoli Iméveis Ltda.; dai, no sentido
horério e pelo alinhamento predial da referida avenida, segue com 0s seguintes azimuies e distancias: 167° 36
59" com cingilenta & oito melros e vinle e sete centimetros (58,27), até o ponto 01; 167° 23 00" com cento e
trinta melros e oitenta e nove centimetros (130,89), até o ponto 1-C; dai deflete a direita e confrontando com a
Gleba “B”, de propriedade de Goldfarb Incorporagdes ¢ Consirugdes Lida., segue com azimute de 280° 22'
distancia de cento e noventa e quatro metros e setenta centimetros (194,70) até o ponto 2-B; dai, deflete a
esquerda e ainda na mesma confrontagdoe, segue com azimute de 190° 22° 007 e dislancia de vinte e cinco
metros (25,00), até o ponto 2-A; dai, defiete & direita e confrontando ¢com o Condeminio Residencial Alto das
Araras e depois com terras da Fazenda Santa Ltcia, segue com azimute de 280° 22’ 00" e com a distancia de
duzertos e trinta e tres metros e quatenta e cinco centimetros (233,45), até o ponto 3; dal, deflete & direita &
confrontando com a faixa de dominio do D.E.R. da Rodovia Anhanguera (SP 330), segue, com os seguintes
azimutes e distancias; 31° 06’ 00” com seis metros e frinta e oito centimetros (6,38), até o ponto 04; 31° 48’ 00"
com quatro metros e quarenta e um centimetros (4,41), até o ponto 05; 29° 33 00" com cinglenta e cinco
metros e cinglenta e seis centimetros (55,56), até o ponto 06; 26° 37° 00” com sessenta e dois metros e cinco
centimetros (62,05), até o ponto 07; 24° 07' 00" com trinta e sele metros e dezessete centimetros (37,17}, até o
ponto 08; 23° 25’ 00" com seis metros e novenia e quatro centimetros (6,94), até o ponto 09; 26° 25’ 00" com
dezesseie metros e dezessete centimetros (17,17), até o ponto 10; 31° 22° 00” com oito meiros & um
centimetro (8,01), até o ponto 11; 19°42° 00" com dez melros e trinta & oito centimetros (10,38), até o ponto 1-
B: dai, deflete & direita e confrontando com a Gleba A de propriedade de Davoli imbveis Lida., segus com
azimute de 100° 22’ 00" e distancia de duzentos e noventa e cinco 'metros e vinte e tres centimelros (295,23},
até o ponto 01-A, onde teve inicio £55a desSCrigA0.~ s wmm mmmmm s

PROPRETARIO- GOLDFARB - INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA., com sede na Capilal deste
Estado, inserita no CNPJ. do MF. sob n. 58.507.286/0001-86 ~.----- - rmmmrmmm mm i mm mm s s e

Registro Anterior:- Regil‘stro OS.M&.O?’O, livro 2 de Registro Geral, desta Serventia, em 14 de julho de 2.003.--.

O Oficial, M 7 _I/@ alle . Antonio Roberto de Souza Valle.-

OFICIAL R3 4,29; EST. R$ 1,22; IPESP R$ 0,80; R.CIVIL R$ 0,23; T.J. R$ 0,23; TOTAL R$ 6,87

R.O1-M.35435- HIPOTECA. Araras, 03 de margo de 2005, Qutorgantes devedoras: A) GOLDFARE TATUAPE
CONSTRUC,‘aES LTDA, com sede em Séo Paulo a Rua Séo Tomé, 119, Vila Olimpia, CNPJ 05.800.471/0001-

| 06; By GOLDFARB INCORPORAGOES E CONSTRUCOES LTDA, com sede em S&o Paulo, a Rua Séo Tomé,

119 Vila Olimpia, CNPJ 58.507.286/0001-86; e, C} POZELLI EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES
LTDA, com sede em Séc Paulo, @ Rua Coelho Lisboa, 442, Bairro do Tatuapé, CNPJ 55.248.504/0001-17 -
Outoroados_Credores:- A) FRANCISCO CUOCO, brasileiro, separado judicialmente, ator, RG 03.168.335-2-
IFP/RJ e CPF 028.385.248-87, domiciliado em S&o Paulo, a Av. Divino Salvador, 863, apt.® 12 em Indianépolis;
e, B) GUERINO SECOMANDI JUNIOR, industrial, RG/SP 7 404 735-8 e CPF 856.509.608-44, e sua mulher,
EDILEIA BAGATIN, médica, RG/SP 7.658.850 e CPF 020.703.828-77, brasileiros, casados em comunhéo
parcial de bens, na vigéncla da Lei 6.515/77, domiciliados em Sé&o Paulo, a Alameda Iraé, 41, em Indianépolis.-
Titulo: Hipoteca.- Forma do Tituto: Escritura pablica de obrigacdo de fazer cumulada com confissdo de divida e
outros pactos, lavrada em 11.03.2004, no 2° Tahelionato de S&o Caetano do Sul, neo livro 509, pag. 228/234,
prenolada sob n® 27.550, em 28.02.2005.- Vailor:- R$ 1.800.000,00 (hum milh8o e oitocentos mil reais),
decorrentes da aqguisigéc do terreno malriculado sob n.° 67 816, junio ao 9.° Carfdric de Registro de Iméveis,
cuje propriedade foi iransmilida & Goldfarb Tatuapé Construgfes Lida., pelos Credores.- A divida confessada,
sera paga pelas Cuforgantes aos Credores mediante a entraga de 19 (dezenove) apartamentos que infegrardo
o empreendimento imobilidrio que as Outorgantes irdo consfruir no terrenc adquirido dos Credores, conforme
ajustade no Instrumento Parlicular de Promessa de Permuta de Terreno por Area a ser construida no mesmo
local, firmado em 09.12.2002.- A divida sera paga pelas Oulorgantes aos Credores na proporgdo de 1/3 para

{continuacdo no verso}

prbépoo ARLETFERINES \AURRED |l e Taibunalsde Jostina 46/BSiada te Sab:Pauio, proivcolzdo em S0R2023 és 14:22 ,, suth @ mimeom WSNB23200320626
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Francisco Cuoco € 2/3 para Guerino Secomandi Junior e sua muther- Os apartementes a serem entregues
pelas Oulorgantes aos Credores serdo numerados de 71, 72, 73, 74 localizados no 7.° andar, 91, 92, 93, 94,
ocalizados no 9.° andar, 101, 102, 103, 104 localizados no 10.° andar, 111, 112, 113, 114, localizados no 11.°
pndar, 141, 142 e 143 localizados no 14 .° andar, do Bloco “A”todoes com frés dormitérios e todos feréio direito a
duas vagas de garagem, localizades em local indeterminado e sujeitas a colocagéo por manobrista- Os
apartamentos a serem enlregues aos Quiorgantes consoantes projeto aprovado terdo a drea real privativa de
65,6700 metros quadrados, érea comum de uso ndo proporcional de 184800 metros quadrados,
correspondente a duss vages de garagem localizadas em local indeterminado e sujeitas a colocagéo por
manobrista, drea comum de 48,9863 melros quadrados encerrando a érea fotal construida de 133,1363 metros
guadrados, correspondendo-ihes a fragéo ideal no terreno de 0,911960% - Os Credores terdo direiio ainda
um desconto de 40% sobre o preco da venda praticado pelas Devedoras para a aquisigdo de uma unidade
imtegrante do empreendimento, nas condigGes da Tabela de vendas vigente a época, desde que, haje

obrigagdes para com os Credores, de lrinla meses, admilindo-se uma loleréncia de cento e oitenta dias de
atraso no cumprimento desle prazo.- A divida confessada serd devidamente atualizada mensalmente pela
variagdo do indice Geral de Pregos de Mercado, tomando-se como base o indice do mé&s anterior ao da
assinalura do presente, ressalvado porém que a alualizagéo pactuada valeré apenas em caso de execucéo
das garantias por descumprimento aos termos do presente.,uma vez que a obrigacdo das Cutorgantes se
resume a entrega aos Credores das dezenove unidades, nos prazos e condiges pactuados.- Garantia: Em
primeira ¢ especial hipoleca. o imével desta matricula. de propriedade exclusiva da Cutorgante Goldfarb
Incorporagfes e Consirugbes Ltda., e, o imével objeto da malricula n.° 158.023do 9.° Cartdrio de Registro de
imoveis de Sdo Paulo, de propriedade da Outorgante Pozelli Empreendimertos e Lonstrugbes Lida.- Demais

livies de quaisquer Onus ou grevames. inciusive de hipoiecas,
outorgarem, com o cumprimento da obrigagéo das outorgagie
autorizagdo de cancelamento das referidas hipotecas.- Eu,

Outorgantes aos Quiorgados da escritura de dagéo em pagamento dgs gdes pertencentes 05 mesmos,
i
4

e pondeme termo de qunagéo e

Av.02-M.35.435- CANCELAMENTO - A vista de regt?énto fimado pelos Credores
aos 24 de Setembro de 2.007, prenctado sob n® 38.632/em data de 19-11-2.007, fica A a hipoteca,
objeto do registro n.° 01 desta matricula.- Araras, 307de Novembro de 2.007 - Eu, o

José Roberto de Qliveira Franco, escrevente que escrevi e subscrevi----------f£--Y--f Ll v o - -

O Oficiat, , Antonic Roberto de Souza - SEglSTIAO VIDAL

icial Subsiituio

QFICIAL R 806,08, —E-S-I R$ 257,52; IPESP R§ 180,76, R.CIVIL R$ 47,69; T.J/R§ 47,68, 6TAL R$ 1.449.75
Av.03-M.35 435: ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL. Na conforrm:Ei;:;}é de Assembléia Gerd

Transformacdo da Sociedade Ltda em S/A, datada de 30 de junho de 2.006, devidamente registrado pé
Comercial do Estado de Sao Paulo sob n“ 277.903/06-3, a proprietaria altgroy/sua denominagépn, s6ai
GOLDFARB INCORPORAQOES £ CONSTRU(;OES S/A. Araras, 14 de Dezémbro de 2007. Eu, A7
José Roberlo de Qliveira Franco, escrevente que digilei @ SUbSCrevi-------c-cmmmmmmmmm o e g’ L

Q Oficial, '/}4 M %/“V - Antonio Roberto de Souza

L8
OFICIAL R$ 8.80: EST. R$ 2.53; IPESP R$ 1,87: R.CIVIL R$ 0,47; T.J. RF 0.47; TOTS

R.04-M.35435: Hipoteca. Araras,.14 de Dezembro de 2007. A pmpnetana GOLDFARB WCORPORA(;(")ES E
CONSTRUCOES S/A, com sede em Séo Paulo 4 Rua Sdo Tomé, 119, 13° andar, CNPJ 58.507.286/0001-86,
deu o imével desta malricula em HIPOTECA em favor de RIO FORMOSO NEGOCIOS E PART]CIPA(;OES
LTDA., sociedade empresaria limitada, com CNP.J 08.876.267/0001-59, com sede em Séo Paulo, a Rua
F |denc|o Ramos, n° 213, conjunto 42, nos termos de Escritura publica de Venda e Compra com pacio ad;eto de
hipoteca, lavrada em 11 de oulubro de 2007, no 2° Tabelionato de Sao Caetano do Sul, deste Estado, livio 568
paginas 341/356, prenotada sob n® 38.691, em 28.11.2007, como garaniia do pagamento de R§4. UUU 060,00
(quatro milhdes de reais), decorrentes da aquissqao por Gold S8o Paulo Empreendimentos Imebiliarios SPE
Lida., de imoveis matriculades junio ao 8° Carlorio de Reglstro de imdveis de Sdo Paulo, Capital. A divida
confessada serd paga pela compradora e devedora principal a Credora por meio de 10 (dez) parcelas mensais,

disponibilidade no estoque do empreendimento- As Oulorgantes terBo um praZe para liguidagdo de suas

Franco, escrevenle que digitei e SUDSCrevi- - - -scoasmanrof - Vo A R
, = \DAL
O Oficial, e io B¢tierto de Souza Valle - sEB"'S“ Ob:‘“,\o
— ~/ oficie!
OFICIAL R$ 1.431,24; EST. R$ 406,80; tPESP R$ 301 A4; R.CIVIL RS 75,33; TJ.R$ 75,23; TOTAL B% 2.29¢,14
lo, Capital,

continua &s folhas 035-A.-

epoo ARLETFEINES \WURER Ll e Taibmnalsde Jostina @6/ Btaia tia Sab:Pawio, protocolzdo em BH0E2023 s 1422 ,, suib @ mimeno WSNE22200320626
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MATRICULA : : :
-~ QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
%35.435 LIVRO Ne 2 ARARAS-SP
1 REGISTRO GERAL -
4 FOLHAS (Continuagéo)
N.° 035-A

e

iguais e consecutivas, no valor de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais) cada uma, comigidas mensalmente
pelo INCC (lndi g Nacional da Construgdo CMI), temando-se como base a data da escrilura, parcelas essas

igual nimerc de notas promissorias emitidas pela devedora a favor da credora e
sAlizadas pelas intervenientes garanies e devedoras solidarias Goldfarb Encotporagoes e

m igual dlﬂ dos meses € ano subsegiientes.- Demals condigdes, na forma da escritura.-

Jose Roberto de ?l/elra Franco, escrevente gue digitei e subscrevi-.- - - -~--~- - ~~---. .
/’M}“Aﬁ/ W - Antonio Roberto de Souza Valle -

OFICIAL R$ 4.167,53; EST. R$ 1.184,47, IPESP R 877,37; R.CIVIL R$ 218,34; T.J R$ 219,34; TOTAL R$ 6.668,05

Av.05-M.35 435 - CANCELAMENTO:- Em virtude do termo de baixa de hipeleca, assinado na cidade de Sao
Paule, Capital deste Estado, aos 22 de setembro de 2.008, pela procuradora do Credor, prenotado sob n®
43 005, em G7-11-2.008, fica CANCE A 8 hlpcteca objeto do registro n.° 04 da presente matricula - Araras,
13 de nnvembro de 2. nus Eu, M A Y5y, Marco Antonio Zorzenon, escrevente hahilﬂado

fue escrevi e subscrm.—.— B G e el
O 'Oficial, , Anlonio Roberto de Souza Valle -

OFCIAL R$ 2.007,88; EST. R$ 570,60; IPESP R$422.87; RCIVIL R§ 105,67, T.J. RS 105,67: TOTAL R$3.212,28

7

INCORPORACOES E CONSTRUGOES S/A., sociedade limitada inscrita no CNPJUMF. sob n.

R.07-M.35/435:- PENH - O imovel desta matricula, foi penhorado para garantlr a execucéo de divida no
valor de R$ 42.854,20{quarenta e dois mil, oitocentos e cinglienta ¢ quatro reais e vinte centavos), c/
Certidao/para Regjsfro de Penhora Online, protocolo PH000059100, expedida em 16/04/2014, as 17:44:35 hs,
pelo 12f Oficig-Civel, S&o Paulo, Capital, dos autos da Agéo de Execugdo Civil, processo n /1041866;
94.2002\8.2640100, prenotada sob n° 78078, em 22/04/2014, tendo como exequente, DIRCEU O INE CP
n® 810.541.908-44, e como executados, 01) MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES LT
CNPJ sob n° 60.727.336/0001-82; e, 02) KREYBEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L/
CNPJ sob n® 88.634.613/0001-21, com sede nesta cidade, .- Araras, 30 de Abril de 2014.- Eu

Rogério Natal Uccella escreve ;/ue digitei e subscrevi.-

m Antonio Roberto de Souza Valle.-

Oficial R$ 94,76 Estado R$ 26,93 Ipesp R$ 19,95 Reg.Civil R$ 4,99 Trib.Justica R$ 4,99 Total R$ 151,62

0 Oficial,

R.O6-M.35.435:- VENDA E COMPRA- Araras, 01 de dezembro de 2009.- Trawsmmenre- GOLDFARB

58.507.266/0001-86, com sede na Capital desle Estado- Apgurene- MIRANDA COMERCIO E
CONSTRUQOES LTDA empresa com sede na Capilal desle Esiado, inscrita no CNPJMF. sob n.
60.727 336/0001-82 - Trrum:- Venda e Compra- Forwa oo Thuo - Escritura piblica, lavrada em 28 de
setembro de 2.009, no 12.° Tabeliao de Notas da comarca de Séo Paulo, Capital, no Livio n® 3990, paginas
319 prenotada snh net 49 4k em 27-11-2.009.- Vaor- RS 555.000.00 {quinhentos & cinguenta @ cinco mil

d escritura, foram apresentadas pela empresa vendedora, na forma gue se

(continuagéo no verso)
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MATRICULA n° 35.435, FICHA N° 002 - VERSO

R.08-M.35.435:- PENHORA:- O imovel desta matricula, foi penhorado para garantir a execugéo de divida no
valor de R$ 185.462,04 {cento e oitenta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e dois reais e quatro centavos),
conforme Certiddo para Registro de Penhora Online, protocolo PH0O00087435, expedida em 14/04/2015, as
13:30:31 hs, pelo 17° Oficio Civel, Foro Central, Saa Paulo, Capital, dos autos do Processo de Execugao Civil
n° 1044441-75.2002.8.26.0100, prenotada sob n® 83859, em 14/04/2015, tendo como exequentes, 01) JACIRA
APARECIDA ALVES, CPF n° 013.024.888-64; 02) SILMARA ALVES DE OLIVEIRA, CPF n® 086.098.798-10;
03} LUIZ ROBERTO MENTEM, CPF n°® 129.750.218-36;, 04) SILMAR LOBO ORTEGA, CPF n°
132.724.148-00; 05) PAUKO CESAR MAIDANA DE PAIVA, CPF n° 135. 067 98-43 08) SORAYA SUKYMAR

.108-33; 09) GIOVANNA PINHEIRC
DOS SANTOS, CPF PF n°® 353.708. 616- 11) OSMAR
FERNANDES DE Z

CPF n° 818.032.8
inscrita no CNPJ
e nomeada fiel

escrevente qu

b n° 60.727.336/0001-82.- A executada, n

BSSO e seuU represey ante lega

igitei e subscrevi.-

O Oficial, , Antonio Roberto de Souza Valle.-

ya\
\

Ofigihl R$ 192,68 Estado R$ 54,76 Ipesp R$ 40,56 Reg.Civil R$ 10,14 Trib.Justica R$ 10,14 Total R$ 308,28

R.09-M.35.435:- PENHORA:- O imével desta matricula, foi penhorado para garantir a execugio de divida no
valor de R$ 409.478,38 (quatrocentos e nove mil, quatrocentos e setenta e oito reais e trinta e oito centavos),
conforme certiddo para registro de Penhora Online, protocolo PHO00111576, expedida em 15/01/2016, as
17:20:59 hs, pelo 1° Oficio Civel da comarca de Sao Paulo, Capital, dos autos do Processo de Execucgio Civil
n. 0075829-13.2002.8.26.0100, prenotada socb n 87.922, nesta data, tendo como exequentes, 01) JOSE
CARLOS FRONTOURA, CPF n 041.812.368-38; 02) S!DNEI COSTA RODRIGUES, CPF n 069.547.458-80;
03) ANTONIC SANTANA RODRIGUES, CPF n 090.204.798-14; 04) SHIRLEY JTHEREZINHA D. M. DE
CASTRO, CPF n 128.417.188-40; 05) MARCO ANTONIO CANTJADEIRO, CPF .796.048-86; 06) MARINA
FERREIRA DE JESUS, CPF n 149.054.728-22; 07) FLAVI@ NUNES, CPF1/152.635.238-00; 08) FANNY

MAYUMI MAEDA, CPF n 164.753.008-37; 09) MARIA TURDO CPF n 263.799.318-99; 10)
FERNANDO ANTONIO SILVg CPF n 537.522.018-00 A/GUIMARAES NOVARSC, CPF n
591.832.768-15; 12} JORG LUIZ CARUZZO, CPF 470. 68, g/ 13) GERSON MARQUES PRADO,
CPF n 997.237.608-78; ¢éMmo executada a empr FRCIO E CONSTRUGOES LTDA - ME,

inscrita no CNPJ sobs 60.727.336/0001-82; j7 ARCOS.ADUIZIO DE CASTRO, CPF n
. > p i ciente e nomeada fiel depositaria.-
Araras, 18 de jangito de 2016.- Eu, , Rogério Natal Uccella, escrevente que digitei e

subscrevi.-

O Oficial, m de-Souza Valle.-
Y/ C— //;

R.10-M#&5.435:- PENHORA:- O imayél desta matricula,g?/p fhorado para garantir a execugao de divida no

valor de R$ 50.972,88 (cinquenta Mil, novecentos e setefite’e dois reais e oitenta.e oito centavos), conforme
Certidao de Penhora, protocolo BH000357768, expedidl emn 12/03/2021, as 13:47:43 hs, pelo 39° Oficio Civel
Central de Sido Paulo, Capitat,/dos autos da at;éo!g’e ecugéao civil, processc n® 003179809201908260100,
prenot da sob n® 119245//m 12/03/2021, tepdo ¢bmo exequente, ARLETE INES AURELLI, CPF n°

Rogério Natal Uccelia
_{.Aﬁfnio Roberto de Souza Valle.- Substituto

N~
iclal R$/136787 Estado R$ 38,90 FaZenda R$ 26,62 Re’ .Civil R$ 7,20 T.J. R$ 9,39 M.P. R$ 6,57 Municlpio R$ 5,47 Total R$ 231,02

fls. 2304
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CERTIDAO

CERTIFICO que esta copia tem walor de certiddo, conforme faculta
o §1°, do artigo 19, da Lei n® 6.015/73, expressando fielmente o
que se contém no original da matricula, refleindo a situacdo juridica
do imével com respeitc as ALIENACOES, ONUS REAIS e
PRENMOTACOES, at® o dia utl imediatamente anterior 3 presente
data.- Serve a presente como certiddo WVINTEMARIA no caso da
abertura da maftricula ou registro anterior ter sido feito hd mais de
20 anos (Prov. 20/93 da CGJ, publicade no DJE de 11/11/1991].-
CERTIFICO mais que, a presente certiddo, foi extraida sob 3 forma
de documento eletrdnico, mediante processo de certificacio
digital, disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP 2200-2, de
24/08/2001 & do item 356, cap. XX, das NSCG], devendo, para
sua validade, autoria e integridade, ser conservada em_meio \ferifiqgue a procedéncia desta certiddo
eletrénico. CERTIFICO finalmente que, o dlimo ato praticado na em https: / [selodigital .Hsp.jus.br /
matricula n? 35.435 € o constante do registro n? 10.- O refendo & Leia o0 QR Code impresso ou consulte
verdade e da fé.- Araras, 22 de margo de 2021 .- o nidmero do Selo Digital abaixo: -

assinada digitafmente por Anténio Reberto de Souza Valle 1205502C20000000485368211

WSNE22700320626

o

1422 , sulb @

a5

Serventia R$ 34,73 Estado R$ 9,87 Fazenda RS 6,76 Reg. Ovil R$ 1,83 T1. RS 2,38 MP. R$ 1,67 ISS. RS 1,39 Total RS 58,63

poo ARLETNINES \WAURRER |l e-Taibunakde dostina d6/BSa0E te S38:Pauilo, protocoizdo em BR/0E/2023
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