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Valde aqui 1° SER\{!@O DE REGISTRO PUBLICO

este documento REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS

MATRICULA FICHA . S
[ 21.599 EM: 24 de janeiro de 2022
a ™

Protocolo n® 91.186 fls. 104 Iv. 1-AE em 21/01/2022.
LOTE — 19B - QUADRA 96 - "VILA SAQ BENTO" - SIDROLANDIA - MS.

Um lote de terreno determinado sob mimero 19B (dezenove B), da quadra 96 (noventa ¢ seis), Vila Sdo Bento, nesta cidade de
Sidrolandia/MS, com as seguintes caracteristicas e confrontacdes: Frente: medindo 08,00m (oito metros), com a Rua Humberto
M. Campos; Fundos: medindo 08,00m (oito metros), com parte do lote 20; Lado Direito: medindo 50,00m (cinquenta metros),
com o lote 19A; Lado Esquerdo: medindo 38,00m (trinta € oito metros), com o lote 21 € 12,00m com o lote 08. Localizado com
frente para a Rua Humberto M. Campos, lado impar, a 49,00m da Rua Ledncio de Souza Brito. Perfazendo wma drea de
400,00m? (quatrocentos meiros quadrados). Onde encontra-se edificada uma casa residéncia denominada Unidade 02, n°.: 797,
com a drea construida de 91,21m? (noventa ¢ um metros e vinte e um centimetros quadrados). Conforme Mapa ¢ Memorial
Descritivo elaborados pelo Engenheiro Civil —Mutilo Stanley Cavalcante Ferraz - CREA/MS 20287/D; ART 1320210137421.

PROPRIETARIA: ANDRE SILVA TURCHETTO-ME pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPI/MF n°.:

. 04.123.933/0001-27, com sede na Rua Dourados, n°: 87, Centro, em Dois Irmfos do Buriti/MS, com seus documentos
constitutivos arquivados na JUCEMS em 26/10/2000, tendo sua tltima alteracdio contratual devidamente registrada na JUCEMS
em 20/03/2018, sob o n°.: 54495818, conforme certiddo simplificada expedida pela JUCEMS em 29/04/2021, neste ato
devidamente representada por seu Socio Administrador: Andre Silva Turchetto, brasileiro, solteiro, empresério, portador da
carteira de identidade n°.: 1.113.434, expedida pela SSP/MS, inscrito no CPF/MF n®.: 722.013.981-00, residente e domiciliado na
Rua Salustiano Ferreira Ribeiro, n®.: 91, Centro, em Dois Irmios do Buriti/MS. REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da
matriculaf 12.529, ficha 01, livro 02 de 04/09/2008, deste cartorio. Sem mais, dou fé. Sidroldndia(MS), 24 de janeiro de 2022.
Aa~N — . Naymi Salles Fernandes Silva Torres — Oficial Designado. Emolumentos: R$23,00; Funjecc
10p6: R$2,30; ISSON 5%: R$1,15. Funadep 6%;R$1,38. Fundpge 4% R$0,92. FeadMP/MS 10%: R$2,30. Selo R$0,00. Selo
digital. /1111111

AV-1 ) Protocolo n° 91.675 em 22/03/2022.
| Procedo esta averbagiio para ficar constando que o imével desta matricula se encontra cadastrado pela Prefeitura do Municipio de

Sidrolandia/MS, cadastro n® 16142 - inscri¢io n°.: 01020960192001. Conforme certiddo expedida em 21/03/2022. Sem mais,
dou fé. Sidrolandia(MS), 23 de marco de 2022. Emolumentos: R$4400; Funjecc 10%: R$4,40; ISSQN 5%: R$0,00. Funadep
6%:R$2,64. Fundpge 4% R$1,76. FeadMP/IS ,50. Selo digital AGJ82738-301-NOR. Diego Gongalves
da Silva - Substltuto do Oficial Designado.f /\ v

R-2 ; Protocolo n*">1 675 em 22/03/2022.

TITULO COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL MUTUO E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH — SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, com carfter de
escritura priblica, na forma do § 5°do artigo 61 da Lei n°.: 4,380/1964, contrato n°.:1.4444.1770247-0, datado de 17 de margo de
2022, assinado pelas parteé € dl_las"-testemunhas. TRANSMITENTE: ANDRE SILVA TURCHETTO-ME, (cédigo hash: 0586.
1275. 9090. a7la. 1990. 4785. 2bfb. fd30. 9e42. 0912), neste ato representada por seu titular Andre Silva Turchetto, (codigo '
hash: 2728. ¢213. 83a8. a8fd. 6612. 8ba7. 05fc. 4274. ed94. 6¢29), ja qualificados. ADQUIRENTE: MAYKON ESPINDOLA
NOLASCO; (codigo hash: ‘fd9c.-0388. af55. 5823. a635. 38fe. 0d3e. 8428. a40f. 1933), brasileiro, agente administrativo,
divorciado, portador da carteira nacional de habilitagdo n°.:05292730673, expedida pelo Detran/MS, em 04/10/2019, e inscrito no
CPF/MF 1°.:024.036.341-82,. residente ¢ domiciliado na Rua Américo Carlos da Costa, n°.:91, S3o Bento, nesta cidade de
Sidrolindia/MS. YALOR: R$270.000,00. TRIBUTOS: Guia de recolhimento de ITBI n°.:2988/2022 de 21/03/2022 - - VIr da
Aqmsxqao R$270.000, 00 = Vir da parte financiada R$216.000,00 — VIr da parte nfio financiada R$54.000,00 - Importdncia
recolhido R$3.240, 00. CONDICOES DO CONTRATO: Em garantia do valor da divida contraida e de todas as demais
obrigages ajustadas o comprador aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em cariter fiducidrio o imével objeto desta
matricula, conforme regisiro R-3. Sem mais, dou fé. Sidrolandia(MS), 23 de margo de 2022. Emolumentos: R$1 .301,00; Funjecc
10%: R$130 10; ISSQN 5%: R$0,00. Funadep 6%:R$78,06. Fundpge 4% R$52,04. FcadMP07 18%: @ $10,00,

Selo digital AAE93060-173-CVD. Diego Gongalves da Sitva - Substituto do Oficial Designado N

R-3 Protocolo n° 91.675 em 22/03/2022.
TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. FORMA DO TITULO: CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, |
MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH — SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, com caréter
de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n°.: 4.380/1964, contrato n°.: 1.4444.1770247-0, datado de 17 de margo
de 2022, assinado pelas partes e duas testemunhas. COMPRADOR E DEVEDOR FIDUCIANTE: MAYKON ESPINDOLA
NOLASCO, (cédigo hash: fd9c. 0388. af55. 5823. a635. 38fe. 0d3e. 8428. a40f 1933), brasileiro, agente administrativo,
v . - - . . . - . e e s .e - . . - . - . J

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HPV8Z-9CZZB-Z4GNS-6ANFN
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fdivorciado, portador da carteira nacional de habilitagdo n°®.:05292730673, expedida pelo Detran/MS, em 04/10/2019, e inscrito n0\
CPF/MF n°.:024.036.341-82, residente ¢ domiciliado na Rua Américo Carlos da Costa, n°.:91, Sdo Bento, nesta cidade de
Sidrolandia/MS. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°.:00.360.305/0001-04,
(codigo hash: cb8c. a083. 32d1. fefe. 4c67. f0a9. 886e. 3b72. 826d. 9da7), representada por Fernanda de Fatima Francener,
brasileira, casada, economiaria, portadora da carteira nacional de habilitacdo n°.:02993245028, expedida pelo Detran/MS, inscrita
no CPF/MF n°.:036.345.329-63, com endereco profissional na Rua Lucia Souza de Melo, n°.:45, Centro, nesta cidade de
Sidrolandia/MS, conforme procuragao lavrada as folhas 035 do livro 3474-P, protocolo 444630, em 19/04/2021, no 2° Tabelido de
Notas ¢ Protesto de Brasilia/DF e Substabelecimento de procuragio lavrado nas fls. 121/122 do livro PS-154 em 21/09/2021, no 6°
Servico Notarial da Comarca de Campo Grande/MS. CONDICOES DO FINANCIAMENTQ: Origem de recursos:
SBPE. Modalidade: Aquisi¢do de Imével Novo. Sistema de Amortizacdo: PRICE. Indice de Atualizagio do Saldo
Devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor de Venda ¢ Compra ¢ Composicdo dos Recursos: O valor destinado ao
pagamento da venda e compra do imével objeto do contato é R$270.000,00, composto pela integralizagdo dos valores a
seguir: Financiamento concedido pela CAIXA: R$216.000,00 - Recursos proprios: R$54.000,00. Valor de Financiamento para
Despesas Acessorias: (Custas Cartorarias: Registro e ITBI), e Comissdo do keiloeiro, se houver: nao se aplica. Valor total da
Divida (Financiamento) R$216.000,00. Valor da Garantia Fiducidria ¢ do Imével para fins de venda em publico leildo:
R$270.000,00. Prazo Total (meses) 360. Amortizagdo (meses): 360. Taxa de Juros/Balcdo: Nominal - %f(a.a.): 8.6395
Efetiva - %(a.a.): 8.9900 - Taxa de juros/reduzida: Nominal - %(a.a.) 8.3712 — Efetiva - %(a.a.) 8.700. Encargo Mensal
Inicial/balcdo: Prestacdo (a+j): R$1.682,25 —reduzida: R81.641,17 - Prémio de seguros: R$54,59 —reduzida: R$54,59 - Tarifa
de administragdo de contrato mensal — TA: balcao: R$25,00 — reduzida: RS25,00 — Total: R$1.761,84 — reduzida: R$1.720,76.
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 15/04/2022. Reajuste dos encargos: De acordo com item 4 do contrato. Forma de
Pagamento na data da contratagdo: Débito em Conta Corrente. Composi¢io de Renda: Devedor: Maykon Espindola Nolasco -
Renda (R$): 7.734,05 — Composicio de Renda para fins de Indenizagio Securitaria: 100,00%. GARANTIA FIDUCIARIA: Um lote
de terreno determinado sob n°.: 19B da quadra 96, situado na Vila Sdo Bento, com a area de 400,00m?, onde encontra-se edificada
uma casa residencial em alvenaria com a area construida de 91.21m?, objeto desta matricula. Em garantia do instrumento, em
garantia do cumprimento das obriga¢des contratuais, conforme Lei 9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes ¢ instalagoes. A propriedade fiduciaria € constituida com o registro deste contrato, tornando o devedor
possuidor direto ¢ a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, possuidora indireta do imével, assegurado o devedor adimplente a
livre utilizagdo, por sua conta ¢ risco, do imovel alienado. FORO: Comarca de Sidroldndia/MS. Ficam fazendo parte
integrante deste registro, as demais clausulas constantes do contrato, cuja contrato fica arquivada nesta serventia. Sem
mais, dou fé. Sidrolandia(MS), 23 de margo de 2022. Emolumentos: R$1.156,50; Funjecc 10%: RS$115,65; ISSQN 5%:
R$0.00. Funadep 6%:R$69,39. Fundpge 4% R$46.,26. FeadMP/MS 10%:’2{55 15,6§§;3(}7RKIB)3@. Selo digital AAE93061-
528-CVD. Diego Gongalves da Silva - Substituto do Oficial Designado(//’ J/ >
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AV-4 Protocolo n® 91.675 em 22/03/2022.

Certifico que se proceda a presente averbagdo para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificada, emitiu a
Cédula de Crédito Imobiliario — Série: 0322 — Namero: 1.4444.1770247-0, em 17 de marco de 2022, em favor da Institui¢io
Custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Setor Bancario Sul. Quadra 04, Lotes 3/4, Bairro Asa Sul, Brasilia/DF - CEP
70.092.900, Anexo 1 do Contrato, conforme consta na Clausula Vigésima Quarta do contrato. Sem mais, dou fé. Sidrolandia(MS), 23
de margo de 2022. Emolumentos: R$0,00; Funjecc 10%: RS0,00; ISSQN 5%: R$0,00. Funadep 6%:R$0,00. Fundpge 4% R$0,00.
FeadMP/MS 10%: RS});G:),jel 00. Selo digital AAI44445-926-IGB. Diego Gongalves da Silva - Substituto do Oficial
Designado._."x P “\F\\ A \ ~

AV.05/21.599 Protocoio n® 107883 em 08/05/2026.

Certificc que procedo a presente averbugdo para constar o cancelamento da Cédula de Credito Imobilidric-CCl, averbada soh
0 AV-04 de_imével objeto desta matricula, por intermédio do Requerimento de Consolidagdo e Cancelamento CCI, datado em
24/08/2026, emitidc pelo CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL (ja qualificadc).Sidrolandia(MS), 03 de setembro dd
2026. Emolumentos: R$412,94; Funjecc: R$ 41,39; Funadep: R$24,84; Fundpge: R$16,56; FeadMP/MS: R$41,39; Selo: R§27,21

Selo  digital =725-RVD. Christian Marcelo da C. Tavares - Substituto do Oficial Designado

AV.06 /21.599 Protocolo n® 107883 em 08/05/2026.

Procedo esta avertagdo, 1iediante requerimento emitido pela Caixa Econémica Federal, devidamente assinado por seu procurador
para constar a consolidaciio da propriedade fiducidria presente sobre R-03 destz matricula, conforme certiddo de decurso dg
_ prazoemicida na data de 21/07/2026 referente aa processo de notilicacfio n°107883, ambos decta serventia. Sendo assim, to*na-s¢/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HPV8Z-9CZZB-Z4GNS-6ANFN

continua na ficha 2
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deady LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMGVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS

MATRICULA FICHA

21.599 ! EM: 3 de Setembro de 2026
\

consolidada a propriedade fiduciaria contrato n® 144441770247, em favor dz Caixa Econdmica Federal - CNPJ N°.
00.360.305/0001-04, nos termos do Art. 26 da Lei 9.514/97.Sidrolandia(MS), 03 de setembro de 2026. Emolu s: R$505,64;
Funjece: R$ 50,56, Funadep: R$30,34; Fundpge: RS$20,23; FeadMP/MS: R$50,56; : 27.21. Selo digital

AAE20226-080-RVD. Christian Marcelo da C. Tavares - Substituto do Oficial Designado. _ - / .
52%/%47 AN

/ / C_ULA | /

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao fiel da
MATRICULA N° 21599 existente nesta serventia, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contem a
reproducac de todo seu contelddo e €& suficiente para fins de
comprovacao de propriedade, direitos, &6nus reais e restrigbes
sobre o imodvel, independentemente de certificagcio especifica pelo
oficial (art. 19, §11, LRP). Certifico ainda que se encontra
prenotadoc sob n° 97.327 em 19/09/2023, titulo referente ao
imovel desta matricula.

O imdvel objeto desta Matricula passou a pertencer a
Circunscrigio deste Registro de Imoveis em 30 de junho de 1981,
por meio Resolucao do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul
sob n°® 13/1981 (DO-MS-03(603):20, 8.6.81).

Observar o teor do Art. 32, §2° da Lei Estadual n°
6.183/2023.

Sidrolandia-MS, terca-feira, 8 de setembro de 2026

[Assinatura Digital — ICP-Brasil]
[Art. 19, §7°, Lein® 6.075/73]

Ayra Naquely A. Souza
Escrevente

A presente certiddo pode ser obtida na Central Eletrénica
https://registradores.onr.org.br/ sem intermediarios e seus custos
adicionais.

VALORREC.P/  CERTIDAO Selo digital AML85267-820-NOR,
OFICIAL RS 41,04 consultar em: www.tjms.jus.br

FUNIECC-10 R$ 4,10
FUNADEP R$ 2,46
FUNDEPGE R$ 1,64

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HPV8Z-9CZZB-Z4GNS-6ANFN

ISSQN R$ 0,00
FEADMP RS 4,10
TOTAL RS 55,52
S /
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