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CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo

asta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/CMGXG-G6CKT-LF8HX-WWP4F

73.746
— MATRICULA—

2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS - RS MATRICULA OZf
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Pelotas, 05 de junho de 2024. 1 73.746

FLS.

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 504 (quinhentos e quatro) do Bloco 1, do conjunto
habitacional denominado RESIDENCIAL TORINO, situado na Rua Um, n® 72 -
Loteamento Residencial Visconde da Graga, em Pelotas-RS, localizado no 4° andar ou 5°
pavimento, sendo o 2° apartamento & esquerda de quem chega ao pavimento, com area
privativa real de 47,490000m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de
6,41808m?, area de uso comum de divisdc nao proporcional de 12,00m? (vaga de
estacionamento), com area total real de 65,20808m?, e cabendo-lhe a fracdo ideal de
0,00624 do terreno e das coisas de uso comum. Inscricdo imobiliaria municipal:
1192787 .

BLOCO 1: E o primeiro bloco, da primeira fita & esquerda de quem entra no conjunto
habitacional.

O TERRENO, onde assenta o empreendimento € de formato irregular, situado na zona
urbana de Pelotas-RS, nas proximidades do bairro Doutor Augusto Simdes Lopes, com
area superficial de 9.228,74m?, medindo 12,59m de frente SUDOESTE a Rua Um do
Loteamento Residencial Visconde da Graga, nos fundos a NORDESTE mede 82,16m e
confronta-se com o imével n°® 1301 da Avenida Imperador Pedro 1. A lateral SUDESTE
mede 133,38m e confronta-se com os imoéveis n° 688, n° 670, n° 662, n° 652, n° 640, n°
620 e n° 534 da Rua Doutor Frederico Bastos. A lateral NOROESTE ¢& formada por cinco
segmentos de reta. O primeiro segmento parte do alinhamento predial da Rua Um do
Loteamento Residencial Visconde da Graga na direcido SUDOESTE-NORDESTE por uma
extensdo de 30,40m e confronta-se com o imével n° 82 da Rua Um do Loteamento
Residencial Visconde da Graca. O segundo segmento parte do final do primeiro na direcéo
SUDESTE-NOROESTE por uma extensdo de 57,06m e confronta-se com os iméveis n°
82, n° 92, n® 102, n° 112, n° 122 e n°® 132 da Rua Um do Loteamento Residencial
Visconde da Graga. O fterceiro segmento parte do final do segundo na diregéo
NORDESTE-SUDOESTE por uma extenséo de 30,40m e confronta-se com o imével n°
132 da Rua Um do Loteamento Residencial Visconde da Graga. O quarto segmento parte
do final do terceiro na diregéo SUDESTE-NOROESTE por uma extenséo de 12,59m e
confronta-se com o alinhamento predial da Rua Um do Loteamento Residencial Visconde
da Graca. O quinto e Udltimo segmento parte do final do quarto na direcéo
SUDOESTE-NORDESTE por uma extenséo de 133,46m e confronta-se com o imével n°
158 da Rua Um do Loteamento Residencial Visconde da Graga. Dito imével encontra-se
no quarteirdo formado pela Rua Um do Loteamento Residencial Visconde da Graga, Rua
Dois do Loteamento Residencial Visconde da Graga, Avenida Imperador Pedro | e Rua
Doutor Frederico Bastos, distante 60,00m deste Gitimo logradouro.
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Proprietaria: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., CNPJ
n°® 92.204.593/0001-26, com sede na Rua Félix da Cunha, n° 755, sala 603, em
Pelotas-RS. :

Registro Anterior: Matricula n® 67.733, do Livro 2-RG, desta Serventia.

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$17,10. Selo: 0429.00.2400001.16424 - R$6,00.
Protocolo: 313233, de 15/05/2024. BGA

Escrevente Autorizada

Bianca Garcia Antunes

Av.1-73.746 - Pelotas, 05/de junho de 2024. Imével sob Incorporacéo Imobiliaria:

Este imével ndo esta construido, sendo parie do projeto cuja incorporagéo imobiliaria
encontra-se registrada conforme R.4/67.733 de 11 de fevereiro de 2022, revalidada
conforme Av.8/67.733, e alterada conforme Av.9/67.733, ambas de 10 de novembro de
2022.

Patrimonio de Afetacdo: Conforme consta na Av.7/67.733, de 30 de junho de 2022,
constitui-se em patrimoénio de afetagéo sobre o empreendimento, o terreno e as acessdes
objeto de incorporagéo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
apartados do patriménio geral da incorporadora Roberto Ferreira Comercial € Construtora
Ltda., destinando-se unicamente a consecugdo da incorporagdo correspondente e
compromete-se a incorporadora, diante de tal regime de afetagéio, a vinculacéo de receitas,
mediante o qual as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra,
ficam vinculadas a construcdo do empreendimento, vedado o desvio para outras obras,
sendo liberados os recursos excedentes ao orgamento da obra.

Emolumentos (LRP, art 237-A/AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2400001.16425 - Nihil.
Protocolo: n® 313233, de 15/05/2024. BGA

Escrevente Autorizada

Bianca Garcia Antunes ’2 )
Av.2-73.746 — Pelotas, 05'de junho de 2024. Convengido de Condominio.

Conforme Av.6/67.733, foi registrada em 11 de fevereiro de 2022 neste Servico Registro,
no Livro 3-RA, sob n° 17.148, a Convengéo de Condominio do RESIDENCIAL TORINO.
Conforme consta da Av.10/67.733, em 10 de novembro de 2022 foi efetuada a alteracéo
da referida convencgéo de condominio, de acordo com a Av.1/17.148.

Emolumentos (LRP, art 237-A/AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2400001.16426 - Nihil.
Protocolo: n® 313233, de 15/05/2024. BGA

Escrevente Autorizada
Bianca Garcia Antunes WM

FLS.

1v
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R.3-73.746 - Pelotas, 05 de junho de 2024. Compra e Venda.

Objeto: O imével desta matricula.

Transmitente: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA,
qualificada no topico proprietaria.

Adquirente: SHANDRIEL CASTILHOS WANGLON, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de
escritério e assemelhados, CNH n° 07617962656/DETRAN-RS, CPF n° 043.927.050-21,
residente e domiciliado na Est Rg 495, 18, ap 00799, 7 do Km 3 da Rg 360 ao Km 10 da
Rg 190, em Rio Grande-RS.

Titulo: Instrumento particular n® 8.7877.1975401-5, de 25 de abril de 2024, celebrado em
Pelotas-RS, firmado com base no artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380/1964, nos
termos do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com recursos oriundos do
FGTS/Unido, no ambito Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, com garantia de
alienag3o fiduciaria, nos termos dos artigos da Lei n°® 9.514/1997.

Valor: R$245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco mil reais).

Valor fiscal: R$245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco mil reais), em 29 de abril de
2024.

Disposigdes: O valor da operagéo é de R$245.000,00, sendo R$57.707,00 pagos com
recursos proprios, R$8.966,30 pagos com recursos do conta vinculada do FGTS,
R$3.706,00 pagos com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo/Unido, na forma de desconto e R$174.620,70 mediante recursos de mutuo,
garantido pela alienagéo fiduciaria abaixo registrada.

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$592,60. Selo: 0429.00.2400001.16427 -
R$74,60. Protocolo: n° 313234, de 15/05/2024. BGA

Escrevente Autorizada

Bianca Garcia Antunes M

R.4-73.746 - Pelotas, Q5 de junho de 2024. Alienagdo Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria.

Objeto: O imovel desta matricula.

Devedor Fiduciante: SHANDRIEL CASTILHOS WANGLON, qualificado no R.3.
Credora Fiduciariaz CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancérioc Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF.

Titulo: Instrumento particular especificado no R.3.

Valor da divida: R$174.620,70 (cento e setenta e quatro mil, seiscentos e vinte reais e
setenta centavos).

(continua no verso)
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Valor de avaliacdao: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam

este imével em R$245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco mil reais).

Disposicoes: O imovel foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia da divida

acima referida, a qual devera ser paga em 420 meses, sendo de R$994,44 o valor total do

primeiro encargo mensal, com vencimento em 03/06/2024. Prazo de construgéo:
' 11/11/2025. Incidem juros & taxa nominal de 5,5000% a.a. e 0.4583% a.m.; e efetiva de

5,6407% a.a. e 0.4583% a.m. Sistema de Amortizagdo: Price. Fica estabelecidoo prazo de

caréncia de 15 dias, contados do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nédo

pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de

intimagéo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as

prestacOes serdo reajustados na forma contratual.

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$435,90. Selo: 0429.00.2400001.16428 -

R$74,60. Protocolo: n® 313234, de 15/05/2024. BGA

Escrevente Autorizada

Bianca Garcia Antunes

Av.5-73.746 - Pelotas, 1@, de agosto de 2025. Instituicdo de Condominio.

Em virtude da averbagdo da conclusdo das obras, mediante alvard de habite-se n°

E006861/2025, expedido em 07 de julho de 2025, e do registro da instituicdo de

condominio, conforme R.143/67.733, sujeitando o empreendimento ao regime regulado

no Cédigo Civil, artigo 1.331 e seguintes, averbo que o imével desta matricula passou a

constituir-se em unidaderaytdonoma para todos os efeitos legais.

Emolumentos (LRP,/ # B7-A/AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2500002.01901 - Nihil.

Protocolo: n° 326786, d -

Escrevente Autorizadg

Martina Alves Sosa___\/y

Av.6-73.746 - Pelotas, O etembro de 2026. Transigdo de Sistema.

Nos termos do artigo 4 CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacgao de oficio

para noticiar que o imoOs atos registrais, langados a partir da folha n° 3, serdo

realizados de forma eletronica, encerrando assim a escrituragdo em formato fisico.

Emolumentos ato (AGNR): Nihil Selo: 0429.00.2600002.11611 = Nihil. Emolumentos

PED: Nihil Selo: 0429.00.2600002.11611 = Nihil - Protocolo: n® 337055, de 29/07/2026.

AGR

Escrevente Autorizada
Bianca Garcia Antunes ]61 ‘
\N/

FLS.
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Pelotas, 03 de setembro de 2026 3 73.746

Av.7-73.746 - Pelotas, 03 de setembro de 2026. Retificagao-Descricdo do imdvel.

Nos termos dos artigos 212 e 213, da Lei n° 6.015/73 e do artigo 440-AS, 1, do
Provimento 149 do CNJ, retifico a matricula para fazer constar que este imovel: a)
Possui inscricdo municipal n® 1337450; b) Possui o Codigo de Enderegcamento Postal
- CEP n° 96.025-370, permanecendo inalteradas as demais caracteristicas do imovel. A
presente averbaco é feita & vista da guia de 1TBIl n® 79428, expedida pela prefeitura
municipal de Pelotas-RS.

Emolumentos ato: R$121,30 Selo: 0429.00.2600002.11612 = R$5,50. Emolumentos
PED: R$7,30 Selo: 0429.00.2600002.11612 = R$2,20 - Protocolo: n°® 337055, de
29/07/2026. AGR

Averbacaoc nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Bianca Garcia Antunes
em 03/09/2026 as 10:22:39. O hash SHAZ56 do documento é
7E130BA8S7EB8389CF1EES92112666A9A221FBC20F2EGB0OB98AS02912D0OF5253A
Av.8-73.746 - Pelotas, 03 de setembro de 2026. Consolidacao da Propriedade.

A requerimento do credor fiduciario, firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 29 de
julho de 2026, instruido com certiddao do decurso do praze sem purgacdo da mora e
comprovante de quitagdo do ITBIl, sobre o valor de avaliacdo de R$253.383,34
(duzentos e cinquenta e trés mil, trezentos e oitenta e trés reais e trinta e quatro
centavos), nos termos do dispostio no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/97, averba-se a
consolidagao da propriedade do imodével desta matricula em nome de CAILXA
ECONOMICA FEDERAL, qualificado no R.4, que devera promover publico leildo para a
alienacdo do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da lei acima
referida.

Emolumentos ato: R$656,70 Selo: 0429.00.2600002.11613 = R$80,80. Emolumentos
PED: R$7.30 Selo: 0429.00.2600002.11613 = R$2,20 - Protocolo: n® 337055, de
29/07/2026. AGR

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Bianca Garcia Antunes
em 03/09/2026 as 10:22:55. O hash SHA256 do documento é
DC4935E04CDO58FF54D5F23AF132B445612C3CAA4C731D13AB30167254562BF5

umento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CMGXG-G6CKT-LF8HX-WWP4F

O referido é verdade e dou fé.

Sslotas/RS, 03/09/2026 12:15:11.

Ostal: R$81,00 Cod. 342846 - FSOF NE: A - 222346

%artidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 73.746: R$47,60
©429.00.2600002.11761 = R$5,50)

%Jsca emlivros e arquivos: R$14,00 (0429.00.2600002.11761 = R$4,40)
'T;ocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0429.00.2600002.11761 = R$2,20)

& consults estara deponivel em st 24h

no-site do Tribunal de Justics do RS

http:/ [ go.Grs.jus.br/selodigital [ consulta
Chaye de autenticdade para consulta
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