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IMOVEL: -UM TERRENO designadc come “A”, situado nesta cidade e comarca de -

MONTE AZUL PAULISTA~-SP, 4 RUA ELIZEU DORIVAL BARATO, lado par, esguina com
a RUA MARIA MERCEDES BARATG, lado par, parte do lote n?®.111, da quadra
n® .04, do loteamento denominado VYRESIDENCIAL PAJUSSARA”, medindo 8,43 me-
tros, com frente para a Rua Elizeu Dorival Barato; 16,30 metros,em curva de
concordancia,entre a Rua Elizeu Dorival Barato e a Rua Maria Mercedes Bara-
to; do lado direiteo de quem da rua olha para o terreno, mede 3,27 metros e
confronta com a Rua Maria Mercedes Barato, com a gual faz esguina; do outro
lado, ou seja, do lado esquerde de quem da rua olha para o terreno, mede
14,00 metros e confronta com parte do lote n.112, de propriedade de Renata
pereira dos Santos, Raphael Pereira dos Santos e Ricardo Pereira dos Santoes
e, nos fundos, mede 16,35 metros e confronta com parte do lote n.111 desi-
gnado como “B”, de propriedade de Edi Lopes de Faria, sua mulher Ivani Ma-
grini de Faria e Ederson Lopes de Faria perfazendo, dito terreno, a area
total de 227,40 metros quadrados.REFERIDO IMOVEL TEM SUA OCUPAGAO MISTA.

CONTRIBUINTE N°.041.004.001.

PROPRIETARIOS: ~-EDI LOPES DE FARIA, administrador, RG 10.201.372-SS5P/SP, CPF
076.502.4468/90 e s/m.IVANI MAGRINI DE FARIA, escrituraria, RG 25.225.468-5-
SSP/SP, CPF 121.731.768/62, bras., casados no regime da comunhdo de bens,
anterior & Lei n.6.515/77,residentes e domiciliadeos neste municipio, na Fa-
zenda Santa Rosa, possuem uma parte ideal de 50% ¢ EDERSON LOPES DE FARIA,
bras.,solteiro, maior,escrifuririo,RG 43.232.062-3-85p/Sp, CPF 327.733.268/
30, residente o domiciliado nesta cidade, na Rua Jedc PBatista Vone, n.75,
Residencial Baraldi, possui uma parte ideal de 50%.

REGISTRO ANTERIOR:-R-14-6609 -data:11/04/2012(Av-15-6609 -data: 31/0%/2012
~desdobro prot. sob n.42.251,prot.1-L,fis.116v, em 08/05/20 L2, Regip
tro Geral, deste Registro.-Mte.Azul Pta.,31/05/2012.-0 Of .
{(Florentince Irineu Sachetim).-Emol.R$6,8%9 Est.R$1,97 Ipesp
R$0,36 Tri.Just.R$0,36 Total R$11,03. Recibo 74.706.

Av-1-10,817:Nos termos da Carta de Sentenga de 01/06/2017, assinada digital-
mente nos termos da Lei n°11.419/2006,pelo Exmo.S8r.Dr.Ayman Ramadan,MM.Juiz
de Direito desta comarca,Processo Fisico n°0001016-58.2014.8.26.0370,Clas-
se-Assunto: Divércio Consensual-Casamento, Requerente: Edi Lopes de Faria e
outro,prot.sob n°61.244,prot.1-X,em 11/01/2023, reingressada em 07/02/2023,
procede-se esta av.,para constar gue por sentenga proferida em 01/07/2014,
pelo mesmo MM.Juiz de Direito desta comarca, gue transitou em julgado em
01/07/2014, foi DECRETADO o DIVORCIO dos props. EDI LOPES DE FARTA e IVANI
MAGRINI DE FARIA,voltando a mulher a assinar o nome de solteira, ou seja,
IVANI MAGRINI,conforme cert.de 21/08/2014,constante da matr.n°145888 01 55
1977 2 00024 044 0000160 07,do Of.dae Reg.de Imdveis, Tit.e Doc., Civil da
Pés.Juridicas e Civil das Pgg.Nat.s—de Interd.e Tut.de Colina-SP.-Mte.Azul
pta.,08/02/2023.A Of.Int*, (Eliane Aparecida Gonzales Rainha).
Emol.R$21,41 Est.R$6,09 S.F.Rad, 17 R.Civil R$1,13 T.J.R$1,47 I.Mun.R$0,64d
M.P.R$1,03 Total R$35,94.-Selo Digital n°1220363310000000048311237.
R-2-10.817:-Nos termos da Carta de Sentenga descrita na Av-1-10.817, uma
parte ideal de 50% do imdvel desta matr., foi atribuida a IVANI MAGRIRT,
bras., divorciada, lavradora,RG 25.225.468-5-35P/SP, CFPF 121.731.768-62, re-
sidente e domiciliada nesta cidade,na Rua Maria Mercedes Barato,n’30, Res.
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Cont.R-2-10.817: (Res.}Pajussara,pelo valor de R$8.356,95(V.V./2023 - terri-
torial-B425.737,29 - 50% = R$12.868,64).-Mte. Azul Pta., 08/02/2023.-A Of.
int®., \ (Eliane Aparecida Gonzales Rainha).-Emol,R$594,43 Est.
R$168,9 F.R$115,63 R.Civil R$31,29 T.Just.R$40,80 I.Mun.R$17,83 M.Pub.
R$28,53 Total R$997,45.-Selo Digital n®122036321000000004830223V.
Av-3-10.817:-Por Regto.assinado em 14/02/2023,em Mte.Azul Pta.-5P, prot.scb
n°61.450, prot.1~X, em 22/02/2023, os props.autorizaram esta av.,para constar
gue foi construida, no terrenc,uma casa residencial assobradada, com a area
de 120,95 m?, que recebeu o n°20 da Ruya Elizeu Dorival Barato, com inicio
em 25/08/2017 e término em 08/12/2022, com valor venal do IPTU/2023 de
R$113.410,20,conforme cert.de 14/02/2023,da Pref.local.Valor da construgao:
SINDUSCON-SP-R$276.901,72.Foi apresentada e fica arquivada em pasta pré-
pria,sob o n° de ordem 2.297,a Certid&o Positiva com Efeitos de Negativa de
pDébitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Aferigdo:
90.013.76190/61-001, eoxpedida em 13/02/2023, pelo Ministério da Economia,
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional,Secretaria Especial da Receita Fede-
ral do Brasil e a Carta de “Habite-se” n°00%é§323, 03/02/2023, da Pref.
local.Mte.Azul Pta.,27/02/2023.-A Of.Int*., 08 {Eliane Aparecida
Gonzales Rainha).-Emol.R$386,71 Est.R$109,9175-¥az.R$75,23 R.Civil R$20,35
Trib.Just. R$26,54 Imp.Mun.R$11,60 M.PUub.R$18,56 Total R$648,90. -Selo Dig.
n°122036331000000004873923H,

Av~-4-10.817;: Por Reqgto.assinado em 14/02/2023,em Mte.Azul Pta.-SP, prot.scb
n°61.451,prot.1-X,em 22/02/2023, 08 props.autorizaram esta av., para constar
gue a casa constante da Av-3-10.817,teve uma ampliagfo de 125,75 m?,com
inicic em 09/12/2022 e término em 15/12/2022, com valor venal do IPTU/2023
de R$117.910,98 passando, referida casa,a ter a area total de 246,70 m?,
conforme cert.de 14/02/2023, da Pref.local. Valor da construgdo: SINDUSCON-
SP-R$287.890,79. Foi apresentada e fica arquivada em pasta propria,scb o n®
de ordem 2.298,a Certidio Negativa de Débitos Relatives a Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unifo,Aferic80:90.012.86672/63-001, expedida em 13/02/
2023, pelo Ministério da Economia, Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional,
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil e a Carta de “Habite-se”’
n°(04/20 de 16/01/2023,da Pref.local.Mte.Azul Pta.,27/02/2023.A Of.Int*.,
:ﬁ%%%gééiii)_{Eliane Aparacida Gonzales Rainha).Emol.R$386,71 Est. R$109, 91
S.FB$75,23 R.Civil R$20,35 T.Just. R$26,54 I.M.R$11,60 M.Pub.R$18,56 Total
R$648,90.5elo Digital n°122036331000000004874023Y.

R-5-10.817:-Palo Contrato N°1.4444.2042932-0,por Instr.Part.de Venda e Com-
pra de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia, no SFH-Sistema Fi-
nanceiro da Habitacgfdo, com carater de escr.publica,na forma do § 5°,do art.
61 da Lei n°®4.380/1964, assinado em 17/03/2023, em Mte.Azul Pta.-SP, prot.
sob n®61.587,prot.1-X,em 23/03/2023,reingressado em 10/04/2023, o5 props.
1)-IVANI MAGRINI,administradora e 2)-EDERSON LOPES DE FARIA, administrador,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Maria Mercedes Barato, n®30,
Pajusgsara, retro qualificados, transmitiram por wvenda a LUJZ RICARDO DOS
SANTOS SIMOES CASSEB,bras.,solteiro, nascido aos 08/07/1997, administrador,
RG 37.688.711-4,CPF 441.909,588-16,residente e domiciliado nesta cidade, na
R.Julido Arroyo,n®645,Res.Arroyo,o imdével desta matr.,oriundo da mesma, do
R-2-10.817, da Av-3-10.817 e da Av-4-10.817,pelo wvalor de R$690,000,00
{V.V./2023 R$257.058,47), com a condig¢fo constante da matr. Fol exibida a
guia comprobatéria do recolhimento do ITBI.Mte.Azul Pta.,11/04/2023.A Escr.
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Cont.R-5-10.817: (EScT.) Subst‘ééggﬁgéégggggézJMary Aparecida Alves). -Emol.
R$1.040,55 Est.R$295,73 Sec.Fa 2,41 R.C.R$54,76 T.Just. R$71,41 I.Mun.
R$31,22 M.PGb. R$49,94 Total R$1.746,02,com reducdo de 50%-SFH.Selo Digital
n°122036321000000005011423D. :
R-6-10.817:- Pelo Contrato descrito no R-5-10.817,0 prop.LUIZ RICARDO DOS
- SANTOS SIMOES CASSEB, retro qualificado,na qualidade de devedor fiduciante,
alienou a4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Ban-
cario Sul, Qd.4,lotes 3/4,em Brasilia-DF,CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,em ca-
rater fiduciério,o imdével desta matr.,oriundo do R-5-10.817,nos termos e
para os efeitos dos arts.22 e sgeguintes da Lei n®9.514/97,com as seguintes
condigdes: CONDICOES DO FINANCEAMENTO Bl-Origem dos Recursos:SBPE- Modali-
dade:AQUISICAO DE IMOVEL USADO;B2-Sistema de Amortizac¢do:PRICE; B2.1l-Indice
de Atualizagdo do Saldo Devedor:TR;B3-Enquadramento: SFH; B4-Valor de Venda
e Compra e Composicdo dos Recursos:0 valor destinado ao pagamento da venda
e compra do imdvel objeto do contrato & de R$690.000,00,composto pela inte-
gralizacdo dos valores abaixo:r Financiamento CAIXA-RS$552.000,00; Recursos
préprios - R$138.000,00; B5-Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias
"(Custas Cartorarias: Registro e ITBI) e Comissdo do leiloeiro, se houver:
Nido se aplica; Bé6-Valor Total da Divida (Financiamento) : R$552.000,00; B7-
Valor da Garantia Fiducidria e do Imdével para fins de venda em publico lei-
130: R$761.173,58; B8-Prazo Total (meses):360; B8.l-Amortizacio(meses):360;

B9-Taxa de Juros: Nominal %(a.a.) Efetiva %(a.a.} Nominal %(a.m.) Efetiva
$(a.m.};B9.1-Taxa de Jurosg Balcio:Nominal %(a .}: 8.6395, Efetiva %(a.a.):

8.9900, Nominal %(a.m.):0.7176, Efetiva % (a.m.):0.7200; B9.2-Taxa de Jurocs
Reduzida: Nominal%(a.a.):8.6026; Efetiva %(a.a.): 8.9500; Nominal %{a.m.):
0.7145;Efetiva%(a.m.): 0.7169;Bl0-Encargc Mensal Inicial (Parcela):Prestagdo
(a+j): B10.1-Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Balcdo: R$4.299,09;

B10.2-Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Reduzida: R$4.284,60; Pré-
mios de Seguros MIP e DFI:Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Bal-
c30:R$150, 28;Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Reduzida: R$150,28;
Tarifa de Administrag¢do de Contrato Mensal-TA: Encargo Mensal Inicial com a
Taxa de Juros Balcdo: R$25,00;Encargo Mensal Inicial com-a Taxa de Juros
Reduzida:R$25,00; Total: Encarge Mensal Inicial com a Taxa de Juros Balcéo:
R$4.474,37;Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Reduzida:R$4.459,88;
Bll-Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:20/04/2023; Bl2-Reajuste dos En-
cargos:De acordo com item 4; Bl3-Forma de Pagamento na Data da Contrata-
¢H0:Débito em Conta Corrente.Fica eleito o foro da Segdo Judiciaria da Jus-
tica Federal da localidade do imével objeto da garantia;demais condig¢des
constam do referido titulo.-Mte. Azul Pta., 11/04/2023. -A Escr. Subst®.,
(Mary Aparecida Alves) .Emol.R$888,52 Est.R$252,52 S.Faz.R$172,84
“Civil R%46,76 T.Just.R$6C,98 I.Mun.RS$26,66 M.P.R$42,65 Total R$1.490,832,
com reducdo de 50%-SFH.Selo Digital n°122036321000000005011523B.

- Av-7-10.817:-2A CAIXA ECONOMICA FEDERAL emitiu em Mte.Azul Pta.-SP,em 17/03/
2023,a Cé&dula de Crédito Imobiliidric de n°®1.4444.2042932-0, série:0323, no
valor de R$552,000,00,na qual configura como devedor LUIZ RICARDO DOS SAN-
TOS SIMBES CASSEB,retro qualificado e como credora a CAIXA ECONOMICA FEDE-
RAL, com sede no setor Bancidrio Sul,Qd.4,lotes 3/4,em Brasilia-DF,CNPJ/MF
00.360.305/0001-04.-Mte. Azul Pta,11/04/2023.-A Escr.Subst?®.

(Mary Aparecida Alves).- Selos e . Emolumentos: NIHIL.- Digital
ne1220363F1000000005011623J.
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Av-08-10.817. lbredbtacio 066613, Livro 1-AA, de 07/04/2026. INTIMAGAO.
"Em 10/08/2026, por requerimento da credora fiducidria e certiddo de
diligéncia realizada pelo Registro de Iméveis de Monte Azul Paulista,
faz-se a presente averbacdo para constar a intimacdo positiva do devedor
fiduciante en 3 /0442026~ para quitacdo das obrigacBes relativas a

alienacdo—Eieh imével da presente matricula. © Oficial
Intquggz’,.r
12203 1

Jodo Francisco Massoneto). Selo digital

- Av-09-10.817. Prenotacdo 066613, Livro 1-AA, de 07/04/2026.
CONSOLIDACAO. Em 10/08/2026, por requerimento da credora fiducidria
instruido com a guia de recolhimento do ITBI 4460953 devidamente quitada
de 14/07/2025, faz-se a presente averbacdo para constar & consolidacgdo
da propriedade do imdével da presente matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, diante da auséncia
escendo a obrigacdo de promover leildo

publ ied Z .Valor atribuido R$295.524,50. O Oficial
Inte ; T X TJodc Francisco Massoneto). Selo digital
12203633i§9ﬁ25 KCHOYRZ 6L

Av-10-10.817, Prenotacgdo 066613, Livre 1-AA, de 07/04/2026.
CANCELAMENTO. Em 10/08/2026, por requerimento da credora -fiducidria, ja
referide, faz-se a presente averbagdo pgra Constar—q edora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL autorizou o
desta matricula. 0 Oficial

CERTTIDACO . EVENTUAIS CUSTAS E EMOLUMENTOS
CONS

CERTIFICO e dou fé& gque a presente Certidic fei extraida Pedide n* 412TETvaggoiEgzigl R$ 76,98
do prépric original nes termos do artige 19 parégrafo Emitida as 11:13:08 - ’
1° d§ Lei 6.015/73, ndo havendo gqualquer alteragadoc relativa VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
a éllena;éc’e.énus ou ainda citagdc de agdes reais ou pessoais Para efeitos exclusivamente Notariais
relpersecutor*as gravando o imdvel, além do que consta da {Item 15, "¢ ', cap. XIV das Normas de Servigo)
presente matricula. SELO: 1220363C38V3QXKPB230PEZ26T

. Ultimo ato: AV. 10

MONTE AZUL PAULISTA, 11 DE AGOSTO DE 2026

*%% ASSINADA DIGITALMENTE **#*
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