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LAUDO DE AVALIAGAO

ESTRADA MUNICIPAL GRA 060, S/N, GUAIRA - SP
CHACARA SANTA QUITERIA

COORDENADAS:
-20.30019265 -48.32197906

LINK DAS COORDENADAS:
https://www.google.com/maps/place/20%C2%B018'00.7%22S+48%C2%B019'19.1%22
W/@-20.3001926,-48.324554,17z/data=!3m1!4b1!14m4!3m3!8m2!3d-20.3001926'4d-
48.3219791%entry=ttu
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE
TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA.
Localizacdo: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO
O presente laudo tem como objetivo a determinagao do valor de mercado para
inventario em Acao de faléncia da empresa FARID CURY de CNPJ 08.053.950/0001-
96, referente ao processo: 1016881-52.2017.8.26.0224 da 12 VARA COMARCA DE
GUAIRA - SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisicas dos imoveis, suas instalacoes e

bens, para determinar caracteristicas mercadolégicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagcao deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideragdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicao de divisas etc.,

providéncias estas que consideramos de carater juridico.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
Imével conhecido como CHACARA SANTA QUITERIA, com caracteristicas

rurais e area com acesso a rua pavimentada. Possui exploragao agricola, produzindo

renda com culturas diversas.
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6. CARACTERIZAGAO DO MUNICIPIO

Guaira é uma cidade de Estado do S&o Paulo. Os habitantes se chamam
guairenses. O municipio se estende por 1 258,5 km? e contava com 40 790 habitantes
no ultimo censo. A densidade demogréfica é de 32,4 habitantes por km? no territorio
do municipio. Vizinho dos municipios de Miguelépolis, Ipua e Barretos, Guaira se situa
a 38 km a Norte-Leste de Barretos, a cidade mais proxima nos arredores. Possui boas
instalacdes urbanas, com infraestrutura de telecomunicagdes, vias pavimentadas e
facil a acesso a rodovias. Tem destaque para sua ara cultura, possuindo o Parque
ecoloégico Maraca, que € um complexo que conta com diversas areas de esporte e
lazer, como um campo de futebol, pista de skate, academias ao ar livre, pista de
caminhada e ciclovia, pesca e caminhadas, quadras de areia onde sio realizados os
mais importantes torneios de vélei de praia do interior paulista que atraem turistas
para a regiao. Também possui a Casa da Cultura que € um espago onde ocorre 0s
maiores eventos artisticos culturais da cidade. Seu interior conta com um teatro com
capacidade para até 400 pessoas, podendo ser utilizado também como uma sala de
Cinema ou para a realizagdo de grandes palestras, por se tratar de um ambiente
amplo e possuir iluminagao adequada. O local conta também com uma biblioteca que
possui mais de 5.000 obras diferentes em seu acervo. Em seu exterior acontece

anualmente o ECAL — Encontro Cultural de Arte Livre.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliacdo do imével foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados

do Mercado, com modelos de Regresséo Linear.

8. VARIAVEIS DO MODELO
No presente Laudo de avaliagéo tendo em vista as caracteristicas do avaliando,

foram usadas as seguintes variaveis:

8.1. VARIAVEIS INDEPENDENTES

- Area: variavel quantitativa, referindo-se & area registrada na matricula, em
metros quadrados;

- Benfeitoria: variavel qualitativa, dicotdmica, sendo: 1=nao e; 2=sim;

- Aplicagao: variavel qualitativa, de coédigos alocados, sendo: 1=restrita;
2=especifica e; 3=diversas;

- Localizagao: variavel qualitativa, de codigos alocados, sendo: 1=ruim; 2=boa €;

3=6tima.
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8.2. VARIAVEIS DEPENDENTES

A variavel dependente é o valor em R$/m? da area total.

9. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS
Caracteristicas do imével
- Area: 189.800,00;
- Benfeitoria: 2 = sim;
- Aplicagao: 2 = especifica;

- Localizagdo: 2 = boa.

Tendo em vista as caracteristicas do imovel avaliando e o modelo de Regresséo
Linear, temos:
VALOR UNITARIO (R$/m?) e o VALOR TOTAL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/06/2024 as 09:55 , sob o niumero WGIR24700191694
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INiinime  Rs09,66 R$1.833.468,00
DNEES  Rs10,82 R$2.053.636,00
PViEximelY  Rs12,29 R$2.332.642,00

Concluimos que o valor de mercado do imoével avaliando é de
R$2.760.000,00 (DOIS MILHOES SETECENTOS E SESSENTA MIL REAIS).

Obs.: Devidos as caracteristicas do imével foi aplicado um fator valorizante

de cerca de 20% do valor observado.
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11.RELATORIO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR
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1) INFORMAGOES BASICAS:
Autor: THIAGO MACEDO
Modelo: GUAIRA - RURAL
Data do modelo: sexta-feira, 17 de maio de 2024
Tipologia: Apartamentos
2) INFORMAQ()ES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5,
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 12
Dados utilizados no modelo: 12

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagao Descricédo da varavel Habilitada
Anunciante  Texto Sim
Contato Texto Sim
Area Numérica Quantitativa Em m? Sim
Benfeitoria  Numérica Dicotémica 1=n&0; 2=sim Sim
Aplicacéo Numérica Qualitativa (Codigos Alocados) 1=restrita; 2=especifica; 3=diversas Sim
Localizagdo Numérica Qualitativa (Codigos Alocados)  1=ruim; 2=boa; 3=6tima Sim
Valor Numérica Quantitativa R$ por m? Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 292.951,00 950.000,00 657.049,00 582.195,92
Benfeitoria 1,00 2,00 1,00 1,50
Aplicacao 1,00 3,00 2,00 2,42
Localizacao 1,00 3,00 2,00 1,83
Valor 2,92 84,72 81,80 23,46
5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E
ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagao: 0,9890699 / 0,9027636

Coeficiente de determinagéo: 0,9782593
Fisher - Snedecor: 78,74
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 83%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
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7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8)  ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacao Soma dos | Graus de | Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,082 4 0,020 78,744
Nao Explicada 0,002 7 0,000
Total 0,084 11

9)  EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda,

mediana e média):

fls. 3470

1/Valor =

Aplicagéo -0,04492357289 * In (Localizacao)

-0,07554962642 +9092,394007 / Area -0,01657777978 * Benfeitoria +0,433444422 |

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area 1/x 1,39 20,58
Benfeitoria X -1,60 15,28
Aplicacao 1/x 13,53 0,00
Localizacao In(x) -3,85 0,63
Valor 11y -2,69 3,09

11) CORRELAGCOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Area x1 0,00 | -0,20 | -0,49 | 0,31 | -0,43
Benfeitoria x2 -0,20 | 0,00 [ 0,38 | -0,35 | 0,33
Aplicagdo x3 -0,49 | 0,38 [ 0,00 | -0,42 | 0,96
Localizagdo x4 0,31 | -0,35 | -0,42 | 0,00 | -0,57
Valor y -043 | 0,33 | 0,96 | -0,57 | 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Area X1 0,00 | 0,25 | 0,53 | 0,45 | 0,47
Benfeitoria x2 0,25 | 0,00 | 0,55 | 0,54 | 0,52
Aplicagdo x3 0,53 | 0,55 [ 0,00 | 0,78 | 0,98
Localizagéo x4 0,45 | 0,54 | 0,78 | 0,00 | 0,82
Valor y 0,47 | 0,52 | 0,98 | 0,82 | 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
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Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP |  DCook
1|  0,09813500  0,12037600 -0,02224100 -22,6633% -1,380740  0,20234500
2| 0,12422400  0,13985100 -0,01562800 -12,5803% -0,970192  0,18181000
3] 0,34246600  0,33457600  0,00788900 2,3037% 0,489789  1,49926500
4| 0,01180400  0,01562900 -0,00382500 -32,4072% -0,237475  0,01478700
5| 0,10298700  0,10209400  0,00089200 0,8663% 0,055390  0,00042100
6] 0,09680500  0,09395700  0,00284900 2,9429% 0,176865  0,00235600
7| 001713500  0,03117100 -0,01403600 -81,9166% -0,871402  0,12675400
8| 0,10559700  0,10302700  0,00257000 2,4333% 0,159520  0,00435700
9| 0,04033900  0,02983800  0,01050100 26,0328% 0,651937  0,05180600
10 0,02624700  0,02804800  -0,00180200 -6,8644% -0,111851  0,00128000
11| 0,09157500  0,08339100  0,00818400 8,9367% 0,508061  0,38851800
12| 0,07137800  0,04673100  0,02464700 34,5299% 1,530098  1,38951700
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Iltem |Descricao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagd |Completa quanto a|Completa quanto as|Adocé&o de situacdo
o do imobvel|todas as varidveis |variaveis utilizadas | paradigma
avaliando analisadas no modelo
2 Quantidade 6 (k+1), onde k é 0|4 (k+1), onde k é 0|3 (k+1), onde k é o
minima de |numero de variaveis |numero de variaveis [numero de variaveis
dados de |independentes independentes independentes
mercado,
efetivamente
utilizados
3 Identificacdo | Apresentagao de | Apresentacao de [ Apresentacao de
dos dados de |informagdes relativas |informacdes relativas | informacgdes relativas
mercado a todos os dados e|a todos os dados e|aos dados e
variaveis analisados |variaveis analisados |variaveis
na modelagem, com | na modelagem efetivamente
foto e caracteristicas utilizados no modelo
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo |N&o admitida Admitida para | Admitida, desde que:
apenas uma variavel, |a) as medidas das
desde que: a) as|caracteristicas do
medidas das [imovel avaliando nao
caracteristicas do |sejam superiores a
imoével avaliando ndo|100 % do limite
sejam superiores a|amostral  superior,
100% do limite[nem inferiores a
amostral  superior, [metade do limite
nem inferiores a|amostral inferior; b) o
metade do limite [valor estimado nao
amostral inferior, b) o | ultrapasse 20 % do
valor estimado n&o|valor calculado no
ultrapasse 15% do[limite da fronteira
valor calculado no|amostral, para as
limite da fronteira |referidas variaveis,
amostral, para a|de per Si e
referida variavel simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de [10% 20% 30% 1
significancia
(somatério do
valor das duas
caudas)
maximo para a
rejeicéo da
hipétese nula
de cada
regressor
(teste
bicaudal)
6 Nivel de | 1% 2% 5% 3
significancia
maximo
admitido para
a rejeicdo da
hipétese nula
do modelo
através do
teste F de
Snedecor
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Valores Estimaidos

Estimativa p/Localizacdo

2
Localizagao

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID | Desab Anunciante Contato
ilitado
1 Vianna Imobiliaria (19) 99889-2805
2 Imobiliaria Sdo Paulo (16) 3333-4000
3 Tedde Word Iméveis (16) 2109-0909
4 Luiz Antonio de Oliveira (17) 98207-6800
5 Omega Negdcios Imobiliarios (17) 99615-1112
6 Lago Imobiliaria (16) 3211-8330
7 Imobiliaria Cardinali (16) 2107-8000
8 Roca Imdveis (16) 3373-5000
9 Imobiliaria Redentora (17) 2139-1000
10 Lopes Valor (16) 3362-4100
11 Borsari Iméveis (16) 3301-1020
12 Raoni Pontes da Silva (71) 98170-7254
Variaveis Numéricas:
ID Desab Area Benfeitoria [ Aplicagdo | Localizaca Valor
ilitado 0
1 735.680,00 2 2 1 10,19
2 595.968,00 1 2 1 8,05
3 924.300,00 2 1 1 2,92
4 720.000,00 1 3 3 84,72
5 360.580,00 2 2 2 9,71
6 532.400,00 2 2 2 10,33
7 342.672,00 2 3 2 58,36
8 950.000,00 1 2 2 9,47
9 338.800,00 1 3 3 24,79
10 363.000,00 1 3 3 38,10
11 292.951,00 1 3 1 10,92
12 830.000,00 2 3 1 14,01
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18)  ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmodvel avaliando 1:

fls. 3476

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 9,66 10,72%
Valor Médio 10,82 -
Valor Maximo 12,29 13,65%
Dados do imdével avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagao
Anunciante -
Contato -
Area 583.700,00 N&o
Benfeitoria 2,00 N&o
Aplicagéo 2,00 Nao
Localizacao 2,00 Nao

12.PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Thiago Macedo

Eng. Civil

CREA-SP: 5070319137
IBAPE-SP: 2181

CPF: 311.676.028-46

THIAGO

MACEDO:311

67602846

Assinado de forma
digital por THIAGO
MACEDO:31167602846
Dados: 2024.06.10
15:01:43 -03'00'

SAO PAULO, 17 DE MAIO DE 2024.
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13. MATRICULAS

COMARCA DE GUAIRA-SP
REGISTRG L IMovers

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

— MATRICULY ——————————— FOLH&
16179 r I l

IMOVEL: Uma gleba de terras, situada neste mumicipio ¢ comarca de Cuaira-50%
denominado “ CHACARA SANTA QUITERIA », com a area de 48,77,8232 heciares,
contendo como benfeitorias: casa sede, ceva, matl:rmdadc curmral, barrac@o para deposito
de cereais, diversos mangueiros, monjolo e pomar, toda cercada por cercas de arame
farpado, com 3 e 4 fios, além de cercas divisorias intemnas e demais benfeitonias de menor
monta e aderentes ao solo, com a segumte descricio: Com

0 marco cravado na
1(. mumcipal de

21° ]2’ SE e dlslancm de 139,50 metros, 17 © 25’ ey 43 5{) metros ‘.J Il"

d metros, 3° 34" SE e
dlsténcla de 100,00 metms, ]?" 18 SO e @ ‘1 . 13° 23’ 'SE @
distancia de 318,60 metros, dai segue a diréftaoptfrontindo:o Esmeraldo Ribeiro . 10
rumo de 62° 02° SE e distincia de 4288 dhai Sey ! 'Iﬁi tando com 1.1H|m

confrontando com Residencial Th s _ a de 96,00 metros, dai
segue a direita confrontando corfiy) ':. 5 \_ aci ia Lacativa de Oliveira, nos
seguintes rumos e distinciase ‘ I RIEe digd 40,20 metros, 68° 067 077
NE e distancia de 39,91 ety 8 NE o7 |a de 40,06 metros, §1° 18 23"
NE e distincia de 36, 8 “\ b & 8367 33

8 S B A
4t "'I e distincia de 3227 metrm 29° 31°
* e distincia de 29,47 metros. 12731 307
O e distdncia de 36,10 metros, 507 257 497
i a direita confrontando com José Vicente Lopes
; NO e distincia de 101,87 metros, dai segue a
AdR0pTego Santa Quitéria, abaixo até encontrar o marco O . de partida,
fechando assim aperimetro. Cadastro — INCRA n°604046005282-7- area total 56,0000-
Localizagdo- estrada munic. Guaira a Sdo José do Albertdpolis—mod., fiscal 22 0000
n® mod.; fiscais 2,5454 FPM 3,0 H4- em nome de Fand Cury CPF n°161.746 828-20
PROPRIETARIO: FARID CURY, brasileiro, empresario, portador do CPF
n°161.746.828-20 e do RG n°4147457-SSP/SP, casado no regime da comunhao universal
de bens antes da vigéncia da lei n°6.515/77, com VANILDA PRATA LELIS CURY,
brasileira, empresaria, portadora do CPF n°$20.636.148-30, residentes e domiciliados na
avenida 15 n°66] centro em Guaira-SP TITULO AQUISITIVO: Regisiro 11 da
makéc’u!a n°1549 livro 2 fls 1 (13.02.1978) ¢RI Guaira-SP. — Guaira, 13 de Maio de 2011,

GAOQ) escr. hab. dig. O subst?i’fﬁcial 0??

R. I- 16179 — Guaira, 13 de WOIL Prenotagdo n°71.000 de 1005 2011-
EMITENTES: FARID CURY - brasileiro, empresario, portador do CPF n®161 74 828-30)

continua no verso... =2

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPRCNPJ: *** 150 460 DATA! 251032024 09:1621 -VALOR. R§ 21,26
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[— =16179= l [_ =l= |

]

e do RG n°4147457-SSP/SP, e s/im VANILDA PRATA LELIS CURY. brasileira.
cn‘!pres:iria, portadora do CPF n°020.636.148-30, casados no regime da comumhio
universal de bens, antes da vigéncia da lei n°6.515/77, residentes na avenida |5 n°661 cm
Guaira-SP. CREDOR: BANCO BRADESCO S/A CNPJ n°60.746.948/0001-12- Titulo-
HIPOTECA — Forma do titulo- Cédula rural pignoraticia e hipotecaria n°201 105018 de
05.05.2011 VALOR RS 60.000,00 vencimento: 17/05/2013- JUROS: 6,75% a.a - Praga -

p 0 penhor registrado
% ubst? Oficial

/"\‘b
= M

2.11.2012:Por
#8233, paginas 50v/56v, de
o n°l da matricula n®18347,

ri. alienaram & empresa Monte
imovel objeto desta matricula, com
NESCENTE de 22.15.8232 hectares,
idade, curral, barracdo para deposito de

3 '- ernas e demais benfeitorias de menor monta e
pgio ¢ confrontagdes: comega no marco () cravado

2 Witéria, e a cerca de divisa da Estrada Municipal de

Bertopolis. Partindo deste ponto, segue confrontando com a Fstrada
_ [ N Sdo José do Albertépolis nos seguintes rumos e distancias: 210 12
SE e distancia de“139.50 metros; 17° 25° SE e distincia de 64,50 metros: 9° |2° SE e
distdncia de 60,20 metros; 5° 48° SE e distincia de 40,06 metros: 3° 34" SE e distincia de
100,00 metros; 17° 18> SO e distincia de 23,60 metros; 13° 23 SE e distancia de 318,60
metros; dai segue a direita confrontando com Esmeraldo Ribeiro no rumo 62° 02° S o
distdncia de 428,80 metros; dai segue confrontando com o Jardim Ligia no rumo 62702
SE e distincia de 235,30 metros; dai segue a direita confrontando com Residencial [haie
no rumo 39° 30" NO e distdncia de 96,00 metros; dai segue a direita confrontando com
Tatiana Costa Igndcio e Tatia Lacativa de Oliveira nos seguintes rumos e distincias. 61°
37" 07" NE e distancia de 40,20 metros; 68° 06’ 07" NE e distincia de 39,91 metros: 74"
48" 28" NE e distincia de 40,06 metros; 81° 38" 23" NE e distancia de 36.89 metros: dai

na margem dige
Guaira a Sio Jos&goA

oy
Municipal de M

segue confrontando com a drea a desmembrar nos seguintes rumos e distincias; 550 22 207

Continug na fis. 2...

SOLICITADO POR: TGBFC LTOA - CPF/ICNPJ. *™*.150.460-" DATA: 25/03/2024 09:16:21 -VALOR: R$ 2126
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_COMARCA DE GUAIRA-SP
REGISTRO DE IMOVEIS
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r 16173 | {7 * (Continuagao de fls.nfl)...

-

NE e distancia de 99,55 metros; 78° 23" 26" NE e distancia de 49,94 metros; 67° 25 617
NE e distancia de 50,91 metros; 61° 37" 557 NE e distiancia de 221,26 metros; 59° 47 557
NE e distancia de 80,53 metros; 38° 59" 58” NE e distiancia de 20,20 metros: 24" 327 567
NE ¢ distincia de 20,32 metros; 10° 14 53" NE e distancia de 20,56 metros; 68 487 3
NO e distancia de 302,03 metros; 38° 44” 44 NO e distincia de 379,73 metros: dai segue
a margem direita do Corrego Santa Quitéri

abaixo, até encontrar 0 marco 0 de partida,
fechando assim o perimetro. O subst® Oficial

Av. 4 - 16179 - Guaira, 10 de Setembro de 2014, Pre
requerimento de 02 de Junho de 2014, firmado
qualificado, e oficio /Incra/SR{08)F/N°3488/201;

80820147 Pog
RID CURY! ja

quadrados, devidamente matriculada so
localizada no perimetro urbano desta
descricdo:Comeca no marco crav
Ligia.Partindo deste ponto. segugnco) )
NO e distancia de 78,25 metrgoddiditgueaiiiy Mdnsanido com a area o de Fard
; 1asy g stancia de 51,10 metros, 707

1]

1 deste cartoriog
3P, com a seauinte
hais com o Jardin

o

HEie distincia de 32,20 metros,
g NE ¢ distancia de 105.55 met
27% 24" 20" SE e djstanen : divegue confrontando com o Jardim Lizia no
: LaHE encontrar o marco de partida. fechando
ANESCENTE com a drea de ARLA

OS5,

assim o perimgd
20,97.0232

barracio -u-=3
por cercas € ar

O8] = ¥0s mangueiros, manjolo e pomar, loda cercada
o @ R © quatro fios, além de cercas divisdrins intcrmas ¢
demais benteit ' menor morita e aderente ao solo, com a seguintes descrigio e
cm:i'mntal;ﬁo: ¢a no marco O cravado na margem direita do Corrego Sanla
Quitéria, e a cercd de divisa da Estrada Municipal de Guaira a Sio José do Albertopolis.
Partindo deste ponto. segue confrontando com a Estrada Municipal de Guaira o Si0 Jose
do Albertopolis nos seguintes rumos e distancias; 219 127 SE e distancia de [39.50
metros; 17° 25° SE e distancia de 64.50 metros: 9° 12° SE e distancia de 60,20 metros, 5
48" SE e distancia de 40,06 metros, 3% 34" SE e distancia de 100,00 metros, |77 |8 S0 ¢
distancia de 23,60 metros, 13° 23" SE e distancia de 318.60 metros, dai secue a direia
confrontando com Esmeraldo Ribeire no rumo 62°02° SE e distancia de 428 80 metros,
dai segue confrontando com o Jardim Ligia no rumo 62702° SE e distancia de 6,00
metros, dai segue confrontando com a area de Farid Cury, nos seguinics rumos e
distancias; 27°24°20" NO e distancia de 3,44 metros, 87°40°08" SO e distancia de 105 58
metros, 82°49°30" SO e distancia de 41.90 metros, 75°52°22" SO e distancia de 12 20

{Ccntinua nc Versc)...

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNP: ** 150460 DATA- 250312024 09:116:21 - VALOR: RS 21,26
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-

metros, 70°37'54™ SO e distancia de 28,50 metros, 62709703 SO e distancia de 5110
metros, dai segue a direita confrontando com Residencial Thais no rumo 397307 NO) ¢
distancia de 17.75 metros, dai segue a direita confrontando com Tatiana Costa lenacio e
Tatia Lacativa de Oliveira nos seguintes rumos e distancias; 61° 57" 077 NE & distancia
de 40.20 metros; 68" 06™ 077" NE e distincia de 39,91 metros: 74° 48" 287 NE o distancia
de 40.06 metros; B1° 38" 2377 NE e distincia de 36,89 metros, dai segue confroniande
com Monte Libano Empreendimentos e Participagdes Lida., nos seguintes rumios «
distancias; 88" 22" 297 NE e distancia de 99.55 metros, 78° 23" 26" NE e distancia de
4994 mertros, 67° 257 6177 NE e distincia de 50,91 metros. (ﬂg 5™ MNE e distincia de

221,26 metros, 59° 47 5577 NE e distincia de 80,53 metroé: i E e distancid
{ 5%, E e distancia
%l 7 () e distancia

de 20.20 metros, 24° 327 56" NE e distincia de 20,32
de 20.56 metros, 68°48'35” NO e distancia de 302.0
de 37973 mdtros. dai segue a margem direita d
encontrar o mirco 1) de partida, fechando assim

subst”® Ofcial 36’, %
_ Q¥ 6 |

b 3
Av., 5 - 16179 - Guaira, 26 de Abri 9.Pr 4o %ﬁe 10.04.2019:Nosg
termos da Carta de Sentenga cxpedi% de Kday Eﬁ Q,E Tabelido de Nowas dé

Guaira/SP (Processo n® 0006066-6G5. 430/01), que tramitou
perante a 1* Vara da Comar 06.2016), subscrito pele
; nte, faz constar que a Ares

Remanescente do imr’we i
INCRA sob o n°604 ‘%I’I :
Quitéria- Area total ti: (] gcalizacio do imadvel rural - Fstrada

Madulo rural 18,6637 - n® Madulos rurais

i s

——_ﬁ: g

2019. Prenotagdo n"93331 de 10.04 2019 Nos

, so n® 0006066-65.2011.8.26.0210, n® de ordem 1.430/01), que
tramitou perante 81® Vara da Comarca de Guaira/SP- Sentenga de 03.06.2016. subscrito
pelo MM.Juiz de Direito da comarca Exmo.Sr.Dr.Anderson Valente, devidamenic
registrada sob o n®l da Matricula n°22915, Livro n°2 deste cartério, os proprietarios
FARID CURY, brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade RG n°4. 147 457-
S5P/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°161.746.828-20, casado sob o regime da comunhio
universal de bens, antes da vigéncia da lei n°6.515/77, com VANILDA PRATA [ FLIS
CURY, brasileira, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n°4.642.7 74 -551/SP.
e do CPF/MF sob o n®020.636.148-30, residentes e domiciliado nesta cidade de Guaira-

- { Continua &s Félhas n®3)...

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPRCNPJ: **150.460-" DATA- 250342024 09:16:21 - VALORIRS 21,26
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, COMARCA DE GUAIRA-SP =~

REGISTRO DE IMOVEIS

[ N LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
16179 [_ 3 (Continuagio de félhee n922)...

SP, na avenida 15 n°661, centro, Guaira-SP, transmitiram parte do imovel objeio desta
matricula, 4 titulo de DESAPROPR.[AC.ELD, a PREFEITURA DO MUMICIPIO DE
GUAIRA-SP, Pessoa Juridica de Direito Pablico, com sede na avenida Gabricl Garcia
L:eal n°676, inscrita no CNPJ/MF n°48.344.014/0001-59, com a seguinte descricio: “Lima
Area de terras, situada neste municipio e comarca de Guaira-SP, no lugar denominada
“CHACARA SANTA QUITERIA", com a Area de 13.534,61 Metros quadrados, coim a
seguinte descri¢do: Tem inicio na confrontagiio do loteamento Residencial Tais, distante

segue-se com rumo 38° 02 NW e distincia de 25,00 ,;' ¥ s egue-s¢ 2m curva
.| obedecendo o raio de 277.50 metros, formando um deser ¢ ar de 156.96
metros, confrontando com terras da propria propriedg da em curva
obedecendo o raio de 287,01 metros, furmando u ular de 156,96

Angia de 417.00 metros,
confrontando com as terras de propri

r E"" S’%? ShGms Zubiolo, ¢ Julio
Rodrigues Ferreira, dai segue-se a obetli%' u e 312.01 métros;
formando um desenvolvimento ci )M S, .COM ando com terras da
propia propriedade, dai segue-s¢. e ; eddcen io de 252,50 metros,
formando um desenvolvimentg : ; \l’ me nirontando com terras da

propria propriedade, finalizg rijgétro, totalizando o drea de
; NESCENTE, de : UMA
GLEBA DE TERRAS si{ D &, 4 a de Guaira-SP, denominado

13.534,61 Metros quadrad
‘CHACARA SANTA )‘v Al cbm a @rexde 19,616771 HECTARES, O
Substituto Oficial (< wﬁ ¢ O

_ — K -

[ <
% s

Av. 7 - 161%%

Escritura 3 )
do Tabeli3 K
possui 0 Nare i
Gficia% 2 i f

Av. 8 - 16179- Guaira, 28 de Junho de 2019. Prenotagio n®93830 de 27.06.2019. Pou
Escritura Pidblica de venda e compra de 22 de Maio de 2019, Livro n®298 paginas 306/372
do Tabelido de Notas de Guaira/SP, devidamente registrada sob n®1 - da Mairicula
n?22943, os proprietirios Farid Curi, brasileiro, empresdrio, portador da codula de
identidade RG n® 4.147.457 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 161.746.8245 20, ¢ sua
esposa Vanilda Prata Lelis Curi, brasileira, empreséaria, portadora da cédula de identidade

9. Prenotagio n"93830 de 27.06.2019. Por
: Maio de 2019, Livro n“298 paginas 366/372
faz constar que a Area Remanescente do imovel

- { Continua no verso ) -...

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPRICNP.: ** 150460 DATA: 25/03/2024 09:16:21 - VALOR: R$ 21,26
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RG n"4.642.774 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 020.636.148-30, casados no
regime da comunhfo universal de bens, anteriormente a wvigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na cidade de Guaira/SP, na Avenida 15, n® 661, Centro,
transmitiram & titulo de venda e compra, a Uelder Francisco Rufini, brasileiro, ieonica
agricola, portador da cédula de identidade RG n® 28.504.750 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob 0 n°” 186.407.918-56, e sua esposa Cleide Aparecida da Costa Rufini, brasileira,
empresiria, portadora da cédula de identidade RG n“"20.481.739-885P/SP. inscrila no
CPF/MF sob o n° 104.341.998-50, casados no regime da co

fsnhao universal total de
i‘ pa antenupeial,

devidamente registrada sob n® 21307 - do Livro 3-AH-
domiciliados nesta cidade de Guaira/SP, na Avenida 3§
Muraishi., parte do imével desta matricula, com a se ..};"3"-
TERRAS, situada neste municipio e comarca de. &
HECTARES, restando pois uma AREA R
Hectares, contendo como benfeitorias: casa
para depdsito de cereais, diversos manguei
de arame farpado com trés e quatro fios) "léd

, residentes @
0 Residencial
MA GLEBA DE
d Area de 3,00.00
com 16,61.6771
curral, barracio

s internas ¢ demais
sguinte perimetro e
confrontacoes: Comeca no marco O gpava AEg srrego Santa Ouitéria;
e a cerca de divisa da Estrada Mugics 5

Partindo deste ponto, segue cord

* distanc 21° 12° SE e distancia de
‘ 5&! tros); 17° 25° SE e distincia de
Il OS ); 97 12° SE e distincia de

E e distincia de 40,06 m.(quarenta

64,50 m.(sessenta e gu
60,20 m.(sessenta met

e

metros e seis centipae 100,00 m.(cem metros), | 7% 18" S0) e
distincia de 23, centimetros), 13° 23" SE e distincia de
122,05 m.(cent : cinco centimetros), dai seguc o dircila
confrontandd CoIn Aref el dEs ar o rumo 68°48°35" NO e distiancia de 225 40
m{duzen i : pdrenta centimetros), dai segue a esquerda com
mesma co FRRO B 20 J5™ SO e distincia de 113,00 mJ{cenio e freze
metros), dai se csquerda cooirontando com Monte Libano Empreendimenios

Participagoes g rumo 38°44°43” NO e distincia de 379,73 m.(trezentos ¢ scienia o

nove metros e a e lrés centimetn
Quitéria abaixo, até encontrar o

Substituto do Oficial /’(’M/

), dai segue a margem direita do Corrego Sania
0 de partida, fechando assim o perimeiro. O

Av. 9 - 16179 - Guaira, 11 de Julho de 2019. Prenotagdo n®93850 de 28.06. 2019, Nos
termos do instrumento particular de 03 de Maio de 2019, firmado pelo proprictirio Farid
Curi, Memoriais descritivos, Mapas, faz constar o DESMEMBRAMENTO do iméavel

- {Continua 4s f6lhas n'4)..

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPR/ENP: *** 150, 460-" DATA: 25/03/2024 09:16:21 - VALOR: R§ 2126
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COMARCA DE GUAIRA-SP

REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

{ Continuacgio de fdlhme noi).

= MATRICULA =, FOLRA
16179 r 4 |

objeto desta Matricula, das seguintes dreas: Gleba “A", MATRICULA sob o n"22947,
com a Area de 3,11.24 Hectares; Gleba “B”, MATRICULA sob o n"22948, com a Aren
de 3,22.24 Hectares, Gleba “C”, MATRICULA N°22949, com a Area de 145730
Hectares, restando pois uma AREA REMANESCENTE com 6,82.8971 HEC'TARES.,
contendo como benfeitorias: casa sede, ceva, maternidade, curral, barracio para deposito
de cereais, diversos mangueiros, manjolo e pomar, toda cercada por cercas de arame
farpado com trés e quatro fios, além de cercas divisdrias mtem emais benfeilorias de
menor monta e aderente ao solo, dentro do seguinte penmetro : Comecd no
marco 0 cravado na margem direita do Corrego Sama 1 e divisa.da
Estrada Municipal de Guaira, a Sio José do Albertd
confrontando com a Estrada Municipal de Guaira
seguintes rumos e distincias: 21° 12° SE e dist

Omnio, segue
ertopolis, nos
$ros, 17° 25" SE'e

distincia de 64,50 metros, 9° 12° SE e distéincia 8” SE e distinciade
40,06 metros, 3° 34" SE e distincia de 39,50 reita confroniando com
a Gleba A, no rumo 89° 38’ 41" SO e distin tos, dgpsegue a direila com
mesma confronta¢do no rumo 58° 367 fgtros, dai seguc a
direita confrontando com a Gleba istancia de 230,60

metros, dai segue a margem dlre' . ARl itiria @ "» ixo, até tnmﬁf{ir o

marco 0 de partida, fechando ass : g RN i i /ﬂ(,.af%J *

o
otacdo n"98944 de 16.07.2021
] % Pablica de Venda e Compra de
" O~Da g :"' e Ata Retificatoria de 02 de '\__-J_-\:u de
2021, Livro n%( '@.’ nas NS E@ 6 Tabelifo de Notas de Guaira-5P. faz

Av. 10 - 16179 - Guaj
(Reingressado em 11.de

constar que ¢_iindvelobjeta dasts icute ppesui o Codigo do Imével Rural no INCRA
sob o n°604.0:45.0 [ do Imovel Rural: Chacara Santa Quileria- Arca
total (ha): 196 % A alizago do imovel rural; Estrada Mun. Gra 060

Guaira 4 Sao José rtopolts- udulo rural (ha): 50,2992- n® Médulos rurais: 0,39~
Modulo Fiscal 00- n° Mbodulos Fiscais: 0,8917- Fracio Mimma de
Parcelamento (ha eclarante: Farid Curi, CPF: 161.746.828-20. O Oiicial

Substituto

B

Av. 11 - 16179 - Guaira, 11 de Agosto de 2021. Prenotagfio n"98944 de 16.07.202]
(Reingressado em 11 de Agosto de 2021). Por Escritura Publica supras, devidamente
registrada sob o nl da MATRICULA N°23527, o proprietirio, Alienou d Lourival Alves
do Nascimento Junior, o Remanescente do imével objeto desta matricula. #Cando,
portanto, ENCERRADA a presente matricula. O Oficial Substituh%f 2t -‘|.’

SOLICITADD POR: TGBFC LTDA - CPRHCNP: = 150 460" DATA. 25/032024 03:16:21 - VALOR: R§ 21,26
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14.DOCUMENTO

07/08/2017

Data EmissBo: 07/03/2017 17:27:48
Namero do Protocelo: 172733
Nilmero SICAR-SP: 35174060121668

S|GAM/ISMA/CETESE

Sistema Ambiental Paulista

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Nimero: 35174060121668

Tipo de Deminio:
Morme da Praprisdade:

Mdmers SICAR—Feders|: SP-3517406-3EDB7FA2A66840FCE12331FFESDTCDOA

Data da Inscriclo: 28/04/2015

Situacdo do CAR: Inscrito
Data da Situacdo do CAR: 12/12/2015

Tipe @& Propredade: RURAL

Mbmere do CIR: 6040460052827

Hiimero do IPTU:

Enderego do imbwel:

Arez Total (Calculzda):
Médulos Fiscals:

Area da Propriedade em
22/07/2008:

Atividade Brincipal:

PROPRIEDADE
CHACARA SANTA QUITERTA

ESTRADA MUNICIPAL GRA 060, ESTRADA
MURIEIFAL GUE LIGA GUALRA AD BAIRRD
SAQ JOSE DO ALBERTOPOLIS {GUARITA),
RURAL, GUATRA

16,58 ha
0,86

48,77823200

Agriculira

A situaclo do Cadastro pode ser consultada em tempe real per qualquer cidadic através da Consulta Piblica dispanivel no SIGAM, Para mals InfarmagBes, consulte
wwwEmb ente,sp,aov,or/sicar, na pdgina sebre acesso A Informagio,

PROPRIETARIOS ou POSSEIROS

CPF / CHNPJ Nome

Taefone

E-mail

Qualificacio

PF; 16174682820

FARID CURI

17 = 3331=2438

renatogarcialeal@hotmal .com

REPRESENTAMTE LEGAL

Henhum Representante Legal Cadastradol

DECLARAGOES

Dedaracio

Desznvalve abwidade agrossl fvepaston|

maTRIiCULAS
Matricula Livro Comarca Cartério
16179 H Guaira 1
TRANSCRICAO

Henhurma Transcrgdo Cadastrada
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16.LINKS

1. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-dormitorios-a-venda-
140-m-por-r$-580.000-2980531817.html

2. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-venda-em-quaira-sao-
francisco-2-2983961679.html

3. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-para-venda-em-gquaira-
centro-3-dormitorios-1-2986503378.html

4. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-centro-
1-dormitorio-1-2990714702.html

5. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/jardim-eliza-oportunidade-unica-em-
2973329567 .html

6. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-
antonio-manoel-3-2992641387.html

7. https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-centro-
2-dormitorios-2-2992505992.html

8. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-centro-
3-dormitorios-1-2985436149.html

9. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-
muraishi-ii-3-dormitorios-2980166648.html|

10. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-jardim-
alegria-3-2993444437 .html

11. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-centro-295285557 3.html

12. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-centro-
2-dormitorios-2-2985436157.html

13. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-centro-
3-dormitorios-1-2988770758.html

14. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-
antonio-manoel-2-29924 14984 .htmi

15. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-
banespinha-3-dormitorios-2993451932.html

16. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-r-
guimaraes-3-dormitorios-2992641054.html

17.https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-centro-bairros-guaira-com-
garagem-200m2-venda-RS350000-id-2710341017/

18. https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-2-quartos-guaira-340m2-
venda-RS320000-id-26179524 32/
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