PRECIFICACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

01 — DESCRIGAO DO IMOVEL CONSTANTE DA MATRICULA IMOBILIARIA:

P CNM n°: 111435.2.0073887-23
MATRICuLA FCHA

[-‘ e j [— 01_7 1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

RIBEIRAO PRETQ ) SP

LIVRO N. 2 - AL

IMOVEL: O apartamento ne 52, no 72 pavimento ou 52 andar, do )
Condominio Edificio "Leblon", situado nesta cidade, na rua
Campos Sales ne 398, com uma area privativa real de SSgb2
metros quadrados, uma area comum real de 38,03 metros
quadrados, totalizando a area construida real de 93,55 metros
guadrados, correspondendo-lhe a fragaoc ideal de 2,0833%, no
terreno e nas coisas comuns, cabendo-1lhe ax uma vaga de
garage, individual e indeterminada, part & -\e da ‘area
comum do apartamento, fazendo frente p =% - recudg? _de
alinhamento da rua Campos Sales, iLe. o e guem. da
rua olha para o prédio, confronta 5= 5 reito com o
apartamento ne 51 e hall social, &Squerdo com - a
divisa lateral esguerda do terresn
social, duto de ventilagao, day cdm, area de iluminacgdo
e ventilagd3o do prédio. RIF Olivia Marchesi
Bicalho, brasileira, viudva portadora do RG mne
5.765.527, CPF ne9 156.36 sidente e domiciliada
nesta cidade, na rua Vi halima ne 1.175, apte 41;
Nelson Marchesi, brasig ista, portador do RG ne
7.208.254, casado na munhdoc de bens, antes da lei
6.515/77, com 9 dos Santos Marchesi,
brasileira, do la¥ do RG n2 16.239.462, inscritos
no CPF n<e 172. esidentes e domiciliados nesta
cidade, L idente Vargas ne 320; e, Elsio
Marchesi, cuarista, portador do RG n2 1.694.265

casado no = S nhao de bens, antes da lei 6.515/78,
com = 3 Marchesi, brasileira, professora,
porta > F s 1.519.098—inscritos no CPF e 015.097.
058/ <55 & s e d°2%511&;§§§ na cidade de Bebedouro-SP,
na Av S ;; ? 569. TITULO AQUISITIVO:\R.8/55.927

, (Jair José Dreossil) .

e insti é g?oﬁmin registrada sob ne RJ115/55.927.
Ribeirég\\ eto, 413’ \a dezembro .de 1.990. o screvente
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03 - IMOVEIS COMPARATIVOS DISPONIVEIS A VENDA NO MESMO CONDOMINIO:

IMOVEL 1 - LINK:

https://novo.santamariatem.com.br/imovel/comprar/apartamentos/ribeirao-preto/centro/49009

m Inicio Alugar Comprar Condominios Langamentos Anuncie seu imével Contato

SANTA MARIA

IMOVEL CODIGO 49009

Apartamento para
comprar em Centro,
Ribeirao Preto RS 220.000

Apartamento para comprar no bairro Centro, em Ribeirdo Preto. A ficha retne 1 quartos, 1 Condominio: R$ 670

banheiros, 1 vagas, 56 m” Area construida. Destaques do imével: Area de servigo, portaria,
Centro, Ribeiréo Preto - SP

elevador, interfone.

Falar com consultor Ver iméveis no bairro Entrar para favoritar

IMOVEL 2 — LINK: https://imoveisrossini.com.br/imovel/AP/AP5022

= ROssSINI

MO v e

APS022 - Venda - Apartamento Padréo
@ Centro, Ribeirdo Preto / SP

Venda

R$ 196.000

R$ 48,00
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IMOVEL 3 — LINK:

https://www.lianimoveis.com.br/1597 imobiliarias-ribeirao-preto-apartamento-centro

o
Ilan AreadoCliente = =

Apartamento - Centro - Leblon - Ribeirao
Preto/SP - Ref.: 1597
Venda - RS 220.000,00

Condominio- RS 500,00 | IPTU-RS
4400
1 1 %mm 55m2¥

Area(s) do Imével
Area Util: 55 m2

Itens do Imovel
Area de Servico, Armarios, Banheiro
Elevador. Portaria, Sacada, Vaga Coberta

Descricao do Imovel

Apartamento Centro com 55 m2 de area
util. Possui 01 dormitorio com armario, sala
2 ambientes, sacada, cozinha, area de
servico, garagem. Portaria 24 horas

De ressaltar que os imoveis foram retirados de sites especializados no dia 12/08/2026,
em 3 (trés) das mais conceituadas imobiliarias da cidade de Ribeirdo Preto/SP. Todas as
referéncias no mesmo condominio do imovel ora precificado (Condominio Edificio
Leblon).

04 — ESTIMATIVA DE VALOR DE MERCADO

A precificagdo mercadoldgica deste imovel foi baseada em informagbes encontradas
na matriculado mesmo de n° 73.887 do 1° CRI de Ribeirdo Preto/SP, estudo
mercadolégico e comparativo direto de outras unidades disponiveis no mesmo
condominio, tendo sido apurado o valor de venda de R$ 212.000,00 (duzentos e doze
mil reais).

Hugo Alexandre Pedro Alem
Leiloeiro Publico Oficial
Jucesp 935
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