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1 – INTRODUÇÃO  

 

 

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor 

de mercado para fins de compra/venda da seguinte unidade: 

 

Imóvel Rural (Fazenda Retiro da Onça Pintada) 

Rodovia MS-267 – Bela Vista - MS  

 

 

Foi solicitado pelo Agrodinâmica Comércio e 

Representações Ltda., visando subsidiar uma possível negociação 

envolvendo o valor de venda do imóvel. 

 

Dentro do quadro imobiliário local, foram analisadas as 

utilidades, potencialidade e limitações da unidade avalianda. 

 

Este laudo foi emitido em uma (01) via, destinado 

exclusivamente ao Contratante. 
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2 – CONSIDERAÇÕES GERAIS  

 

 

O laudo de avaliação obedeceu aos seguintes princípios 

fundamentais: 

 

O laudo foi elaborado de acordo com a Norma Brasileira 

para Avaliação de Imóveis Urbanos da Associação Brasileira de Normas 

Técnicas – ABNT e observando os postulados constantes do Código de 

Ética Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e 

Agronomia – CONFEA; 

 

A signatária assume responsabilidade sobre a matéria de 

engenharia utilizada, segundo a legislação em vigor; 

 

No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as 

análises, opiniões e conclusões expressas no presente trabalho são baseadas 

em dados, diligências, pesquisas, levantamentos e documentos verdadeiros 

e corretos; 

 

A unidade em avaliação foi considerada livre de 

hipotecas, arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer outros ônus; 

 

A signatária não possui nenhuma inclinação pessoal em 

relação à matéria envolvida neste laudo e não tem interesse na unidade em 

avaliação; 
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3 – METODOLOGIA E NÍVEL DE PRECISÃO  

 

 

Após a apreciação da metodologia básica pode-se 

concluir que todos os métodos são comparativos genericamente, isto 

porque, em qualquer um deles estaremos comparando elementos, sejam 

eles valores de venda ou oferta, taxas de renda ou mesmo a forma e 

aproveitamento eficiente do terreno. 

 

No presente caso, tendo em vista a natureza da unidade 

avalianda, suas características construtivas, sua localização e a 

disponibilidade de dados seguros, utilizaremos o Método Comparativo 

Direto de Dados de Mercado. 

 

 

Os graus de fundamentação e precisão pretendidos estão 

diretamente relacionados com as informações que possam ser extraídas do 

mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de 

avaliações. 

 

O presente trabalho é classificado como Grau de 

Fundamentação II e Grau de Precisão III da Estimativa do Valor, 

conforme o que dispõem as normas da ABNT (Anexo 01). 
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4– DESCRIÇÃO DO OBJETO  

 

 

4.1 – LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL  

 

 

O imóvel avaliando localiza-se junto da Rodovia MS-

267, numa distância aproximada de 65km do município de Jardim-MS. 

 

A Fazenda está registrada no 1º Ofício de Registros 

Públicos e Tabelionato de Notas de Bela Vista - MS. 

 

O acesso ao imóvel em estudo é feito parte em estrada 

asfaltada e parte em estrada de terra batida, em bom estado de conservação, 

a partir do município de Jardim, a uma distância aproximada de 65km. 

 

O imóvel está a uma distância aproximada de 300km da 

capital Campo Grande. 

 

O imóvel está localizado em área rural. 
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   Na imagem abaixo podemos ver a localização do imóvel 

em estudo de acordo com as informações contidas na sua escritura. 

 

 
 

 

4.2 – DESCRIÇÃO DO IMÓVEL  

 

4.2.1 – TERRENO  

 

Formato Polígono irregular 

Topografia Levemente acidentada 

Superfície Seca 

Área total 359,7243ha 

Observação 

Toda a área acima é composta por vegetação nativa, com exceção de 

uma pequena parte que está arrendada para terceiros. 

A unidade em estudo faz divisa com um curso d´água denominado Rio 

Caracol. 
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4.2.2 – BENFEITORIAS 

 

 

As construções existentes são compostas por uma 

residência de alvenaria, uma construção de alvenaria destinada a depósito, 

uma mangueira/curral. 

 

As benfeitorias reprodutivas não serão valoradas neste 

estudo. 

 

 

As fotografias a seguir mostram a unidade em análise: 

 

 

Rod. Vital Brasil direção Jardim 

 

 

 
Vista da fazenda 

 

 
MS-262 direção propriedade 

 

 

 
Casa sede 
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Depósito 

 

 

 
Vista da propriedade 

 

 

 
Vista da propriedade 

 

 

 

 

 

 

 
Curral 

 

 

 
Vista da propriedade 

 

 

 
Vista da propriedade com açude ao fundo 
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Vista da propriedade 

 

 

 
Vista da propriedade  

 

 

 

5 – DIAGNÓSTICO DE MERCADO  

 

 

   Comparando os números existentes sobre o segmento de 

mercado em análise (imóveis rurais), relativos ao presente ano, verificamos 

que vacância manteve-se estável ao longo dos últimos anos. 

 

   O mercado para esse tipo de imóvel encontra-se com a 

oferta maior que a demanda, traduzindo uma absorção de regular para 

lenta. 

 

A média de preços para esse tipo de imóvel sofreu 

alterações negativas, apesar de serem pequenas variações, no ano de 2.022, 

porém, a partir do ano de 2.023, começou uma lenta recuperação. A 

expectativa é que os preços se estabilizem a partir do presente ano. 

 

   Em razão do exposto a liquidez do imóvel pode ser 

considerada regular e sua absorção demorada pelo mercado imobiliário, 

nos patamares de preço atualmente praticados. 
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6 – AVALIAÇÃO 

 

 

Para a determinação do valor do imóvel, realizamos 

pesquisas com elementos que se enquadrassem dentro do mesmo segmento 

de mercado, através de anúncios de jornais, contatos com corretores, 

imobiliárias atuantes, proprietários e pessoas afins. Não foram 

considerados os dados discrepantes ou de difícil comprovação. 

 

Com base nos elementos acima citados, os cálculos 

avaliatórios foram desenvolvidos, conforme prescrito na Norma Brasileira 

14.653-2/2011 da ABNT, com o Grau de Fundamentação II e Grau de 

Precisão III da Estimativa do Valor, para um intervalo de confiança 

matemático de 80%. 

 

Após análise do segmento de mercado e das amostras 

coletadas, foram definidos os respectivos parâmetros e as variáveis 

explicativas. 
 

Fazenda 

Variável Tipo Parâmetro 

Área Quantitativa Área da unidade em ha 

Benfeitorias Qualitativa 0 – Relevantes e 1 – Não relevantes 

Distância Quantitativa Distância do município em km 

Observação 

Para a determinação do valor de mercado de compra/venda foi utilizado o respectivo 

valor unitário correspondente, situado dentro do campo de arbítrio definido pelo 

intervalo de confiança. 

 

   A variável “Distância” não foi utilizada no tratamento 

estatístico por apresentar significância acima da permitida pela NBR 

14.653. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Analítica – Engenharia de Avaliações 
 

12 

 
 

 

 

6.1 – PESQUISAS IMOBILIÁRIAS 

 

Propriedades Rurais – Sul do Estado  

 

Am Localização Valor Área (ha) Unit Benf Distância Fonte de Informação 

1 Centro I, Bela Vista 550.000.000,00 10.000,00 55.000,00 0 55 
Go Home Imóveis 

(62)98558-7382 

2 Bela Vista 80.685.000,00 1.793,00 45.000,00 0 37 
Nimurakami Agronegócios 

(44) 98443-3003 

3 Aquidauana 9.000.000,00 360,00 25.000,00 1 19 
Senzano Emp. Imob. 

(67) 3044-1751 

4 Bela Vista 460.000.000,00 13.100,00 35.114,50 1 40 
Msc 

(62) 99432-5672 

5 Bonito 4.640.000,00 116,00 40.000,00 1 37 
Nancyf Imóveis 

(67) 99227-8470 

6 Aquidauana 13.000.000,00 522,00 24.904,21 1 22 
Nancyf Imóveis 

(67) 99227-8470 

7 Aquidauana 24.486.000,00 2.226,00 11.000,00 1 70 
KW I móveis 

(67) 99352-2019 

8 Bonito 75.000.000,00 4.045,00 18.541,41 1 48 
João Severo Imóveis 

(61) 99623-2323 

9 Aquidauana 27.850.000,00 557,00 50.000,00 0 25 
Saldanha Imóveis 

(67) 3025-7635 

10 Porto Murtinho 12.500.000,00 567,00 22.045,86 1 50 
Pedro Soares Imóveis 

(83) 98785-6112 

11 Bela Vista 16.680.000,00 417,00 40.000,00 0 10 
Info Imóveis 

(67) 99984-6700 

12 Nossa Senhora de Fátima – Bela Vista 4.350.000,00 144,45 30.114,23 0 25 
Info Imóveis 

(67) 99984-6700 

13 Bela Vista 54.000.000,00 1.559,00 34.637,59 0 40 
IBR Imóveis 

(17) 3215-2507 

14 Bela Vista 20.000.000,00 370,00 54.054.05 0 20 
Tavares Corretor 

(62)   99997-1733 

15  Bela Vista, direção Dourados 8.000.000,00 224,00 35.714,29 0 50 
A&F Agrofazendas 

(44) 99136-2448 

16 Jardim 1.300.000,00 30,80 42.207,11 1 7 
KW Imóveis 

(67) 99352-2019 

17 Guia Lopes da Laguna 8.100.000,00 135,00 60.000,00 0 3 
Iran Machado 

(69) 98463-6850 

18 BR-060 - Nioaque 29.000.000,00 772,00 37.564,77 0 6 
Iran Machado 

(69) 98463-6850 

19 Nioaque 2.871.500,00 114,00 25.188,60 1 60 
Casa Green Imobiliária 

(67) 99306-8545 

20 Nioaque 15.500.000,00 441,00 35.147,39 1 50 
Lopes Freitas Imóveis 

(11) 3466-0400 

21 Guia Lopes da Laguna 3.000.000,00 56,65 52.956,75 0 11 
Iran Machado 

(69) 98463-6850 

22 Nioaque 22.260.000,00 371,00 60.000,00 0 20 
Iran Machado 

(69) 98463-6850 
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6.2 – TRATAMENTO ESTATÍSTICO 

 

 

Amostra 

 
 

Nº Am. Vunit Área Benfeitorias «Dist.» 

1 55.000,00 10.000,00 [x]0 - Relevante 55 

2 45.000,00 1.793,00 [x]0 - Relevante 37 

3 25.000,00 360,00 [ ]1 - Não relevante 19 

4 35.114,50 13.100,00 [ ]1 - Não relevante 40 

5 40.000,00 116,00 [ ]1 - Não relevante 37 

6 24.904,21 522,00 [ ]1 - Não relevante 22 

«7» 11.000,00 2.226,00 [ ]1 - Não relevante 70 

«8» 18.541,41 4.045,00 [ ]1 - Não relevante 48 

9 50.000,00 557,00 [x]0 - Relevante 25 

«10» 22.045,86 567,00 [ ]1 - Não relevante 50 

11 40.000,00 417,00 [x]0 - Relevante 10 

«12» 30.114,23 144,45 [x]0 - Relevante 25 

«13» 34.637,59 1.559,00 [x]0 - Relevante 40 

14 54.054,05 370,00 [x]0 - Relevante 20 

15 35.714,29 224,00 [x]0 - Relevante 50 

16 42.207,11 30,80 [ ]1 - Não relevante 7 

17 60.000,00 135,00 [x]0 - Relevante 3 

«18» 37.564,77 772,00 [x]0 - Relevante 6 

«19» 25.188,60 114,00 [ ]1 - Não relevante 60 

20 35.147,39 441,00 [ ]1 - Não relevante 50 

21 52.956,75 56,65 [x]0 - Relevante 11 

22 60.000,00 371,00 [x]0 - Relevante 20 

 

 
Amostragens e variáveis marcadas com "«" e "»" não serão usadas nos cálculos 

 

 

Descrição das Variáveis 

 
Variável Dependente: 

 

• Vunit: Valor Unitário. 

 

 

Variáveis Independentes: 

 

• Área: Área em ha. 

 

• Benfeitorias 
  Opções: 0 - Relevante|1 - Não relevante 

 

• Dist.: Distância centro urbano. (variável não utilizada no modelo) 
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Estatísticas Básicas 

 
Nº de elementos da amostra            : 15 

Nº de variáveis independentes         : 2 

Nº de graus de liberdade                  : 12 

Desvio padrão da regressão            : 7755,6236 

 

Variável Média Desvio Padrão Coef. Variação 

Vunit 43673,02 11453,4828 26,23% 

1/Área 5,8599x10-3 8,6196x10-3 147,09% 

Benfeitorias 0,60 0,5070 84,52% 

 

 
Número mínimo de amostragens para 2 variáveis independentes: 12. 

Número de amostragens se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau II. 

 

 

Tabela de valores estimados e observados 

 
 

Valores para a variável Vunit. 

 

Nº Am. Valor observado Valor estimado Diferença Variação % 

1 55.000,00 48.765,52 -6.234,48 -11,3354 % 

2 45.000,00 48.928,43 3.928,43 8,7298 % 

3 25.000,00 31.862,77 6.862,77 27,4511 % 

4 35.114,50 30.901,29 -4.213,21 -11,9985 % 

5 40.000,00 33.942,33 -6.057,67 -15,1442 % 

6 24.904,21 31.555,95 6.651,74 26,7093 % 

9 50.000,00 49.368,91 -631,09 -1,2622 % 

11 40.000,00 49.583,43 9.583,43 23,9586 % 

14 54.054,05 49.691,85 -4.362,20 -8,0701 % 

15 35.714,29 50.318,82 14.604,53 40,8927 % 

16 42.207,11 42.429,69 222,58 0,5274 % 

17 60.000,00 51.366,31 -8.633,69 -14,3895 % 

20 35.147,39 31.681,18 -3.466,21 -9,8619 % 

21 52.956,75 55.012,57 2.055,82 3,8821 % 

22 60.000,00 49.689,26 -10.310,74 -17,1846 % 

 

 
A variação (%) é calculada como a diferença entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado. 

 

As variações percentuais são normalmente menores em valores estimados e observados maiores, não devendo ser usadas como 

elemento de comparação entre as amostragens. 
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Valores Estimados x Valores Observados 

 

 
Uma melhor adequação dos pontos à reta significa um melhor ajuste do modelo. 

 

 

Modelo para a Variável Dependente 

 
[Vunit] =  30874  + 355838 /[Área]  + 17856 x [Benfeitorias] 

 

 

Correlação do Modelo 

 
Coeficiente de correlação (r) .......... : 0,7791 

Valor t calculado ................................ : 4,305 

Valor t tabelado (t crítico) ................. : 3,055 (para o nível de significância de 1,00 %) 

Coeficiente de determinação (r²) ...  : 0,6070 

Coeficiente r² ajustado .................... : 0,5415 

 
Classificação: Correlação Forte 
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Análise da Variância 

 
Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios F calculado 

Regressão 1,1147x109 2 5,5737x108 9,266 

Residual 7,2179x108 12 6,0149x107  

Total 1,8365x109 14 1,3118x108  

 

 

F Calculado  : 9,266 

F Tabelado  : 6,927 (para o nível de significância de 1,000 %) 

 

Significância do modelo igual a 0,4% 

 
Aceita-se a hipótese de existência da regressão. 

Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 

 

 

Correlações Parciais 

 
 

  Vunit Área Benfeitorias 

Vunit 1,0000 0,1003 0,7338 

Área 0,1003 1,0000 -0,2119 

Benfeitorias 0,7338 -0,2119 1,0000 

 

 

Significância dos Regressores (bicaudal) 

 
(Teste bicaudal - significância 10,00%) 

 

Coeficiente t de Student: t(crítico) = 1,7823 

 

Variável Coeficiente t Calculado Significância Aceito 

Área b1 1,480 16% Sim 

Benfeitorias b2 4,368 0,09% Sim 

 

 
Os coeficientes são importantes na formação do modelo. 

Aceita-se a hipótese de ß diferente de zero. 

Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau II. 
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Tabela de Resíduos 

 
 

Resíduos da variável dependente [Vunit]. 

 

Nº Am. Observado Estimado Resíduo Normalizado Studentizado Quadrático 

1 55000,0000 48765,5194 6234,4805 0,8038 0,8617 3,8868x107 

2 45000,0000 48928,4288 -3928,4288 -0,5065 -0,5418 1,5432x107 

3 25000,0000 31862,7685 -6862,7685 -0,8848 -0,9858 4,7097x107 

4 35114,5000 30901,2947 4213,2052 0,5432 0,6191 1,7751x107 

5 40000,0000 33942,3273 6057,6726 0,7810 0,8558 3,6695x107 

6 24904,2100 31555,9484 -6651,7384 -0,8576 -0,9614 4,4245x107 

9 50000,0000 49368,9074 631,0925 0,0813 0,0866 3,9827x105 

11 40000,0000 49583,4328 -9583,4328 -1,2356 -1,3136 9,1842x107 

14 54054,0500 49691,8509 4362,1990 0,5624 0,5975 1,9028x107 

15 35714,2900 50318,8183 -14604,5283 -1,8830 -1,9973 2,1329x108 

16 42207,1100 42429,6897 -222,5797 -0,0286 -0,0596 49541,7515 

17 60000,0000 51366,3088 8633,6911 1,1132 1,1867 7,4540x107 

20 35147,3900 31681,1811 3466,2088 0,4469 0,4996 1,2014x107 

21 52956,7500 55012,5650 -2055,8150 -0,2650 -0,3140 4,2263x106 

22 60000,0000 49689,2581 10310,7418 1,3294 1,4124 1,0631x108 

 

 

Estatística dos Resíduos 

 
 

Número de elementos .............. : 15 

Graus de liberdade ................... : 14 

Valor médio ............................. : -1,4210x10-15 

Variância ................................ : 4,8119x107 

Desvio padrão .......................... : 6936,8342 

Desvio médio ........................... : 5854,5722 

Variância (não tendenciosa) ...... : 6,0149x107 

Desvio padrão (não tend.) ......... : 7755,6164 

Valor mínimo ........................... : -14604,5283 

Valor máximo .......................... : 10310,7418 

Amplitude ............................... : 24915,2702 

Número de classes .................. : 4 

Intervalo de classes ................. : 6228,8175 

 

 

Presença de Outliers 

 
 

Critério de identificação de outlier: 

 Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 

 

 

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Não existem outliers. 
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Distribuição dos Resíduos Normalizados 

 
 

Intervalo Distribuição de Gauss % de Resíduos no Intervalo 

-1; +1 68,3 % 73,33 % 

-1,64; +1,64 89,9 % 93,33 % 

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 % 

 

 

Teste de Kolmogorov-Smirnov 

 
 

Amostr. Resíduo F(z) G(z) Dif. esquerda Dif. Direita 

15 -14604,5283 0,0298 0,0667 0,0298 0,0368 

11 -9583,4328 0,1083 0,1333 0,0416 0,0250 

3 -6862,7685 0,1881 0,2000 0,0547 0,0118 

6 -6651,7384 0,1955 0,2667 4,4619x10-3 0,0711 

2 -3928,4288 0,306 0,3333 0,0395 0,0270 

21 -2055,8150 0,395 0,4000 0,0621 4,5238x10-3 

16 -222,5797 0,489 0,4667 0,0885 0,0218 

9 631,0925 0,532 0,5333 0,0657 9,0619x10-4 

20 3466,2088 0,673 0,6000 0,1392 0,0725 

4 4213,2052 0,707 0,6667 0,1065 0,0398 

14 4362,1990 0,713 0,7333 0,0464 0,0202 

5 6057,6726 0,783 0,8000 0,0492 0,0173 

1 6234,4805 0,789 0,8667 0,0107 0,0774 

17 8633,6911 0,867 0,9333 5,2586x10-4 0,0661 

22 10310,7418 0,908 1,0000 0,0251 0,0918 

 

Maior diferença obtida: 0,1392 

Valor crítico: 0,4040 (para o nível de significância de 1 %) 

 
Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 1%, não se rejeita a hipótese de que os resíduos 

possuam distribuição normal (não se rejeita a hipótese nula). 

Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 

 

Observação: 

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma população cuja distribuição é 

desconhecida como é o caso das avaliações pelo método comparativo. 
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Autocorrelação 

 
 

Estatística de Durbin-Watson (DW)  : 2,2257 

(nível de significância de 1,0%) 

 

Autocorrelação positiva (DW < DL)  : DL   = 0,70 

Autocorrelação negativa (DW > 4-DL)  : 4-DL = 3,30 

 

Intervalo para ausência de autocorrelação (DU < DW < 4-DU) 

DU = 1,25   4-DU = 2,75 

 
Pelo teste de Durbin-Watson, não existe autocorrelação. 

Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 

 

A autocorrelação (ou autorregressão)  só pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério 

conhecido.  Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo)  não pode ser considerado. 

 

 

Formação dos Valores 

 
 

Variáveis independentes: 

 

• Área ............. = 359,72 

• Benfeitorias ... = 1 - Não relevante 

 

Outras variáveis não usadas no modelo: 

 

• Dist. ............. = 40 

 

 

Estima-se Vunit =  31.863,54 

 

 
O modelo utilizado foi: 

 

[Vunit] =  30874  + 355911 /[Área]  + 17856 x [Benfeitorias] 

 

 

Intervalo de confiança de 80,0 % para o valor estimado: 

 

Mínimo:  27.226,95 

Máximo:  36.500,13 
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Intervalos de Confiança 

 
( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] ) 

 

Intervalo de confiança de 80,0%: 

 

Nome da 

variável 

Limite 

Inferior 

Limite 

Superior 

Amplitude 

Total 

Amplitude/média 

- Precisão -  

Área 30.835,72 32.891,35 2.055,63 6,45 % 

Benfeitorias 28.460,08 35.267,00 6.806,91 21,36 % 

E(Vunit) 20.368,64 43.358,43 22.989,79 72,15 % 

Valor estimado 27.226,95 36.500,13 9.273,18 29,10 % 

 

 

6.1.4 – VALOR DO IMÓVEL 

 

   Para determinação do valor do terreno foram definidos 

os seguintes parâmetros: 

 

Equação: [Vunit] =  30874  + 355911 /[Área]  + 17856 x [Benfeitorias] 

Área = 359,7243ha 

Benfeitorias = 1 – Não relevantes 

 

 

Unidade Área (ha) Vunit Valor Venda 

Fazenda 359,7243 31.863,54 11.500.000,00 

Os valores acima foram arredondados 

 

6.1.5 – VALOR PARA LIQUIDAÇÃO IMEDIATA OU FORÇADA 

 

   O valor para liquidação imediata será determinado em 

função da liquidez do imóvel em questão do tempo de sua absorção pelo 

mercado imobiliário. Em razão disso, estimamos um deságio de 20% sobre 

o valor de mercado. Assim, temos: 

 

   VLI = R$11.500.000,00 x 0,80 

 

   VLI = R$9.200.000,00 
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7 – PARECER TÉCNICO 

 

   O valor de mercado para fins de compra/venda da 

Fazenda Retiro da Onça Pintada localizada na Rodovia MS-267 – Bela 

Vista - MS, referenciado ao mês de junho/2024, é: 

 

 

Valor de Mercado 

 R$ 11.500.000,00 

(Onze milhões e quinhentos mil reais) 

 

 

 

 

 

 

8 - ANEXOS 

 

 

01 Graus de Fundamentação e Precisão 

02 Documentação 
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Este laudo de avaliação compõe-se de 22 (vinte e duas) 

folhas digitadas e 02 (dois) anexos tudo por nós rubricado, sendo a última 

folha assinada. 

 

Nada mais tendo a informar, encerramos o presente 

laudo de avaliação e colocamo-nos ao inteiro dispor para quaisquer outros 

esclarecimentos que se fizerem necessários. 

 

 

Rio de Janeiro, 21 de junho de 2024. 

 
 

Analítica - Engenharia de Avaliações Ltda. 

 

 
 

 

Paulo Roberto Furtado Junger 

Engenheiro Civil - CREA 46.053-D-RJ 
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ANEXO 01  

 

 

 

 

 

 

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO E PRECISÃO 
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Graus de Fundamentação 

Terreno 

 

Item Descrição 
Grau 

III II I 

1 Caracterização do imóvel avaliando X   

2 
Quantidade mínima de dados de mercado, 

efetivamente utilizados 
 X  

3 Identificação dos dados de mercado  X  

4 Extrapolação X   

5 Nível de significância  - teste bicaudal  X  

6 
Nível de significância máximo admitido nos 

demais testes estatísticos realizados 
X   

 

Números de Pontos: 15 

 

Enquadramento 

 
Graus III II I 

Pontos Mínimos 16 10 6 

Itens obrigatórios 

2, 4, 5 e 6 no grau 

III, com os demais 

no mínimo no grau 

II 

2, 4, 5 e 6 no 

mínimo no grau II 

Todos, no mínimo 

no grau I 

 

 

 

Grau de precisão da estimativa do valor = 29,10% 

 

Descrição 
Grau 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 

torno do valor central da estimativa 
 30%  40%  50% 
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ANEXO 02  

 

 

 

 

 

 

DOCUMENTAÇÃO 
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