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1 - INTRODUCAO

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor
de mercado para fins de compra/venda da seguinte unidade:

Imovel Rural (Fazenda Retiro da Onca Pintada)
Rodovia MS-267 — Bela Vista - MS

Foi solicitado pelo Agrodinamica Comércio e
Representacdes Ltda., visando subsidiar uma possivel negociagédo
envolvendo o valor de venda do imovel.

Dentro do quadro imobiliario local, foram analisadas as
utilidades, potencialidade e limita¢cdes da unidade avalianda.

Este laudo foi emitido em uma (01) via, destinado
exclusivamente ao Contratante.
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O laudo de avaliacdo obedeceu aos seguintes principios
fundamentais:

O laudo foi elaborado de acordo com a Norma Brasileira
para Avaliacdo de Imoveis Urbanos da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e observando os postulados constantes do Cédigo de
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA,;

A signataria assume responsabilidade sobre a matéria de
engenharia utilizada, segundo a legislagdo em vigor;

No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as
analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas
em dados, diligéncias, pesquisas, levantamentos e documentos verdadeiros
e corretos;

A unidade em avaliacdo foi considerada livre de
hipotecas, arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer outros onus;

A signatéria ndo possui nenhuma inclinacdo pessoal em
relacdo a matéria envolvida neste laudo e ndo tem interesse na unidade em

avaliacéo;
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3-METODOLOGIA E NIVEL DE PRECISAO

Apbés a apreciacdo da metodologia basica pode-se
concluir que todos os métodos sdo comparativos genericamente, isto
porque, em qualquer um deles estaremos comparando elementos, sejam
eles valores de venda ou oferta, taxas de renda ou mesmo a forma e
aproveitamento eficiente do terreno.

No presente caso, tendo em vista a natureza da unidade
avalianda, suas caracteristicas construtivas, sua localizacdo e a
disponibilidade de dados seguros, utilizaremos o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.

Os graus de fundamentacéo e precisédo pretendidos estdo
diretamente relacionados com as informacdes que possam ser extraidas do
mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de
avaliacdes.

O presente trabalho é classificado como Grau de
Fundamentacédo Il e Grau de Preciséo Il da Estimativa do Valor,
conforme o que dispdem as normas da ABNT (Anexo 01).
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4- DESCRICAO DO OBJETO

4.1 - LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imovel avaliando localiza-se junto da Rodovia MS-
267, numa distancia aproximada de 65km do municipio de Jardim-MS.

A Fazenda estd registrada no 1° Oficio de Registros
Publicos e Tabelionato de Notas de Bela Vista - MS.

O acesso ao imdvel em estudo é feito parte em estrada
asfaltada e parte em estrada de terra batida, em bom estado de conservacéo,
a partir do municipio de Jardim, a uma distancia aproximada de 65km.

O imdvel esta a uma distancia aproximada de 300km da
capital Campo Grande.

O imovel esta localizado em area rural.
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Na imagem abaixo podemos ver a localizacdo do imdvel

em estudo de acordo com as informag0es contidas na sua escritura.

Googlc Earth &

4.2 - DESCRICAO DO IMOVEL

4.2.1 - TERRENO

Formato Poligono irregular
Topografia Levemente acidentada
Superficie Seca
Area total 359,7243ha
Toda a area acima é composta por vegetacao nativa, com excec¢do de
Observagao uma pequena parte que esta arrendada para terceiros.

A unidade em estudo faz divisa com um curso d"agua denominado Rio

Caracol.
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4.2.2 - BENFEITORIAS

As construgbes existentes sdo compostas por uma
residéncia de alvenaria, uma construcdo de alvenaria destinada a depdsito,
uma mangueira/curral.

As benfeitorias reprodutivas ndo serdo valoradas neste
estudo.

As fotografias a sequir mostram a unidade em analise:

Vistda fazen T Casa sede
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Vista da propriae

Vista da propriedade ~ Vistada propriedade com acude ao fundo
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) Vista da propridae Vita da propriedade

5 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Comparando os numeros existentes sobre o segmento de
mercado em analise (imoveis rurais), relativos ao presente ano, verificamos
que vacancia manteve-se estavel ao longo dos ultimos anos.

O mercado para esse tipo de imdvel encontra-se com a
oferta maior que a demanda, traduzindo uma absorcdo de regular para
lenta.

A média de precos para esse tipo de imovel sofreu
alteracOes negativas, apesar de serem pequenas variagdes, no ano de 2.022,
porém, a partir do ano de 2.023, comecou uma lenta recuperacdo. A
expectativa € que os precos se estabilizem a partir do presente ano.

Em razdo do exposto a liquidez do imdvel pode ser
considerada regular e sua absorcdo demorada pelo mercado imobiliario,
nos patamares de preco atualmente praticados.
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6 — AVALIACAO

Para a determinacdo do valor do imovel, realizamos
pesquisas com elementos que se enquadrassem dentro do mesmo segmento
de mercado, através de anuncios de jornais, contatos com corretores,
imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins. Nao foram
considerados os dados discrepantes ou de dificil comprovagé&o.

Com base nos elementos acima citados, os calculos
avaliatdrios foram desenvolvidos, conforme prescrito na Norma Brasileira
14.653-2/2011 da ABNT, com o0 Grau de Fundamentacéo Il e Grau de
Precisdo Ill1 da Estimativa do Valor, para um intervalo de confianca
matematico de 80%.

Apobs analise do segmento de mercado e das amostras
coletadas, foram definidos os respectivos parametros e as variaveis
explicativas.

Variavel Tipo Parametro
Area Quantitativa | Area da unidade em ha
Benfeitorias Qualitativa |0 — Relevantes e 1 — N&o relevantes
Distancia Quantitativa | Distancia do municipio em km

Para a determinacdo do valor de mercado de compra/venda foi utilizado o respectivo
valor unitario correspondente, situado dentro do campo de arbitrio definido pelo
intervalo de confianca.

A variavel “Distancia” nao foi utilizada no tratamento
estatistico por apresentar significancia acima da permitida pela NBR

14.653.
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Area (ha) Unit ‘Benf Distancia

Localizacdo

IMOBILIARIAS
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Valor

Fonte de Informacéo

Go Home Iméveis

1 | Centrol, Bela Vista 550.000.000,00 | 10.000,00 55.000,00 55 (62)98558-7382
. Nimurakami Agronegdcios
2 | Bela Vista 80.685.000,00 1.793,00 45.000,00 37 (44) 98443-3003
. Senzano Emp. Imob.
3 | Aquidauana 9.000.000,00 360,00 25.000,00 19 (67) 3044-1751
] Msc
4 | BelaVista 460.000.000,00 | 13.100,00 35.114,50 40 (62) 99432-5672
. Nancyf Iméveis
5 | Bonito 4.640.000,00 116,00 40.000,00 37 (67) 99227-8470
. Nancyf Iméveis
6 | Aquidauana 13.000.000,00 522,00 24.904,21 22 (67) 99227-8470
7 | Aquidauana 24.486.000,00 | 222600 | 11.000,00 70 | KW moveis
q +400.00U, £E0,s et (67) 99352-2019
; Jodo Severo Iméveis
8 | Bonito 75.000.000,00 4.045,00 18.541,41 48 (61) 99623-2323
- Saldanha Imoéveis
9 | Aquidauana 27.850.000,00 557,00 50.000,00 25 (67) 3025-7635
. Pedro Soares Imoveis
10 | Porto Murtinho 12.500.000,00 567,00 22.045,86 50 (83) 98785-6112
- Info Iméveis
11 | Bela Vista 16.680.000,00 417,00 40.000,00 10 (67) 99984-6700
- - Info Iméveis
12 | Nossa Senhora de Fatima — Bela Vista 4.350.000,00 144,45 |  30.114,23 25 (67) 99984-6700
. IBR Iméveis
13 | Bela Vista 54.000.000,00 1.559,00 34.637,59 40 (17) 3215-2507
. Tavares Corretor
14 | Bela Vista 20.000.000,00 370,00 54.054.05 20 (62) 99997-1733
. . A&F Agrofazendas
15 | Bela Vista, direcdo Dourados 8.000.000,00 224,00 |  35.714,29 50 (44) 99136-2448
- KW Iméveis
16 | Jardim 1.300.000,00 30,80 42.207,11 7 (67) 99352-2019
. Iran Machado
17 | Guia Lopes da Laguna 8.100.000,00 135,00 60.000,00 3 (69) 98463-6850
. Iran Machado
18 | BR-060 - Nioaque 29.000.000,00 772,00 37.564,77 6 (69) 98463-6850
- Casa Green Imobiliaria
19 | Nioaque 2.871.500,00 114,00 25.188,60 60 (67) 99306-8545
. Lopes Freitas Iméveis
20 | Nioaque 15.500.000,00 441,00 35.147,39 50 (11) 3466-0400
. Iran Machado
21 | Guia Lopes da Laguna 3.000.000,00 56,65 52.956,75 11 (69) 98463-6850
22 | Nioague 22.260.00000 |  371,00|  60.000,00 20 | lranMachado

(69) 98463-6850
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Amostra
N° Am. Vunit Area Benfeitorias «Dist.»
1 55.000,00 10.000,00 [X]O - Relevante 55
2 45.000,00 1.793,00 [x]0 - Relevante 37
3 25.000,00 360,00 | []1- Nao relevante 19
4 35.114,50 13.100,00 | []1 - N&o relevante 40
5 40.000,00 116,00 | []1 - N&o relevante 37
6 24.904,21 522,00 | []1- Ndo relevante 22
«7» 11.000,00 2.226,00 | []1- Ndo relevante 70
«8» 18.541,41 4.045,00 | []1- Néo relevante 48
9 50.000,00 557,00 [X]0 - Relevante 25
«10» 22.045,86 567,00 | []1- Nd&o relevante 50
11 40.000,00 417,00 [X]0 - Relevante 10
«12» 30.114,23 144,45 [x]O - Relevante 25
«13» 34.637,59 1.559,00 [x]O - Relevante 40
14 54.054,05 370,00 [x]O - Relevante 20
15 35.714,29 224,00 [x]0 - Relevante 50
16 42.207,11 30,80 | []1- Ndo relevante 7
17 60.000,00 135,00 [X]O - Relevante 3
«18» 37.564,77 772,00 [x]O - Relevante 6
«19» 25.188,60 114,00 [ 11 - N&o relevante 60
20 35.147,39 441,00 | []1- Nao relevante 50
21 52.956,75 56,65 [X]O - Relevante 11
22 60.000,00 371,00 [x]O - Relevante 20

Amostragens e variaveis marcadas com "'«'* e "*»"" ndo serdo usadas nos calculos

Descricdo das Variaveis

Variavel Dependente:

« Vunit: VValor Unitario.

Variaveis Independentes:
« Area: Area em ha.

» Benfeitorias
Opcdes: 0 - Relevante|1 - N&o relevante

« Dist.: Distancia centro urbano. (variavel nao utilizada no modelo)
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Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 115

N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade 112

Desvio padréo da regressao : 7755,6236
Variavel Meédia Desvio Padrao Coef. Variacdo
Vunit 43673,02 11453,4828 26,23%
1/Area 5,8599x10°3 8,6196x103 147,09%
Benfeitorias 0,60 0,5070 84,52%

Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 12.
Numero de amostragens se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I1.

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Vunit.

N° Am. | Valor observado Valor estimado Diferenca | Variacdo %
1 55.000,00 48.765,52 -6.234,48 -11,3354 %
2 45.000,00 48.928,43 3.928,43 8,7298 %
3 25.000,00 31.862,77 6.862,77 27,4511 %
4 35.114,50 30.901,29 -4.213,21 -11,9985 %
5 40.000,00 33.942,33 -6.057,67 -15,1442 %
6 24.904,21 31.555,95 6.651,74 26,7093 %
9 50.000,00 49.368,91 -631,09 -1,2622 %
11 40.000,00 49.583,43 9.583,43 23,9586 %
14 54.054,05 49.691,85 -4.362,20 -8,0701 %
15 35.714,29 50.318,82 14.604,53 40,8927 %
16 42.207,11 42.429,69 222,58 0,5274 %
17 60.000,00 51.366,31 -8.633,69 -14,3895 %
20 35.147,39 31.681,18 -3.466,21 -9,8619 %
21 52.956,75 55.012,57 2.055,82 3,8821 %
22 60.000,00 49.689,26 -10.310,74 -17,1846 %

A variagao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como
elemento de comparacdo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Vunit
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Uma melhor adequagéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo para a Variavel Dependente

[Vunit] = 30874 + 355838 /[Area] + 17856 x [Benfeitorias]

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlagdo (r) .......... 10,7791

Valor t calculado ..o : 4,305

Valor t tabelado (t critico) ................. : 3,055 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Coeficiente de determinacéo (r?) ... :0,6070

Coeficiente r2 ajustado .................... :0,5415

Classificagdo: Correlagéo Forte
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Analise da VVariancia

Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios | F calculado
Regressdo 1,1147x10° 2 5,5737x108 9,266
Residual 7,2179x108 12 6,0149x107
Total 1,8365x10° 14 1,3118x108

F Calculado 19,266

F Tabelado : 6,927 (para o nivel de significancia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual a 0,4%

Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau IlI.

Correlacoes Parciais

Vunit Area | Benfeitorias
Vunit 1,0000 0,1003 0,7338
Area 0,1003 |  1,0000 -0,2119
Benfeitorias 0,7338 | -0,2119 1,0000

Significancia dos Reqgressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7823

Variavel Coeficiente | t Calculado Significancia | Aceito
Area bl 1,480 16% | Sim
Benfeitorias b2 4,368 0,09% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formacdo do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau Il.
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Tabela de Residuos

Residuos da varidvel dependente [Vunit].

N° Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado Studentizado Quadratico
1 55000,0000 48765,5194 6234,4805 0,8038 0,8617 3,8868x107
2 45000,0000 48928,4288 -3928,4288 -0,5065 -0,5418 1,5432x107
3 25000,0000 31862,7685 -6862,7685 -0,8848 -0,9858 4,7097x107
4 35114,5000 30901,2947 4213,2052 0,5432 0,6191 1,7751x107
5 40000,0000 33942,3273 6057,6726 0,7810 0,8558 3,6695x107
6 24904,2100 31555,9484 -6651,7384 -0,8576 -0,9614 4,4245x107
9 50000,0000 49368,9074 631,0925 0,0813 0,0866 3,9827x10°

11 40000,0000 49583,4328 -9583,4328 -1,2356 -1,3136 9,1842x107
14 54054,0500 49691,8509 4362,1990 0,5624 0,5975 1,9028x107
15 35714,2900 50318,8183 -14604,5283 -1,8830 -1,9973 2,1329x108
16 42207,1100 42429,6897 -222,5797 -0,0286 -0,0596 49541,7515
17 60000,0000 51366,3088 8633,6911 1,1132 1,1867 7,4540x107
20 35147,3900 31681,1811 3466,2088 0,4469 0,4996 1,2014x107
21 52956,7500 55012,5650 -2055,8150 -0,2650 -0,3140 4,2263x10°
22 60000,0000 49689,2581 10310,7418 1,3294 1,4124 1,0631x108

Ndmero de elementos ..............
Graus de liberdade ...................
Valor médio .......ccoeevvvveeeeeirneen,
Variancia .....coceeeeveveveveeeeeieens
Desvio padro ........cccveeevieiennes
Desvio médio .......ccceevvvveeeennn.
Variancia (néo tendenciosa) ......
Desvio padréo (ndo tend.) .........
Valor minimo .....ccccocevevievnennee.
Valor maximo ........ccoceeeeeervnnne.
Amplitude .....ccooeeeieiei
NUmero de classes ..................
Intervalo de classes .................

Critério de identificacéo de outlier:

Estatistica dos Residuos

115

114
:-1,4210x101
1 4,8119x107

1 6936,8342

: 5854,5722

1 6,0149x107

1 7755,6164
:-14604,5283
:10310,7418
: 24915,2702
14

1 6228,8175

Presenca de Outliers

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.
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Distribuicao dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de Gauss % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 73,33 %
-1,64; +1,64 89,9 % 93,33 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. Residuo F(2) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita

15 -14604,5283 | 0,0298 | 10,0667 0,0298 0,0368

11 -9583,4328 | 10,1083 | 10,1333 0,0416 0,0250

3 -6862,7685 | 10,1881 | 0,2000 0,0547 0,0118

6 -6651,7384 | 10,1955 | 0,2667 4,4619x10°3 0,0711

2 -3928,4288 0,306 | 0,3333 0,0395 0,0270

21 -2055,8150 0,395 0,4000 0,0621 4,5238x10°°

16 -222,5797 0,489 0,4667 0,0885 0,0218

9 631,0925 0,532 0,5333 0,0657 9,0619x10*

20 3466,2088 0,673 0,6000 0,1392 0,0725

4 4213,2052 0,707 0,6667 0,1065 0,0398

14 4362,1990 0,713 0,7333 0,0464 0,0202

5 6057,6726 0,783 0,8000 0,0492 0,0173

1 6234,4805 0,789 0,8667 0,0107 0,0774

17 8633,6911 0,867 0,9333 5,2586x10* 0,0661

22 10310,7418 0,908 1,0000 0,0251 0,0918

Maior diferencga obtida: 0,1392
Valor critico: 0,4040 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%, néo se rejeita a hipétese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau Il1.

Observacao:
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populag&o cuja distribuicao é
desconhecida como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.
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Autocorrelacdo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) . 2,2257
(nivel de significancia de 1,0%)
Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =0,70

Autocorrelacéo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =3,30

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=125 4-DU=2]75

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau I11.

A autocorrelacdo (ou autorregressdo) sO pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) néo pode ser considerado.

Formacao dos VValores

Varidveis independentes:

cArea ... = 359,72
« Benfeitorias ... =1 - Ndo relevante

Outras variaveis ndo usadas no modelo:

* Dist. .coeenneee. =40

Estima-se Vunit = 31.863,54

O modelo utilizado foi:

[Vunit] = 30874 + 355911 /[Area] + 17856 x [Benfeitorias]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 27.226,95
Méaximo: 36.500,13
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Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area 30.835,72 32.891,35 2.055,63 6,45 %
Benfeitorias 28.460,08 35.267,00 6.806,91 21,36 %
E(Vunit) 20.368,64 43.358,43 22.989,79 72,15 %
Valor estimado 27.226,95 36.500,13 9.273,18 29,10 %

6.1.4 - VALOR DO IMOVEL

Para determinacdo do valor do terreno foram definidos
0S seguintes parametros:

Equacao: [Vunit] = 30874 + 355911 /[Area] + 17856 x [Benfeitorias]
Area = 359,7243ha
Benfeitorias = 1 — Nio relevantes

Unidade Area (ha) Valor Venda

Fazenda 359,7243 |31.863,54| 11.500.000,00

Os valores acima foram arredondados

O valor para liquidacdo imediata serd determinado em
funcdo da liquidez do imdvel em questdo do tempo de sua absorcdo pelo
mercado imobiliario. Em razéo disso, estimamos um desagio de 20% sobre
o0 valor de mercado. Assim, temos:

Vu = R$11.500.000,00 x 0,80

Vi = R$9.200.000,00 %
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7 - PARECER TECNICO

O valor de mercado para fins de compra/venda da
Fazenda Retiro da Onca Pintada localizada na Rodovia MS-267 — Bela
Vista - MS, referenciado ao més de junho/2024, é:

Valor de Mercado
R$ 11.500.000,00
(Onze milhdes e quinhentos mil reais)

8 - ANEXOS

01 Graus de Fundamentacdo e Precisdo
02 Documentacao
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Este laudo de avaliagdo compde-se de 22 (vinte e duas)
folhas digitadas e 02 (dois) anexos tudo por nds rubricado, sendo a Gltima
folha assinada.

Nada mais tendo a informar, encerramos 0 presente
laudo de avaliacéo e colocamo-nos ao inteiro dispor para quaisquer outros
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Rio de Janeiro, 21 de junho de 2024.

Analitica - Engenharia de Avaliacdes Ltda.

V{ﬂj/%/.'.
Paulo Robérto Fyrtado Junger

| - CREA 46.053-D-RJ
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GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
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Graus de Fundamentacao

Terreno
Item Descricao T Gﬁu |

1 | Caracterizacdo do imovel avaliando X

Quantidade minima de dados de mercado,
2 ) - X

efetivamente utilizados
3 | Identificacdo dos dados de mercado X
4 | Extrapolacéo X
5 | Nivel de significancia o - teste bicaudal X

Nivel de significAncia méximo admitido nos
6 . s . X

demais testes estatisticos realizados

Numeros de Pontos: 15
Enquadramento

Graus 11 1 [

Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5e6nograu
o I11, com os demais 2,4,5e6n0 Todos, no minimo
Itens obrigatorios . S
no minimo no grau | minimo no grau Il no grau |
I

Grau de precisao da estimativa do valor = 29,10%

Descricao Grau
¢ i T |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em 0 0 0
torno do valor central da estimativa =< 30% <40% <50%
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DOCUMENTACAO
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LG 1951198/ g
Repiiblica Federativa 'Ijn Brasil Sl ot
Estabo be Mato f&msso vo Sul Notério / Registrador
Comarea be JFatima bo Sul ,
Municipio de Jatel Waria do Fitima . Jorge
Servigo Notarial e Registral 1 Substituta

ESCRITURA PUBLICA DE DACAO EM
PAGAMENTO, QUITACAO DE DIVIDA E
COMPRA E VENDA DE PARTE
REMANESCENTE, na forma abaixo.-

S S Al B AM, quantos a presente ESCRITURA
PUBLICA DE DAGAO EM PAGAMENTO, QUITACAO DE DIVIDA E COMPRA E VENDA DE
PARTE REMANESCENTE virem, que aos dois de maio de dois mil e vinte e quatro
(02/05/2024), nesta Cidade de Jatei, Comarca de Fatima do Sul, Estado de Mato Grosso do
Sul, nesta Serventia, pelas formalidades do Provimento n° 149/2023 do CNJ que regulamenta
o Sistema de Atos Notariais Eletronicos (e-Notariado), perante mim Silvio Jorge Leite —
Notério, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado como
outorgantes DEVEDORES/DADORES e VENDEDORES: PEDRO BOTH, brasileiro.
agricultor, portador da CNH n° 00320602280-DETRAN/MS, onde consta a Cédula de
Identidade n° 161.794-SSP/MS, inscrito no CPF/MF n° 173.236.811-20, filho de Aloysio Both e
de Emilda Both, nascido em |biruba-RS aos 15 de Maio de 1957 e sua mulher MARILZA
APARECIDA ALFARO BOTH, brasileira, funcionéria publica estadual, portadora da Cedula
de Identidade n° 183.856-SEJUSP/MS, inscrita no CPF/MF n° 308.908.021-49, filha de Any
Castro Alfaro e de Mirtes Veis Alfarg, nascida em Aquidauana-MS aos 05 de Maio de 1964,
casados no regime de Comunhdo Universal de Bens em 25/06/1983 (conforme certidao de
casamento sob matricula n°® 061804.01.55.1983.2.00025.162.0001656-57, expedida em
22/04/2024 pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais da cidade de Ponta Pora-MS e
Escritura de Pacto Antenupcial lavrada as fis. 128 do Livro n® 74 das Notas do 2° Oficio da
cidade de Ponta Pora-MS, devidamente registrada sob n® 20.326 do Livro n° 03 Auxiliar do
S.R.l. da comarca de Ponta Pora-MS), residentes na Rua Alameda das Palmeiras, n® 120,
Residencial Vilaverde, domiciliados na cidade de Ponta Pora-MS, endereco eletrdnico: pedro-
both@hotmail.com. E. de outro lado como outorgada CREDORA/TOMADORA e
COMPRADORA: AGRODINAMICA COMERCIO E REPRESENTAGOES LTDA, sociedads
empresaria limitada, estabelecida na Avenida Marechal Floriano Peixoto n° 165, Paraguaio, na
cidade de Maracaju-MS, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.139.162/0001-01, com seu contrato
social devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul-JUCEMS
sob NIRE n® 54200645930 em 26/08/1988, e sua (ltima alterac&o e consolidag@o contratual
sob n® 18 registrada sob n° 55083621 em 12/09/2023, conforme certiddo simplificada da
JUCEMS expedida em 15/04/2024, e em conformidade com a clausula oitava da referida
consolidagdo contratual, neste ato representada por seus Socios Administradores: Dulcimar
Cofferi, brasileiro, casado, empresario, portador da CNH n® 00713174370-DETRAN/MS, onde
consta a Cédula de Identidade RG n® 679.383-SSP/MS, inscrito no CPF/MF n° 476.120.450-
87, filho de Selvino Cofferi e de Adele Cofferi, nascido em Paulo Bento-RS aos 28 de Julho de
1965, residente na Rua Lourival Duarte Alvarenga, n® 219, Vila do Prata, domiciliado na
cidade de Maracaju-MS, enderego eletrénico: gauchinho@agrodinamica.com.br e Sirfei
Caceres Cofferi, brasileira, casada, empreséaria, portadora da CNH n°® 00029485196-
DETRAN/MS, onde consta a Cédula de Identidade RG n® 491.601-SEJUSP/MS, inscrita no
CPF/MF n° 518.410.611-15, filha de Adonis Caceres e de Carmen Nunes Caceres, nascida
em Dourados-MS aos 14 de Agosto de 1968, residente na Rua Lourival Duarte Alvarenga, n°
219, Vila do Prata, domiciliada na cidade de Maracaju-MS. Todos reconhecidos e identificados
como sendo os proprios por mim Notario, apos verificagdo dos documentos que me foram
apresentados e acima citados, nos termos do artigo 301 do Provimento n° 142/2023 do CNJ,
mediante videoconferéncia notarial através da plataforma e-notariado e de cuja capacidade
para este ato dou fé. E, assim, pelas partes me foi dito o seguinte: CLAUSULA PRIMEIRA —
DA ORIGEM DA DiVIDA: Que os outorgantes DEVEDORES se confessam devedores da

Esse documento foi assimado por SILVIO JORGE LEITE. |
Para validar © dOCUMENTO @ SUAS 3sSiNaturas acesse https flassinatura.e-notariado.org brivaidate e Informe © codigo 4EHXR-

en
AHFFG-SFCUH-NQYBC i

Fone: (67) 3455-1238 - Av.: Weimar Gongalves Torres, 553 - CEP 79720-000 - Jatel - MS - CNPJ: 03.907.714/0001-76
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REPUBLICA FEDEE!ATIVA DO BRASIL

- Cartorio Calderaro  =weer..

Mk CARTORIO EXTRAJUDICIAL Ragistro De Imdvel

Contratos P 2 Registro de Pessoa Juridica
Escritura Pablica Oficio de Notas e de Registros Registro de Tituios e Documentos
Procuragio e Substabelecimento Municiplo de Pedra Branca do Amapari/ap Separagio e Divorcio Consensual

Edinilda Alves de Castro Nascimento-Tabelldo e oflclal
CNPJIIE" N.© 0&‘09.154/_0001-06

Municipio de Pedro Branco Amapari- AP. OBJETO: O imdvel do presente Matricula.
FORMULA DO TITULO: Escritura Péblica no Livro 02, Folha 54 V, em espécie de pessoa
fisica deste Oficio de Notas. IMOVEL: Late Rural n o 22 J, com uma drea de 2479,7574 ha
(Dois mil, e setenta € nove hectares, setenta e cinco Ares e setenta e quatro Centiares),
localizado no zona rural deste Municipio.

EDINILDA ALVES A.;:'wduin-lr«m gital pos EDINILOA

DE CASTRO o
NASCIMENTO:2098 ;= -
6106291 GodoL 303537 10 15334 4359

AV-001/001 - Procede-se a presente averbacdo para constar que: FRANCISCA FERREIRA
FAVACHO, brasileira, casada, portara do carfeira idenfidade de no 637799- AP e CPF:
094.883.672-53, residente e domiciliada na 'FAZENDA REUNIDA' NA Gleba Matapi, LOTE
22 J, neste Municipio de Pedro Branca do Amapari- AP. E proprietdria do imdvel. Lote
Rural n ° 22 J, com uma drea de 2479, 7574 ha (Dois mil, quatrocentos e setenta e nove
hectares, setenta e cinco Ares e sefenta e quatro Centiares), localizado no zona rural,
deste Municipio GLEBA MATAPI: PA. Pedro Branca, deste Estado. Requer a Vossa
Senhorig, nos termos do pardgrafo Unico do art-246 do Lei Federal no 6.015.de 31/ 12/
1973, com as emenda do Lei no 4.216.de 30/6/1975. Seja feita averbagcdo. VALOR:
tfendo como valor de R$ 400,000,00(Quatrocentos mil reais), Conforme Escritura PUblica.
Dou Fe Pedro Branca do Amapari-AP. 13 de julho de 2021. R. 01 /01 - HIPOTECA
CEDULAR: Nos termos de Cédula de Credito Bancdric no 032-22/5458-2. O imével objeto
do presente Matricula foi dado em Hipoteca Cédula de Primeiro Grau pela eminente
CIMENTO DO NORTE COMERCIOS E SERVICOS EIRELI, enderegco AP-20, n° 177,
Marabaixo, Macapd-AP, CNPJ no 28.017.335/0001-31. Financiador Banco do Amazdénia
S.A, Agencia Macapd, CNPJ no 04.902.979/0032/40, devidamente representada com
escopo de garantia do divido no valor de R$ 1.150.000,00 (um milhdo cento e
cinquenta mil reais), através do contrato de Cédula Bancaria COM AS NORMAS DO
SISTEMA FINANCEIRO. Expedida em 24 de junho de 2022, pelo BANCO DA AMAZONIA
S.A, no valor de R$ 1.150.000,00 (um milhGo cento e cinquenta mil reais) Emitente:
CIMENTO DO NORTE COMERCIOS E SERVIQOS EIRELl, endereco AP-20, no 177,
Marabaixo, Macapd-AP, CNPJ n° 28.017.335/0001-31. Valor

Liberado/Solicitado R$ 1.150.000,00 (um mihdo cenfo e cinquenta ml reais)
Quantidade de Parcelas 31. Vencimento 15/07/2025. Dou fé. Pedro Branca do
Amapari- AP. 20 de junho de 2023.

EDINILDAALVES  Mizssmsonsronas
DE CASTRO DA coB, 0B ] o0 ACSOLUT

Wutipla v5,ou=Rlenovacao ERUIONa,

NASCIMENTO:2098 vu-Cetificads Digital ou-Cerificado PF

A3, cn=EDNILDA ALVES DE CASTRO
NASCIMENTO 20986106291
61 06291 Dados 2025.07,10 1200:28 9300

Rua Franclace Brds, n." 54, Bailrro Centro, Pedra Branca do Amapari/A? - Fone (fax): (%6) 3322-1470
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outorgada CREDORA da quantia de R$4.935.016,83 (quatro milhdes, novecentos e trinta &
cinco mil, dezesseis reais e oitenta e trés centavos), oriunda da comercializagao de insumos
- agricolas e renegociacoes realizados com a CREDORA em beneficio dos DEVEDORES.
CLAUSULA SEGUNDA: Pelas partes contratantes me foi dito que os devedores propuseram
e a credora aceitou receber em pagamento um imével de propriedade dos devedores, cuja
avaliagdo e de R$10.000.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil reais), sendo R$9.000.000.00
(nove milhdes de terra nua) e R$1.000.000,00 (hum milhdo de reais) de benfeitorias: uma
casa de alvenaria, um galpao, uma mangueira/curral grande, um pogo artesiano, 5 agudes e
cerca em toda area. Valor este superior a divida contraida. CLAUSULA TERCEIRA: Que em
cumprimento do ajustado entre as partes solicitaram a lavratura da presente Escritura, pela
qual os outorgantes DADORES, por forca desta Escritura e na melhor forma de direito, vém
dar em pagamento de dita divida em favor da CREDORA/TOMADORA, a parte ideal de
R$4.935.016,83 (quatro milhdes, novecentos e trinta e cinco ‘mil, dezesseis reais e
oitenta e trés centavos), na avaliagdo de R$10.000.000,00 (dez milhGes de reais), do
seguinte imdvel: Fi Retiro_da Onga_Pintada, antiga Fazenda Kalafate — Area
desmembrada, com a édrea de 3597243 (trezentos e cinguenta e nov. ares. selenta e
dois ares e ta e {rés centiares), de terras pastais e lavradias. situada no municipio de
BELA VISTA-MS, nos_sequini imites, confrontagBes, vértices e segmentos, azimutes:

eodésicos. Sistema Geodésico de Referéncia: Sirgas 2000. Perimetro: 12.350.94m. *********=

ESCRICAO DA PARCELA
VERTIGE 8 'O VANTE

L. Longtude Latitude Altwde (m)] Cod ute Dist. = Confrontdgdes
| AGA-N-3722 | -65°4507 180" | 21'3324432 | 53875 | AGEM-3721| 1482y | ess 12 06 3053 | . 8THO | Fazoncis Kalafotn - avaarmscarte
AC4MIT2Y | 654557 025" -21°5339888 | s3via A@-uem’ 1B8'41" | B18,87 KNS 069005 | vt 67D | Faseds Kalafaty - Rerarasconts
AGAMATN | 55°4601.334" | -21°34'06,237" | 52623 | AGEM-3719] 207'58' | 580,61 KNS 00330 51 War 8780 |
AGAM-3719 | -56°48'10 801" | -24°34'22 907" 52635 ' | 27472 CHG: 06365 Mat 8700 | Fuzenda Kaiafme - Ramanascans
AGEM-3718 | -56°46'20, 167" | -21°34'22,018" $2388 52B.64 NS 05.308-5) uat .
AGEM-3717 | -56745'24 776" | -21°34'30,662" ' | 230,26 [CNS. 083005 | Wil 8750 | Fazenan Kaiataie - Hemanescete
AGAN.3716 | -66°4552,030" | 21°3436600° | 52181 |, @m:uuaw“ )
AGA-M-3715 | .56°45733 763" | -21°34'39,850" 52226 562.99 NS 08,3065 | Mat 6700 | Feronda Kaletase - Rerurwainrin
AGA-M3714 | 5674543 511" | -21"34'55.290" 51587 354.7 NS 08,308-5 | Mat. £720 | Fazands Kalstas - Ramenescents

AGA-M-3713 | -56°46737.187" | -21°35/05.148° 0772 376 NS 05.306-5 1 Mai. 6760 | Fazends Kalstan - Ramencacents
LAGAMITI2 | 56745737, -21°38'08 365" S0548 | AAKA5545| 291°62 | 2689, OHS 0.900-5 | Mue 6776 | Fazerds [mowtacor
[ ANKME645 | 56'4BT,704" | 21°34'00, 7707 | 462875 | AAKV-TT351 201°60 | 13563 CNS 003055 | N £178 | Fnzerce Imoeracor Ll
AAKN-T738 | -56"48T8170" | -21°34'32 130" 445 AAKP-T146] 65°16 | 1606 P Cacerct - Margem Eccuercs

AARP-TI40 | 58°48'07,656" | -21°34'31.920" | 443253 | ARK-P-T141] 40734 | 3446 Ro Cacaccl- Margen Excueids
| AAR-P-T141 | -58"48'06,880" | -213431 069" 445304 | AAK-P.T142| 50"3F | 1869 Jto Cacarci- Magen Esgusnis, I
| AAR-P-T142 | -56°48'06,981" | -21°34'30 685" 444897 | AAK-P-T143| 94'34 | 3504 Poo Cacarol- Marpam Esguems
AACPT143 | -66748'05,167" | -21°0430,776" 445,508 | AAKP.T144| §9°46 | 4131 Fo Cacadl- Murgen Esueria
AAK-P-T144 | -56"4803.752" | -21°3431 004" 447.527 | AAK-PTI45| $0°23 | 27,62 [0 Cocarod - Margam Ssquenta
ARK-P-T14d | -£5°4802,782" | -21°3431 0107 445491 | AAK-P-T146| 59°40 | 19,07 R Cacxwl - Mirgem Esqueos =l
ARK-P-T146 | -58°4502.220" | 213430887 445432 | AAKP-TI4B| 78751 | 5029 [F% Cotardt - Margem Sxguensy
AAKPT148 | E5°4800.505" | 21°34'30,381" | 445773 [ AAK-P-T158| 78°32' | 12691 [0 Cacarch« Margen Exqamcn
ANK P T158 | E6°4ATE6 216" | -21°34'29.560" 44997 AAK-P-T162| 30°08' | 63,18 R Cozarct - Margem Esamsca

AAK-P-T162 | 5674755 113" | 21°3427.782" 447.758 | AAK-P-T164| 24°08' | 2733 o Comaro - Margsm Esierce
AAKP.T164 | -56°4754 725" | 21°3428.981" | 44055 | AMAK-P-T170| 62°04' | 8847 [Ro Cazard - Margem Esauorca
AAK-P-T170 | -56°47'51 701" | -21°54'25,482" 450,578 | AAK-V-8230| 60°5T | 142,58 R0 Cacarct - Margem Esquerca
AAK-V-8230 | -56°47'47.368" | -21°3423.252" #61.488 | AAK.P-T180| 68768' | BBAT Fo Cazami - Marsem Esquseca

AAK-P-T180 | -56°47'45132" | -21°3422 470" 453,745 22356 R Cacamt - Mamgam Esqusron
| AAK-P-T1E7 | -56°47'39,725" | .21°34'17,260" | 455,081 65,75 [R© Cocarcl - Margom Esquoron
AAK-P-T185 | 5674738 267" | -21°34'15,604" 458677 | AAKP.T194] 48°200 | 130,01 |Re Cacans - Magein Eaguwie
AAK-P-T194 | -66°4734 875" | -21°3412.666° 45606 | AAK-P.T195) 51°24' | 36,77 (R0 Cacan: - Margan Esguea
AAK-P-T185 | -50°47T93,855° | 21734 12.004" | 456851 | AAK-V-B220] 112'04 | 163,18 [fo Caceo - Marger: Esnetia
AARN-B229 | -56°4T20.507" | 213414 087 480 AAKP-T205| 81724" | 127,42 Fio Cacenal - Marges Esqeda
AAKR.T208 | 85°4724.218" | 2173413468 | 483719 | AAK-P-T208| 143°37 | 70,88 F» Cacar - Margar Escpoacda
AAK-P-T206 | -56°4T22 781" | -21°3415 318" 463664 | AAK-P-T207| 120°37" | 41.42 Rio Caowa - Margem Esquarta
ARK-P-T207 | -S6°AT21527" | -21°34'16.004" | #67.327 | AMK-P-T200] 135725/ [ 49.74 oo Casancy - Margum Gsguardy
AAK-P-T200 -56°47'20,504" "3310.8971" | 484943 | AAK-P-T212] 101°05 | 52,1  Foo Cacmcl « Margem Esquerds
AAK-P-T212 | -BE74T'18,727" | -21°34'17,257% | 464,248 | AAK-P-T243| 112°07 | 48,02 Foo Cacami . Margem Eaquersa
AAK-P-T213 | -66°47'17.181° | -21734'17.885" 464184 | AAKP-T214| 10449 | 3533 oo Cacarol- Murgam Esgunon
AAKPT214 | 55°4T15.004° | -21°3418.179° 465818 | AAK-P-7221| 8030 | 108,84 FOCachol- Magen Exquenta

ASKP-T221 | 5647 12.218" | 213418149 | 470,717 | AAK-S-T222( 104°61 | 20,51 o Cocernl - Wargam Esgueria
ANGPT222 | SA°4T11.529" | 21°34183207 | 467,24 | AAKP-T228 141735 | 157 [ia Caceral- Margwn Eaweda

Esse documento ol assinado por SILVIO JORGE LEITE. =
Para validar o d © suas assis acesse notriado.orgorfvalidate & informe o codig FEHXA- en
AHFFG-SFCUH-NQYBC
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FLs. 195198
Repiiblica Feverativa do Brasil Gibto Jorge Lt
Estabo de Hlato Grogso do Sul Notéflo | Registrador
Comarea be JFatima bo Sul
mu“‘d‘)iﬂ be ;ﬂtd ?/”uria do jdlim« :7 IJV’ ¢
‘Servigo Notarial e Registral 12 Substituta

3| 213418720
AAK-P-T228 | -56°47'09,047" | -21°34'17 851"
ARK-V-B228 | 56°47°07,565" | -21°3419.777"
| AAKCV-B227 | -56°4707,381° | -21'3420.340"
AAKVAB228 | -58°47'08,473° | -21°34721,183"
A28 |

[AAKB278 | oTaro6 821 | 213471457 |

86,04 Euu-m&um |
35 47 ‘Cacerol - Vargen Enguacda 1
3616 o Cacaeol - Margom Esquerda |
18,11 Cacero - Margem Exguarita
36,81 [0 Cacarol - Viargem Esgquersa
14,95 |0 Cacwol - Vwrgeen Eumerin
78,56 |Fo Cacarol - Margen Esquecdn

AAKNV-8224 | -56°47'05,071° | -21°3423.316" 48, Cacheol - Margam Esguerda
AAKV-B223 | 5674704 343" | 21°34'21 B38” 38, Cacarol - Margom Exguertda

5015 |Fb Cacarol - Viagas Esgqueeda

AAKV-B222 | -56°4702,961" | 2173471 681"
-56°47'01.1

-21°34'19.626"
~21°34'1B.8676"
| SE4450,905" | -21°34'16,852"
-56°46'57 058" | -21734'19,550"

-56"48'56.825" | -21°34'18,263"

~56°46'56.127" | -21°34'18 082"

-56°46'55 609" | -21°34'19,136"
H5"4W'SE 704" | .21°34'19 137"

~56"46'55,174" | -21°34'18,371"
-56'46'54.€88" | -21734'18.960"

4574654 384" | -21°34'15 889" 4818

r—a—_—_.__h_T_.\—
-5B8°46'53 758" | .21°34'17 520°

56°4653.299" | -21°34'18.215' |
| 56'4653.237" | -21°3418.178"
|Z80NeE) 100 |t ety son §
56°46'52.952" | -21°3417,410°
54852423 | 2173418038 ¥
Elms b N e o
ARKCN-B97 | -56746'50,055° | -21-3410,387"
AAK-V-BIG6 | -56'46'43,424" | -21°34'19,025 g 16,07 Cacarcl- Margain Esqueria |
AAK-V-B196 | -56°46'49,184° | 21°3418,648" “ :
ARK-V-B194 | 56%46'43.258" | -21°3418,10%"
AAKV-B103 | 56°46'46,2767 | 21°3417 805"
AAK-V-B192 | -56°4G'48,759" | 21°341775C"
| AAK-V-B101 | -56°4648,788" | -21'3417 258"
AAKVBISO | 50°4648.685" | 21'3417 137"
AAK-V-B16E | -56-464B.921" | -21°34'16.890"
AAK-V-B18A | -S6°ACATISY | 21°3416 448"
AAKV-B1B7 | -86°46.47 078" | -21'34'16 620"
AAK-V-B1BS | -56°4848.576" | 21°34'17.000"
AAK-V-B185 | -56°46'48,184" | -21"34'16,2654"
AAK-P-T232 | -56'4545.280" | -21"34'15,868"
ASK\V-B184 2318247 | 485 | AAK-N-B183| 2739 | 3554 e Esqueria
AAK-V-B183 | 56 485 | AAKV-5182| o141 | 428 e Cecarol - Manjem Esqumia
AAKANLB182 | 56°4841 708" | -21°34'14, 264" 487 AAKY.B181| T7'54' 78 Fio Cacarol - Magem Eaquaran
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Certificagao: fe944839-bf7d-4f26-87d8-8fb5f68dc879. Titulo aquisitivo: Imével este
adquirido pelos outorgantes devedores/dadores e vendedores através da Escritura Publica de
Compra e Venda lavrada as fls. 271/277 do livro n° 399 das Notas do 8° Tabelionato de Notas
da cidade de Campo Grande-MS em data de 10/09/2015 e devidamente registrada no R-02 da
matricula sob n® 15.463 do S.R.l. da Comarca de Bela Vista-MS. Cadastro do Imével: CCIR
2023: Cod. do imével rural: 999.946.564.974-7; Denominag&o do imével rural: Fazenda Retiro
da Onga Pintada; Area total (ha): 359,7243; Médulo rural (ha): 51,0305; N° médulos rurais:
7,01; Modulo fiscal (ha): 50,0000; N° médulos fiscais: 7,1945; FMP (ha): 4,00; Dados do titular
(declarante): Pedro Both - CPF/MF n° 173.236.811-20; ITR - Certidao negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniao de Imével Rural - CIB: 8.847.034-2;
Nome do Imovel: Fazenda Retiro da Onga Pintada. Municipio: Bela Vista. UF: MS. Area Total
(em hectares): 359,7. Contribuinte: Pedro Both - CPF/MF n° 173.236.811-20, certificando que
nao constam, até esta data, pendéncias relativas ao Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural (ITR), administrado pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB), emitida em
25/01/2024 e valida até 23/07/2024, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751 de
2/10/2014, via internet no endereco eletrdnico www.receita fazenda.gov.br. Disposi¢do: Que
o referido imovel se encontra completamente livre e desembaracado de quaisquer énus
judicial ou extrajudicial, hipotecas legais ou convencionais, foro ou pensao, com excecgéo da
cédula rural pignoraticia e hipotecaria constante no R-05 e da alienagao fiduciaria constante
no R-08 da referida matricula. CLAUSULA QUARTA - DA QUITACAO DA DIVIDA: Que
estando a CREDORA/TOMADORA totalmente satisfeita com o pagamento da divida, declara
estar de inteiro acordo com a presente Dagdo em Pagamento, dando aos
DEVEDORES/DADORES, a mais ampla, plena e irrevogavel quitagdo de dita divida.
CLAUSULA QUINTA — DA COMPRA E VENDA: Ajustam ainda as partes contratantes que
em relacdo a diferenga de valores entre a divida e 0 bem dado em pagamento, pactuam a
tfransmissdo  onerosa de natureza de compra e venda, pela qual a
CREDORA/TOMADORA/ADQUIRENTE, adquire a parte ideal de R$5.064.983,17 (cinco
milhdes, sessenta e quatro mil, novecentos e oitenta e trés reais e dezessete centavos)
do imével acima descrito e caracterizado, pagando o montante de R$5.064.983,17 (cinco
milhdes, sessenta e quatro mil, novecentos e citenta e trés reais e dezessete centavos) em
favor dos DEVEDORES/DADORES/VENDEDORES da seguinte forma: a)- R$2.500.000,00
(dois milhées e quinhentos mil reais) convertidos em crédito perante a compradora para
fornecimento produtos agricolas para a safra de soja 24/25; b)- R$2.142.784 60 (dois milhdes,
cento e quarenta e dois mil, setecentos e oitenta e quatro reais e sessenta centavos) serdo
utilizados para quitagdo dos 6nus constantes na matricula do imovel ora transacionado
perante a cooperativa Sicredi; ¢)- R$422.198,57 (quatrocentos e vinte e dois mil, cento e
noventa e oito reais e cinquenta e sete centavos) através de transferéncia eletrbnica
disponivel (TED) na conta n® 58764-8, agéncia n°® 9032-8 do Banco/Cooperativa Sicredi (748)
de titularidade do outorgante vendedor a ser pago até 30/08/2024, em carater PRO SOLUTO,
cuja quitagdo sera apés a compensagao do mesmo perante o Sistema Bancario. Desta forma
a CREDORA/TOMADORA/ADQUIRENTE adquire dito imovel em sua totalidade, sendo que
parte dele pela via da dacdo em pagamento e a parte remanescente em compra dos
outorgantes DEVEDORES/DADORESNVENDEDORES. CLAUSULA SEXTA - DA
TRANSMISSAO/POSSE: Que estando assim, as partes contratantes, ajustadas e concordes
com a presente Dagao em Pagamento cumulada com Compra e Venda, relativa ao imoével
acima descrito e caracterizado, os outorgantes DEVEDORES/DADORES/VENDEDORES
transmitem neste ato a outorgada CREDORA/TOMADORA/COMPRADORA, toda a posse.
jus, dominio, direito e agao que exerciam sobre o imével ora transferido, para que do dito
imovel, a mesma outorgada CREDORA/TOMADORA/COMPRADORA, possa desta data em
diante, usar, gozar e livremente dispor liviemente, como seu que fica sendo, prometendo por
si @ seus sucessores a fazer esta transagao sempre boa, firme e valiosa. CLAUSULA
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SETIMA - DA RESPONSABILIDADE PELA EVICGAO: Os outorgantes
devedores/dadores/vendedores declaram que respondem por si, seus sucessores pela
evicgao de direito, na forma do artigo 447 e seguintes do Cadigo Civil, se chamados a autoria.
CLAUSULA OITAVA - DEMAIS DECLARACOES DOS OUTORGANTE
DEVEDORES/DADORES/VENDEDORES: a)- Que reafirnam serem verdadeiras todas as
declaragbes prestadas neste instrumento, sob as penas da lei quanto a responsabilidade por
falsas declaragdes ou falsidade ideologica, pela inexisténcia de acdes ajuizadas contra eles
DEVEDORES/DADORES/VENDEDORES que obstaculizem a presente transacao,
apresentando @ OUTORGADA CREDORA/TOMADORA/COMPRADORA as certidoes
elencadas na Lei n° 13.097/2015, e demais previstas em legislagéo especial e normas
aplicaveis, como segue: 1)- Certidao da matricula fornecida pelo S.R.I. da comarca de Bela
Vista-MS, em 12/04/2024: 2)- Certiddes Estadual negativas Criminal, expedidas pelo Tribunal
de Justica deste Estado em 15/04/2024, via internet pelo endereco eletrbnico www.tims. jus br;
3)- Certiddes negativas de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao,
emitidas em 26/12/2023 e 23/01/2024 e validas até 23/06/2024 e 21/07/2024, via internet no
enderego eletrdnico www.receita.fazenda.gov.br; 4)- Certiddes negativas Judicial Civel e
Criminal (Abrangéncia — Secéo Judiciaria e Juizado Especial Federal de Mato Grosso do Sul)
expedidas em 15/04/2024 pela Justica Federal da 3* Regigo, via internet no endereco
eletronico www.web.trf3.jus.br; 5)- Certiddes negativas de Débitos Trabalhistas, emitidas em
15/04/2024 e validas até 12/10/2024, via intemnet no enderego eletrénico www.tst.jus.br; 6)-
Certidées negativas de Distribuicao de agdes trabalhistas (1° & 2° Instancias), emitidas pelo
Tribunal Regional do Trabalho da 24® Regido em 15/04/2024, via internet no enderego
eletrénico www.1rt24.jus.br; 7)- Certidao negativa de Débitos em nome da outorgante, emitida
em 15/04/2024 pela Secretaria de Estado de Fazenda e Procuradoria-Geral do Estado, via
internet no endereco eletrdnico www.sefaz.ms.gov.br; 8)- Certiddes Negativas de Débitos,
emitidas em 15/04/2024 e validas até 15/05/2024, via internet no endereco eletrénico
www.ibama.gov.br; CONSULTA CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS-CNIB em
nome dos outorgantes com resultado negativo: Caodigo HASH:
eef7.2d35.c9af.f595.2ffe.55d7.91cc.54a1.38¢ca.9979 (CPF/MF n° 173.236.811-20); HASH:
f0d5.0bfa.f5ca.289a.52ce.a533.7€25.13c9.aec8.38ab  (CPF/MF n°  308.908.021-49).
Declaragées: Pelos outorgantes devedores/dadores/vendedores me foi declarado o
seguinte: a)- Em relagao ao imavel: Que sob pena de responsabilidade civil e penal, que o
objeto desta transagao esta livre de énus reais, inexistindo, em relagdo ao mesmo, acées
reais e pessoais reipersecutorias, com excegdo da cédula rural pignoraticia e hipotecaria
constante no R-05 e da alienagéo fiduciaria constante no R-08 da referida matricula, o que &
declarado para os efeitos do §3° do artigo 1° do Decreto Federal n® 93.240 de 09/09/86,
comprovado pela certiddo expedida pelo S.R.l. da comarca de Bela Vista; b)- Em relagao as
suas pessoas: b.1)- Que inexistem, agdes reais ou agdes pessoais reipersecutorias, contra si
ajuizadas que obstaculize a presente transmissao; b.2)- Que tém total ciéncia que as
declaragbes prestadas a adquirente desde o principio do negécio, conferiram suporte a boa fé
depositada pela mesma as suas pessoas muito antes desta formalizagdo, de forma que, a
despeito do contido nas certidées apresentadas para este ato, ratificam a adquirente todas as
declaragbes ja prestadas em especial as que visaram assegurar a mesma completa
imunidade aos riscos da evicgédo, pela qual respondem solidariamente; ¢)- Que nao se acham
vinculados como empregadores e nem como produtores rurais, junto ao INSS, e em tao pouco
junto a qualquer outra Instituigdo de Previdéncia Sccial e, portanto isentos das obrigagoes
citadas pela Lei n° 3.807 e posteriores; d)- Autorizam expressamente a outorgante
credora/tomadora/compradora a partir da assinatura do presente instrumento, dar o
imével objeto desta transacdo em garantia de operagio financeiras, com intuito de
alavancagem de crédito, desde que, a operagdao ndo ultrapasse o limite de
R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), obrigando-se a assinarem todo e qualquer
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documento necessario a formalizagao da garantia, caso a
credora/tomadora/compradora, no momento da obtenc¢ao do financiamento, nio tenha
realizado o registro da presente escritura. Pela outorgada
credora/tomadora/compradora me foi declarado o seguinte: a)- Que foi orientada por este
Notario a providenciar a regularizagdo da Reserva Legal, junto aos 6rgaos competentes
conforme legislacao vigente, sendo que apds a efetivagéo da posse do imdvel, os gravames,
penalidades, multas ou exigéncias ambientais do mesmo serso de inteira responsabilidade da
CREDORA/TOMADORA/COMPRADORA: €, as que anteriormente antecedam a posse serdo
de inteira responsabilidade dos DEVEDORES/DADORES/VENDEDORES; b)- Que possuem
ciéncia da cédula rural pignoraticia e hipotecaria constante no R-05 e da alienacao fiduciaria
constante no R-08 da referida matricula, as quais se comprometem através do saldo
remanescente da compra e venda a fazer a quitagio das mesmas, as quais serdo objeto de
baixa quando da apresentagao desta escritura junto ao S.R.I. competente, declarando ainda,
ser ciente dos deveres e prejuizos que possa sofrer em virtude da mesma, isentando esta
Serventia de quaisquer danos que possa vir a sofrer pelo seu nao cumprimento; c)- Que
dispensa a apresentacéo da Certidao fiscal faltante, conforme Ihe faculta o artigo 1554, §2° da
Egrégia Corregedoria-Geral de Justica, se responsabilizando por quaisquer danos que possa
vir a sofrer em virtude desta dispensa; d)- Que dispensa a apresentagdo das certiddes de
distribuidores judiciais faltantes, conforme |he faculta o artigo 1554, §3° da Egrégia
Corregedoria-Geral de Justica, se responsabilizando por quaisquer danos que possa vir a
sofrer em virtude desta dispensa; e)- Que dispensa a apresentacao do recolhimento prévio
dos ITBI’s neste ato, conforme Ihe faculta o artiga 1.554, §7° da Egrégia Corregedoria Geral
de Justica, e declara que orientada por este Notario devera fazer a apresentagdo destes
impostos quitados quando do registro desta junto ao S.R.| competente. DECLARAGAO DAS
PARTES: a)- Que sob pena da lei, declaram que nenhuma alteragé@o consta em sua certidao
de estado civil apresentadas, e que ficam copias arquivadas na pasta desta Escritura (Livro n®
58-N, fls. 195/198), conforme art. 1.576 das Normas de Servigo da Corregedoria de Justiga do
Estado do Mato Grosso do Sul; b)- Que se obrigam a responderem criminalmente nos termos
no artigo 299 do Cddigo Penal, por todas as declaragoes e informagoes aqui prestadas, bem
como a ratifica-las em Juizo ou quaisquer outros érgaos, a qualquer tempo, se compelidos
forem: ¢)- As partes declaram que todas as declaragdes € a negociagédo realizada foram
motivadas apenas por razées licitas e de boa f& e que nio sido pessoas expostas
politicamente, n@o se enquadrando, ainda, em nenhuma das hipéteses de que tratam a
Resolugao Coaf n® 29, de 28 de margo de 2017, e a Resolugao Coaf n° 40, de 22 de
novembro de 2021; d)- Que aceitam a realizagdo do ato notarial, a utilizagdo da
videoconferéncia notarial, as assinaturas eletrénicas notariais com o uso de certificado digital
e-notariado e/ou ICP-BR das partes citadas e do Notério e, se aplicavel, das biometrias
reciprocas, conforme dispde o §3° do artigo 292 do Provimento n°® 149/2023 do CNJ. DO ATO
NOTARIAL ELETRONICO: O presente instrumento ocorreu de forma eletronica tendo a
realizacao da videoconferéncia e a coleta digital da assinatura de todas as partes dentrq qa
plataforma do Sistema de Atos Notariais Eletronicos (e-Notariado) disponibilizado pelo Colégio
Notarial do Brasil — Conselho Federal na internet através do endereco eletrénico www.e-
notariado org.br, observados os requisitos dispostos no art. 286, 287 e os critérios de
competéncia firmados no art. 289 e arts. 302 a 304, todos do Provimento n°® 149/2023 do CNJ.
Assim, o presente ato notarial eletrénico constitui instrumento publico para todos os efeitos
legais, nos termos do artige 312 do Provimento n°® 149/2023 do CNJ. CERTIFICA O
NOTARIO: a)- Que sera emitida a DOI; b)- Que todas as declaragées prestadas pelos
comparecentes dentro desta Serventia mediante a videoconferéncia e em minha presenga,
foram feitas com a mais absoluta liberdade, ndo tendo em nenhum momento detectado
qualquer tipo de coagao e/ou constrangimento; ¢)- Em atendimento ao que me foi declarado e
solicitado pelos contratantes e comparecentes, elaborei esta Escritura dentro da vontade
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deles a mim externados, bem como dentro dos principios gerais de direito, boa-fé e demais
legislacao especifica; d)- Que os contratantes declaram terem-lhes sido explicado com
clareza sobre a necessidade do registro da presente Escritura no Cartério de Registro
de Iméveis competente, conforme preconiza o Codigo Civil Brasileiro em seu artigo
1.245. Autorizam, e desde ja requerem, a(o) Oficial do Registro de Imoveis todos os registros
& averbagdes que se facam necessdrias para o efetivo registro da presente Escritura. Que
lavrada e lida, as mesmas acharam-na conforme, em reprodugao fiel a sua contratagao, razao
pela qual aceitaram, outorgaram e assinam-na, dou fé. Eu (a.) Silvio Jorge Leite, Notario ("
sinel publico no site: waw.concec.o0r) que a lavrei digitando, conferi, subscrevo e assino em publico e
raso. Emolumentos: R$ 18.250,25. FUNJECC Lei 6183/23: R$ 1222,77. FUNADEP: R$
733,66. FUNDE-PGE: R$ 489,11. FEADMP: R$ 1222,77. ISSQN: RS 365,01. SELO: R$
13.50. "
&

SELO DE AUTENTICIDADE n° AAI15956-771-CVD.
Para conferir procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse © enderego
eletrénico www. tims jus br/selos/pesauisas Selo.php

(a) (a) PEDRO BOTH, MARILZA APARECIDA ALFARO BOTH; AGRODINAMICA
COMERCIO E REPRESENTAGOES LTDA - POR SEU SOCIO ADMINISTRADOR, DULCIMAR
COFFERI: AGRODINAMICA COMERCIO E REPRESENTAGCOES LTDA - POR SUA SOCIA
ADMINISTRADORA, SIRLE| CACERES COFFERI; SILVIO JORGE LEITE - NOTARIO. NADA MAIS.
Trasladada em seguida confere com original de fs. 195/198 do livro n° 58-N, da qual extrai este
traslado, me reporto e dou fé. Eu (a.) Silvio Jorge Leite, Notario (<o &nél pobica no sie wivsanassold) que a
digitei, conferi, subscrevo e assino digitalmente sob a forma de documento eletronico, mediante
processo e certificagdo digital disponibilizada pela |CP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n®
2.200-2, devendo para sua validade ser observada em meio eletrénico, bem comparar autoria e
integralidade em publico e raso. :

Em Test.° da verdade.

Assinace diaitaimente por

SILVIC JORGE LEITE

GPF: 564.171.211-68

Certificadio emitido por AC cmxé?\RFB GS
Data: 08/05/202414:13:02 044

Silvio Jorge Leite
Notario 6
Colégio

Notarial s
Brasil’s

Exce documento fol assinada por SILVIO JORGE LETE.
Para validir o documents & Suas assinaturas acesse heps://assinatura enotariado.org brivalidate & informe o codigo 4EHXR- en
AHFFG-SFCUH-NQYBC SR

Fone: (67) 3465-1238 - Av.: Weimar Gongalves Torres, 553 - CEP 79720-000 - Jate| - MS - CNPJ: 03.907,714/0001-76




