REGISTRO GERAL ,
2°2 OFICIO DE JUSTICA

NUMERO

FICHA
15.209 |7 01

IMOVEL: RUA DR. PIO BORGES, N° 1.015 APT® 407 BLOCO D, NO 4° DISTRITO DESTE MUNICIPIO,
COMPREENDENDO PREDIO PARA RESIDENCIA, E SUA RESPECTIVA FRACAO IDEAL DE 0,005208
DO TERRENO, QUE NO SEU TODO MEDE: 46,00MS DE EXTENSAO NA FRENTE: 44,50MS DE
LARGURA NOS FUNDOS; 111,00MS DE EXTENSAO DE UM LADO E 106,00MS DE EXTENSAO PELO
OUTRO LADO, CONFRONTANDO PELA FRENTE, COM A RUA DR.PIO BORGES, NOS FUNDOS COM A
PROPRIEDADE DE DOMINGOS CASEMIRO MARTINS, POR UM LADO COM A PROPRIEDADE DE
ALTINO DE OLIVEIRA E POR OUTRO LADO COM A TRAVESSA R

PROPRIETARIA: CAPEMI IMOBILIARIO LTDA.-REGISTRO ANTERIQ

TRANSPORTA BRO DE 2019.
O OFICIAL " SUBSCREVO.- sw
' AT vorzres g 7 U\ -
R.1-EM 11 DE NOVEMBRO DE 1983. &
DONATARIO: BANERJ-CREDITO IMOBILIARIO RUA 7 DE SETEMBRO, 22:4°
ANDAR, CGC N° 33.050.626/0001-61.
N

DOADOR: CAPEMI IMOBILIARIO LTDA, COM.S TARIOS DA PATRIA, N°45-18°
ANDAR, CGC N° 30.275.002/0001-54. )

TITULO: DACAO EM PAGAMENTO.
FORMA: ESCRITURA DO CARTORIO DQ
SETEMBRO DE 1983.

VALOR:{CRS.9.486.000,00.-TRANSPX

ADMINISTE -_4) ‘
CPF N°S 30 6. '

ANVERJ- CREDITO IMOBIL!ARIO S/A, INSCRITO NO CGC N° 33.050.626/0001-61,
COM SEDE NA A O PECANHA N°® ?5 23° ANDAR.
TiTULO: COMPRA E VENDA. =

FORMA: ESCRITURA LAVRADA NO CARTORIO DO 138
FLS.102, EM 30 DE DEZEMBRO DE 1986.

°-®OFICIO DO RIO DE JANEIRO, L° 4.326,

VALOR: €RS.76.541.254,00.-TRANSPORTADO EMAT DE SETEMBRO DE 2019.
EU, % -%“ , DIGITEI E EU O OFICIAL ___ , SUBSCREVO.
uc‘_"_, 1:.“"...‘.2",:4 ,;‘,‘:" Tal 06/2185

g ]

R.3-EM 25 DE FEVEREIRO DE 1986.
CREDOR: BANERJ-CREDITO IMOBILIARIO S/A; JA QUALIFICADO ACIMA.
DEVEDORES PAULO ROBERTO - '\*I]GUEL E S!M JANILDA VASCONCELOS THEODOSIO

MICUEL JA QUALIFICADOS ACIMA NOR.1L.

“Continua no verso”
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REGISTRO GERAL

15209 ( Ve

TITULO: HIPOTECA. .

FORMA: ESCRITURA LAVRADA NO CARTORIO DO 18° OFICIO DO RIO DE JANEIRO, L° 4.326,

FLS.102, EM 30 DE DEZEMBRO DE 1986. |

VALOR: CRS.76.541.254,00. , _

CONDICOES: SERAO PAGOS EM 300 PRESTACOES MENSAIS E CONSECUTIVAS DE CR$.744.717,00,

VENCENDO-SE A 1* EM 30/01/86. ' |

:9,1% AO ANO.-TRANSPORTADO EM 11 DE SETEMBRO DE 2019.
, DIGITEI E EU O OFICIAb—F"< T

ESRT R | L e Tyyone Gomes

§ e ahel 3 tidar

A Qurtiay S ooRics \Q\\»\VO i‘?\/
o

ora passado e¢|assifiade
em 18.08.2022, pelo Juizo do Cartdrio da 4 M+
processo n° 0031496-84.2010.8.19.0004, extraiy

Sumario (CADASTRO OU CONVOLA ’:,5 ¥/ P016) - Condominio, em| que-sdo
partes: de um lado como autor: CONPIIM FICIO PARQUE RESIDENCIAL
CAPEMI INDUS; do outro lado ¢ o2 RANEA) ROBERTO MIGUEL e sua mulher

stharca de Sdo Gongalo/RJ;
lasse/Assunto: Procedimento

JANILDA VASCONCELOS TR { WGUEL. CPF n°s 392.246.197-20" .e
456.819.887-91, foi o imovel ol M\ sula, para garantia da execugdo da divida no
valor de R$ 61.659,49, PENGIORAE Agtiele Juizo.- Sdo Gongalo, 14 de dezembro de
2022.- SELO; EEIX322279W ﬁw - ,
Eu ML d) J2./\ -»Q_/\
o \ L Y
\ o
- fuaydo Cosg SR
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Andrea :
Auxiliar de :
Matricul ;
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CENTRAL DE CUMPRIMENTO DE MANDADOS DE MANDADOS - SAO GONCALO- RJ.

JUIZO DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DE SAO GONCALO-RJ.

PROCESSO n° 016150-84.1996.8.19.0004

AUTOR- BANCO BRADESCO BERJ S.A..

REUS- PAULO ROBERTO MIGUEL E JANILDA VASCONCELOS THEODOSIO MIGUEL.

O OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR, abaixo assinado em
cumprimento ao mandado 493/2024/MND, procedeu a avaliagdo INDIRETA do seguinte bem.

LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA

1) Imével designado como Rua Dr. Pio Borges n°10135, Bloco D,
Apartamento n°407, Bairro Pita, Sio Gongalo, RJ, 4° Distrito deste Municipio, devidamente inscrito
na PMSG Sob o n°109870-000, cujas as caracteristicas, metragens e confrontag¢des sfo as constantes
do Cartério do 2° Oficio RGI da 1*Cisrcunscrigdo sob a matricula 15.209, onde encontra-se edificado
um apartamento proprio para residéncia, dividido em varios coémodos com direito a vaga na garagem.
AVALIO INDIRETAMENE o imével acima descrito no valor de R$190.000,00(Cento noventa
mil reais).

Séo Gongalo, 30 de Julho de 2024
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PATRICIA BUARQUE DE MACEDO MESCOUTO COSTA
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MAT. 01/28035





Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Mandados Sao Gongalo de Sao Gongalo

Comarca de Sao Gongalo

Cartorio da 42 Vara Civel

Processo: 0016150-84.1996.8.19.0004
Mandado: 2024017781

Documento: 493/2024/MND

AUTO DE AVALIACAO, na forma abaixo:

Ao(s) dia(s) 30do més de julho do ano de 2024, as 00:00, em cumprimento ao
Mandado anexo, AVALIEI o(s) bem(ns) penhorados, conforme se segue: VIDE EM
ANEXO O AUTO.

Para constar e produzir os efeitos legais, lavrei o presente, que vai devidamente

assinado. O referido é verdade e dou fé.

Observacéo:

AVALIACAO INDIRETA, CONFORME ORDEM DO MM.JUIZO

Sao Gongalo, 30 de julho de 2024.

Resultado do Mandado: Positivo

Patricia Buarque de Macedo Mescouto Costa - 01/29035

1364 PATRICIAMESCOUTO

Data: 16/08/2024 13:47:49 Local TJ-RJ Motivo: Assinado por PATRICIAMESCOUTO







Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Sao Gongalo

Cartorio da 42 Vara Civel

Dr. Getulio Vargas, 2512 4° andarCEP: 24416-000 - Santa Catarina - Sdo Gongalo - RJ  e-mail:
sgo04vciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0016150-84.1996.8.19.0004 (1996.536.013801-4)

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - CPC - Cédula Hipotecaria

Autor: BANCO BRADESCO BERJ S.A.
Réu: PAULO ROBERTO MIGUEL E OUTRA
Réu: JANILDA VASCONCELOS THEODOSIO MIGUEL

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Renata de Lima Machado

Em 11/06/2026

Decisao
Ante a certidao de fl. 466, considero a executada intimada, por forga do disposto no art. 274.

Ante a auséncia de oposi¢cao das partes, homologo a avaliagdo do imovel realizada a fl. 445,
no valor de R$190.000,00. Estipulo o prego minimo de 60% para a arrematacao.

Nomeio a leiloeira publica Aline Marques, cujos dados sdo de conhecimento do
cartorio, a qual devera ser intimada para designar as datas da primeira e segunda pragas.

Expecam-se os editais com prazo e penalidades dos artigos 884 ,886 e 887 do CPC.
I-se.
Ciéncia a DP.

Sao Gongalo, 16/07/2026.

Renata de Lima Machado - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Renata de Lima Machado

Cadigo de Autenticacdo: 4B4R.PD2J.NZZ7.N5G4

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

110 LUCIANOCOUTINHO

RENATA DE LIMA MACHADQ:28838 {ssijagg &y 10/07/2026 18:45:29





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Sao Gongalo

Cartério da 42 Vara Civel

Dr. Getulio Vargas, 2512 4° andarCEP: 24416-000 - Santa Catarina - Sdo Gongalo - RJ e-mail:
sgo04vciv@tjrj.jus.br

Processo Eletronico
493/2024/MND

MANDADO DE AVALIAGAO INDIRETA

Processo : 0016150-84.1996.8.19.0004 (1996.536.013801-4) Distribuido em: 13/11/1996
Classe/Assunto: Execugao de Titulo Extrajudicial - CPC - Cédula Hipotecaria

Autor: BANCO BRADESCO BERJ S.A.

Réu: PAULO ROBERTO MIGUEL E OUTRA

Réu: JANILDA VASCONCELOS THEODOSIO MIGUEL

Nome da Parte Ré: PAULO ROBERTO MIGUEL E JANILDA VASCONCELOS THEODOSIO MIGUEL.
Local da Diligéncia: Rua Dr. Pio Borges n° 1015, Bloco D, Apto 407 - Pita - Sao Gongalo-RJ.

Despacho: Considerando que o executado nao tem cooperado para o andamento do feito,
deixando de franquear ao OJA o acesso ao imével para realizagdo de avaliagao direta, defiro a
avaliacao indireta do imoével. Expeca-se mandado.

Finalidade: Proceder a avaliagdo indireta do bem, conforme cépias em anexo.

Descrigdo do bem(ns): Imével situado na Rua Dr. Pio Borges n° 1015, Bloco D, Apto 407 - Pita -
Sao Gongalo-RJ, inscrito na PMSG sob o n® 109870.

O MM. Juiz de Direito, Dr.(a) Renata de Lima Machado M A N D A O(S) OFICIAIS DE
JUSTICA AVALIADOR(ES), em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima
referido, proceder(em) a AVALIAGAO INDIRETA do bem, conforme as copias que seguem em anexo e
deste ficam fazendo parte integrante. Eu, Eduardo Freire Ribeiro - Subst. do Resp. pelo Expediente -
Matr. 01/21190, digitei e eu, Nilza Celia Thomaz do Nascimento - Chefe de Serventia - Matr. 01/15675,
subscrevo.

Sao Gongalo, 21 de junho de 2024.

Nilza Celia Thomaz do Nascimento Chefe de Serventia - Matr. 01/15675
Assino por ordem do MM. Juiz de Direito

Resultado do mandado:

( )POSITIVO () NEGATIVO DEFINITIVO () PARCIALMENTE CUMPRIDO
( )NEGATIVO ( )DEVOLVIDO IRREGULAR () NEGATIVO INERCIA DA PARTE
( )CANCELADO ( )CUMPRIDO COMRESSALVA ( )NEGATIVO PERICULOSIDADE

Codigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 4JP5.VNXB.GERE.F7Y3
Este cédigo pode ser verificado em: (www.tjrj.jus.br — Servicos — Validacdo de documentos)

Mandado: 2024017781 Receb.: 24/06/2024 Limite: 22/07/2024 Oficial: Patricia Buarque de Macedo Mescouto Costa

1216
Obs: Art. 372, |, do CNCGJ.








NILZA CELIA THOMAZ DO NASCIMENTO:15675 ﬁgsgﬁgg_%‘ 22/06/2024 14:24:32

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Sao Gongalo

Cartério da 42 Vara Civel

Dr. Getulio Vargas, 2512 4° andarCEP: 24416-000 - Santa Catarina - Sdo Gongalo - RJ e-mail:
sgo04vciv@tjrj.jus.br

1216
Obs: Art. 372, |, do CNCGJ.






ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO -
PROCURADORIA GERAL
PROCURADORIA FISCAL

PROCURADORIA TRIBUTARIA E DIVIDA ATIVA
TRIBUNAL DE JUSTICA DA COMARCA DE SAO GONCALO -RJ

CARTORIO DA 4°VARA CIVEL
OFICIO: 21/2021

A juiza de direito da 4° vara civel .

Em resposta a detenhiﬁégﬁo contida no oficio n°® 215/2021/0F
segue em anexo o espeiho do IPTU amahzado do tmovel sxtuado a8 Rua : Dr: Pio

Borges , n® 1015, bloco D,apte 407—Sae Gongalo—RJ
. Arencid&améntre,f

. S&@o Gongalo, 30.de Junho de 2021
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Estado do Rio de Janeiro .
" Poder Judiciario
Tribunal de Justica
Comarca de Sac Gongalo
Cartdrio da 4° Vara Civel 4* Vara Civel
Dr. Getdlio Vargas, 2512 4° andarCEP: 24416-000 - Santa Catarina - Sdo Gongalo - RJ  e-mail:

sgo04veiv@tiri.jus.br _
Processo Eletronico

~ N° do Oficio : 215/2021/OF
Sao Gongato, 23 de abril de 2021
Processo N° 0016150-84.1996.8.19.0004 (1996.536.013801-4)
‘Distribuigfo:13/11/1996
Classe/Assunto: Execuc.ao de Titulo Extrajudicial - Céduia Hipotecaria

Autor: BANCO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Réu: PAULO ROBERTO MIGUEL E CUTRA e outros'

Prezado Senhor,
| a A fim de insiruir os autos da agdo supramencionada, solicito a V.Sa. as prowdenclas

necessanas no sentido de que seja apresentado a este juizo, o espelho de IPTU atualizado do imdvel
s:tuado na Rua Doutor Plo Borges. n® 1015, bloco D, apto. 407— Sdo Gongalo/R.).

Atenciosamente,

Renata de Lima Machado Rocha
Juiz de Direito

Ao limo. Sr. Secretdrio da Fazenda Municipal de Sao Gongalo RJ

Codigo para consulta do documento/texto no portat do TIERJ: 4EXH.GH41.8ME9. GXXZ
: Este cédlgo pode ser venﬁcado em: mﬂ;}w Senngos Vahdagﬁo do documentos "

T 60 l SAMUELCG





_’& PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO
; i~ Documento de Arrecadacio de Receitas Municipais

22410488

N Inscricao

Numero de Avise

Proprietario

CAPEMI IMOB LTDA
Enderego para Entrega ]
RUA DOUTOR PIO BORGES 1015 BID AP 407 - PITA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALQ - Secretaria Municipal da Fazenda

Inscrigio Municipal Chave Exercicio Tributc Tipo de Imposto Regido Fiscal
109870 2021 IPTU +TCL IMPOSTO PREDIAL| REGIAD B
PIGpretarc Destinatério
CAPEMI IMOB LTDA ’
Endereco, N!Jmero, Complemento Bairro CEP
. Rua DOUTOR PIC BORGES , 1015 - B/D AP 407 PITA 24412000
Area Privativa do Terreno | Area Comum Proporcional | Area Equivalente do Terrend Area Privativa Edificada Area Comum Propor. Cons. Equiv. Edificada
4.400.00 .00 4.400,00 62,00 0,00 62
Area Total do Terreno Valor m2 Terenc{RS) Depretiacao Area Total Construida glor m2 Construgde {RS) | Caract {Estatistico)
. 4,400.00 165,72 1.00 16.110,00  gogdg Apartamento
Ocupagio{Estatistico) Tastada Limitagéo Situagio Utiiizagdo (Estatistico) Revestiments Externce
Construide Uma Frente Murade Frente Residéncia Pintura
Pedologia Topografia Dimensac Conservagdo Situagdo Comercial Padrao da Construgiol
Mormal Plano | 3-1.000,01 ate 5.000 m2 Boa N&o Comercial Médic
Zoneamento (Estatistico) |.Cota Soleira (Estatistico) [Propriedade (Estatisfico) idade da Construgao Estnitura Telhado
Lo 2-3 Mista Intensiva |~ - -+ Até20m o " Particular 8 -De36a4d0ancs Concreto Telha
-Nivel ’ " | Implantagdo (Estatistics) Proporcionalidade, Forro Ponderagao Coleta de Lixo
. : Ao Nivel Loteamento 0,003848 Laje 1,000000 Sim
Fator Territorial Consclidade Valor Venal Territarial (R$) Fater Predial Consolidado Valor Venal da Construg@io (R$)
0,003600 2.840,32 0,88000 53.132,85
Valor Venal Total Calculade (R$) | Valor Venat Judicial (R$) Valor Venal Pactuade ITBI (R$) Valor Venal Utiéizado (R$}
: 58.773,17 T ¢.00 0,00 0,00
Aliquota % ) Dedugao (R$) Valor do Imposto {R$) Taxa de Coleta de Lixo (R$)| Valor Pagar IPTU+TCL (R$)
L 08 C - 80,60 334,45 227,64 562,10
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