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Poder Judiciário do Estado do Rio de Janeiro
Central de Mandados São Gonçalo de São Gonçalo 

Comarca de São Gonçalo
Cartório da 4ª Vara Cível
Processo: 0016150-84.1996.8.19.0004
Mandado: 2024017781
Documento: 493/2024/MND

AUTO DE AVALIAÇÃO, na forma abaixo:

Ao(s)  dia(s)  30do  mês  de  julho  do  ano  de  2024,  às   00:00,  em cumprimento  ao

Mandado anexo,  AVALIEI o(s)  bem(ns)  penhorados,  conforme se segue:  VIDE EM

ANEXO O AUTO. 

Para  constar  e  produzir  os  efeitos  legais,  lavrei  o  presente,  que  vai  devidamente

assinado. O referido é verdade e dou fé.

Observação:

AVALIAÇÃO INDIRETA, CONFORME ORDEM DO MM.JUIZO

         São Gonçalo, 30 de julho de 2024.

 Patricia Buarque de Macedo Mescouto Costa - 01/29035

1364                                                                                                                                                           PATRICIAMESCOUTO 

Data: 16/08/2024 13:47:49

Local TJ-RJ

Motivo: Assinado por PATRICIAMESCOUTO







Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciário                                  
Tribunal de Justiça
Comarca de São Gonçalo 
Cartório da 4ª Vara Cível 
Dr. Getúlio Vargas, 2512 4º andarCEP: 24416-000 - Santa Catarina - São Gonçalo - RJ        e-mail: 
sgo04vciv@tjrj.jus.br 

110                                                                                                                                                LUCIANOCOUTINHO 

Fls. 
Processo: 0016150-84.1996.8.19.0004 (1996.536.013801-4)

Processo Eletrônico
 

Classe/Assunto: Execução de Título Extrajudicial - CPC - Cédula Hipotecária 
 
Autor: BANCO BRADESCO BERJ S.A.
Réu: PAULO ROBERTO MIGUEL E OUTRA
Réu: JANILDA VASCONCELOS THEODOSIO MIGUEL
            

 ___________________________________________________________

Nesta data, faço os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz 
Renata de Lima Machado

Em 11/06/2026

Decisão 

Ante a certidão de fl. 466, considero a executada intimada, por força do disposto no art. 274. 

Ante a ausência de oposição das partes, homologo a avaliação do imóvel realizada à fl. 445, 
no valor de R$190.000,00. Estipulo o preço mínimo de 60% para a arrematação. 

Nomeio    a leiloeira    pública    Aline    Marques,    cujos    dados    são    de    conhecimento    do 
cartório,    a    qual deverá ser intimada para designar as datas da primeira e segunda praças. 
 
Expeçam-se os editais com prazo e penalidades dos artigos 884 ,886 e 887 do CPC. 

I-se.

Ciência à DP.  

São Gonçalo, 16/07/2026.

Renata de Lima Machado - Juiz Titular

___________________________________________________________

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz 

Renata de Lima Machado

Em ____/____/_____

Código de Autenticação: 4B4R.PD2J.NZZ7.N5G4
Este código pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br – Serviços – Validação de documentos
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RENATA DE LIMA MACHADO:28838 Assinado em 16/07/2026 18:45:29
Local: TJ-RJ





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciário
Tribunal de Justiça
Comarca de São Gonçalo 
Cartório da 4ª Vara Cível 
Dr. Getúlio Vargas, 2512 4º andarCEP: 24416-000 - Santa Catarina - São Gonçalo - RJ        e-mail: 
sgo04vciv@tjrj.jus.br 

Processo Eletrônico
493/2024/MND                                                              

MANDADO DE AVALIAÇÃO INDIRETA 

Processo : 0016150-84.1996.8.19.0004 (1996.536.013801-4)          Distribuído em: 13/11/1996 
Classe/Assunto: Execução de Título Extrajudicial - CPC - Cédula Hipotecária
Autor: BANCO BRADESCO BERJ S.A.
Réu: PAULO ROBERTO MIGUEL E OUTRA
Réu: JANILDA VASCONCELOS THEODOSIO MIGUEL

Nome da Parte Ré: PAULO ROBERTO MIGUEL E JANILDA VASCONCELOS THEODOSIO MIGUEL.
Local da Diligência: Rua Dr. Pio Borges nº 1015, Bloco D, Apto 407 - Pita - São Gonçalo-RJ.

Despacho:  Considerando  que  o  executado  não  tem  cooperado  para  o  andamento  do  feito, 
deixando de franquear ao OJA o acesso ao imóvel para realização de avaliação direta, defiro a 
avaliação indireta do imóvel. Expeça-se mandado.    

Finalidade: Proceder à avaliação indireta do bem, conforme cópias em anexo.

Descrição do bem(ns): Imóvel situado na Rua Dr. Pio Borges nº 1015, Bloco D, Apto 407 - Pita - 
São Gonçalo-RJ, inscrito na PMSG sob o nº 109870.

O MM. Juiz de Direito, Dr.(a)  Renata de Lima Machado M A N D A O(S) OFICIAIS DE 
JUSTIÇA AVALIADOR(ES),  em  cumprimento  ao  presente,  extraído  dos  autos  do  processo  acima 
referido, proceder(em) à AVALIAÇÃO INDIRETA do bem, conforme as cópias que seguem em anexo e 
deste ficam fazendo parte integrante. Eu, Eduardo Freire Ribeiro - Subst. do Resp. pelo Expediente - 
Matr. 01/21190, digitei e eu, Nilza Celia Thomaz do Nascimento - Chefe de Serventia - Matr. 01/15675, 
subscrevo.

São Gonçalo, 21 de junho de 2024.

Nilza Celia Thomaz do Nascimento Chefe de Serventia - Matr. 01/15675
Assino por ordem do MM. Juiz de Direito

Resultado do mandado:

(        )POSITIVO                (        ) NEGATIVO DEFINITIVO                        (        ) PARCIALMENTE CUMPRIDO
(        )NEGATIVO            (        ) DEVOLVIDO IRREGULAR                          (        ) NEGATIVO INÉRCIA DA PARTE
(        )CANCELADO      (        ) CUMPRIDO COM RESSALVA        (        ) NEGATIVO PERICULOSIDADE

Código para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 4JP5.VNXB.GERE.F7Y3
Este código pode ser verificado em: (www.tjrj.jus.br – Serviços – Validação de documentos)

1216 
Obs: Art. 372, I, do CNCGJ.







Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciário
Tribunal de Justiça
Comarca de São Gonçalo 
Cartório da 4ª Vara Cível 
Dr. Getúlio Vargas, 2512 4º andarCEP: 24416-000 - Santa Catarina - São Gonçalo - RJ        e-mail: 
sgo04vciv@tjrj.jus.br 

1216 
Obs: Art. 372, I, do CNCGJ.

NILZA CELIA THOMAZ DO NASCIMENTO:15675 Assinado em 22/06/2024 14:24:32
Local: TJ-RJ





Atenciosamente, 

ESTADO DO RIO DE JANEIRO 
PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO GONÇALO 

PROCURADORIA GERAL 
PROCURADORIA FISCAL 

PROCURADORIA TRIBUTÁRIA E DIVIDA ATIVA 
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DA COMARCA DE SÃO GONÇALO -RJ 
CARTÓRIO DA 4" VARA CÍVEL 
OFÍCIO: 21/2021 

À juiza de direito da 4' vara cível. 

Em resposta a determinação contida no oficio n° 215/2021/0F, 

segue em anexo o espelho do IPTU atualizado, do imóvel situado à Rua : Dr. Pio 

Borges, n° 1015, bloco D,apto 407-São Gonçalo-RJ 

São Gonçalo, 30 de Junho de 2021 
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Estado do Rio de Janeiro 
Poder Judiciário 
Tribunal de Justiça 
Comarca de São Gonçalo 
Cartório da 4' Vara Cível 48  Vara aval 
Dr. Getúlio Vargas, 251240  andarCEP: 24416-000 - Santa Catarina - São Gonçalo - RJ e-mail: 
sgo04vciv@tjri.jus.br  

Processo Eletrônico 

N° do Ofício : 215/2021/0F 

São Gonçalo, 23 de abril de 2021 

Processo N°: 0016150-84.1996.8.19.0004(1996.536.013801.4) 
Distribuição:13/11/1996 
Classe/Assunto: Execução de Titulo Extrajudicial - Cédula Hipotecária 

Autor: BANCO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO 
Réu: PAULO ROBERTO MIGUEL E OUTRA e outros 

Prezado Senhor, 

A fim de instruir os autos da ação supramencionada, solicito a V.Sa. as providências 
necessárias no sentido de que seja apresentado a este juizo, o espelho de IPTU atualizado do imóvel 
situadá na Rua Doutor Pio Borges, n° 1015, bloco D, apto. 407— São Gonçalo/RJ. 

Atenciosamente, 

Renata de Lima Machado Rocha 
Juiz de Direito 

Ao Ilmo. Sr. Secretário da Fazenda Municipal de São Gonçalo RJ 

Código para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 4EXH.GH41.8ME9.GXX2 
Este código pode ser verificado em: www.firLius.br- Serviços - Validação de documentos 

60 	 SAMUF_LCG 





PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO GONÇALO 

Documento de Arrecadação de Receitas Municipais 

22410488 

N° Inscrição 

Número de Aviso 

Proprietário 

CAPEM IMOB LTDA  
Endereço para Entrega 	• 
RUA DOUTOR PIO BORGES 1015 BID AP 407 - PITA 

PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO GONÇALO - Secretaria Municipal da Fazenda 
Inscrição Municipal 

109870 
I Chave 

I 	
000 

Exercido 
2021 

Tributo 
IPTU + TCL 

Tipo de Imposto 
IMPOSTO PREDIAL 

Região Fiscal 
REGIÃO B 

Fropnemno 

DAPEMI IMOS LTDA 
Destinatário 

Endereço, Numero, Complemento 

. Rua DOUTOR PIO BORGES , 1015 - B/D AP 407 	. 
Bairro 
PITA 

CEP 
24412000 

ea Comum Proporcional 
0,00 

Equivalente do Tarro 
4.400,00 

Area Privativa Edificada 
62,00 

Área Privativa do Terreno 
4.400,00 

Área Comum Propor. Cons. 
0,00 

Equiv. Edificada 
62 

Area Total do Terreno 
4.400.00 

Valor m2 Terreno(R$) 
165,72 

Depreciação 
1,00 

Area Total Construída 
16.110,00 

Valor rn2 Construção (R$) 
996,49 

Carécl(Estatistico) 
Apartamento 

Ocupação(Estatistico) 
Construido 

Testada 
Uma Frente 

Limitação 
Murado 

Situação 
Frente 

Utilização (Estatístico) 

Residência 

Revestimento Externo 
Pintura 

Pedologia 
Normal 

Topografia 
Plano 

Dimensão 
3 - 1.000,01 ate 5.000 m2 

Conservação 
Boa 

Situação Comercial 
Não Comerciai 

Padrao da Construção 

Médio 
Zoneamento (Estatístico) . Cota Soleira (Estatística) 

' 	- - • 	• 	• 	• 	Ate 20 m . 
	

2-3 Mista Intensiva 
Propriedade (Estatístico) 

^ 	. ' Partinular ' 
Idade da Conotação 

8 , De 35 à 40 anos 
Estrutura 

Concreto 

Telhado 
Telha 

Nivel 	' 	 . 
Ao Nivel 

Implantação (Estatístico) 
Loteamento 

Propordonélidade. , 
6,003849 

Forro 	' 	• 
Laje 

Ponde ação 

1,000000 

Coleta de Lixo 
Sim 

Fator Territorial Consolidado 
' 	• 	0,003600 

Valor Venal Territorial (R$) 
2.640,32 

Fator Predial Consolidado 
0,86000 

Valor Venal da Construção (RI) 
53.132,85 	. 

Valor Venal Total Calculado (RI) 	' 

55.773,17 	' 

Valor Venal Judicial (R$) 
0,00 

Valor Venal Pactuado 17131 (RI) 
0,00 

Valor Venal U ilizado (RI) 
0,00 

Aliquota % 
- 0.8 . 

Dedução (R$) 
• 90,60 

Valor do Imposto (R$) 

334,46 

Taxa de Cole 

227,64 

a de Lixo (R$) Valor Pagar IPTU+TCL (R$) 

562,10 
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